ZPRAVA O UPLATNOVANI
UZEMNIHO PLANU KOSTELEC NAD ORLICI

za obdobi 07/2019 — 08/2023

(zprava o uplatiiovani €. 3)

Podle § 334a odst. 2 zdkona ¢. 283/2021 Sh., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisti (novy stavebni zakon) se ve
vécech tzemniho planovani postupuje v pfechodném obdobi podle dosavadnich pravnich predpist zakona ¢. 183/2006 Sb., o
tGzemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni pozdéjsich predpisd.
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planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen stavebni zakon) a § 15 vyhlasky
¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Predkladatel a zhotovitel zpravy:

Méstsky Urad Kostelec nad Orlici
Stavebni Ufad — Zivotni prostfedi
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Spoluprace: Ing. et Ing. Jifi Dragoun
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Zafi 2023

upraveno v lednu 2024

(Potvrdit po projednani)
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1. Uvod

Uzemni plan Kostelec nad Orlici byl vydan Zastupitelstvem mésta Kostelec nad Orlici jako
opatfeni obecné povahy dne 05.09.2011 s nabytim ucinnosti dne 20.09.2011.

Zména €. 1 byla vydana dne 29.04.2014, nabyti u¢innosti 14.05.2014.
Zména ¢. 2 byla vydana dne 21.04.2015, nabyti ucinnosti 06.05.2015.
Zmeéna €. 3 byla vydana dne 23.05.2018, nabyti ucinnosti 07.06.2018.
Zmeéna €. 4 byla vydana dne 16.03.2021, nabyti ucinnosti 31.03.2021.

Uzemni plan Fesi celé spravni tzemi mésta, katastralni Uzemi Kostelec nad Orlici a Kostelecka
Lhota.

Uzemni plan Kostelec nad Orlici i jeho zmény ¢&. 1, 2, 3 a 4 byly zpracovany a vydany v souladu
se stavebnim zakonem a jeho provadécimi pravnimi predpisy.

2. Vyhodnoceni uplatinovani Uzemniho planu

Uzemni plan Kostelec nad Orlici je uplatfiovan v souladu s navrzenou koncepci rozvoje mésta
Kostelec nad Orlici. Jsou respektovany pozadavky na ochranu architektonickych, urbanistickych
a pfirodnich hodnot Uzemi, jeho plo$né a prostorové uspofadani, usporadani krajiny a koncepci
vefejné infrastruktury. Je bran ohled na vyuziti ploch a koridord vymezenych pro vefejné
prospésné stavby a vefejné prospésna opatfeni.

Zastavitelné plochy

Vyuziti zastavitelnych ploch navrzenych uzemnim planem (ve znéni po zméné €. 4) je uvedeno
v nasledujici tabulce:

Oznaceni | funkeni Velikost
vyuziti Katastralni uzemi plochy Realizace
plochy (ha)
72.01 VD Kostelecka Lhota 0,299 -
Z6A OX Kostelec nad Orlici 0,394 -
1 RD + vydano stavebni
6B SK Kostelec nad Orlici 0,488 povoleni + vystavba dalSich 3 RD
a penzionu
Z6C Z0 Kostelec nad Orlici 0154 -
Z7A SK Kostelec nad Orlici 0,279 -
Z8A SM Kostelec nad Orlici 1,494 Uzemnirozhodnuti prodejna
LIDL
78B SM Kostelec nad Orlici 0,274 -
Z29C BI Kostelec nad Orlici 1,851 -
Z10 BI Kostelec nad Orlici 0,692 -
Z11A1 BI Kostelec nad Orlici 0,493 -
Z11A2 BI Kostelec nad Orlici 1,417 -
Z11A3 Bl Kostelec nad Orlici 1,980 1RD
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Z11A4 BI Kostelec nad Orlici 2,12 -
Z13A1 BI Kostelec nad Orlici | 0,892 -
Z13A2 SK Kostelec nad Orlici 0,757 -
Z13B1 SK Kostelec nad Orlici 0,775 -
Z13B2 SK Kostelec nad Orlici 0,350 -
Z16B BH Kostelec nad Orlici 0,125 -
i vydano stavebni povoleni +
Z224A BI Kostelecka Lhota 0,746 ]
vystavba 1 RD
, vydano stavebni povoleni +
724B BI Kostelecka Lhota 0,885 ,
vystavba 1 RD
Kostelec nad Orlici vydano stavebni povoleni +
Z25A BI i 2,531 )
Kostelecka Lhota vystavba 1 RD
Kostelec nad Orlici
Z25B BI i 0,371 -
Kostelecka Lhota
Kostelec nad Orlici
Z25C BI i 0,632 -
Kostelecka Lhota
Z226B BI Kostelec nad Orlici 0,125 -
. vydano stavebni povoleni +
Z27A BI Kostelec nad Orlici 0,377 ,
vystavba 1 RD
Z227B1 BI Kostelec nad Orlici 0,471 1RD
727B2 BI Kostelec nad Orlici 0,118
. 1 RD, vyddno stavebni povoleni
728 BI Kostelec nad Orlici 0,828 ) ..
+ vystavba dalsiho 1 RD
729 BI Kostelec nad Orlici 2,169 -
230 BI Kostelec nad Orlici 2,421 -
Z31A BI Kostelecka Lhota 1,755 -
732 BV Kostelecka Lhota 0,626 -
733 BV Kostelecka Lhota 0,330 -
234 BV Kostelecka Lhota 0,203 -
735 BV Kostelecka Lhota 0,502 -
i 2 RD, vydano stavebni povoleni
736 BV Kostelecka Lhota 0,888 . ..
+ vystavba dalSich 3 x RD
237 BV Kostelecka Lhota 0,621 -
. vydano stavebni povoleni +
Z39A BV Kostelecka Lhota 2,451 ,
vystavba 2 x RD
Z40A BV Kostelecka Lhota 0,775 -
741 BV Kostelecka Lhota 0,373 -
742 BV Kostelecka Lhota 0,133 1RD
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743 BV Kostelecka Lhota 0,309 -
244 BV Kostelecka Lhota 0,433 -
745 BV Kostelecka Lhota 0,226 -
246 BV Kostelecka Lhota 0,733 -
247 BV Kostelecka Lhota 0,218 -
748 BV Kostelecka Lhota 0,508 -
749 BV Kostelecka Lhota 0,269 -
7250 BV Kostelecka Lhota 0,311 -
Z51 BV Kostelecka Lhota 0,377 -
Z51B SK Kostelec nad Orlici 2,800 vyuzito 0,0895 ha - komunikace
Z53A oV Kostelec nad Orlici 0,303 -
Z56A oM Kostelec nad Orlici 0,936 -
7568B oM Kostelec nad Orlici 0,311 -
757 OX Kostelec nad Orlici 3,003 -
7259 oS Kostelec nad Orlici 1,419 -
261 0sS Kostelec nad Orlici 0,323 -
264 oS Kostelec nad Orlici 0,454 -
267 RH Kostelec nad Orlici 1,145 -
268 oS Kostelec nad Orlici 1,976 -
269 oS Kostelec nad Orlici 0,463 -
271 oS Kostelec nad Orlici 0,184 -
772 VL Kostelec nad Orlici 2,093 -
775 VL Kostelec nad Orlici 4,216 -
276 VD Kostelec nad Orlici 1,173 -
778 TO Kostelec nad Orlici 0,085 -
7279 OK Kostelec nad Orlici 0,633 -
782 vV Kostelec nad Orlici 0,200 -
792 vV Kostelec nad Orlici 0,255 -
7293 YAY; Kostelec nad Orlici 0,508 -
7295 YAY; Kostelecka Lhota 0,120 -
2103 W Kostelecka Lhota 0,041 -
2105 W Kostelec nad Orlici 0,866 -
Z112A DS Kostelec nad Orlici 0,145 -
Z117A DS Kostelec nad Orlici 0,411 -
Z119 Tl Kostelec nad Orlici 0,060 -
72120 Tl Kostelecka Lhota 0,058 -
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Z120A T Kostelecka Lhota 0,060 -
Z2120B Tl Kostelecka Lhota 0,060 -
Z153A DS Kostelec nad Orlici 22,657 -
Z2153C DS Kostelec nad Orlici 12,395 -
Z2153G DS Kostelec nad Orlici 19,962 -
7154 PV Kostelec nad Orlici 0,137 -
72156 PV Kostelec nad Orlici 0,600 -
2157 PV Kostelec nad Orlici 12,395 -
7158 PV Kostelec nad Orlici 0,821 -
7161 PV Kostelec nad Orlici 0,380 -
7164 PV Kostelec nad Orlici 0,073 -
7165 DU Kostelec nad Orlici 0,739 -
2167 PV Kostelec nad Orlici 0,142 -
72168 PV Kostelec nad Orlici 0,260 realizace ¢astecné (25%)
2169 PV Kostelec nad Orlici 0,049 -
2170 PV Kostelec nad Orlici 0,111 -
2171 PV Kostelec nad Orlici 0,069 -
2172 PV Kostelec nad Orlici 0,053 -
7174A by Kostelec nad Orlici 0,615 )
Kostelecka Lhota

2175 PV Kostelecka Lhota 0,123 -
2176 PV Kostelecka Lhota 0,332 -
2177 PV Kostelecka Lhota 0,096 realizace ¢astecné
2178 PV Kostelecka Lhota 0,125 -
2179 PV Kostelecka Lhota 0,069 -
2183 PV Kostelecka Lhota 0,047 -
72184 Z0 Kostelec nad Orlici 0,094 -
7185 Z0 Kostelec nad Orlici 0,914 -
7186 Z0 Kostelecka Lhota 0,085 -
2187 Z0 Kostelecka Lhota 0,066 -
7188 Z0 Kostelecka Lhota 0,045 -
7189 Z0 Kosteleckd Lhota 0,044 -
72190 Z0 Kostelec nad Orlici 0,144 -
2191 Z0 Kostelec nad Orlici 0,240 -
2192 Z0 Kostelec nad Orlici 0,427 -
72193 Z0 Kostelec nad Orlici 0,210 -
2195 Z0 Kostelecka Lhota 0,170 -
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72197 Z0 Kostelecka Lhota 0,042 -

72198 Z0 Kostelecka Lhota 0,278 -

2199 Z0 Kostelecka Lhota 0,061 -

2200 Z0 Kostelecka Lhota 0,098 -

2201 Z0 Kostelecka Lhota 0,127 -

2202 Z0 Kostelecka Lhota 0,077 -

2212 Wh Kostelec nad Orlici 0,220 -

2213 Wh Kostelecka Lhota 0,217 -

Z214A DS Kostelec nad Orlici 0,133 -

7215 PV Kostelec nad Orlici 0,050 -

72.01 VD Kostelecka Lhota 0,291 -

ZM3.02 W Kostelec nad Orlici 0,103 -

ZM3.03 RI Kostelec nad Orlici 0,360 -

ZM3.06 BV, PV Kostelecka Lhota 0,648 -

ZM3.08 BV Kostelecka Lhota 0,460 -

ZM3.09 ZS Kostelec nad Orlici 0,110 -

ZM3.10 BV Kostelecka Lhota 0,126 vydéno’stavebni povoleni +

vystavba 1 x RD

ZM3.11 BV Kostelecka Lhota 0,150 1RD

ZM3.13 w Kostelec nad Orlici 4087 -

ZM3.14  |BV Kostelecka Lhota 0,223 V,ydéno stavebni pcfvc,)len_H

vystavba 1 x rekreacni objekt

ZM3.18 RI Kostelec nad Orlici 0,154 -

ZM3.20 SK Kostelec nad Orlici 0,195 1RD

ZM3.21 BV Kostelecka Lhota 0,432 -

ZM3.22 RI Kostelec nad Orlici 0,510 v,ydéno stavebni pczvc,)len.l' N

vystavba 1 x rekreacni objekt

ZM3.23 RI Kostelec nad Orlici 0,539 -

ZM3.24 RI Kostelecka Lhota 0,077 -

ZM3.25 BV, PV Kostelecka Lhota 1,001 -

ZM3.26 RI Kostelec nad Orlici 0,031 -

ZM3.30 PV Kostelec nad Orlici - -

ZM3.31 Z0 Kostelec nad Orlici 0,121 -

ZM3.35 DU Kostelec nad Orlici 0,525 -

ZM3.36 YAY; Kostelec nad Orlici 0,173 -

ZM3.38 RI Kostelec nad Orlici 0,602 -

ZM3.43 DU Kostelec nad Orlici 0,182 -
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ZM3.46 DS Kostelec nad Orlici 1,326 -
ZM3.54 PV Kostelecka Lhota 0,109 -
ZM4.02 |BV Kostelecka Lhota 0,148 -
ZM4.16 |RI Kostelec nad Orlici 0,095 vyuzito
ZM4.18 | DS Kostelec nad Orlici 2,500 -
ZM4.19 |DZ Kostelec nad Orlici 1,000 -
ZM4.20 |OK Kostelec nad Orlici 0,386 -

Naprosta vétSina vymezenych zastavitelnych ploch neni dosud vyuzita. Mésto tak nadale
disponuje dostate¢nym mnozstvim rozvojovych ploch pro bydleni (zejména v rodinnych domech),
ob&anskou vybavenost, vyrobu i rekreaci. Mésto eviduje nékolik pozadavk(l fyzickych a
pravnickych osob na vymezeni novych zastavitelnych ploch, tyto budou provéfeny ve zméné ¢&. 5
uzemniho planu.

Navrzena dopravni infrastruktura nebyla prozatim realizovana (pfelozka silnice 11/318, pfelozka
silnice 111/3161 a pfevazna vétSina mistnich a ucelovych komunikaci). Prelozka silnice 11/316
v ramci plochy P215/DS jiz neni pro mésto aktualni, vypusténi bude tfeba feSit zménou uzemniho
planu. Pfelozka silnice /11 byla v ramci aktualizace ¢. 3 Zasad uzemniho rozvoje KHK vymezena
v noveé trase, je tfeba fesSit uvedeni do souladu.

Navrzena technicka infrastruktura nebyla prozatim realizovana (lokalni COV a souvisejici
kanaliza¢ni stoky). Vodovodni fad je v souvislosti s probihajici vystavbou prabézné prodluzovan.
Rovnéz vedeni elektrické energie a rozvody STL plynovodu jsou budovany prubézné
s probihajici vystavbou.

Prestavbové plochy:

Vyuziti ploch pfestavby navrzenych uzemnim planem (ve znéni po zméné ¢&. 4) je uvedeno
v nasledujici tabulce:

Oznaceni | funkéni Velikost

vyuziti Katastralni uzemi plochy Realizace

plochy (ha)
P1 SM Kostelec nad Orlici 0,941 -
P5 SC Kostelec nad Orlici 0,139 -
P7B SK Kostelec nad Orlici 0,218 -
P9B SK Kostelec nad Orlici 0,103 -
P13A3 SK Kostelec nad Orlici 1,124 -
P13B3 SK Kostelec nad Orlici 0,246 -
P16A BH Kostelec nad Orlici 0,086 -
P26A BI Kostelec nad Orlici 0,415 -
P27C BI Kostelec nad Orlici 0,348 -
P31B Bl Kostelec nad Orlici 1,148 -
P39B BV Kostelecka Lhota 0,218 -
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P53B oV Kostelec nad Orlici 0,094
P55 (0).4 Kostelec nad Orlici 0,458
P60 0sS Kostelec nad Orlici 0,536
P70 0sS Kostelec nad Orlici 0,182
P94 YAY; Kostelec nad Orlici 0,108
P96 YAY; Kostelecka Lhota 0,048
P102 Z0 Kostelecka Lhota 0,477
P110 DS Kostelec nad Orlici 0,217
P112B DS Kostelec nad Orlici 0,133
P117B DS Kostelec nad Orlici 0,092
P153B DS Kostelec nad Orlici 0,257
P153D DS Kostelec nad Orlici 0,598
P153E DS Kostelec nad Orlici 0,292
P153F DS Kostelec nad Orlici 4,475
P153H DS Kostelec nad Orlici 0,217
P155 PV Kostelec nad Orlici 0,026
P160 PV Kostelec nad Orlici 0,013
P163 PV Kostelec nad Orlici 0,045
P166 PV Kostelec nad Orlici 0,222
P167 PV Kostelec nad Orlici 0,142
P173 PV Kostelec nad Orlici 0,074
P181 PV Kostelecka Lhota 0,014
P196 Z0 Kostelecka Lhota 0,057
P214B DS Kostelec nad Orlici 0,142
P215 DS Kostelec nad Orlici X
ZM3.01 |SK Kostelecka Lhota 0,1030
ZM3.07 |SC Kostelec nad Orlici 0,011
ZM3.12 BV Kostelecka Lhota 0,226
ZM3.15 BV Kostelec nad Orlici 0,131
ZM3.19 BV Kostelec nad Orlici 0,196
ZM3.27 SK Kostelec nad Orlici 0,530
ZM3.28 SM Kostelec nad Orlici 0,930
ZM3.37 YAY; Kostelec nad Orlici 0,072
ZM3.44 BI Kostelec nad Orlici 0,095
ZM3.49 BV Kostelec nad Orlici 0,081
ZM3.53 Tl Kostelec nad Orlici 0,0955
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ZM3.58 OK Kostelec nad Orlici 0,303 -
ZM4.01 SM Kostelec nad Orlici X -
ZM4.03 |VD Kostelec nad Orlici X -
ZM4.04 |VD Kostelec nad Orlici X -
ZM4.05 |VD Kostelec nad Orlici X -
ZM4.06 OK Kostelec nad Orlici 0,534 -
ZM4.07 SM Kostelec nad Orlici X -
ZM4.08 SM Kostelec nad Orlici X -
ZM4.12 ov Kostelec nad Orlici X -
ZM4.13 SM Kostelec nad Orlici X -
ZM4.14 SM Kostelec nad Orlici X reaIizeI\celclv:éIsteén(? (v rami
stavajiciho objektu)
ZM4.15 BH Kostelecka Lhota 0,182 BD (plocha 100 % vyuZita)

X .... velikost plochy neni v uzemnim planu vycislena

Zameéry, pro které byly vymezeny piestavbové plochy, nebyly naprostou vétSinou dosud
realizovany.

Uzemni rezervy

Uzemni plan vymezuje celkem tFi plochy uzemnich rezerv: R1, R2 (SK) a R3 (Bl). V8echny tyto
plochy byly vymezeny zménou €. 3 izemniho planu (nabyti uc¢innosti 07.06.2018).

e R1, R2 (SK — plochy smiSené obytné - komeréni) — plochy uzemnich rezerv, které byly
pfevedeny ze zastavitelnych ploch SK do ploch uzemnich rezerv (v ramci zmény ¢. 3
uzemniho planu). Dadvodem byla aktualni potfeba vymezit nové zastavitelné plochy
bydleni v jinych &astech mésta, pficemz celkovy rozsah zastavitelnych ploch a jejich
zastavitelnost by toto neumoznil. V ramci zmény €. 5 Uzemniho planu je tfeba plochy
uzemnich rezerv R1 a R2 provéfit a pfevést je do zastavitelnych ploch anebo je
z uzemniho planu vypustit.

e R3 (Bl — plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské) — pro tuto plochu je
evidovan pozadavek na prevedeni do zastavitelné plochy Bl. Pozadavek bude provéren
v ramci zmény &. 5 uzemniho planu.

Plochy zmén v krajiné

Oznaceni | funkéni Velikost
vyuziti Katastralni uzemi plochy Realizace
plochy (ha)
K100 NSp Kostelec nad Orlici 1,127 -
Kostelec nad Orlici
K101 NP , 3,348 -
Kostelecka Lhota
K101A NSp Kostelec nad Orlici 1,495 -
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K205 NSz Kostelec nad Orlici 1,369 -

K206 NSz Kostelec nad Orlici 1,026 -
K207 NSp Kostelecka Lhota 0,957 -
K208 NSp Kostelecka Lhota 0,236 -
K209 NSz Kostelec nad Orlici 3,105 -
K210 NSz Kostelec nad Orlici 6,175 -
K216 NSp Kostelecka Lhota 1,394 -
217 NSp Kostelec najd Orlici 1728 )
Kosteleckd Lhota
K218 NP Kostelec nad Orlici 24,970 -
K219 NP Kostelec nad Orlici 0,139 -
K97B NP Kostelec nad Orlici 0,447 -
K97C NP Kostelec nad Orlici 0,420 -
K97E NSp Kostelec nad Orlici 0,340 -
K98A ZP Kostelec nad Orlici 3,644 -
K98B ZP Kostelec nad Orlici 0,605 -
K99A NSp Kostelec nad Orlici 0,959 -
K99B NSp Kostelec nad Orlici 0,870 -

Plochy zmén v krajiné nebyly dosud realizovany.

Plochy pro izemni systém ekologické stability jsou v tizemi respektovany. Navrzené prvky USES
(biocentra a biokoridory) — nebyly prozatim realizovany. Navrzena protipovodnova opatfeni (dva
poldry) nebyla doposud realizovana.

Plochy, ve kterych zmény provéfi izemni studie

Nejsou Uzemnim pldnem vymezeny.

Problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladu

Uzemné analytické podklady obce s rozsitenou plsobnosti Kostelec nad Orlici (dale jen UAP)
byly zpracovany v prosinci 2008, posledni uplnd aktualizace v prosinci 2020. Z uzemné
analytickych podkladd nevyplyvaji zadné nové problémy k feSeni, vSechny zjisténé zavady a
problémy jsou stavajicim Uzemnim planem Kostelec nad Orlici feSeny. Zamér nové trasy

prelozky silnice 1/11 byl vymezen v aktualizaci ¢. 3 ZUR KHK a je tfeba ho v tzemnim planu
Kostelec nad Orlici zohlednit. Ostatni zaméry jsou jiz v izemnim planu zohlednény.

Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

4.1.Soulad s Politikou izemniho rozvoje CR

Politika izemniho rozvoje (PUR) CR schvélena usnesenim vlady CR &. 929 dne 20.7.2009 ve
znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3, 4, 5 a 6 — pro feSené Uzemi nevyplyvaji zadné konkrétni pozadavky.
Mésto Kostelec nad Orlici se nenachazi v republikové rozvojové oblasti ani rozvojové ose. Uzemi
obce je soucasti specifické oblasti SOB9 (vymezené v ramci aktualizace €. 4), ve které se
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projevuje aktualni ohrozeni suchem. Ukoly pro Gzemni planovani stanovené v souvislosti s touto
specifickou oblasti SOB9 budou vyhodnoceny a provéfeny ve zméné ¢. 5 uzemniho planu.
Obecné pozadavky a principy stanovené v PUR CR jsou stavajicim tzemnim planem a jeho
zménami respektovany.

Navrh republikovych priorit Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi je
zabezpecen stanovenim konkrétnich podminek, které odpovidaji pomériim v feSeném Gzemi.

Uzemni plan Kostelec nad Orlici zohledfuje republikové priority stanovené PUR, zejména:

(14) Ve vefejiném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uUzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické struktury
uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a
tradice. Tato Uzemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt
provazana s potfebami ekonomického a sociélniho rozvoje. V nékterych pripadech je nutné cilena ochrana
mist zvia$tniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chréanit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je
Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvirci, avsak citlivy pfistup k vyvaZzenému vsestrannému
rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

Uzemni plan Kostelec nad Orlici vytvaii podminky pro ochranu pfirodnich, civilizagnich a kulturnich hodnot
feSeného tizemi, zejména ochranu ploch USES regionalniho a nadregionalniho vyznamu a plochy evropsky
vyznamné lokality CZ0524049 Orlice a Labe. Stanovena urbanisticka koncepce vychazi ze stabilizované
historicky vytvofené struktury uzemi. Turisticky ruch je na Uuzemi mésta podporovan realizaci cyklotrasy,
propojujici navzajem mésta a obce podél Orlice. V souladu s principy udrzitelného rozvoje jsou vymezeny
funkce umoznujici vyvazeny rozvoj socialnich a ekonomickych potfeb a ochranu hodnot uzemi.

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru zohlednit
ochranu kvalitnich lesnich porostl, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim orné pady a
ekologickych funkci krajiny.
Reseni Uzemniho planu zachovava podminky pro zemédélskou vyrobu i podminky pro zachovani
ekologickych funkci krajiny.

15) Predchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostredi prostorové socialni segregaci s negativnimi
vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

Uzemni plan svym fe$enim prispiva k prevenci nezadouci segregace, na Uzemi mésta je Uzemné
stabilizovana plocha stavajiciho azylového zafizeni Ministerstva vnitra, pobytové stfedisko Kostelec n. Orl.
v blizkosti centra mésta. Celkové jsou vytvofeny obecné predpoklady pro rozvijeni socialni soudrznosti
obyvatelstva.

(16) Pri stanovovani zpusobu vyuZiti uzemi v Gzemné planovaci dokumentaci davat pfednost komplexnim
feSenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych disledcich zhorsuji stav i
hodnoty uzemi. Vhodna reSeni tzemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli uzemi i s jeho
uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridor( vymezenych v PUR CR.

Vymezenim S$irS§iho spektra moznosti vyuZiti ploch stabilizovanych a zastavitelnych vytvafi uzemni plan
predpoklad pro proporcionalni rozvoj uzemi. Uzemni plan vytvafi podminky pro rozvoj bydleni, vyrobni
¢innosti, podnikatelské ¢innosti, pro rozvoj ob&anské vybavenosti a vefejné infrastruktury.

(19) Vytvaret pfedpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencialu a polyfunkcni vyuzivani opusténych areélt a ploch
(tzv. brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu, vé. uzemi byvalych ujezdu).
Hospodarné vyuzivat zastavéné tuzemi (podpora pfestaveb revitalizaci a sanaci tzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a lesni ptidy) a zachovani verejné zelené, véetné minimalizace
Jjeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuZivani a usporadani tzemi usporné v narocich na verejné rozpocty na
dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmud na rozvoji uzemi omezuje negativni
dusledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj uzemi.

Uzemni plan svym fe$enim vytvari predpoklady pro polyfunkéni vyuZiti opusténych areal na Gzemi mésta,
jedna se zejména o objekty byvalé vyrobny vanoCnich ozdob a byvalého arealu J. Ledvina a spol.
Nezastavéné uUzemi je feSenim Uzemniho planu dusledné chranéno, zastavitelné plochy jsou vymezeny
v pfimé vazbé na zastavéné uzemi, provozované systémy technické a dopravni infrastruktury a zaroven tak,
aby byly minimalizovany naroky na zabor zemédélského pldniho fondu, lesnich pozemkud a s ohledem na
specificky krajinny raz uzemi.
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(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatreni. S ohledem na to pfi tzemné
planovaci cCinnosti, respektovat vefejné zajmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostredi, zejména formou dusledné ochrany zvlasté chranénych Uzemi, lokalit soustavy Natura 2000,
mokrad(, ochrannych pasem vodnich zdroji, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného
bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pudniho fondu. Vytvaret tzemni podminky pro implementaci a
respektovani uzemnich systémui ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k
zajisténi ekologickych funkci Kkrajiny i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvka pfirodniho
charakteru v zastavénych uzemich, zvySovani a udrZovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci tzemné
planovaci ¢innosti vytvafet podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny a
vytvaret podminky pro vyuZiti pfirodnich zdroj.

Uzemni plan vytvafi predpoklady pro prosazovani zajmd ochrany pfirody, izemni plan nenavrhuje takové
rozvojové zaméry, které by mohly vyznamné ovlivnit charakter krajiny. Nejzavaznéjsi Cinnosti probihajici v
uzemi je téZba cihlafské suroviny. Tato t&Zba probiha v ramci chrdnéného loZiskového Uzemi a vymezeného
dobyvaciho prostoru. Z rozvojovych zamér( ma nejvyznamnéjsi vliv na charakter krajiny dopravni koridor
pro prelozku silnice 1/11 — obchvat mésta, ktery je pfevaznou &asti veden mimo uzemi Natura 2000 a mimo
P¥irodni park Orlice. Uzemni plan vytvafi podminky pro implementaci a respektovani tizemnich systému
ekologické stability, zajiStuje uplatnéni ekologickych funkci krajiny pfi sou€asné podpore jeji rozmanitosti a
ochrané krajinného razu.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni prostupnosti krajiny pro volné Zijici Zivoéichy a pro
Clovéka, zejména pri umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovani ploch pro bydleni,
obCanskou vybavenost, vyrobu a skladovéani. V rdmci Gzemné planovaci ¢innosti omezovat neZadouci
srustani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny, uplatriovat integrované pfistupy
k predchazeni environmentalnich problémda.

Uzemni plan zachovava migraéni propustnost krajiny — rozvoj mésta je navrzen v navaznosti na zastavéné
Uzemi, tzemni plan nepodporuje srdstani sidel.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladt Gzemi pro rGzné formy udrzitelného cestovniho
ruchu (napr. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Gzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umozriuji
celoro¢ni vyuZiti pro rizné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyZarska, hipo).

Uzemni plan vytvafi predpoklady zejména pro rozvoj cykloturistiky pfi respektovani krajinnych a pfirodnich
hodnot Uzemi mésta. Ve mésté Kostelec nad Orlici a okolnich sidlech je vysoka koncentrace objektd a cilt
turistického a cestovniho ruchu, jedna se zejména o velké mnozZstvi pamatek v Kostelci nad Orlici,
Castolovicich, Doudlebach nad Orlici, Potstejn&, atd., propojenych cyklostezkami, cyklotrasami a turistickymi
cestami.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepSi dostupnost tzemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury
zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek tcelné,
umistovat tato zafizeni soubézné. U stavajici i budované sité dalnic, kapacitnich komunikaci a silnic I. tfidy
zohledriovat i potfebu a moznosti umisténi odpocivek, které jsou jejich nedilnou soucasti. Zmirriovat
vystaveni méstskych oblasti nepriznivym GcCinkum tranzitni Zelezniéni a silniéni dopravy, mimo jiné i
prostrednictvim obchvati méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v Gzemi.
Zaroveri vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od
vymezenych koridort pro nové useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zpdsobem dusledné predchazet
znepruchodnéni tzemi pro dopravni stavby i moznému nezadoucimu plsobeni negativnich Gcink( provozu
dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci
téchto ucinka).

Regenim dopravni a technické infrastruktury Uzemni plan vytvafi predpoklady pro zlep$eni dostupnosti
Uzemi, zkvalitnéni infrastruktury, propojeni sidel a celkové prostupnosti Uzemi. Uzemni plan vytvafi
podminky pro zmirnéni negativnich u¢inkd tranzitni silni¢ni dopravy navrzenim dopravniho koridoru pro
obchvat mésta — pFelozka silnice 1/11. Pfelozka silnice I/11 byla v ramci aktualizace ¢. 3 Zasad uzemniho
rozvoje KHK vymezena v nové trase (dale od obytné zastavby), v izemnim pléanu je tfeba fesit uvedeni do
souladu.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Gzemi rozSifovanim a zkvalitiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potfeby verejné dopravy a poZadavky ochrany vefejného zdravi, zejména uvnitr
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rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby je tfeba dostate¢nou verejnou infrastrukturou
primo podminit. Vytvaret podminky pro zvysovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti
obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v uzemi podminky
pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zeleznicni, cyklistickou).

Mésto Kostelec nad Orlici je velmi dobFe dostupné po Zeleznici i po silnicich 1. a 2. tfidy. Uzemni plan
vytvafi podminky pro zvySovani bezpecnosti dopravy a rozvoj environmentalné Setrnych forem dopravy, a to
zejména navrhem cyklostezek a cyklotras.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu tizemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v tzemi (zéplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem jim pfedchézet a minimalizovat jejich
negativni dopady. Zejména zajistit Gzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na
ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni tuzemi uréenych k fizenym rozlivim povodni. Viytvaret podminky
pro zvyseni pfirozené retence srazkovych vod v uzemi a vyuZivani pfirodé blizkych opatfeni pro zadrZzovani
a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako
jedno z adaptacnich opatreni v pripadé dopadi zmény klimatu.

V uzemi vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem
zmirriovani Gcinkd povodni.

Pri vymezovéni zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami.

Navrhem opatfeni Uzemni plan vytvafi podminky pro ochranu obyvatelstva pfed potencionalnimi riziky
(zaplavy, eroze) a pro minimalizaci $kod, navrzena jsou opatieni pro zadrzeni vody v krajin&. Uzemni plan
vytvafi podminky pro vsakovani a vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani Ucinkl
povodni.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich verfejnou infrastrukturu jen
ve zcela vyjime¢nych a zvla$t oddvodnénych pripadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro
pfemisténi zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych $kod.

Naprosta vétSina zastavitelnych ploch je vymezena mimo zaplavové Uzemi. V zaplavovém Uzemi jsou
vymezeny pouze Ctyfi plochy ob&anského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni, jedna plocha
ob&anského vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedi, jedna plocha rekreace — plochy staveb pro
hromadnou rekreaci, jedna plocha vyroby a skladovani (v sou¢asné dobé parkovaci plocha pro TTV
Hlavacek — jiz souc€ast zastavéného uzemi) a dale plochy vodni a plochy zelené.

Do zaplavového uzemi vEetné aktivni zény zasahuje v nezbytné nutné mife zastavitelna plocha Z153A/DS
pro prelozku silnice 1/11.

Z&dné jiné zastavitelné plochy nejsou v aktivni zéné& zaplavy vymezeny.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat potreby rozvoje tzemi v dlouhodobém horizontu a
naroky na vefejnou infrastrukturu, vcetné verejnych prostranstvi. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych
prostort a vefejné infrastruktury je nutné fesit ve spolupraci verejného i soukromého sektoru s verejnosti

Pro zajisténi kvality zivota obyvatel mésta Uzemni plan vytvafi pfedpoklady pro ochranu kvalitnich
méstskych prostor; Uzemni plan upfesnuje a doplfiuje koncepci vefejné infrastruktury.

(29) Zviastni pozornost vénovat navaznosti rGznych druhl dopravy. Vytvaret uzemni podminky pro
uprfednostriovani verejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a
koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy vefejné dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu,
umoZriujici tucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obéanského vybaveni, vefejnych prostranstvi,
vyroby a dalSich ploch, s poZzadavky na kvalitni Zivotni prostredi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj t¢inného
a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatelim rovné moZnosti mobility a dosaZitelnosti v tzemi.
S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest, vcetné
doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Na uzemi mésta je Zeleznini i autobusova vefejna doprava, ktera zprostfedkovava spojeni mésta s
okolnimi obcemi a dale méstska hromadna doprava, ktera zprostfedkovava propojeni jednotlivych
méstskych &asti. Uzemni plan vytvafi podminky pro budovani pé&$ich a cyklistickych cest, véetné
doprovodné zelené.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodévku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splfiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou¢asnosti i v budoucnosti.

Uzemni plan vytvafi podminky pro dopinéni sit& vefejného vodovodu a rovnéZ pro doplnéni systému
odkanalizovani.
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4.2. Soulad se Zasadami izemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje

Zasady uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje byly vydany usnesenim ¢&. 22/1564/2011
Zastupitelstva Kralovéhradeckého kraje ze dne 8.9.2011, s ucinnosti od 16.11.2011. Nasledné
byly vydany aktualizace €.1, 2, 3, 4 a 5 posledni aktualizace €. 5 nabyla ucinnosti 09.05.2023.

Zasady uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje ve znéni aktualizaci (dale jen ZUR)
v feSeném Uzemi vymezuji zaméry:

e DS3A - koridor pfelozky silnice 1/11. Jednd se o posun koridoru severnim smérem,
vymezeno vramci aktualizace . 3 ZUR. Prelozka 1/11 je vymezena jako vefejné
prospésna stavba. Tento zamér je tfeba feSit zmé&nou uzemniho planu.

o DSB3Ar - koridor uzemni rezervy prelozky silnice 1/11, vymezeno v rdmci aktualizace €. 3
ZUR. Tento zamér je tfeba fesit zmé&nou Gzemniho planu.

e DS36A - koridor pro prelozku silnice 11/318. Pfelozka 11/318 je vymezena jako vefejné
prospéSna stavba. Tento zamér byl feSen a zapracovan v ramci zmény &. 4 uzemniho
planu Kostelec nad Orlici.

Prvky uzemniho systému ekologické stability, a to biokoridory nadregionalniho vyznamu: K81B,
K81MB, K81N a K81V, biocentra regionalniho vyznamu 502 Lipova stran-Podhorna, 1764
Zdelovské a H021 Kostelecka niva a biokoridory regionalniho vyznamu RK800 a RK803 jsou v
Uzemnim planu Kostelec nad Orlici vymezeny a zpfesnény.

Ze ZUR vyplyva, Ze feSené Uzemi leZi v nadmistni rozvojové ose NOS6 Kostelec nad Orlici —
Vamberk — Pardubicky kraj.

Ukoly pro izemni planovani:

- vymezovanim ploch a koridordl pro dopravni infrastrukturu vytvaret Gzemni podminky pro optimalni
dopravni dostupnost mést Kostelec nad Orlici a Vamberk, jako polyfunkcnich stfedisek osidleni z Gzemi
OB4 Rozvojové oblast Hradec Kralové/Pardubice

Tento ukol je uzemnim planem respektovan, uzemni plan vymezuje dopravni koridor pro pfelozku silnice
1/11 jako obchvat mésta Kostelec nad Orlici.
Dopravni dostupnost je déle zabezpelena stavajici Zeleznicni trati.

- vymezovat plochy pro podporu ekonomického rozvoje a podporu rozvoje lidskych zdroji, predevsim

v zastavéném uzemi a v bezprostfedni vazbé na néj a v uzemi s odpovidajicimi podminkami dopravni
obsluznosti; pro tyto ucely pfednostné nové vyuZivat uzemi ploch prestavby.
Tento ukol je uzemnim planem respektovan, uzemni plan vymezuje dostate€né mnozstvi zastavitelnych
ploch pro podporu ekonomického rozvoje a podporu rozvoje lidskych zdrojd; sou¢asné vyuziva i plochy
pfestavby. Plochy jsou situovany v zastavéném Uzemi anebo v plochach na zastavéné uzemi pfimo
navazujicich.

Spravni uzemi mésta je soucasti specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni ohrozeni
suchem. V rdmci aktualizace &. 5 ZUR KHK byly v souvislosti s timto zpfesnény ukoly pro Gzemni
planovani. Jednotlivé Ukoly je tfeba vyhodnotit a feSit ve zméné €. 5 uzemniho planu.

Uzemni plan Kostelec nad Orlici respektuje pozadavky vyplyvajici ze ZUR a je v souladu se
stanovenymi prioritami Uzemniho planovani kraje pro zaji$téni udrzitelného rozvoje uzemi. Uzemi
mésta Kostelec nad Orlici se tykaji zejména tyto priority:

1) tvorba tzemnich podminek pro rozvoj ekonomického potencialu, véetné lokalizace progresivnich a
ekonomickych odvétvi v technologicky naroénych vyrobnich oborech zaloZzenych na inovacich,
vyzkumu a vyvoji, podnikatelskych inkubatort, inovacnich center a védecko-technologickych parkd,
zejména v Uzemi vymezenych rozvojovych oblasti a rozvojovych os

Uzemni plan vytvaii podminky pro rozvoj ekonomického potencidlu vymezenim odpovidajicich
zastavitelnych ploch a ploch pfestavby.
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2)

3a)

3b)

3f)

5a)

50)

6a)

8)

tvorba tzemnich podminek pro rozvoj obéanského vybaveni nadmistniho vyznamu podporujiciho
socialni soudrznost obyvatel kraje a ekonomickou prosperitu.

Uzemni plan vytvafi podminky pro rozvoj ob&anského vybaveni nadmistniho vyznamu, a to zejména
vymezenim vhodnych ploch ob&anské vybavenosti.

tvorba uzemnich podminek pro zmirnéni negativnich ucinku tranzitni silnicni a Zelezni¢ni dopravy na
obyvatelstvo kraje vymezovanim vhodného ploSného a prostorového uspofadani tzemi, zejména
navrhem ploch pro bydleni v dostate¢ném odstupu od dopravné zatizenych silnic a Zeleznic, ndvrhem
obchvatli a preloZzek mimo intenzivné obydlend uzemi a névrhem dalSich vhodnych stavebné
technickych, provoznich a organizacnich opatfeni.

Uzemni plan vytvafi podminky pro zmirn&ni negativnich Gginkd tranzitni silniéni dopravy vymezenim
koridoru pro prelozku silnice 1/11 jako severniho obchvatu mésta. V ramci aktualizace &. 3 ZUR byl
posunut navrZzeny koridor severnim smérem, do vét$iho odstupu od navrZenych ploch bydleni. Zménu
trasy bude tfeba Fesit v ramci zmény Gzemniho planu. Zelezniéni trat je na Gzemi mésta stabilizovana.

tvorba uzemnich podminek pro rozvoj a zvySeni atraktivity vefejné dopravy osob a environmentalné
Setrnych zpusobl dopravy (zejména Zeleznicni, péSi a cyklisticka doprava) a pro jejich vzajemnou
provazanost, zejména utvarenim podminek pro zajisténi pfepravnich vazeb jizdni kolo / automobil —
autobus / trolejbus — vilak a vybavovanim pfestupnich uzl( a prestupnich mist kapacitné odpovidajicimi
verejnymi parkovisti pro osobni automobily typu Park and Ride (P+R) a odstavnymi zafizenimi pro
jJizdni kola typu Bike and Ride (B+R)

V ramci zmény Uzemniho planu je tfeba provéfit vyhledani trasy samostatné cyklostezky / stezky pro
chodce a cyklisty mezi severnim okrajem zastavby Kostelec n. Orl. a Zelezni¢ni zastavkou Synkov.

vytvareni Gzemnich podminek pro rozvoj cyklistické dopravy pro kaZzdodenni cesty mezi obcemi a jejich
spadovymi centry osidleni jakoZ i pro rekrealni cyklistiku mezi vyznamnymi atraktivitami cestovniho
ruchu, pritom vyuZivat pro vedeni cyklotras pfednostné prirozené krajinné osy

Uzemnim planem jsou stabilizovany cyklostezky a cyklotrasy, zejména cyklostezka podél Divoké
Orlice, ktera propojuje mésto s okolnimi obcemi. Cyklostezka je vyuzivana ve velké mife pro rekreaéni
cyklistiku, propojuje mista s objekty turistického ruchu, jedna se zejména o pamatky v Kostelci nad
Orlici, Castolovicich, Doudlebach nad Orlici, Potstejné atd.

vytvareni uzemnich podminek pro zajisténi kvalitniho bydleni, vcetné zajisténi dodavky vody a
zZpracovani odpadnich vod v obcich nad 500 ekvivalentnich obyvatel (splriujicich poZadavky na
vysokou kvalitu Zivota v souc¢asnosti i v budoucnosti) na celém Gzemi kraje a zlepSeni vzhledu mést a
obci odpovidajiciho charakteristickym podminkam konkrétnich ¢asti historicky rostlé sidelni strukture.

Uzemni plan vytvafi podminky pro zvySovani kvality bydleni zejména stanovenim hlavniho a
pFipustného vyuZiti v plochach bydleni a navrhem koncepce vefejné infrastruktury. Uzemni plan
navrhuje systém odkanalizovani Gzemi s vymezenim ploch pro umisténi centralnich COV.

respektovani a dalsi rozvoj specifickych a jedineénych znaku sidelni struktury kazdé obce a zachovani
vzajemného prostorového oddéleni jednotlivych sidel uzemim volné krajiny

Uzemni plan vytvari podminky pro rozvoj specifickych znakid mésta stanovenim podminek urbanistické
koncepce. Uzemni plan zachovava prostorové oddéleni jednotlivych sidel (Kostelec nad Orlici,
Kostelecka Lhota, Koryta, Kozodry) uzemim volné krajiny.

vytvareni Gzemnich podminek pro zvySeni kvality a dostupnosti vefejného obCanského vybaveni,
zejména Skolstvi, zdravotnictvi a socialni péée s ohledem na demografické trendy v poctu a vekové
struktufe obyvatel a s ohledem na adekvatni i budouci potfeby obyvatel za ucelem zvySeni kvality
Zivota obyvatel.

Uzemni plan vytvaii podminky pro zvyeni kvality a dostupnosti vefejného ob&anského vybaveni
vymezenim ploch ob&anské vybavenosti odpovidajici velikosti a vyznamu mésta. Za vy$Si ob&anskou

vytvareni uzemnich podminek pro zachovani potencidlu zemédélstvi a lesniho hospodarstvi a pro
ochranu orné a lesni pldy, zejména ve venkovskych uzemich a oblastech, pfi zachovani ekologickych
funkci krajiny,

Uzemni plan zachovava potencial zemédélstvi a lesniho hospodafstvi.
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9)

10a)

10b)

10d)

11)

12d)

vytvareni tzemnich podminek pro zlepseni dopravni prostupnosti a zabezpecéeni optimalni dopravni
obsluznosti uzemi kraje s cilem zajisténi dostupnosti pracovnich prileZitosti a obCanského vybaveni
vCetné rekreace pro vSechny obyvatele kraje,

Uzemnim planem jsou stabilizovany vymezené stavaijici plochy dopravni infrastruktury silniéni (DS) i
Zelezni¢ni (DZ). Pro zlepSeni silniéni dopravy je navrZzena pielozZka silnice I/11. V rdmci aktualizace €. 3
ZUR byl koridor pro prelozku posunut severnim smérem. Novou trasu bude tfeba fe$it zmé&nou
uzemniho planu €. 5. Pfelozka silnice 11/318 byla feSena a zapracovana zménou uzemniho planu €. 4.

navrhovani a dimenzovani novych rozvojovych ploch s pfihlédnutim k ochrané nezastavéného uzemi a
k souCasnym i budoucim kapacitnim i prostorovym mozZnostem a dostupnosti dopravni a technické
infrastruktury, verejnych prostranstvi a obéanského vybaveni,

Uzemni plan reaguje na soudasné potfeby mésta, maijitelt nemovitosti a firem, které v Gzemi plisobi.
Rozvojové plochy jsou navrzeny s ohledem na dostupnost dopravni a technické infrastruktury. Jejich
rozloha respektuje zajmy ochrany nezastavéného uzemi.

pfedchazeni stfetu vzajemné neslucitelnych ¢éinnosti v uzemi névrhem vhodného plosného a
prostorového usporadani Gzemi, zejména ochrana obytnych a rekrealnich tzemi pfed negativnimi
vlivy z koncentrovanych vyrobnich &innosti a z dopravy,

Urbanistickd koncepce obce je navrzena tak, aby k negativnimu ovlivihiovani jednotlivych ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti dochazelo jen v nezbytné nutné mife. KlepSi ochrané obytnych a
rekreacnich ploch pfispéje posunuti koridoru pro pfelozku silnice 1/11 severné za rekreacni oblast
Stédra, a to v souladu se ZUR.

upfednostnéni rozvoje vyroby a skladovani v prolukach a rozvojovych rezervach uvniti stavajicich
prumyslovych zén a v bezprostiedni vazbé na né, pred intenzivnim rozvojem vyrobnich aktivit ve
vizualné exponovanych a prirodné citlivych polohdch mimo zastavéné Gzemi a ve volné krajiné,

Uzemni plan navrhuje rozvojové plochy vyroby ve vazbé na zastavéné Gzemi, ve volné krajiné plochy
rozvojové vyroby nevymezuje.

tzemni podpora rozvoje aktivit vedoucich k dal§imu vyuZivani odpadt jako surovin,

Uzemni plan za timto udelem stabilizuje plochu na vychodnim okraji mésta v arealu technickych
sluzeb.

vytvareni uzemnich podminek pro rozvoj vodni turistiky na vyznamnych vodnich tocich a vodnich
plochach a v jejich okoli, véetné rozvoje potfebné zakladni i doprovodné infrastruktury, a to pfi
zohlednéni pfirodnich hodnot a ochranného statutu konkrétniho Gzemi

Uzemnim planem jsou vytvateny podminky pro rozvoj vodni turistiky na Divoké Orlici.

14) vymezovani zastavitelnych ploch a stanovovani podminek jejich vyuZiti v zaplavovych uzemich jen ve

zcela vyjimeénych a zvlast zddvodnénych pfipadech, predevSim v oblastech s vyznamnym
povodriovym rizikem, kde je vysoké nebo stfedni povodriové ohrozeni

Naprosta vétsina zastavitelnych ploch je vymezena mimo zaplavové uzemi. V zaplavovém uzemi jsou
vymezeny pouze Ctyfi plochy ob&anského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni, jedna plocha
ob&anského vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedi, jedna plocha rekreace — plochy staveb pro
hromadnou rekreaci, jedna plocha vyroby a skladovani (v sou¢asné dobé parkovaci plocha pro TTV
Hlavacek — jiz sou¢ast zastavéného Uzemi) a dale plochy vodni a plochy zelené.

Do zaplavového uzemi v&etné aktivni zény zasahuje v nezbytné nutné mife zastavitelna plocha
Z153A/DS pro prelozku silnice 1/11.

15) stanovovani pozZadavk( na budouci vyuZiti Gzemi s ohledem na preventivni ochranu uzemi a

obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v tzemi (zaplavy, sesuvy ptdy, eroze,
sucho atd.) s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych $kod, zaji§tovani tzemni ochrany ploch
potrebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi, pro zajisténi prirozené
retence srazkovych vod i pro zajisténi retence povrchovych vod v uzemi pro pripadna obdobi sucha,
pro protierozni opatreni a pro Gzemi ur¢ena k rozliviim povodni,

Navrhem opatfeni uzemni plan vytvari podminky pro ochranu obyvatelstva pfed potencionalnimi riziky
(zaplavy, eroze) a pro minimalizaci $kod, navrzena jsou opatfeni pro zadrZeni vody v krajiné. Uzemni
plan vytvafi podminky pro vsakovani a vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfovani
Gcinkd povodni.
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17) péce o zemédélsky ptdni fond a pozemky uréené pro funkci lesa jako jednu z hlavnich sloZek Zivotniho
prostredi
Uzemni plan vytvafi podminky pro ochranu zemédélského ptdniho fondu (ZPF) i pozemki urgenych
k plnéni funkce lesa (PUPFL). Rozvojové plochy jsou vymezeny v souladu se zasadami ochrany ploch
ZPF i PUPFL.

18) ochrana uzemi s podzemnimi a povrchovymi zdroji pitné vody pro zajisténi dlouhodobého optimalniho
zasobovani tzemi kraje
Uzemni plan vytvafi podminky pro ochranu podzemnich zdroji vody, nachazejicich se na Gzemi
mésta.

19) ochrana uzemi prvk( tzemniho systému ekologické stability nadregionéalniho a regionalniho vyznamu
a zlepSovani biologické prostupnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy i pro &lovéka, zejména znamych a
potencialnich migracnich tras zivocich( a silnicni sité, sité vefejné pristupnych tcelovych komunikaci a
péSich a cyklistickych stezek, cest a péSin ve volné krajiné,

Uzemni plan vymezuje prvky USES lokalniho, regionalniho i nadregionalniho vyznamu. Uzemni plan
neomezuje prostupnost krajiny, U&elové komunikace, polni a lesni cesty jsou Uzemnim planem
chranény a dopinény.

20) ochrana kulturniho dédictvi spocivajiciho v polycentrické sidelni struktufe, hodnotach zachovalych
urbanistickych celkt véetné architektonickych a archeologickych pamatek.

Uzemni plan za timto UG&elem stanovuje podminky ochrany kulturnich, urbanistickych a
architektonickych hodnot.

Mésto Kostelec nad Orlici je zafazeno do typu krajiny 23 — Trebechovicko a typu 25 -
Rychnovsko. Stanovené ukoly pro uzemni planovani pro zachovani a dosazeni cilovych kvalit
krajiny jsou Uzemnim planem napinény.

Uzemni plan respektuje v ZUR stanovené pozadavky na feSeni v izemné planovaci &innosti
obci. Uzemnim planem jsou respektovany i obecné pozadavky ze ZUR pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi.

Dne 17.10.2017 byla schvalena a do evidence iKAS vloZzena ,Studie Uzemnich dopad( rozvoje
primyslové zény Solnice- Kvasiny-Rychnov nad Knéznou“, ktera uvadi zavéry a doporuceni
mimo jiné i pro uzemi mésta Kostelec nad Orlici. Zavéry a doporuceni byly feSeny v ramci zmény
€. 4 uzemniho planu. Na zakladé doporuceni studie byl feSen i zamér propojeni zelezni¢nich trati
€. 021 a 023, a to vymezenim zastavitelné plochy ZM4.19/DZ. Navaznost tohoto zaméru na
Uzemi sousedniho méstysu Castolovice neni fe$ena a do budoucna se jevi jako problematicka
(zdmér koliduje se zastavénym uUzemim). Vzhledem k tomu, Zze pro zamér nebyl doposud
zpracovan zadny podrobnéjsi podklad, ktery by ovéfil navrzené FeSeni, bude tfeba v rdmci zmény
€. 5 uzemniho planu plochu ZM4.19/DZ pfehodnotit a pfipadné& navrhnout jeji vypusténi.

Dne 02.07.2018 byla schvalena a do evidence iKAS viozena ,Uzemni studie krajiny
Kralovéhradeckého kraje” se zavéry a doporu¢enimi. Z uvedenych zavérG a doporuceni
nevyplyva potfeba zmény tzemniho planu.

Vyhodnoceni potreby vymezeni novych zastavitelnych ploch podie § 55 odst. 4 stavebniho
zakona

Mésto eviduje nékolik pozZadavkld fyzickych a pravnickych osob na vymezeni novych
zastavitelnych ploch.

Z provedeného vyhodnoceni vyuziti stavajicich vymezenych zastavitelnych ploch nevyplyva
potfeba vymezit nové zastavitelné plochy, vétSina ploch je prozatim bez vyuZiti.

Ze Studie uzemnich dopad(l rozvoje prumyslové zény Solnice — Kvasiny — Rychnov nad Knéznou
(17.10.2017) pro mésto Kostelec na Orlici vyplyva pozadavek: ,V ramci vyhodnoceni potieby
zastavitelnych ploch pro bydleni zohledriovat pfitomnost Primyslové zény Solnice — Kvasiny —
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Rychnov nad KnézZnou. Detailné vyhodnotit rozvojovy potencial svého tzemi pro obytnou
vystavbu a na zakladé toho upravit rozsah pro tento typ vystavby. PFi hodnoceni vychéazet
zZ klicové pozice meésta ve strukture osidleni feSeného uzemi, ktera ho preduréuje pro
intenzivnéjsi rozvoj bydleni a pro vyznamné odlehceni tlaku na rozvoj bydleni v obcich v pfimém
sousedstvi s primyslovou zénou, tj. v obcich Solnice, Kvasiny a Rychnov nad Knéznou. Vy3e
stanovené opatfeni zamérit pfedevsim na rozvoj bydleni v bytovych domech. Kapacitu ploch pro
bytové domy razantné navysit.”

V souvislosti s timto je tfeba v ramci zmény Uzemniho planu jednotlivé uplatnéné pozadavky
provéfit, vyhodnotit potfebu vymezeni novych rozvojovych ploch, zejména bydleni a vymezit
vhodné zastavitelné plochy.

Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi vyplyvajicich z uplatiovani izemniho planu
z hlediska jejich_ moznych nepredvidatelnych dopadtl, véetné potieby opatfeni na jejich
odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

PFi naplfiovani Uzemniho planu Kostelec nad Orlici nebyly od doby jeho vydani zji§tény negativni
dopady na udrzitelny rozvoj Uzemi, Uzemni rozvoj obce neohrozil pfirodni, krajinné ani kulturni
hodnoty Uzemi, a proto neni tfeba navrhovat opatfeni na jejich odvraceni, zmirnéni nebo
kompenzaci.

Vyhodnoceni potieby pofizeni zmény izemniho planu nebo nového tizemniho planu

Z provedeného vyhodnoceni uplatiovani vydaného uUzemniho planu Kostelec nad Orlici,
z vyhodnoceni souladu s Politikou tzemniho rozvoje, ve znéni platnych aktualizaci, se Zasadami
uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje ve znéni platnych aktualizaci a dalSich SirSich
vztah(, a s ohledem na uplatnéné navrhy fyzickych a pravnickych osob na zménu uUzemniho
planu, vyplyva potfeba pofizeni zmény €. 5 zemniho planu Kostelec nad Orlici.

Z Politiky uzemniho rozvoje (aktualizace €. 4) a ze Zasad uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého
kraje (aktualizace €. 5) vyplyva pozadavek — provéfit ukoly pro uzemni planovani stanovené
v souvislosti s vymezenim specifické oblasti SOB9 (oblast, ve které se projevuje aktualni
ohrozeni suchem).

Z aktualizace €. 3 Zasad uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje vyplyva pozadavek vymezit
v nove trase koridor pro pielozku silnice 1/11 (zdmér DS3A) a vymezit koridor Uzemni rezervy pro
prelozku silnice 1/11 (DS3Ar).

Ze §irSich vztah( vyplyva pozadavek prehodnotit vymezeni zastavitelné plochy ZM4.19/DZ pro
propojeni Zelezni€nich trati €. 021 a 023. V sou€asné dobé& je pofizovan novy uzemni plan
Zdelov, je tfeba zajistit navaznost regionalniho biocentra 1764 Zdelovské, rozSifit jeho rozsah az

k hranicim spravniho uzemi mésta tak, aby navézalo na plochy, vymezené v k.u. Zdelov.

Je tfeba provéfit plochy uzemnich rezerv R1 (SK), R2 (SK), R3(Bl) a pfevést je do zastavitelnych
ploch nebo vypustit.

Dale je tfeba provéfit uplatnéné navrhy fyzickych a pravnickych osob na zménu uzemniho planu,
schvalené zastupitelstvem mésta.

S ohledem na zménu pravnich predpisu bude tfeba uvést Gzemni plan do souladu s jednotnym
standardem.

Povinnost zpracovavat vybrané ¢asti tzemné planovaci dokumentace, jeji zmény a uplné znéni
v jednotném standardu je dana v § 20a odst. 2 stavebniho zakona. Podrobnosti jednotného
standardu zavedla s tcinnosti od 01.01.2023 vyhlaska ¢. 418/2022 Sb., kterou se méni vyhlaska
¢. 500/2006 Sh., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu
evidence Gzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsSich pfedpisd, a vyhlaska ¢. 501/2006 Sb.,
0 obecnych poZadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjSich pfedpisu.
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8. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény €. 5 GUzemniho planu v rozsahu zadani zmény

uzemniho planu

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi obce
Zékladni koncepce rozvoje mésta zistane zachovana. Resenim zmény é. 5 tizemniho planu
je treba respektovat podminky pro rozvoj jednotlivych funkénich sloZzek tak, aby byl
zabezpelen soulad vsech pfrirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot v dzemi, a to
s ohledem na udrzitelny rozvoj uzemi a zejména udrZeni kvality Zivotniho prostfedi.

Politika uzemniho rozvoje CR — schvélené usnesenim viady CR ¢&. 929 dne 20.7.2009
ve znéni aktualizaci ¢. 1, 2, 3,4, 5a 6.

Obec je soucasti specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni ohrozZeni
suchem. Ukoly pro tizemni planovani stanovené v souvislosti s touto specifickou oblasti
SOB9 se pozaduje ve zméné ¢. 5 uzemniho planu vyhodnotit a provérit.

Pro feSené uzemi nevyplyvaji zadné dalsi konkrétni poZadavky. PozZaduje se
respektovat obecné pozadavky a principy, je nutné respektovat stanovené republikové
priority.

Zasady uzemniho rozvoje (ZUR) Kralovéhradeckého kraje - byly vydéany
Zastupitelstvem Kralovéhradeckého kraje dne 8.9.2011, nabyti ucinnosti dne
16.11.2011, ve znéni aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 4 a 5. Pro feSené uzemi vyplyvaji
poZadavky:

o_vymezit v nové trase koridor pro prelozku silnice I/11 (DS3A).

o vymezit koridor tzemni rezervy pro prelozku silnice I/11 (DS3Ar).

PozZaduje se respektovat stanovené ukoly pro Gzemni planovani, zejména ukoly
stanovené konkrétné pro koridory DS3A a DS3Ar, jakoZ i dal$i obecné poZadavky a
principy zakotvené v ZUR. Je nutné respektovat stanovené priority tizemniho planovéani
kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi.

PoZaduje se vyhodnotit a fesit tkoly pro uzemni planovéani stanovené pro specifickou
oblast SOBY, ve které se projevuje aktualni ohroZeni suchem, jejiz je reSené lzemi
soucasti.

Uzemné analytické podklady — posledni Uplna aktualizace k 31.12.2020. Pro resené
uzemi nevyplyvaji poZadavky na zménu tzemniho planu.

Uzemni studie ,Studie Gzemnich dopadii rozvoje Primyslové zény Solnice —
Kvasiny — Rychnov nad KnéZnou“ - zavéry a doporuceni byly rfeSeny v ramci zmény
¢. 4 uzemniho planu. Na zakladé doporuéeni studie byl feSen i zamér propojeni
Zeleznicnich trati ¢. 021 a 023, a to vymezenim zastavitelné plochy ZM4.19/DZ.
Névaznost tohoto zaméru na zemi sousedniho méstysu Castolovice neni fe$ena a do
budoucna se jevi jako problematicka (zamér koliduje se zastavénym u(zemim).
Vzhledem k tomu, Ze pro zadmér nebyl doposud zpracovan Zadny podrobnéjsi podklad,
ktery by ovéfil navrZzené fedeni, poZaduje se_v rdmci zmény €. 5 uzemniho planu plochu
ZM4.19/DZ pifehodnotit a pfipadné navrhnout jeji vypusténi.

Uzemni studie krajiny Krdlovéhradeckého kraje — z uvedenych z&vért a doporuéeni
nevyplyva potfeba zmény uzemniho planu. NavrZena opatieni byla provéfena v ramci
zmény ¢. 4 uzemniho planu.

V rémci zmény & 5 Uzemniho planu Kostelec nad Orlici se poZaduje aktualizovat hranici
zastavéného tzemi.
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a.1) poZadavky na urbanistickou koncepci
Ve zméné uzemniho planu budou provéfeny névrhy jednotlivych fyzickych a pravnickych
osob, které byly odsouhlaseny zastupitelstvem mésta a poZzadavky mésta:

PozZadavky fyzickych a pravnickych osob:

Pozadavek &. 1 - vypus$téni prestavbové plochy P167/PV — mistni komunikace, vcetné
zruSeni predkupniho prava

PozZadavek ¢. 2 - plocha P1/SM — zména vys$kové hladiny zastavby na min. 4 NP

PoZadavek ¢. 3 - vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni (Bl — bydleni v rodinnych domech
— méstské a priméstské), popr. plochy rekreace na pozemku p. ¢. 792/4 v k.u. Kostelec nad
Orlici (dle UP zastavéné tzemi, ZO — plochy zelené — ochranna a izolaéni).

PoZadavek &. 4 - zména vyuzZiti pozemku p.¢. 1180/1 a 1184/4 v k.i. Kostelec nad Orlici
z ploch OX — plochy ob¢anského vybaveni se specifickym vyuzitim a SK — plochy smisené
obytné komerc¢ni na plochu SM — plochy smiSené obytné - méstské.

Pozadavek &. 5 - vyjmout pozemek p.¢. 312/1 v k.G. Kostelecka Lhota z lokalniho biocentra
LBC Na Skale — K101/NP (zamér ovocného sadu s oplocenim). Plochu doplnit ve vyctu
zastavitelnych ploch v textové casti.

PoZadavek &. 6 - vymezeni zastavitelné plochy BV — bydleni v rodinnych domech —
venkovské na c¢asti pozemku p.¢. 312/1 (vyméra cca 1100 m?) v k. u. Kostelecka Lhota,
v pfimé névaznosti na plochu ZM3.11 - zémér vystavby RD (dle UP nezastavéné uzemi, NZ
— plochy zemédélske).

PoZadavek ¢. 7 — zména vyuZiti pozemku arealu Motosportu na plochu SC — plochy smisené
obytné v centrech mést, popr. SM — plochy smiSené obytné — méstské (zamér rozSifeni
nabidky sluzeb, napr. fitnes). Dot¢ené pozemky: p.¢. 2338/2, 2338/5, 2338/9, 2338/10,
2338/16, 2338/22, 2338/24, 2338/35, 722/14, 722/17 v k.u. Kostelec nad Orlici. (dle UP
zastavené tuzemi, VD - plochy vyroby a skladovani — drobna a fremesina vyroba, P112B/DS,
Z112A/DS — plochy dopravni infrastruktury — silnicni).

Pozadavek &. 8 - zména vyuZiti pozemkii p.¢. 3892 a 3893 v k.u. Kostelec nad Orlici (dle UP
plocha ZM4.06/0OK — plochy ob¢anského vybaveni — komeréni zafizeni ploSné rozsahla) na
VL — plochy vyroby a skladovani — lehky primysl (popr. provérit mozZnost ponechani
funkéniho vyuZiti OK + doplnéni podminky vyuZiti, které by podminéné pripustila nerusici
vyrobu a sluzby.)

Pozadavek &. 9 - zména vyuzZiti pozemku p.¢. 2516 a 2515/2 v k.u. Kostelec nad Orlici (dle
UP Z93B/ZV — plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zeleri) na plochu Bl — bydleni
v rodinnych domech — méstské a priméstske.

Pozadavek ¢. 10 - zména vyuziti pozemk( p.¢. 269/4 a 55/5 v k.u. Kostelecka Lhota z NZ —
plochy zemédélské na plochu BV — bydleni v rodinnych domech - venkovské (zaplocena
zahrada k RD ¢&p. 73).

PoZadavek €. 11 - zména vyuZiti pozemku p.¢. 1738/2 (¢ast) v k.u. Kostelec nad Orlici
z plochy OS — plochy ob&anského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni na plochu Bl
— bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské (zamér vystavby rodinnych domda).

PoZadavek . 12 - zména vyuZiti pozemkd p.¢. 2392/1 a 2392/2 v k.i. Kostelec nad Orlici
z plochy RI — plochy staveb pro rodinnou rekreaci na plochu BV — bydleni v rodinnych
domech — venkovské.

PozZadavek ¢. 13 - zména vyuZiti pozemku p.¢. 2222 v k.u. Kostelec nad Orlici na plochu Bl
— bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské (legalizace stavajici stavby), dle UP
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zastavitelna plocha Z153C/DS — plochy dopravni infrastruktury — silniéni (pfeloZzka silnice
I/11).

PoZadavek ¢. 14 - vymezeni zastavitelné plochy bydleni Bl — plochy bydleni v rodinnych
domech — méstské a priméstské na pozemcich p.¢. 1218, 1219 a 326/4 v k.u. Kostelecka
Lhota (dle UP uzemni rezerva R3(Bl), plochy NZ — plochy zemédélské, &ast ZV — plochy
vefejnych prostranstvi — vefejna zeleri).

Pozadavek &. 15 - vymezeni zastavitelné plochy OS — plochy obéanského vybaveni —
télovychovna a sportovni zafizeni na pozemcich p.¢. 291, 290/2 (East), 273 (¢ast), 271 (East),
1063 (Cast) a 269/3 (Cast) v k.u. Kostelecka Lhota — zamér provozovani sportovnich aktivit
zaméfenych na chov koni — jezdectvi a vzdélavani mlédeze v tomto sméru (dle UP NZ —
plochy zemédélské, ZO — plochy zelené — ochranna a izola¢ni, NSr — plochy smiSeni
nezastavéného uzemi — rekreacni nepobytové). Kapacita chovu do 50 dobytcich jednotek,
celkova vyméra plochy do 2,0 ha.

PozZadavek &. 16 - zména funkéniho vyuZiti pozemku p.¢. st. 291, 60, st. 259, 294/11, st. 4/2,
1239/3, 292 v k.G. Kostelecka Lhota na plochu SV — plochy smiSené obytné — venkovské (dle
UP plocha BV — bydleni v rodinnych domech - venkovské).

PoZadavek €. 17 - vymezeni zastavitelné plochy Rl — plochy staveb pro rodinnou rekreaci na
pozemcich p.&. 3945, 3947/5, 3938/1 v k.u. Kostelec nad Orlici (dle UP plocha NSz — plochy
smiSené nezastavéného lzemi — zemédélské, NSp - plochy smiSené nezastavéného lGzemi
— prirodni).

PozZadavek ¢. 18 - vymezeni plochy rekreace a sportovisté pro letni taborovou ¢innost déti
na pozemcich p.¢. 3260/3, 3260/10, 3260/27, 3260/9, 3260/1 (¢ast) v k.u. Kostelec nad Orlici
(dle UP plocha NSz — plochy smisené nezastavéného uzemi — zemédélské). Taborova
Cinnost probiha formou docasného umisténi stanl s podsadami, polni kuchyné a
hygienického zézemi. V uzemi byla realizovana stavba skladu nafadi a vybaveni tabora.
Kapacita tabora max. 100 luzek, celkova pozadovana plocha do 1,0 ha.

PozZadavek &. 19 - vymezeni zastavitelné plochy obéanského vybaveni OM — komercéni
zafizeni mala a stfedni nebo OS - télovychovna a sportovni zafizeni na pozemcich p.c.
2449/3, 2447/5, 2447/6, 2419/7, 2419/8, v k.U. Kostelec nad Orlici (dle UP plocha NSz —
plochy smiSené nezastavéného uzemi — zemédélské, NL - plochy lesni).

PoZadavek . 20 - vymezeni zastavitelné plochy RI — plochy staveb pro rodinnou rekreaci na
éasti pozemku p.&. 942/2 v k.u. Kostelecké Lhota (dle UP plocha NSz — plochy smisené
nezastavéného tzemi — zemédélské), vyméra poZadované plochy cca 2100 m2.

Pozadavek ¢. 21 - vymezeni zastavitelné plochy RI — plochy staveb pro rodinnou rekreaci na
pozemku p.&. 970/6 a &asti pozemku p.¢. 970/9 v k. u. Kostelecka Lhota (dle UP plocha NSz
— plochy smisené nezastavéného uUzemi — zemédélské), vyméra poZadované plochy cca
5000 m>.

PoZadavky mésta Kostelec nad Orlici:

PoZadavek &. 22 - vypustit plochu P215/DS — pfeloZka silnice 11/316

PoZadavek ¢. 23 - zména funkcniho vyuZiti pozemkd p.¢. 19 a 21/1 v k.u. Kostelec nad Orlici
na plochu SC — plochy smi$ené obytné — v centrech mést (dle UP plocha ZV — plochy
verejnych prostranstvi - vefejna zelen).

Pozadavek €. 24 - zména funkcniho vyuZziti pozemkt p.C. 792/2, 792/3, 792/4, 792/5, 792/6,
792/7, 792/8 v k.u. Kostelec nad Orlici na plochu SM — plochy smiSené obytné — méstské (a
soucasné v regulativech ploch SM pripustit rodinné domy) nebo na plochu SK — plochy
smisené obytné — komeréni (dle UP zastavéné uzemi, ZO — plochy zelené — ochranné a
izolacni).
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Pozadavek €. 25 - zména funkcniho vyuziti pozemku p.¢. 2391, 2392/1, 2392/2, 3010/1,
301072, 3010/3, 2363/1, 3009/1, 3009/2, 2363/4, 3007/1, 3007/8, 3007/3, 3007/14, 3007/9,
3007/6, 2373/1, 2373/2, 2377/1, 2377/2, 2378/1, 2378/2 v k.u. Kostelec nad Orlici na plochu
BV — plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské (dle UP zastavéné uzemi, Rl — plochy
staveb pro rodinnou rekreaci).

PoZadavky oprdavnénych investoru:

Ceské drdhy, a.s.:

PozZadavek ¢. 26 - do ploch DZ — plochy dopravni infrastruktury — Zelezniéni do podminek
pfipustného vyuZiti doplnit podminky:

. stavby a zafizeni vybavenosti s prokazatelnou funkéni vazbou na hlavni vyuZziti

. stavby a zarizeni pro drobnou vyrobu a nevyrobni ¢innosti pod podminkou, Ze
nebudou mit negativni viliv na hlavni vyuZiti

PozZadavek ¢. 27 - do ploch DZ — plochy dopravni infrastruktury — Zelezniéni do podminek
pfipustného vyuZziti doplnit podminku:

. stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojii pro uéely Ceskych drah

Pozadavek ¢. 28 — zména funkéniho vyuziti pozemkd p.¢. 981/3 a 981/54 v k.d. Kostelec nad
Orlici na plochu VD — plochy vyroby a skladovéni — drobné a Femesina vyroba (dle UP
zastavené uzemi, DZ — plochy dopravni infrastruktury — Zelezniéni, ¢astecné BH — bydleni —
v bytovych domech)

Dale budou provedeny drobné zmény (upravy zjiSténych nesrovnalosti se stavem v tzemi):

o Pozemky p.C. 722/22, 722/23, 722/1 (Cast) v k.u. Kostelec nad Orlici (bytovy dum ¢&.p.
1453) — zména funkcniho vyuziti z Bl na BH

Pozemek p.c. 1161 v k.u. Kostelec nad Orlici (bytovy dum ¢.p. 146) — zména
funkéniho vyuziti z SK na SM

Pozemek p.¢. 1182 v k.u. Kostelec nad Orlici (bytovy dim ¢&.p. 150) - zména
funkéniho vyuziti z SK na SM

Pozemek p.¢. 2484/1 v k.u. Kostelec nad Orlici (oplocena zahrada historicky
vyuzZivana k rodinnému domu &p. 91) — zahrnuti do zastavéného uzemi + zména
vyuZiti z NSr na ZS

Prehodnotit veSkeré plochy OX, zda odpovidaji stavu v tuzemi.

Do textové ¢&asti uzemniho planu, kapitola 3.2.2. ,Plochy prestavby®, doplnit do
tabulkové ¢asti plochu ZM3.44

a.2) pozadavky na koncepci verejné infrastruktury

- vymezit v nové trase koridor pro prelozku silnice I/11 (zémér ze ZUR KHK - DS3A)

- vymezit koridor izemni rezervy pro pfelozku silnice I/11 (zémér ze ZUR KHK - DS3Ar)

- vypustit plochu P215/DS — preloZka silnice 11/316

- provérit plochu ZM4.19/DZ - zamér propojeni Zeleznicnich trati &. 021 a 023. Zamér
pfehodnotit a pfipadné navrhnout vypusténi

- vymezit koridor nebo zastavitelnou plochu pro propojeni cyklostezek ,Kostelec nad
Orlici — Doudleby nad Orlici“ a ,Kostelec nad Orlici — Lipa nad Orlici“ (propojeni na

tuzemi mésta, mezi rekreacni oblasti Grunda a mostem pfes feku Divokou Orlici u
Zelezniéni zastavky Kostelec nad Orlici — mésto)
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- doplnit do grafické casti vyznaceni stavajici cyklostezky Kostelec nad Orlici —
Castolovice — Lipa nad Orlici (od mista kfizeni Zeleznicni trati s komunikaci k centréini
COV, zdpadnim smérem, jizné podél Zeleznicni trati aZ na hranici s k. 0. Castolovice)

- provérit systém mistnich komunikaci v ramci ploch bydleni v severni ¢asti mésta
(v souvislosti s vymezenim nové trasy koridoru pro pfelozku silnice 1/11)

a.3) pozadavky na koncepci usporadani krajiny
- vramci nezastavéného uzemi vyhodnotit jednotlivé funkéni plochy s ohledem na
moznost umisténi verejné technické infrastruktury - vyroben elektfiny z obnovitelnych
zdroji (vazba na § 18 odst. 5 stavebniho zakona).
- v souvislosti s pofizovanym novym tzemni planem Zdelov, je tfeba zajistit navaznost
regionalniho biocentra 1764 Zdelovské, rozsifit jeho rozsah az k hranicim spravniho
tuzemi mésta tak, aby navazalo na plochy, vymezené v k.u. Zdelov.

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridoru Gzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti,
které bude nutné provérit
Pozaduje se vymezit koridor tzemni rezervy pro prelozku silnice /11 (zémér ze ZUR KHK,
oznaceni DS3Ar). Pri vymezeni koridoru se poZaduje minimalizovat dotceni zastavéného
tzemi a zastavitelnych ploch.

Plochy tzemnich rezerv R1 a R2 (SK — plochy smiSené obytné — komercni) se poZaduje
provérit a prevést do zastavitelnych ploch nebo vypustit.

Plocha uzemni rezervy R3 (Bl — plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a
pfiméstské) se poZaduje provérit a pfevést do zastavitelnych ploch (viz. poZadavek fyzickych
a pravnickych osob €. 14).

c) Pozadavky na provéfeni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyviastnéni nebo pfedkupni pravo
Prelozku silnice /11 véetné vSech soucasti a staveb souvisejicich, ktera bude vymezena
v nové trase v souladu se ZUR KHK, se poZaduje vymezit jako verejné prospésnou stavbu
s moznosti vyviastnéni (predkupni pravo uplatnéno nebude).

d) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovani o
zméndch v uzemi podminéno vydanim regulacéniho planu, zpracovanim uzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci
Nejsou Zadné poZadavky.

e) Pozadavky na zpracovani variant reseni
Nejsou Zadné poZadavky.

f) Pozadavky na usporadani obsahu ndavrhu zmény uzemniho pldnu a na usporadani
obsahu jeho odiivodnéni véetné méfitek vykresi a poctu vyhotoveni
Obsah a struktura zmény uzemniho planu budou zpracovany v souladu s pfilohou ¢&. 7
vyhladky ¢&. 500/2006 Sb., o uzemné planovacich podkladech, (zemné planovaci

dokumentaci a zpisobu evidence tizemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Zména uzemniho planu bude vypracovana v rozsahu ménénych ¢&asti. Zména bude
obsahovat vykresy, které budou zménou dotéeny, vykresy budou zpracovany v méfitku, ve
kterém byly vydany.

Viykresy Ize zpracovat jako vyrfez feSeného Uzemi. Ménéné jevy budou zakresleny bud’ do
Cistého mapového podkladu, nebo do kopie plvodnich vykrest, ve kterych budou barvy
vyrazné potlaceny.
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Projektant vypracuje vS8echny C¢&asti textové c&asti odlvodnéni, které mohou predchazet
projednavani. Pofizovatel vypracuje ¢asti vyplyvajici z prabéhu projednani — postup porizeni,
soulad se stanovisky dotéenych organd, stanovisko krajského Gradu podle § 50 odst. 5
stavebniho zakona a sdéleni jak bylo toto stanovisko zohlednéno, rozhodnuti o namitkach,
vyhodnoceni pfipominek.

Zména nebude pofizovana zkracenym postupem.

Zména uzemniho planu a uplné znéni tzemniho planu budou v souladu s § 20a odst. 2
stavebniho zakona zpracovany v jednotném standardu. Podrobnosti jednotného standardu
upravuje vyhlaska ¢&. 418/2022 Sh., kterou se méni vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o tuzemné
analytickych podkladech, (Gzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence lzemné
planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisu, a vyhlaska ¢. 501/2006 Sh., o obecnych

poZadavcich na vyuZivani tzemi, ve znéni pozdéjsich predpisd.

Zpracovani zmény tzemniho planu a uplného znéni v jednotném standardu bude v souladu
s platnou Metodikou MMR — ,Standard vybranych ¢asti tizemniho planu”.

Standardnim souradnicovym systémem pro zpracovani bude souradnicovy systém S-JTSK
v tzv. varianté ,EastNorth”, Vykresy v rastrové podobé budou predany s barevnou hloubkou
24 bit v rozlieni 300 dpi.

Pro spole¢né jednani bude porizovateli pfedan navrh zmény uzemniho planu ve dvou
autorizovanych vyhotovenich v tisténé podobé + 2 x CD ve formatu .pdf a .doc.

Pro verejné projednani bude porizovateli pfedan navrh zmény tzemniho planu ve dvou
autorizovanych vyhotovenich v tisténé podobé + 2 x CD ve formatu .pdf a .doc.

Spolu s tisténou podobou bude ve vSech etapach preddna zména tzemniho planu v digitalni
formé, a to véetné dokladu z elektronického kontrolniho nastroje. Digitalni formou se rozumi
pfi zpracovani v CAD textova varianta ve formatu DXF, pfi zpracovani dat v GIS format SHP.

Cistopis zmény tzemniho pldnu a uplné znéni dzemniho plénu budou pofizovateli
predany ve tfech autorizovanych vyhotovenich v tiSténé podobé + 3 x CD s daty ve formatu
.pdf a .doc a digitalnimi daty (pfi zpracovani v CAD textova varianta ve formatu DXF, pri
zpracovani dat v GIS format SHP). Soucasné bude pfedan doklad z elektronického
kontrolniho nastroje.

Soucasti predani budou taktéz metadata (Gdaje o nazvu dokumentu, rfeSeném uzemi,
zZpracovateli, druhu dokumentu, jeho zménach, etapé pofizovani, méfitku a technologii
zpracovani, Casové reference a specifikaci pfedavanych jevu, které nejsou standardizovany).

g) PoZzadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii zmény uzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi

Zpracovani vyhodnoceni vlivii zmény ¢. 5 uzemniho planu Kostelec nad Orlici na udrzitelny
rozvoj tzemi se nepoZaduje.

Ve stanovisku Krajského ufadu Kralovéhradeckého kraje, odboru Zivotniho prostfedi a
zemédélstvi ¢j. KUKHK-33119/ZP/2023 ze dne 16.10.2023 je vylou¢en vyznamny vliv zpravy
0 uplatriovani na evropsky vyznamneé lokality nebo vyhlasené ptaci oblasti. Ve stanovisku
Krajského uradu Kralovéhradeckého kraje, odboru Zivotniho prostiedi a zemédélstvi ¢j.
KUKHK-38858/ZP/2023 ze dne 22.12.2023 je uvedeno, Ze navrh zpravy o uplatriovani
tuzemniho planu se nepoZaduje posoudit z hlediska vlivi na Zivotni prostredi podle § 10i
zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani viivii na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych
souvisejicich zakonl (zakon o posuzovani vlivi na Zivotni prostredi), ve znéni pozdéjsich
predpisu (dale jen zakon EIA).

V navaznosti na § 18 a 19 stavebniho zakona je tfeba se pfi feSeni zmény tzemniho planu
zabyvat jednotlivymi oblastmi udrzitelného rozvoje tzemi a v odlvodnéni popsat, jak byly
konkrétné zabezpeceny.
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9. Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje

Neuplatiiuji se zadné pozadavky.
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