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a) VYMEZENi RESENE PLOCHY

cl. 1.

Plocha fesena Regula¢nim planem Borohradek sever - Pod Pilou leZi v katastralnim izemi Borohradek (€. k.u.
607614), v severozapadni ¢asti sidla Borohradek.

Na zdpadnim a severnim okraji je hranice plochy vymezena vychodni pozemkovou hranici vodotece, na
vychodnim okraji pozemkovou hranici komunikace v ulici Havlickova, na jihu pak jihovychodni pozemkovou
hranici komunikace v ulici Smetanova, resp. pozemkovou hranici arealu fadovych gardzi v ulici Smetanova, resp.
v pokracovani ulice DruZstevni.

Hranice a vycet pozemk jsou stanoveny k datu 18. 05. 2023.

Dotcené pozemky — pp€.:
917/21,917/40,917/13, 498/1, 480/1, 480/15, 480/16, 480/2, 480/14, 494, 480/3, 480/26, 480/5 (Cast), 475/12
(Cast), 480/6 (cast).

Hranice je vyznacena ve vsech grafickych ptilohach regulacniho planu.

b) PODROBNE PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITi POZEMKU

a) Zplsob vyuziti jednotlivych pozemk( v RP bude respektovat podminky wvyuZiti ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuZiti stanovené platnou Uzemné planovaci dokumentaci a upfesnéné regulacnim planem.

b) Respektovany budou podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb definované v regulac¢nim
planu.

¢) Budou respektovany podminky pro vyuZiti pozemk( upresnéné regulacnim planem:

Pozemky pro bydleni v rodinnych domech — samostatné stojici (1-22)
Pozemky pro bydleni v rodinnych domech — fadové nebo dvojdomy (R1)
Pozemky pro bydleni v bytovych domech (B1 a B2)

Pozemky pro obcanské vybaveni (OVK1)

Pozemky pro verejna prostranstvi — uli¢ni prostory

Pozemky pro verejnou zelen pobytovou

Pozemky pro verejnou zelert doprovodnou a izolaéni

d) VyuZiti pozemk( bude respektovat limity a ostatni omezujici vlivy (napf. ochranna pasma technické
infrastruktury apod.).

e) Realizace zastavby, pro kterou jsou stanoveny limitni hodnoty hluku, je podminéné pfipustna, pokud
bude prokazano nepfekroceni téchto limitnich hodnot (v souladu s platnou legislativou) ze stavajicich
ploch vyroby a pfilehlé komunikace — bylo provéfeno Hlukovou studii, ktera byla zpracovdna pro ucely
tohoto RP — Hlukovd zdtéZ chranéného venkovniho prostoru staveb z provozu stdvajicich staciondrnich
zdrojii a dopravy, leden 2023 — zprac. EMPLA AG spol. s.r.o.

f) Podminky pro parcelaci:

= Rozloha pozemku pro rodinny dim nebude mensi nez 700 m?, kromé pozemku €. 22 — min. 670
m?2,

= Respektovana bude parcelace — vymezeni pozemk( - ozn. 1-22, R1, B1 a B2 a OVK1 — viz graficka
pfiloha Hlavni vykres.

g) Moiné jsou Upravy parcelace — viz ,parcelace dle vlastniho c¢lenéni“ — pozemek R1 — pro fadovou
zastavbu RD nebo realizaci dvojdom{. Déle je mozZné vlastni vnitini ¢lenéni pozemka:

= B1 a B2 s ohledem na architektonickou podobu umistovanych bytovych domd,

. vefejnych prostranstvi — uli¢nich prostord, verejné zelené pobytové a zelené doprovodné a
izolacni,

. pozemku OVK1 — obcanského vybaveni - komeréni.

h) Na jednom pozemku pro bydleni v RD bude umistén 1 rodinny dliim (moZné umistit stavby vedlejsi
v souladu s podminkami stanovenymi RP).

i) Veskeré nové stavby budou svym ploSnym a prostorovym usporadanim vhodné doplfiovat charakter
zastavby v okoli, nesmi negativné ovliviiovat krajinny raz a charakter lokality.
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j)  Na pozemcich pro bydleni v rodinnych domech (ozn. 1-22, R1) budou umisténa stani pro odstaveni
vozidel v souladu s platnymi pravnimi predpisy (min. 2 stani na pozemku) — v gardzi nebo napf. na
pristupové cesté k RD, ke gardzi. Ma-li rodinny dlim vice neZ jeden byt, musi byt zajisténo min. 1 stani
na dalsi 1 byt.

k) Na pozemcich pro bytové domy (B1 a B2) bude feSen pocet parkovacich mist dle platnych pravnich
predpisy, tato stani budou umisténa na pozemcich bytovych domu.

[) Vjezdy a vstupy na pozemky budou feSeny v rozmezi vymezeném regula¢nim planem — viz grafické
pfilohy Hlavni vykres a Navrh feSeni dopravni infrastruktury. Pro pozemek B1 neni stanoveno — bude
feSeno ze sousedicich uli¢nich prostora.

m) Dopravni obsluha a napojeni pozemkd na technickou infrastrukturu budou FeSeny zvefejného
prostranstvi — uli¢niho prostoru.

n) Respektovany budou limity a ostatni omezujici vlivy v Uzemi zejména:

= felenéné Uzemi se nachazi v UAN I,

= trasy a ochrannd pasma technické infrastruktury (pfipadné bude dohodnuto jejich prelozeni
nebo vyjimky z OP s vlastnikem pfislusné sité),

= volny pas podél hlavniho odvodrovaciho zatizeni (zdpadné od feSeného Uzemi),

» ochranné pasmo pozorovaciho vrtu CHMU (dotéeny pozemky ozn. 12, 13, 18, 20, 21, R1, OVK1)

= pdasmo 50 m od pozemkd lesa (dotéen pozemek OVK1).

b)1. ZAKLADNi URBANISTICKA KONCEPCE

cl. 3.

a) DodrZena bude navriena urbanistickd koncepce navazujici na rastrové usporadani podél ulice
Havlickova. Vyskova hladina zastavby pro bydleni se smérem do krajiny sniZuje.

b) Dopravni napojeni bude feSeno doplnénim stavajicich kfiZovatek na prlisecné — v pokracovani
stavajicich uli¢nich prostor(.

c) Respektovdny budou plochy navriené vefejné zelené pobytové navazujici na stavajici obytnou ¢ast
s bytovymi domy na jihovychodé a podél jihozapadni strany reSeného Uzemi podél vodniho toku.

d) Pozemky pro bydleni budou od stavajici silnice Il. tfidy oddéleny pasem zelené — stromoradim s kefovym
podrostem, které budou plnit izola¢ni a estetickou funkci.

e) Obytné tzemi bude od pozemkil obcéanského vybaveni také oddéleno verejnou zeleni doprovodnou a
izolacni.

f)  V plochach verejné zelené bude zajisténa prostupnost pro pési, pripadné pro cyklisty (napf. mlatové
cesty, chodniky), véetné prostupnosti smérem z uli¢nich prostoru.

g) Stavby budou realizovany s ohledem na charakter jiZ zrealizované zastavby v dané ulici.

h) Verejné pristupné odstavné a parkovaci plochy budou doplnény vzrostlou zeleni (napf. vynechanim
parkovacich stani a jejich ndhrada stromovou zeleni).

i) Respektovany budou vymezené uli¢ni prostory, které jsou navrhovany v minimalnich Sifkach.

b)2. PODMINKY VYUZITi POZEMKU

¢l 4.
a) Pfirozhodovani o zménach v Gzemi bude s ohledem na zpUsob vyuZiti pozemki respektovano rozdéleni
feSeného Uzemi do jednotlivych typl ploch, které zahrnuiji:
1. pozemky bydleni v rodinnych domech — samostatné stojici (pozemky ozn. 1-22)
pozemky bydleni v rodinnych domech — fadové nebo dvojdomy (pozemky ozn. R1)
pozemky bydleni v bytovych domech (pozemky ozn. B1 a B2)
pozemky obcanského vybaveni — komeréni (pozemky ozn. OVK1)
pozemky verejnych prostranstvi — uli¢nim prostory
pozemky verejné zelené pobytové
pozemky verejné zelené doprovodné a izolacni

NouhwnN

Regulacni plan Borohradek sever — Pod Pilou, etapa: navrh RP pro SJ




b) Na pozemku vymezeného pro bydleni v RD (ozn. 1-22 a na jednotlivych ¢astech pozemku R1) bude
umisténa pouze jedna stavba hlavni.

¢) Prirozhodovani o zménach v Uzemi budou respektovany stanovené podminky pro vyuZiti pozemka:

1. Pozemky pro bydleni v rodinnych domech — samostatné stojici (pozemky ozn. 1-22)

a

2. Pozemky pro bydleni v rodinnych domech — fadové nebo dvojdomy (pozemky ozn. R1)
Hlavni vyuZiti:
e bydleni v rodinnych domech
Pripustné vyuZiti:

e stavby pro bydleni v rodinnych domech (stavby hlavni),

e stavby vedlejsi, které pIni doplnkovou funkci ke stavbé hlavni (napf. garaze, parkovaci
pristfesky, venkovni bazény, zahradni domky, altany, zimni zahrady apod.),

e stavby a zafizeni pro sluzby a nevyrobni sluzby bez negativnich vlivi na Zivotni a obytné
prostfedi a zvySenych narokl na dopravni obsluhu (napf. vétsimi vozidly) plnici funkci
doplnkovou k bydleni (napt. pro veterinarni péci, zdravotnictvi),

e zahrady s uZitkovou, okrasnou nebo reakreacni funkci,

e péstebni plochy v rozsahu samozasobitelské produkce,

e stavby a zafizeni technické infrastruktury (bez negativnich vlivli na Zivotni prostredi),

Nepripustné vyuZiti:

e veskeré stavby, zafizeni a zpUsob vyuZiti, které nejsou v souladu s hlavnim resp.
pfipustnym vyuZzitim,

e veskeré stavby, zafizeni a zplsob vyuZziti, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni
a nejsou slucitelné s bydlenim a takova zastavba, kterd svym meéritkem, vyskou,
architektonickym vyrazem narusuje charakter lokality a kontaktniho Uzemi a nespliiuje
regulacni podminky prostorového usporadani stanovené timto RP,

e veskeré stavby, zafizeni a zplsob vyuZiti, které jsou zdrojem negativnich Ucinkd na
Zivotni prostredi prekracujici nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych
predpisech.

3. pozemky pro bydleni bydleni v bytovych domech (pozemky ozn. B1 a B2)
Hlavni vyuZiti:
e bydleni v bytovych domech
Pripustné vyuZiti:
e stavby pro bydleni — bytové domy (stavby hlavni),
e stavby a zafizeni pro administrativu a vefejnou spravu,
e stavby a zafizeni pro zdravotnictvi (napf. ordinace) a socialni sluzby,
e verfejnd parkové upravena zelen, sadovnické vysadby,
e plochy verejné zelené s odpocinkovou a rekreacni funkci, herni prvky, détska hriste,
mobiliar,
e zpevnéné prijezdové komunikace a plochy, odstavné a parkovaci plochy,
e ostatnivedlejsi stavby (oploceni, pfistfesky na nadoby TKO), souvisejici stavby a zafizeni
technické infrastruktury (napf. trafostanice),
Nepripustné vyuZiti:
e veskeré stavby, zafizeni a zplsob vyuZiti, které nejsou v souladu s hlavnim resp.
pfipustnym vyuZitim,
e veskeré stavby, zafizeni a zplsob vyufZiti, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni
a nejsou slucitelné s bydlenim a takova zdstavba, kterd svym métitkem, vyskou,
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architektonickym vyrazem narusuje charakter lokality a kontaktniho dzemi a nespliiuje
regulacni podminky prostorového usporadani stanovené timto RP,

e veskeré stavby, zafizeni a zplsob vyufziti, které jsou zdrojem negativnich Gcinkd na
Zivotni prostredi prekracujici nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych
predpisech.

4. pozemky pro ob¢anské vybaveni — komeréni (plocha ozn. OVK1)
Hlavni vyuZiti:
e obcanské vybaveni komeréni
Pripustné vyuiZiti:
e stavby a zafizeni pro obchod, maloobchod, prodejni plocha max. 1200 m?
e stavby a zafizeni pro nevyrobni sluzby,
e stavby a zafizeni pro verejné stravovani,
e stavby a zafizeni pro kulturu a spolecenské aktivity,
e stavby a zafizeni pro cirkevni ucely,
e stavby a zafizeni pro zdravotnictvi (napf. ordinace) a socialni sluzby
e stavby a zafizeni technické infrastruktury,
e opatfeni pro nakladani se srazkovymi vodami,
e stavajici zpevnéné plochy pro zajisténi dopravni obsluhy hlavniho objektu na dotéeném
stavebnim pozemku,
e parkovaci a odstavné plochy s ohledem na kapacitu a provoz hlavni stavby,
e plochy zelené (i jako soucdst arealu)
Nepfipustné vyuZiti:
e veskeré stavby, zafizeni a zplsob vyuZiti, které nejsou v souladu s hlavnim resp.
pfipustnym vyuZzitim,
e veskeré stavby, zafizeni a zplsob vyufZiti, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni
a nejsou slucitelné s bydlenim a takova zdstavba, kterd svym métitkem, vyskou,
architektonickym vyrazem narusuje charakter lokality a kontaktniho Gdzemi a nespliuje
regulacni podminky prostorového usporadani stanovené timto RP,
e veskeré stavby, zafizeni a zpUsob vyufziti, které jsou zdrojem negativnich Gcinkd na
Zivotni prostredi prekracujici nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych
predpisech.

5. pozemky vefejnych prostranstvi — uli¢ni prostory
Hlavni vyuZiti:

e pozemky verejnych prostranstvi, pozemky verejné pristupné zejména uli¢ni prostory,
které slouzi pro dopravni obsluhu pfilehlych objektll, pro navstévniky a uZivatele této
¢asti mésta, pési komunikaci

Pripustné vyuiZiti:

e uli¢ni prostory,

e pozemni komunikace pro motorovou dopravu v¢. souvisejicich zatizeni (napt. dopravni
znaceni),

e komunikace s prioritou pésiho provozu, komunikace pro pési a cyklisty, chodniky,

e plochy pro dopravu v klidu v¢. souvisejicich zatizeni (napf. parkovaci automat, dobijeci
stanice),

e verfejna zelen, sadovnické vysadby, liniova zelenr, stromofradi,

e opatieni pro nakladani se srazkovymi vodami (napf. podzemni retenc¢ni nadrze),

e stavby a zafizeni technické infrastruktury,

Nepripustné vyuZiti:

e veskeré stavby, zafizeni a zpUsob vyuZiti, které nejsou v souladu s hlavnim resp.

pfipustnym vyuZzitim,
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e veskeré stavby, zafizeni a zplsob vyufZiti, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni
a nejsou slucitelné s bydlenim a takova zdstavba, kterd svym métitkem, vyskou,
architektonickym vyrazem naruSuje charakter lokality a kontaktniho Gdzemi a nespliuje
regulacni podminky prostorového usporadani stanovené timto RP,

e veskeré stavby, zafizeni a zpUsob vyufziti, které jsou zdrojem negativnich Gcinkd na
Zivotni prostredi prekracujici nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych
predpisech.

6. pozemky verejné zelené pobytové
Hlavni vyuZiti:
e plochy verejné a parkové upravené zelené jako soucast systému méstské zelené
slouZici denni rekreaci
Pripustné vyuZiti:

e parkové porosty okrasné i v prirodé blizké formé,

e drevinné porosty (skupinové, liniové, solitérni), ostatni sadovnické porosty,

e travni porosty,

e komunikace pro pési a cyklisty, vyjimecné ucelové komunikace pro obsluhu pfilehlych
objekt(, zpevnéné plochy,

e plochy pro dopravu v klidu v rozsahu a kapacité pro fesené Uzemi, plochy budou vidy
navazovat na uliéni prostor, ve kterém je vedena pozemni komunikace pro motorovou
dopravu,

e drobna architektura, vytvarna dila, vodni prvky (napf. kasny, fontany, jezirka), méstsky
mobiliar (napf. lavicky, odpadkové kose, informacni systém), détska hristé, zafizeni a
plochy pro rekreacni sport, herni prvky,

e opatieni pro nakladani se srazkovymi vodami (napf. podzemni retenc¢ni nadrze),

e stavby a zafizeni technické infrastruktury,

Nepfipustné vyuZiti:

e veskeré stavby, zafizeni a zplsob vyuZiti, které nejsou v souladu s hlavnim resp.
pfipustnym vyuZitim,

e veskeré stavby, zafizeni a zplsob vyuZiti, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni
a nejsou slucitelné s bydlenim a takova zastavba, kterd svym meéritkem, vyskou,
architektonickym vyrazem narusuje charakter lokality a kontaktniho dzemi a nespliiuje
regulacni podminky prostorového usporadani stanovené timto RP,

e veskeré stavby, zafizeni a zpUsob vyufziti, které jsou zdrojem negativnich Gcinkd na
Zivotni prostredi prekracujici nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych
predpisech.

7. pozemky verejné zelené doprovodné a izolaéni
Hlavni vyuZiti:
e plochy zelené s ochrannou, hygienickou a estetickou funkci

Pripustné vyulZiti:
e dfevinné porosty skupinové a liniové s podrostem kef,
e stromoradi, liniova zelen,
e drevinné porosty (skupinové, liniové, solitérni), ostatni sadovnické porosty,
e travni porosty,
e komunikace pro pési a cyklisty, cesty, vyjimecné pozemni komunikace pro obsluhu

prilehlych objektl a pozemkd, zpevnéné plochy,

e vodni plochy, méstsky mobiliafr (napf¥. lavicky, odpadkové kose, informacni systém),
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e opatieni pro nakladani se srazkovymi vodami (napf. podzemni retenc¢ni nadrze),

e opatreni ke sniZeni hlukové zatéze v plochach a stavbach, pro které jsou v platnych
pravnich predpisech stanoveny hlukové limity (napf. protihlukové stény),

e stavby a zafizeni technické infrastruktury,

Nepripustné vyuZiti:

e veskeré stavby, zafizeni a zpUsob vyuZiti, které nejsou v souladu s hlavnim resp.
pfipustnym vyuZzitim,

e veskeré stavby, zafizeni a zplsob vyuZiti, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni
a nejsou slucitelné s bydlenim a takova zastavba, kterd svym meéritkem, vyskou,
architektonickym vyrazem narusuje charakter lokality a kontaktniho dzemi a nespliiuje
regulacni podminky prostorového usporadani stanovené timto RP,

e veskeré stavby, zafizeni a zplsob vyuZiti, které jsou zdrojem negativnich Ucinkd na
Zivotni prostredi prekracujici nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych
predpisech.

b)2. PODMINKY PRO UMISTENi A PROSTOROVE RESENi STAVEB, KTERE NEJSOU ZAHRNUTY DO STAVEB
VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE URBANISTICKYCH A ARCHITEKTONICKYCH PODMINEK PRO
ZPRACOVANI PROJEKTOVE DOKUMENTACE A PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

(napfiklad uli¢éni a stavebni ¢ary, vzdalenost stavby od hranic pozemk( a sousednich staveb, plidorysnou velikost

stavby, nejsou-li vyjadreny kdtami v grafické casti, podlaznost, vysku, objem a tvar stavby, zdkladni Udaje o

kapacité stavby, uréeni ¢asti pozemku, které mohou byt zastavény, zastavitelnost pozemku dalSimi stavbami)

a)
b)

c)

d)

Umistované stavby v feseném tzemi budou dodrZovat platné pravni predpisy.

Solarni panely a kolektory bude mozné situovat pouze na stfechy, nebudou umistovany pfimo na povrch
pozemku RD.

Umisténi objektu hlavniho na pozemku stavby RD je upresnéno vymezenou stavebni ¢arou a stavebni
hranici, vzadjemné odstupy RD budou dodrZovat stavebni zdkon v¢. provadécich predpist ve znéni
pozdéjsich predpist (zejména vyhl. ¢. 501/2006 Sb., o obec. pozadavcich na vyuzivani staveb a 268/2009
Sh. o technickych poZzadavcich na stavby, ¢. 23/2008 Sb. o technickych podminkach pozarni ochrany).
Regulaéni plan omezuje pocet bytd v rodinném domé — max. 2 byty v jednom RD.

Pfipadné nasledné dostavby a pfristavby budou respektovat stanovené podminky pro umisténi a
prostorového usporadani staveb (téz regulacni podminky).

Podminky pro umisténi a prostorové feseni rodinnych domt izolovanych (pozemky ozn. 1-22)

b)

c)

Stavba rodinného domu (déle také RD, stavba hlavni) bude fesena jako samostatné stojici rodinny diim,
jednoduchého obdélnikového plidorysu a objemového tvaru (pfipustny i tvar L nebo T) se sklonitou
stfechou, ktery reaguje na prirozenou konfiguraci terénu a orientaci ke svétovym stranam v daném
pozemku a je vsouladu scharakterem zdastavby v lokalité. Respektovany budou vysledky
hydrogeologického a radonového prizkumu, pfirodni a klimatické podminky v misté stavby (padorysné
reSeni RD v graf. pfil. je pouze orientacni).

RD je mozZno resit nepodsklepeny nebo castecné podsklepeny (s prihlédnutim ke konfiguraci terénu,
hydrogeologickym a radonovym podminkam lokality).

Stavby rodinnych dom(l budou respektovat stanovené a v grafické ¢asti vyznacené regulacni podminky
— napft. stavebni ¢ary, stavebni hranice, uli¢ni ¢ary, orientaci hlavniho hfebene, rozmezi pro umisténi
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vjezdu na pozemek, podlaznost — viz. graficka priloha Hlavni vykres. (Pro pozemek ozn. 6 je mozné objekt
RD situovat na stavebni ¢are pred lomovym bodem nebo za nim).

d) Koeficient zastavéni pozemku - je stanoven max. 40 %.
e) Minimalni podil nezastavéné plochy pozemku stavby RD (min. podil zelené) bude 40 %.

f) Zastavéna plocha pro stavbu hlavni je stanovena:
. min. 60 m? max. 200 m?

g) Respektovdna bude stanovena podlaznost pro stavby RD:
. pozemky ozn. 1 -3, 19 - 22 — podlaznost 1NP
. pozemky ozn. 4 -9, 16 - 18 — podlaznost 1INP+P
. pozemky ozn. 10 — 15 — podlaznost max. 1INP+P (tj. NP, INP+P)
. vySka hfebene hlavni hmoty objektu 1NP+P: max. 8 m
. vySka htebene hlavni hmoty objektu INP: max. 6 m

h) Podlaznost: 1NP + P (tj. s moZnosti vyuZivaného podkrovi)
. vySka hrebene objektu samostatné stojictho RD max. 8,0 m nad Urovni upraveného terénu

svvs

svvs

stavby
j) Podlaznost: max. 1NP + P (tj. s moZnosti vyuZivaného podkrovi): pfipustna je podlaznost 1INP+P a 1NP

k) Vyska nadezdivky v podkrovi bude max. 1,2 m.

I) Respektovana bude stanovena orientace hlavniho hiebene stavby RD:

. pozemky ozn. 4 — 9 — hlavni hfeben bude orientovan kolmo k obsluzné komunikaci, tj. ve sméru
V-Z, SV-SZ

. pozemky ozn. 16 — 18 — hlavni hifeben bude orientovan rovnobézné s obsluznou komunikaci - tj.
ve sméru SV-SZ

. pozemky ozn. 12 — 13 — hlavni hifeben bude orientovan ve sméru SV-SZ, tj. rovnobéiné

s pfislusnym uli¢nim prostorem, ze kterého jsou feseny vjezdy a vstupy na pozemky

m) Tvar stfechy:

. sklonita (napf. sedlova, valbova, jejich kombinace; rovna stfecha je pripustna na vedlejsi hmoté
objektu RD) — zohlednén bude charakter zastfeSeni zastavby na sousednich pozemcich v uli¢nim
prostoru; u RD orientovanych stitem do ulice bude stfecha symetricka alesponi ve stitové roviné
smérem k uliénimu prostoru, v bo¢nim sméru bude v pokracovat v délce min. 1,5 m

. pro RD s podlaznosti 1NP+P - sklon stfechy — 30° - 43°;

. pro RD s podlaznosti 1NP — pfipustna stfecha valbova; sklon — 12°-30°;

. osvétleni podkrovi bude feseno stfeSnimi okny, vyjimecné vikyfi (pultovy, trapézovy).

n) Stavby vedlejsi
. stavby vedlejsi - jejich architektonicky vyraz bude respektovat znaky hlavniho objektu (napft.
materidlové provedeni, barevnost) a budou v souladu s charakterem lokality; svym hmotovym
usporadanim nebudou konkurovat objektu stavby hlavni — rodinnému domu;

. nebudou prekraCovat stavebni ¢aru smérem do uli¢niho prostoru, ze kterého je fesen vjezd a
vstup na pozemek RD (kromé stani pro kontejnery na separovany odpad a garazi; garaze viz nize);
. garaz — upfednostnéno bude feSeni garaze jako soucasti objektu RD, v€etné mozné dodatecné

pfistavby - budou respektovany stavebni cara a stavebni hranice, s pripustnym jejich
nedokrocenim (vyjimka: mozné prekroceni stavebni ¢ary smérem k uli€énimu prostoru max. o2 m,
musi se vSak jednat o pfizemni objekt - vySkové nizsi, nez je vySkova hladina objektu RD);

. samostatny objekt garaze — bude dodrzovat stavebni ¢ary a stavebni hranice.
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o)

p)

Oploceni — uli¢ni oploceni bude umisténo na hranicich pozemku (na uli¢ni ¢are), bude ve vyskovém
rozmezi 1,4 — 1,6 m, vyska podezdivky — max. 0,4 m; oboji nad urovni prilehlého chodniku (pokud
nepriléha k uli¢ni ¢are chodnik, pak nad urovni komunikace v prislusSném uli¢nim prostoru).

. Charakter uli¢niho oploceni pro RD bude vychazet ze spolecnych znakl oploceni v dané ulici (napft.
vySkové provedeni, vyska podezdivky, materidlové provedeni, ¢lenéni, umisténi vstupt, vjezd(,
umisténi pilifl pro osazeni pfipojovacich objekt( — EL, HUP, apod.). V pripadé realizace zastavby
v proluce bude vhodné navazano na stdvajici uli¢ni oploceni.

. Uli¢ni oploceni nebude v celé své délce vytvaret neprihlednou bariéru.

. Stani na kontejnery na separovany odpad miZe byt soucasti oploceni, ale pouze ze strany
pozemku RD.

. Nepfipustné je umistovani neprihledného oploceni — napf. formou betonovych prefabrikatd.

. Oploceni mezi pozemky bude feseno priihlednou konstrukci trvalého charakteru s vyskou sloupkt

max. 2 m, nebude feseno plnou neprihlednou konstrukci trvalého charakteru napf. z betonovych
prefabrikatl, bude umisténo na parcelni hranici pfislusného pozemku.

Vzéjemné odstupy rodinnych dom( budou feeny v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.
Vylouceny jsou srubové stavby, mobilheimy.

b)

Podminky pro umisténi a prostorové feseni rodinnych domt fadovych nebo dvojdomii (pro
pozemek ozn. R1)

b)
c)

d)

k)

Vnitini parcelace neni RP stanovena, resp. parcelace bude fesena dle vlastniho ¢lenéni.
Stanoven je max. pocet RD (staveb hlavnich) - 10 RD.
V pripadé dvojdom( bude mozné na pozemku R1 realizovat max. 4 dvojdomy.

Stavby rodinnych dom( budou respektovat stanovené a vyznacené regulacni prvky — napt. stavebni
hranice, uli¢ni ¢ary — viz. graficka priloha Hlavni vykres.

Stavebni ¢ara vymezuje plochu pro situovani staveb hlavnich.

Zastavba fadovych RD bude feSena a povolovana jako celek, jako jeden blok, (napt. ,,opakovany projekt
jedné casti, jednoho RD“). V pfipadé dvojdom( budou vsechny objekty feSeny shodné. Také zastavba
dvojdomu bude povolovana na celém pozemku najednou (bude feSena jako jeden projekt).

Zastavba bude fesena v celé plose R1 shodné (tzn. umistény budou bud” dvojdomy nebo jen fadova
zastavba), neni mozna kombinace téchto typl zastavby.

Jednotlivé RD budou od sebe oddéleny napf. posunutou hmotou, nizsi hmotou gardze apod., fadova
zastavba nebude fesena jako jeden monoblok obdélnikového pldorysu.

Minimalni podil nezastavéné plochy pozemku stavby RD (min. podil zelené) bude min. 25 %.

v

Respektovana bude stanovena podlaznost pro stavby RD: max. 1NP+P; v pfipadé fesSeni zastfeSeni
plochou stfechou — max. 2NP.

. Vyskova hladina rodinnych domu se sklonitou stfechou — max. 10 m.

. Vyskova hladina rodinnych domu s plochou stfechou (vyska atiky) — max. 8 m.

Tvar stiechy:
. Charakter a tvar zastifeSeni objektl RD bude pro vSechny RD na pozemku R1 fesen shodné.

Y Whldska & 501/2006 § 25 Vzdjemné odstupy staveb
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m)

. Sklonita (napt. sedlova, valbova; pripustna plocha stfecha na vedlejsi hmoté objektu RD) —

zohlednén bude charakter zastfeseni zastavby v uli¢nim prostoru.
- stanoveny sklon stfechy — 30°- 43° - hlavni hmota objektu RD;
. Plocha stfecha
- sklon max. 5°%;

Stavby vedlejsi

. Stavby vedlejsi - jejich architektonicky vyraz bude respektovat znaky hlavniho objektu (napf.
materialové provedeni, barevnost) a budou v souladu s charakterem lokality; svym hmotovym
usporadanim nebudou konkurovat objektu stavby hlavni — rodinnému domu.

. Vyskova hladina bude vyznamné mensi nez vyska objektu hlavniho na pozemku (max. 2,5 m).

Oploceni

. Pokud bude realizovdno uli¢ni oploceni, bude umisténo na uli¢ni ¢afe a bude feSeno pro vsechny
stavebni pozemky, které jsou soucasti pozemku R1.

. Pokud bude uli¢ni oploceni realizovano, bude shodné pro vSechny ¢asti (stavebni pozemky)
pozemku R1, bude soucasti povolované projektové dokumentace celého zaméru.

. Vyska uliéniho oploceni bude v rozmézi 1,2 - 1,4 m nad uUrovni pfilehlého chodniku (resp. Urovné
komunikace v daném uli¢nim prostoru).

. Oploceni mezi jednotlivymi stavebnimi pozemky bude umisténo na hranici mezi pozemky, bude
feSeno pruhlednou konstrukci trvalého charakteru svyskou 1,6 m, nebude feSeno plnou
neprahlednou konstrukci trvalého charakteru napf. z betonovych prefabrikatd. PIné oploceni je
pfipustné napr. v misté pergoly.

. Neptipustné je umistovani neprihledného oploceni — napt. formou betonovych prefabrikatd.

. Oploceni smérem k ul. Havlickova je pfipustné resit jako plné z pfirodnich material(i, ¢lenéné,
s moznosti doplnéni zelené (napf. kombinace gabionl a drevénych prvk(, gabiony s popinavou
zeleni, cihelny plot apod.).

Podminky pro umisténi a prostorové feseni bytovych domii (pro pozemky ozn. B1 a B2).

b)

c)

d)

e)

f)

Stavby bytovych dom( a pripadné jiné stavby hlavni (v souladu s podminkami pro vyuziti pozemk( — viz
vySe) budou respektovat stanovené a vyznacené regulacni podminky — napft. stavebni hranice, uli¢ni ¢ary
— viz. graficka pfiloha Hlavni vykres.

Respektovana bude vymezena c¢ast pozemku (o rozmérech 5x3 m) pro navrzenou trafostanici — TS-N
v severnim okraji pozemku B1.

Na pozemku budou umistény nejen objekty bytovych domd, ale také potfebné plochy pro odstaveni
vozidel. Parkovani vozidel bude prfednostné feseno pod bytovymi domy (napft. v technickém podlazi).
Pocet odstavnych mist bude odpovidat potfebnému poctu vychazejicimu z platnych pravnich predpisd,
doporuceno je min. 1 stani /bytova jednotka.

Stavebni hranice nesmi byt pfekro¢ena smérem ven (k vefejnému prostranstvi) s vyjimkou vyrazovych
architektonickych prvkd (napt. balkony, rizality apod.) do hloubky max. 2,0 m.

Stavebni hranice nemusi byt objekty BD dokroceny.

Pldorysné rozméry objektll BD budou feseny pfimérené k charakteru okolni zdstavby, zastavba muze
byt feSena jako bodové BD nebo mohou byt jednotlivé sekce uspofadany do souvislejsiho tvaru tvoficiho
polouzavieny blok.
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h) Pozemky BD nebudou vymezeny souvislym oplocenim (pfipustné je Caste¢né vymezeni ,Zivym*“ — kefovy
porost — plotem; prostor mezi bytovymi domy bude slouzit jako poloverejny s moznym prichodem do
ploch verejné zelené.

i) Respektovana bude stanovend podlaznost pro stavby BD: max. 3NP (z toho jedno podlazi technické —
0zn.TP) + P nebo 3. ustupujici podlazi; v pfipadé feseni zastfeseni plochou stfechou — max. 4NP (z toho
jedno technické podlazi); ustupujici podlazi (ustupujici podlazi — ustoupeni od uli¢ni fasady min. o 2 m,
pokud bude ustupovat na dalSich fasadach, pak min. o 1 m).

. Vyskova hladina bytovych domi — max. 15,5 m.

n) Tvar stfechy:

. Charakter a tvar zastfeseni objektll BD bude pro pozemky B1 a B2 feSeno shodné. V pfipadé
umisténi zastavby objektu s jinym vyuzitim nez bydleni se miZe architektura objektu od BD lisit,
ale hmotové parametry by mély byt obdobné.

. Ploch3, sklonita (napf. sedlova, valbova,mozna kombinace tvarl stfech);

- plocha stfecha — sklon max. 5°%;
- stanoveny sklon stfechy — 20°- 40°na hlavni hmoté objektu BD.

d) Podminky pro umisténi a prostorové feseni objektl obéanského vybaveni — komeréni (pro pozemek
OVK1)

a) Stavby obcanského vybaveni a pripadné jiné stavby hlavni (v souladu s podminkami pro vyuZiti pozemki
— viz vySe) budou respektovat stanovené a vyznacené regulacni prvky — napf. stavebni hranice, uli¢ni
Cary — viz. graficka priloha Hlavni vykres.

b) Stavby hlavni (napt. pro obchod) budou svym charakterem a méritkem vychazet z charakteru lokality
(nebudou nevhodné naruSovat dalkové pohledy na Uzemi), rovnéZ nebudou negativné naruSovat
dalkové pohledy na mésto, zejména od silnice Il. tfidy budou odclonény zeleni.

c) Dopravni napojeni pozemku bude feSeno Upravou stavajici kfizovatky doplnénim nové vétve a
dotvorenim prlise¢né kfizovatky s ul. Tylova a Havlickova (na severovychodé lokality). Pfipadné je mozné
v souvislosti s podrobnéjsim fesenim zastavby provéfit dopravni napojeni pro zasobovéni severngji —
napf. v blizkosti odboéeni k COV.

d) V pfipadé umisténi jednoho objektu hlavniho vétsich prostorovych parametr(i napf. pro obchod, bude
tento objekt umistén v zdpadni ¢asti pozemku, v plose vymezené stavebnimi hranicemi.

e) Koeficient zastavéni pozemku — max. 40%.

f) Od ploch bydleni bude oddélen plochamiverejné zelené, ktera bude zaroven vytvaret pohledovou clonu,
stromova zelen bude dopliovat plochy urcené pro odstavovani vozidel.

g) Budou respektovana OP technické infrastruktury.

h) Vyskové hladina objektd je stanovena — max. 4,5 m — vy3ka fimsy, max. 7 m vySka hfebene.

j)

Fasada smérem severovychodnim bude fesena s ohledem na pohledovou exponovanost. Nebude v celé
své délce jednotného vzhledu, bude ¢lenéna: napf. vioZzenim prvkl se zeleni (zelené panely, trelaze
apod.), vhodna kombinace s prosklenymi a neprihlednymi ¢astmi, dfevény obklad. Konstrukce fasady
bude feSena z pohledové vhodnych materidld. Bude tak eliminovano pfipadné negativni pohledové
plUsobeni objemu objektu OVK1 jako monofunkéniho monobloku.

Odstavné plochy budou doplnény vysokou zeleni.
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c) PODROBNE PODMINKY PRO UMISTENi A PROSTOROVE USPORADANi STAVEB VEREJNE

INFRASTRUKTURY

h)

j)

k)

n)

V feseném Uzemi jsou vymezeny pozemky uréené k umisténi staveb a zafizeni, které slouzi pro dopravni
a technickou infrastrukturu (zejména jako soucast ploch verejnych prostranstvi — uli¢nich prostora).

Stavby verejného obcanského vybaveni regulacni plan nenavrhuje.

Redeni vefejné infrastruktury je v graf. ptil. €. I.B3 Ndvrh dopravni infrastruktury a 1.B4 Ndvrh feseni
technickeé infrastruktury.

Pozemky verejnych prostranstvi a verejné zelené umoziuji umisténi verejné infrastruktury (dopravni a
technické).

Respektovano bude RP navrhované dopravni napojeni zastavby od severovychodu.

Verejné prostranstvi — ulicni prostory - v navaznosti na plochy pro bydleni (uspofadani ulic) - je
vymezeno jako plochy komunikaci pro obsluhu, chodnikll a verejnou zeleri (véetné pfidruzenych
prostord pro technickou infrastrukturu pod nimi). V feSeném Uzemi je vymezeno zejména uliénimi
¢arami. Ve zbyvajici ¢asti lokality jsou vymezeny pozemky verejné zelené — pobytova, doprovodna a
izolani, které umoznuji trasovani verejné infrastruktury (inZenyrské sité, stezky pro pési a cyklisty,
komunikace pro pési, chodniky apod.).

Vertejné prostranstvi (prostor mistni komunikace — uliéni prostor) je feSeno v ¢asti pro RD v Sifi: 10,5 a
10,0 m, uli¢ni prostory dopravné obsluhujicich bytové domy jsou navrZzeny v Sifce 12,0 m. Tyto
parametry jsou stanoveny jako minimalni.

Pristupy na stavebni pozemky pro rodinné domy budou situovany ve stanoveném rozmezi, upresnéni
polohy a rozmér vjezdu budou specifikovany v dalsim stupni projektové dokumentace, mj. budou zavislé
na dispozi¢nim feSeni objektu a usporadani ulicniho prostoru. Pristupy na pozemky bytovych domu B1
a B2 budou feseny z pfilehlych uli¢nich prostor( z navrZzenych obsluznych komunikaci. Pro plochu OVK1
je poloha obsluzné komunikace dana priseénym bodem kfizovatky (ul. Tylova a Havlickova).

Verejna technicka infrastruktura bude realizovdna zejména ve vymezenych verejnych prostranstvich —
ulicnich prostorech a plochach verejné zelené. Stanovisté pro verejné pristupné kontejnery na
separovany odpad realizovat na verejnych prostranstvich s ohledem na jeho charakter a uspofadani tak,
aby nekolidovalo napf. s pozemni komunikaci a hlavnimi pésimi tahy, s ohledem na pfistupnost pro
obyvatele a moznost ptijezdu techniky zajistujici odvoz odpadu. Mozné lokality pro jejich umisténi jsou
soucasti grafickych pfiloh — konkrétni poloha v RP neni zavazna.

Pti rozhodovani o zménach v Uzemi budou respektovany Uzemnim planem a regulaénim planem
stanovené podminky vyuZiti pro plochy verejnych prostranstvi.

Plochy verejné zelené budou chranény jako plochy nezastavitelné, realizovany mohou byt stavby
v souladu s podminkami stanovenymi pro vyuZiti téchto pozemkd (napf. altany, hfisté, vodni prvky,
apod.).

Domovni pfipojky inZenyrskych siti budou realizovany prevainé ze stejné strany jako vjezdy na pozemky
a budou ukonceny v ptipojovacich objektech definovanych spravci siti (dle grafické pfilohy €. I. B4 Navrh
feSeni technické infrastruktury), nebudou zuzZovat Sifi prostoru mistni komunikace. Stavebni pozemky
pro RD budou napojovany z navrhovaného zakladniho technického vybaveni.

Povrchy chodnikl v uli¢nich prostorech budou rfeseny ve stejném materidlovém a barevném provedeni,
véetné shodného clenéni (rozméry dlazby). Odlisné provedeni je pripustné v plochach verejné zelené a
v lokalité bytovych dom{, pripadné v ucelenych ¢astech ulic (cela ¢ast ulice od kfiZzovatky).

Vstupy na pozemky budou feseny ve vymezeném rozmezi. Pro pozemek B1 neni stanoveno, je mozné
zajistit vstup a vjezd na pozemek z uli¢niho prostoru od severozapadu a jihozapadu. Pro pozemek B2 je
mozné resit dopravni obsluhu od severovychodu.
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o) Trasy pripojek budou v souladu s obecnymi stavebnimi pfedpisy platnymi v dobé vystavby. V soucasné
dobé tj. vyhlaskou MMR €. 268/2009 Sb. o technickych pozadavcich na stavby, s normou CSN 73 6005
“Prostorové usporadani siti technického vybaveni“ a se zdkonem ¢. 670/2004 Sb.

p) Odvodnéni zpevnénych ploch v ulicnim prostoru bude rfeSeno tak, aby srazkova voda byla v maximalni
mife zasakovana, pfipadné je mozné ji akumulovat ve vsakovacich galeriich. MoZnosti zasakovani
srazkovych vod budou také zohlednény pfi volbé zpevnénych povrchi komunikaci, chodnik( a ostatnich
zpevnénych ploch.

c)1. Podminky pro umisténi a prostorové uspofadani dopravni infrastruktury

¢l. 10.
a) Napojeni navrhovanych obsluznych komunikaci na stavajici kfizovatky bude feseno jako prisecné.

b) Lokalita bude fe$ena v rezimu ,ZONA 30“ s trasovanim komunikaci pro pési alespori po jedné strané
uli¢niho prostoru.

c) Odstavovani vozidel bude feseno na jednotlivych stavebnich pozemcich a na parkovacich a
odstavovacich pruzich na pozemcich verejnych prostranstvi, pfipadné v plochach verejné zelené na
plochach parkovist. Poloha odstavnych stani v uli¢nich prostorech bude upfesnéna v nasledném stupni
PD.

d) Obsluzné komunikace jsou navrhovany v $itce min. 5 m. Useky napojujici se na stavajici silnici Il. tfidy
jsou RP navrhovany v s. 6 m.

e) Pfipustné je provéfeni dopravniho napojeni pozemku OVK1 severnéji — v blizkosti odbo&eni na COV,
které je moiné proveérit v souvislosti s konkrétnim fesenim zastavby obcanského vybaveni. Toto
dopravni napojeni bude slouzZit pouze pro zasobovani.

f) Chodniky v lokalité budou feSeny v §. min. 1,5 m.

g) Vplose ,koridoru—komunikace pro pési a cyklisticky provoz” — je mozné trasovani komunikaci pro pési
a cyklisty. Tyto koridory jsou vymezeny - podél silnice Il. tfidy a v jihovychodni ¢asti feSeného Uzemi u
trafostanice. RP pfipousti trasovani napf. sjizdného chodniku v koridoru v jihovychodni ¢asti feSeného
Uzemi — Usticiho do ul. Smetanova.

h) Respektovana budou navrhovana pési propojeni, kterda mohou byt feSena také jako spole¢nad stezka pro
pési a cyklisty (stejné tak i nékteré trasy pro pési).

i) Odstavné plochy -v pfipadé, Ze budou umistény na trasach technické infrastruktury, bude povrch fesen
z rozebiratelné dlazby.

j) Od prostorového usporadani ulicniho prostoru navrhovaného regulacnim planem je mozné se odchylit
na zakladé konkrétnich podminek v Uzemi.
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c)2. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani technické infrastruktury

cl. 11.

a) Navrzené inZenyrské sité se napojuji na stavajici rozvodné fady v napojovacich bodech dle pokyn(
spravcu siti a dle podkladd poskytnutych objednatelem.

b) Trasy technické infrastruktury v feSeném Uzemi jsou navrieny v plochach verejnych prostranstvi —
v obsluznych komunikacich, pfidruzenych prostorech inZzenyrskych siti, v plochach verejné zelené. Jejich
trasy navrzené RP nejsou zavazné.

c) Domovni pfipojky inZenyrskych siti budou realizovany prevazné ze strany vjezdu (vstupll) na pozemky a
budou ukonceny v ptipojovacich objektech definovanych spravci siti. Pilife pro napojeni pozemku na
inZenyrské sité budou feseny jako sdruzené. Stavebni pozemky pro RD budou napojovany z navrhované
ZTV.

d) Napojeni pozemku OVK1 na technickou infrastrukturu bude feseno individualné na zakladé poZadavki
vlastnikl a spravc siti.

e Zasobovani pitnou vodou
él. 12.

a) Zasobovani pitnou vodou bude zajisténo napojenim na stavajici vodovodni fad PVC 160 v sidle. Napojeni
bude provedeno na vodovod v ulici Smetanova.

e Odkanalizovani a odvodnéni tzemi
¢l. 13.

a) Navrhovana splaskova kanalizace bude napojena na stdvajici splaskovou kanaliza¢ni stoku severné od
feSeného uzemi. Na kanalizaci BE 400 do pfipravené odbocky PVC 300, na které bude zhotovena Sachta
jako napojovaci bod pro lokalitu. Splagkova kanalizace mésta je zakon&ena centralni COV. Do vefejné
kanalizace budou odvadény pouze splaskové vody.

b) Srazkové vody z pozemkl (pokud nebudou zadrZovany pro jiny Gcel) budou likvidovany prednostné
zasakovanim. Neni-li mozné zasakovani budou likvidovany jinym zplsobem (nebudou vypoustény do
verejné kanalizace).

c) Respektovdno bude hlavni odvodiovaci zafizeni (otevieny pfikop podél zapadni hranice feseného
Uuzemi).

e Zasobovani zemnim plynem
cl. 14.

a) Zasobovani zemnim plynem bude provedeno vystavbou nové STL plynovodni sité napojené na stdvajici
STL rozvody napf. v ul. Smetanova.

e Zasobovani elektrickou energii
¢l. 15.

a) Napojeni lokality bude feSeno novou trafostanici (TS-N), pro kterou je vymezen pozemek severné od
pozemku B1.
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b) Stavajici trafostanice v blizkosti ul. Smetanova je respektovana, véetné vrchniho vedeni elektro, které
vede podél zdpadni strany fe$eného tzemi. Reseni regula¢niho planu neznemoziiuje pfipadnou Gpravu
nebo prelozku tohoto vrchniho vedeni elektro.

c) NavrZena trafostanice bude se stavajici propojena podzemnim kabelovym vedenim VN, které bude
trasovano v navrzeném uli¢nim prostoru.

o Sit elektronickych komunikaci
¢l. 16.

d) Napojeni lokality na sit elektronickych komunikaci bude provedeno systémem nové komunikacni sité
napojené na stavajici rozvody napft. v ul. Smetanova a ul. Havlickova.

o \Veiejné osvétleni
¢l 17.
a) Verejné osvétleni bude propojeno se stdvajicim systémem v ulicich Havlickova a Smetanova.

b) Na pozemcich verejné zelené — pobytové — bude trasa upfesnéna dle vnitfniho ¢lenéni pozemku.

d) PODROBNE PODMINKY PRO OCHRANU HODNOT A CHARAKTERU UZEMi

cl. 18.

Pti rozhodovani o zménach v Uzemi a pfi vyuZivani Gzemi budou respektovany regulacnim planem stanovené
podminky:

1. Podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemkd,
2. podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb,

3. podminky pro umisténi a prostorové uspofadani verejné infrastruktury.
¢l 19.

Pti rozhodovani o zménach v Uzemi a pti vyuzivani zemi budou respektovany kulturni, civiliza¢ni a pfirodni
hodnoty. Za ty jsou povaZovany:

1. Uzemi s archeologickymi nélezy — Fedené Uzemi leii v UAN lII - Gzemi, na némZ nebyl dosud
rozpozndn a pozitivné prokazan vyskyt archeologickych nalezl a ani tomu nenasvédcuji Zadné
indicie, ale jelikoZz predmétné Uzemi mohlo byt osidleno ¢i jinak vyuZito ¢lovékem, existuje 50 %
pravdépodobnost vyskytu archeologickych nélezl (veskeré ostatni/zbyvajici Uzemi statu kromé
kategorie IV).

(Na vechny typy Uzemi s archeologickymi nalezy (mimo UAN 4) se vztahuje povinnost
vyplyvajici z § 21-24 zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci v platném znéni. To
znamend, Ze je nutné v prostoru UAN 1, UAN 2 i UAN 3 respektovat § 22 zdkona odst.2
¢. 20/1987 Sh., o statni pamatkové péciv platném znéni, tj. stavebnici jsou jiz od ptipravy stavby,
povinni tento zdmér oznamit Archeologickému Ustavu AV CR a umoZnit jemu, nebo organizaci
opravnéné k archeologickym vyzkumim, provést na dotceném Uzemi zachranny archeologicky
vyzkum. "Ozndmeni stavebniho nebo jiného zaméru" Ize zaslat na adresu Archeologického
ustavu AV CR).

2. Zachovano zlstane hlavni odvodnovaci zatizeni (podél zapadni hranice fesené lokality, mimo
hranici feSeného Uzemi). Zachovana zlstane jeho funkénost, nebudou do néj vypoustény zadné
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odpadni vody, zachovan zlstane oboustranny volny pas Sitky 6 m, pfipadna nova vysadba bude
realizovana 3 m od vrchni hrany a pouze po jedné strané.

3. Pozemky ozn. 12, 13, 18, 20, 21, R1, OVK1 jsou dotéeny ochrannym pasmem vrtu CHMU.

4. Respektovana budou ochranna pasma technické infrastruktury (ptripadné vyjimky jsou mozné
se souhlasem spravce nebo vlastnika pfislusné TI).

¢l. 20.
Redeni regulaéniho planu je v souladu s ochranou zejména urbanistickych hodnot a stanovuje tyto zasady:

1. Navrh vychazi z charakteru navazujici zdstavby — izolované rodinné domy (vychodné od
feSeného Uzemi), lokalita bytovych domi (jizné od reseného uzemi),

2. usporadani zastavby — regulacni plan bude navazovat na stdvajici ulicové uspofadani,
navrhovano bude oboustranné ulicové zastaveni,

3. parametry uli¢nich prostorli budou umoZriovat umisténi pasli vefejné zeleng,

4. pozemky pro bydleni budou obklopeny plochami vefejné zelené — pobytové zelené a zelené
doprovodné a izolacni,

5. budou respektovany podminky pro ploSné a prostorové uspofadani staveb, které stanovil RP
s ohledem na charakter Uzemi, krajinny raz a k terénni konfiguraci tzemi,

6. pozemky pfi zapadni hranici feSeného Uzemi budou mit zahrady orientované smérem ke
stavajici vodoteci a vzrostlé zeleni,

7. pripustna je instalace fotovoltaickych panell na stavby hlavni, v jejich stfesni roviné.

e) PODROBNE PODMINKY PRO VYTVARENI PRiZNIVEHO ZIVOTNiHO PROSTREDI

cl. 21.
Pti rozhodovdani o zménach v izemi s ohledem a vytvéreni pfiznivého Zivotniho prostfedi budou respektovany
stanovené zasady:

a) Regulacni plan stanovuje urbanistickou koncepci zdstavby s ohledem na zachovani pfirodnich, kulturnich
a civiliza¢nich hodnot v uzemi.

b) Respektovany jsou stavajici plochy zelené podél zapadni hranice feSeného uzemi.

c) Sohledem na zlepSovani kvality ovzdusi bude vnovych objektech a objektech, které budou
regenerovany, zajisténo vytapéni jinym zplsobem neZ neekologickymi topenisti na tuha paliva
umoznujicimi spalovani napf. smésného odpadu — zejména zemnim plynem, elektrickou energii apod.
PFipustna jsou napf. krbova kamna na dievo nebo zatizeni na spalovani tuhych paliv splfiujici pozadavky
na ekodesing dle Nafizeni Komise (EU) s vysokou Ucinnosti.

d) Odkanalizovani lokality je feseno snapojenim na stdvajici kanalizacni systém, ktery je zakoncen
méstskou COV.

e) Srazkové vody z verejnych zpevnénych ploch budou prednostné zasakovany, pfipadné akumulovany
v misté, nebudou vypoustény do splaskové kanalizace.

f) Srazkové vody na pozemcich pro rodinné domy budou na téchto plochach prednostné druhotné
vyuzivany, vsakovany do zatravnénych ploch, jimany do vsakovacich jimek a ¢aste¢né vyuZzivany.

g) Nakladani s tuhymi komunalnimi odpady, vCetné separace a sbéru recyklovatelného odpadu, sbéru a
odstranovani nebezpecného odpadu musi byt feseno stejnym zplisobem jako ve mésté.

h) Pro ukladani separovaného odpadu budou realizovana potiebna stanovisté (mozné lokality vymezeny
v RP).

Regulacni plan Borohradek sever — Pod Pilou, etapa: navrh RP pro SJ



i) Site ulicniho prostoru neni navrhovana v min. $ifce pro vétsi moznost uplatnéni ploch vefejné zelené,
ktera prispéje kvytvareni priznivého mikroklimatu v lokalité a bude se podilet na zadrZovani vody
v misté spadu.

j)  Pro zkvalitnéni prostredi v lokalité regulacni plan vymezuje plochy verejnych prostranstvi s plochami
zelené (umoznéna realizace vodnich ploch, jezirek apod.):

. verejna zelen pobytova - umoziuje umisténi odpocinkovych ploch a hernich prvk(

. verejna zelen doprovodna a izola¢ni - snizuje dopad negativnich vlivll z prochéazejici komunikace
(napf. realizaci liniové zelené), umoziuje umisténi stezky pro pési a cyklisty a tim nahradi chybéjici
propojeni podél severovychodni hranice reSeného Uzemi napf. k zastdvce hromadné dopravy.

k) Podminky pro vytvareni pfiznivého Zivotniho prostfedi jsou zahrnuty i do podminek pro vyuZziti pozemk(
a prostorové a plosné usporadani staveb.

I)  Vsouladu s funkénimi regulativy neni umoZnéno umisténi staveb a zafizeni s negativnimi vlivy na obytné
prostfedi (napf. nad pfipustnou mez hygienickych norem a ostatnich pravnich predpisi na Useku
ochrany verejného zdravi).

m) Bude zajisténo potiebné oslunéni a osvétleni staveb pro bydleni, respektovdny budou platné pravni
predpisy a jiné oborové predpisy (tykajici se této problematiky) — napf. dodrZeni odstupovych
vzdalenosti staveb apod.

f) PODMINKY PRO OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVi A PRO POZARNi OCHRANU

cl. 22,
Ptfi rozhodovdni o zméndch v uzemi sohledem a vytvareni ptiznivého Zivotniho prostredi respektovany
stanovené zasady a skutecnosti:

a) V blizkosti liniovych zdrojt hluku (hluk z provozu na pozemnich komunikacich) budou realizovany nové
objekty, pro které jsou stanoveny hygienické limity hluku jen v odlvodnénych pfipadech, pripadné
budou na objektech realizovdna opatfeni k eliminaci hlukového zatizeni ve vnitfnim chranéném
prostoru staveb, pfipadné proti vibracim a exhalacim a to takovym zplsobem, aby nenarusovaly krajinny
raz Uzemi. Zohlednény budou zavéry ze zpracované hlukové studie, ktera posoudila hlukové zatizeni
z provozu nasilnici Il. tfidy i ze stacionarnich zdroji z ploch vyroby zdpadné od feSeného Uzemi. Pro oboji
zdroje hluku byly naméreny podlimitni hodnoty pro plochy s uvazujici zastavbou RD i BD.

b) Podél vychodni hranice feSeného Uzemi je uvazovano s realizaci samostatné stezky pro pési a cyklisty
z dlivodu oddéleni pésiho a cyklistického provozu od motorovych vozidel. Také v feSené lokalité jsou
navrhovany samostatné chodniky.

¢) Podminky pro ochranu verejného zdravi a poZzarni ochranu budou stanoveny a rfeSeny pro konkrétni
zaméry v feSeném Uzemi v rdmci dalSich spravnich fizeni v souladu s platnymi pravnimi a oborovymi
predpisy (normami).

d) Uli¢ni prostory a Sifkové usporadani komunikaci umozniuje prijezd vozidel IZS. Na navrzeném vodovodu
budou dle poZadavku provozovatele osazeny v potfebném poctu pozarni hydranty. Jako ptirodni zdroje
pozarni vody ve mésté slouzi mlynsky ndhon na fece Ticha Orlice, rybnik Sachov, rybnik Fabian a Feka
Ticha Orlice, vodni nadrz Na Zamlyni.

e) Radonové riziko — pro lokalitu (pro plochy pro bydleni) byl zpracovan radonovy prlizkum. Provedenym
prazkumem bylo zjiSténo, Ze v celém hodnoceném Uzemi se jednd o pozemky s nizkym radonovym
rizikem. Rozhodujici pro navrh protiradonové ochrany je radonovy index konkrétni stavby, ktery stanovi
projektant na zakladé namérenych hodnot koncentrace radonu a plynorozpustnosti zemin ve skute¢né
hloubce zaloZeni stavby. Zplsob ochrany stavby bude stanoven dle platnych pravnich predpisg.

f) Redené Gzemi je na vychodni strané dotéeno ochrannym pasmem vrtu CHMU a na severu vzdalenosti
50 m od pozemki lesa (pozemek OVK1). Navrhované stavby respektuji vrchni vedeni elektro a jeho
ochranné pasmo. Re$ené Uzemi je situovdno v zajmovém tzemi Ministerstva obrany CR, v ochranném
pasmu prehledovych systém{ (OP RLP) - letisté a letecké stavby a jejich ochranna pasma. Také lezZi ve
vzdusném prostoru pro létani LK TRA 73 Borohradek.
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g) Komunikace budou fesSeny vsouladu s platnymi pravnimi predpisy tykajicimi se bezpecného a
bezbariérového pohybu.

h) Navrhovana zastavba bude respektovat platné pravni predpisy tykajici se ochrany verejného zdravi,
pozarni bezpecnosti, vlivu stavby na Zivotni prostredi, Uspory energie a tepelné ochrany, hygienickych
pozadavk, ochrany stavby pred negativnimi ucinky vnéjsiho prostredi atd.

VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENIi, STAVEB A
OPATRENI K ZAJISTOVANIi OCHRANY A BEZPECNOSTI STATU A VYMEZENIi POZEMKU PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA KPOZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT, V PRIPADE, ZE

NAHRAZUJE PRO TYTO STAVBY UZEMNi ROZHODNUTI, TEZ S UVEDENiIM KATASTRALNICH UZEMi
A PARCELNICH CiSEL POZEMKU DOTCENYCH VYMEZENIM

cl. 23.
Verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatfeni ani stavby a opatieni k zajisténi ochrany a bezpecnosti
statu nejsou regulac¢nim planem vymezeny.

Regulaéni plan nenavrhuje plochy pro asanace ve smyslu demolice objektl za uUcelem realizace verejné
prospésnych staveb nebo opatieni.

h) VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVi, PRO KTERE LZE
UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNIi PRAVO ZRIZOVANO,
PARCELNiCH CiSEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMIi A PRIPADNE DALSICH UDAJU
PODLE § 5 ODST. 1 KATASTRALNIHO ZAKONA

él. 24.
Verejné prospésné stavby a verejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni pravo, nejsou regulacnim
planem vymezeny.

i) VYCET UZEMNiCH ROZHODNUTI, KTERA REGULACNi PLAN NAHRAZUJE

¢l. 25.
Regulacni plan nenahrazuje Zadna Uzemni rozhodnuti.

j) UDAIJE O POCTU LISTU REGULAENIHO PLANU A POCTU VYKRESU GRAFICKE CASTI

él. 26.
TEXTOVA CAST:
I.A — TEXTOVA CAST - 26 stran

GRAFICKA CAST
I.B1 — HLAVNIi VYKRES 1:1000
1.B2 — NAVRH RESENi DOPRAVNI INFRASTRUKTURY 1 :1000
1.B3 — NAVRH RESENi TECHNICKE INFRASTRUKTURY 1 :1000
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k) DEFINICE POJMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY V PRAVNICH PREDPISECH

Pojmy citované z platnych pravnich predpisl jsou napsany kurzivou.
Zakladni pojmy pouzité v Regulacnim planu Borohradek sever — Pod Pilou:

a) Budova — se rozumi nadzemni stavba vcetné jeji podzemni ¢asti prostorové soustfedéna a navenek
prevazné uzaviena obvodovymi sténami a stfesni konstrukci (viz § 3 pism. a) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.).
Misto pojmu ,,budova rodinného domu”“ se v RP alternativné pouZiva i pojem , objekt rodinného domu®,
objekt bytového domu“ apod.

b) Drobnd architektura — stavby a zafizeni drobného (plosné a prostorové nevyznamného) meéfitka
umistované zejména na verejnych prostranstvich (vefejnych prostranstvich, parcich apod.) — napft.
altany, pavilény, ale i fontany, pamatniky apod. Lze najit i vyznamovy prekryv s pojmem méstsky
mobiliar.

c) Hlavni vyuziti — prevazujici zpUsob (stavajiciho i budouciho) vyuZiti ve vymezené plose.

d) Charakter lokality — jedna se o soubor prvkd zejména urbanistickych, architektonickych a estetickych,
které se v lokalité (napt. ¢asti ulice apod.) opakuji a jsou tedy pro ni typické. Charakter je dan funkénim
vyuZitim Uzemi a jeho prostorovym usporadanim; kompozi¢nim usporadanim, méfritkem prostorl a
budov (resp. charakteristikami zastavby, jejimi parametry), napf. objemovym uspofadanim staveb,
plGdorysnou velikosti staveb, jejich materidlovym provedenim, orientaci k uli¢cnimu prostoru, tvarem a
podlaznosti, prevladajicim zplsobem zastfeseni apod.

e) Koeficient zastavéni vymezeného pozemku (dale jen KZP) — udava maximalni podil zastavéné plochy
pozemku (tj. soucet vSech zastavénych ploch staveb na vymezeném pozemku /bez zpevnénych ploch/)
k celkové plose regulaénim planem vymezeného pozemku pro moznost nové zastavby.

f) Meéstsky mobiliaiF — funkéni prvky (trvalé i mobilni) ve vefejném prostoru — na ulicich, naméstich,
v parcich apod. Jedna se zejména o lavicky, odpadkové kose, stojany na kola, informacni nosice, nadoby
na rostliny, mfize ke stromUm, pitka, popelniky, zastavkové pristresky apod.

g) Nadzemni podlazi — kaZdé podlazi, které ma urovern podlahy nebo jeji pfevazujici ¢dsti vyse nebo rovno
800 mm pod nejvyssi trovni prilehlého upraveného terénu v pdsmu sirokém 5,0 m po obvodu domu (CSN
73 4301 Obytné budovy).

h) NavrZena parcelace - vymezuje zejm. pozemky pro umisténi jednotlivych rodinnych dom (v¢. zahrad a
staveb a objektl vedlejsich); parcelu, kterd se nachaziv ,pozemcich pro bydleni” Ize chapat jako budouci
zastavény stavebni pozemek rodinného domu/bytového domu; navrzenou parcelaci jsou v RP rovnéz
vymezeny budouci pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a pozemky verejnych
prostranstvi a verejné zelené; v grafickych ¢astech RP jsou hranice navrhované parcelace rozliSeny na ty,
které jsou navrzeny regulacnim pldnem, a na ty, které je mozné upravit dle vlastniho navrhu (napt. na

i) Nepftipustné vyuziti — takové stavby, zafizeni a zpUsob vyufziti, které jsou nevhodné, skodlivé, zptsobuji
zavady na Zivotnim prosttedi, negativné ovliviiuji hodnoty a charakter uzemi a neslucuji se s hlavnim
pfipadné pripustnym vyuZitim.

j)  Nezastavénou plochou pozemku stavby se rozumi ¢ast stavebniho pozemku, nebo ¢ast zastavéného
stavebniho pozemku, kterd je schopna pfirozeného vsakovani destovych vod a kterda ma podobu
biologicky aktivnich ploch; jednd se o ¢ast pozemku stavby, na které nejsou umistény budovy ani jiné
nadzemni ¢i podzemni stavby a kterd neni zpevnéna zplsobem, ktery neumoznuje pfirozené vsakovani
destovych vod; obvykle umoziiuje rast zelené v jejich rdznych formach, tedy je vyuzZivana jako zelen
nebo pro péstebni ¢innost (napft. travniky, zahony apod).

k) Podkrovi — pfistupny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlaZim vymezeny konstrukci krovu a
dalsimi stavebnimi konstrukcemi, uréeny k ucelovému vyuZiti (CSN 73 4301 Obytné budovy).
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I) Pozemkem stavby RD (téZ pozemek RD) se rozumi stavebni pozemek, ve kterém je umistovana stavba
rodinného domu, nebo zastavény stavebni pozemek, ve kterém se nachazi (existujici), stavba rodinného
domu —viz § 20 odst. 4 V501 a § 2 odst. 1 pism. b) a c) SZ. Jeho soucasti jsou vedle vlastni budovy RD i
dalsi vedlejsi stavby nebo stavebni objekty, které zabezpecuji uzivatelnost RD nebo doplnuji jeho ucel
uzivani (napf. oploceni, pfipojky, samostatné stojici gardz, bazén, altdn, sklenik, sklad zahradniho nacini,
zpevnéné plochy, akumulaéni nddrze na desStovou vodu, vsakovaci zafizeni apod.).

m) PFipustné vyuZiti - otevieny vycet staveb, zafizeni a zplsobu vyuZiti, ktery charakterizuje prevladajici
zpUsob vyuZiti. Takové zaméry lze ve vymezené plose pfipustit.

n) Ptistavba — je zménou dokoncené stavby, kterou se stavba pldorysné rozsifuje a kterd je vzdjemné
provozné propojena s dosavadni stavbou [ zékon ¢. 183/2006 Sb., § 2 odst. (5) pism. bPfistavba je
pfipustna v ploSe vymezené stavebni ¢arou a stavebni hranici nebo pouze stavebni hranici.

o) Rodinny diim - v regulacnim planu je pouzivan pojem ,rodinny dim“. Tento pojem je definovan v ust. §
2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., kde jsou definovany ,stavby pro bydleni“ — bytovy dim a rodinny
dim. Rodinny dim, je definovan tak, Ze vném vice neZ polovina podlahové plochy odpovida
pozadavklm na trvalé rodinné bydleni a je k tomuto Ucelu uréena; rodinny diim m(ze mit nejvyse tfi

samostatné byty, nejvyse dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi (RP omezeno). Trvalé

bydleni je pojmem obecnym, rodinné bydleni je vztaZzeno k roding, k bydleni rodiny. Rodinny ddim je u

nas (v CR) tradi¢né vnimam jako stavba pro bydleni rodiny. At uz Uzké, tj. obsahujici 1 zakladni rodinnou

jednotku, nebo vicegeneracni nebo vice rodinné (rodiny sourozencll apod. v samostatnych bytech v RD),
tedy osob spojenych ptibuzensky.

p) Upraveny terén — upravenym terénem pro stanoveni vyskové hladiny objektll je minéno navyseni
rostlého terénu max. 0 0,6 m.

q) Re3ené Gzemi - je soubor parcel leZicich uvnitf hranic fe$eného tUzemi.

r) Stavba hlavni - Stavbou hlavni souboru staveb se rozumi stavba, kterd urluje ucel vystavby souboru
staveb. Vedlejsi stavbou v souboru staveb se rozumi stavba, kterd se stavbou hlavni a svym ucelem
uZivani nebo umisténim souvisi a kterd zabezpecuje uZivatelnost stavby hlavni nebo doplriuje ucel uzivani
stavby hlavni. [zakon ¢. 183/2006 Sb., § 2 odst. (9)/.

s) Stavba vedlejsi plnici dopliikovou funkci ke stavbé hlavni (dale jen stavby vedlejsi) — stavby mensich
prostorovych parametrd, které zajistuji uzivatelnost stavby napf. garaze, kolny, altany, sklady (naradi)

t) Stavebni ¢ara — rozhrani mezi stavbou a nezastavénou ¢asti pozemku, urcuje polohu hrany stavby ve
vySsi rostlého nebo upraveného terénu; pro ucely RP hranice, kterd urcuje umisténi objektu rodinného
domu, a to ve smyslu uréeni polohy uli¢ni fasady (resp. urcuje polohu priniku obvodovych konstrukci
stavby hlavni, které jsou orientované k verejnému prostranstvi, s terénem); navrzena stavebni ¢ara bude
v koneéném dusledku prerusovana stavebnimi mezerami (které budou definovany poZadavky na
vzajemné odstupy staveb v kombinaci s poZzadavky na vzdalenost staveb od spole¢nych hranic pozemkd
—viz § 25 V501):

- urcuje odstup pruceli stavby hlavni od hranice pozemku (resp. od uli¢ni ¢ary) a obvykle je s ni
rovnobézna,

- navrhovana stavebni ¢ara musi byt dodrzena hlavnim objemem stavby (definovanym uli¢ni fasadou
budovy), tj. hlavni objem stavby nesmi stavebni ¢aru prekrocit ani z ni ustupovat, vyjimkou jsou
vyrazové architektonické prvky s pfimérenych rozsahem, tvarem a funkci (balkon, arkyf, rizalit,
zavétri, zadvefri),

- moZné je nedokroceni vedlejSich staveb, tj. je moZné napf. ustoupeni samostatné stojici garaze,
krytého pristfesku apod., v téchto pripadech mohou byt takové stavby ustoupené ze stavebni cary
»dovnitf pozemku“, vedlejsi stavby uvedeného charakteru tedy nesmi stavebni ¢aru smérem
k uli¢ni ¢are prekrocit.
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u) Stavebni hranice — vymezuje spole¢né se stavebni ¢arou plochu pro umisténi objektu RD nebo jiné
stavby hlavni. Obvodové konstrukce na ni nemusi byt umistény, nesmi ji vSak prekrocit smérem ven
k hranici pozemku (parcely). S ohledem na tvar pozemku a pfislusné ulicni ¢ary bude RD umistén
rovnobézné bud se stavebni hranici bliZze k uli¢cnimu prostoru nebo rovnobézné s bocni hranici pozemku
(s ohledem na jiz zaloZenou uli¢ni frontu v ulici). U pozemku ozn. R1 mohou byt RD uskoceny.

v) Stavebni pozemek - pozemek, jeho Cdst nebo soubor pozemkd(, vymezeny a urdeny k umisténi stavby
tzemnim rozhodnutim a nebo regula¢nim pldnem. /zdkon ¢. 183/2006 Sb., § 2 odst. (1) pism. b)/.

w) Uliéni €ara - linie (hranice) oddélujici pozemek verejného prostranstvi (napt. uliéniho prostoru) od
soukromych pozemk( pro bydleni. Uli¢ni ¢ara neni ¢arou stavebni. Pokud bude realizovano oploceni
pozemku, bude umisténo na uli¢ni ¢are. Vzdalenost uli¢nich ¢ar urcuje Siti vefejného prostranstvi
(uli¢éniho prostoru).

X) Verejné prostranstvi — ve smyslu ¢lenéni feSeného Uzemi — uli¢ni prostory s moznosti dopravni obsluhy
motorovou dopravou, zahrnuji také plochy pro pési a cyklistickou dopravu, plochy pro odstavovani
vozidel, technickou infrastrukturu a plochy verejné zelené. Funkci verejného prostranstvi — verejné
pristupné plochy - plni také plochy verejné zelené.

y) Verejné prostranstvi — v obecném vyznamu dle § 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich — , Verejnym
prostranstvim jsou vsechna ndmeésti, ulice, trZisté, chodniky, verejnd zelen, parky a dalsi prostory
pristupné kaZzdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto
prostoru.”

rostlého/upraveného terénu po jeji nejvyssi ¢ast obvodové stavebni konstrukce - tj. vyska hiebene
stfechy nebo hrany atiky.

aa) Vyska oploceni — max. vyska konstrukce oploceni od urovné vysky pfilehlého chodniku nebo urovné
komunikace v uliénim prostoru/ v zahradé/ po jeji nejvyssi ¢ast stavebni konstrukce.

bb) Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohranicend pravouhlymi priiméty vnéjsiho lice obvodovych
konstrukci vsech nadzemnich i podzemnich podlaZi do vodorovné roviny. Plochy lodzZii a arkyri se
zapocitdvaji. U objektt poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je zastavénd plocha vymezena
obalovymi ¢arami vedenymi vnéjsimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny. U zastfesenych staveb
nebo jejich ¢dsti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavénd plocha vymezena pravouhlym
priimétem stresni konstrukce do vodorovné roviny. (viz aplikace § 2 odst. 7 SZ).

cc) Zastavény stavebni pozemek - pozemek evidovany v katastru nemovitosti jako stavebni parcela a dalsi
pozemkové parcely zpravidla pod spolecnym oplocenim, tvorici souvisly celek sobytnymi a
hospoddrskymi budovami. [zakon €. 183/2006 Sb., § 2 odst. (1) pism. c)/. Pro Géely regulaéniho planu je
chapdn zastavény stavebni pozemek i v ¢asové roviné budouci — pro budouci zdméry.

Pojmy stanovenych regula¢nich podminek (regulacnich prvk() jsou vysvétleny v textové ¢asti odlvodnéni
regulacniho planu v kapitole g) Zdlvodnéni navriené koncepce fesSeni, podkapitole g.2. Odlvodnéni
podrobnych podminek pro vymezeni a vyuZiti pozemka.

Pouzité zkratky:

AV CR  Akademie véd Ceské republiky 1ZS integrovany zachranny systém
BD bytovy dim OoP ochranné pasmo

CHMU  Cesky hydrometeorologicky Ustav RD rodinny dim

Cov  ¢istirna odpadnich vod RP regulacni plan

CSN  &eské technické normy Sz stavebni zakon

EL elektro TKO tuhy komunalni odpad

HUP  hlavni uzavér plynu TP technické podlaZi

VN vysoké napéti
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