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OPATRENI OBECNE POVAHY & ......
o vydéni Uzemniho plénu Zdelov.

Zastupitelstvo obce Zdelov, pfislusné podle ustanoveni & 6 odst. 5 pism. c)
zdkona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim radu, v platném znéni, (ddle
jen ,stavebni zakon"), za pouZiti ustanoveni § 43 odst.4, § 44 pism. b), § 54 odst. 2
stavebniho zakona, § 13 a pfilohy 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, tUzemné pldnovaci dokumentaci a zplsobu evidence tUzemné pldnovaci
cdinnosti, v platném znéni a § 171 az § 174 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni rdd, v
platném znéni

vydava

Uzemni plén Zdelov.

O vydani tohoto uzemniho planu rozhodlo zastupitelstvo obce Zdelov na svém zasedani
dne........ usnesenimc. ........

SEZNAM CASTI UZEMNIHO PLANU:

A. | UZEMNI PLAN méfitko vykresu
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1. Wwmezeni zastaveneého uzemi

Resenym uzemim Uzemniho plénu Zdelov je ndsledujici katastraini dzemi :

Nézev katastrdlniho tzemi Cislo Vyméra (ha)

Zdelov 792268 335

Hranice zastaveného uzemi byla stanovena k datu 15. prosinec 2022 a byla
zakreslena v ndsledujicich grafickych prilohdch:
- A.2.1 Vykres zakladniho clenéni uzemi
- A.2.2 Hlavni vykres
- B.2.1 Koordinacni vykres
- B.2.3 Vykres predpoklddanych zadborti pidniho fondu.

2. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje
jeho hodnot

2.1 Zasady celkové koncepce rozvoje obce

V rémci dzemniho planu jsou navrZena ndsledujici koncepcni opatreni, ktera vytvareji
podminky pro udrZitelny rozvoj uzemi :

A. Priznivé Zivotni prostredi- environmentalni pilif udrZitelného rozvoje

- uzemni systém ekologické stability - zpfesnéni vymezeni jednotlivych prvki
(index NU) vcetné nové navrhovanych
casti  uzemniho  systému  ekologické
stability

- zajisténi ndvaznosti prvkd na systém
v sousednich obcich

- vymezeni interakcnich prvkd - plochy
zelené krajinné (index ZK)

-rozsifeni ploch zelenée - navrh ploch soukromé zelené zahrad a
sadd v ndvaznosti na bytovou vystavbu
(index Z22)

- rozsifeni distribuce el. energie - doplnéni zdsobovani v novych
zastavitelnych plochach

- nadvrh systému zdsobovdni vodou a | - doplnéni zasobovani v novych

odkanalizovani dzemi zastavitelnych plochdch

-zvétseni rozsahu vodnich ploch v feseném | - rozsiren/ vodni plochy Zdelovského

uzemi rybnika vychodnim smérem (index WT)

B. Hospodarsky rozvoj — ekonomicky piliF udrZitelného rozvoje

- podpora podnikani v uzemi, zvyseni| - navrh vyrobnich ploch u pdterni
poctu pracovnich mist komunikace - silnice III. tridy (index VX)
- moZnost umisten/ nerusicich
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podnikatelskych aktivit v plochdach
smisenych obytnych venkovskych a jinych
(index SV a SX)

-zvyseni poctu ekonomicky aktivniho
obyvatelstva

- navrh ploch pro rozvoj bydleni
v rodinnych domech (index BV, BI a SV),
zamezeni poklesu poctu obyvatel a
moZnost prilivu mladych rodin z jinych
sidel

C. SoudrZnost spolecenstvi obyvatel uzemi- socialni piliF udrZitelného

rozvoje

-vytvoreni  podminek pro sniZeni
vystéhovani obyvatelstva prostrednictvim
nabidky zastavitelnych ploch pro bydleni
rdznych forem

- ndvrh rozvojovych ploch pro bydleni
venkovské (index BV)

-navrh rozvojovych ploch pro bydleni
individuaini (index BI)

- ndvrh rozvojovych ploch smisenych
obytnych venkovskych (index SV)

- navrh rozvojovych ploch smisenych
obytnych jinych - rodinné farmy (index
SX)

-rozsifeni sluZeb obcanského vybaveni,
rekreace a relaxace obyvatelstva

- rozvoj ploch obcanského vybaveni -
rozsifeni stdvajiciho sportovniho arealu
(index OS) a rozvoj obcanského vybaveni
verejného i komercniho charakteru (index
OV a OK)

2.2 Koncepce ochrany a rozvoje hodnot uzemi

2.2.1 Ochrana prirodnich hodnot v uzemi

Evropsky vyznamné lokalita

ORLICE A LABE

- chranéné uzemi soustavy Natura 2000;

- vymeérou 26,8 km?2 se radi k plosné
nejrozlehlejsim  evropsky  vyznamnym
lokalitam v Cesku;

- pfedmétem ochrany jsou smisené luZni
lesy podél téchto velkych rek, prirozené
vodni nadrZe, niZinné aZ horské vodni
toky, vihkomilnd vysokobylinnd lemova
spolecenstva nizin a horského az
alpinského stupné, bezkolencové louky na
vapnitych, raselinnych  nebo  hlinito-
Jjilovitych pidach, extenzivni secené louky
nizin aZ podhifi. Jednd o lokalitu bolena

Podminky ochrany hodnot:
- pfi zméné ve vyuZiti uzemi zajistit
ochranu prirodnich hodnot, jejichZ
ochranu prirodni park zajistuje



https://cs.wikipedia.org/wiki/Bezkolenec
https://cs.wikipedia.org/wiki/Bolen_drav%C3%BD

dravého, silné ohroZené klinatky rohaté a
vydry Ficni. Nivy fek, meandry a
cetna slepa ramena vytvareji vyznamny a
rozsahly ekosystém.

Prirodni park

ORLICE

- Zzfizen v roce 1996 na uzemi okres(
Usti nad Orlici, Hradec Krdlové a
Rychnov nad KnéZnou podél tokii
Divoké a Tiché Orlice s cilem chranit
zachovalé ricni a nivni ekosystémy
a celkovy raz krajiny v okoll toku.
Jeho délka je cca 200 km

- obnova a ochrana luk s bezorebnym
hospodarenim

- plvodni kvétena je ohroZena v
posledni dobé vyskytem invaznich
druhd

Podminky ochrany hodnot:
- pH zméné ve vyuZiti uzemi zajistit
ochranu prirodnich hodnot, jejichz
ochranu prirodni park zajistuje

Krajinny raz

- spojeni pfrodnich podminek uzemi a
kulturné-historického vyvoje zdstavby v
obci

Podminky ochrany hodnot:

- neumistovat nadzemni stavby na
prirodni  dominanty  (horizonty,
vrcholy)

- nepripustit izolovanou  rekreacni
vystavbu v nezastaveném uzemi

- zachovat Jjednoduchou formu
staveb, harmonické méritko staveb
vici  okoli, pfi  nové vystavbé
zohlednit regionalni
architektonickou formu staveb a
plvodni stavebni materidly

- nepripustit umisténi zafizeni pro
vyrobu elektrické energie, pokud

nejsou soucasti technickych
zarizeni staveb
- v sousedstvi novostaveb,

vznikajicich na okraji zastavéného
uzemi vysadit zeleri, kterd zajisti
propojeni zastavby s okolni volnou

krajinou. Pro  tuto vysadbu
prednostné vyuZivat pdvodni druhy
drevin

- vrieseném uzemi je nepripustné

umisténi tzv.,malych domkd",
resp. mobilnich domkd, charakteru
pripojnych  vozidel, casto  se
segmentovou nebo lichobéZnikovou
Strechou.



https://cs.wikipedia.org/wiki/Bolen_drav%C3%BD
https://cs.wikipedia.org/wiki/Meandr
https://cs.wikipedia.org/wiki/Slep%C3%A9_rameno
https://cs.wikipedia.org/wiki/Ekosyst%C3%A9m

Vodni toky

Reka Divokd Orlice, potok Brodec a jeho
pFritoky

-posilit vyznam vodnich tokd jako
dadlezitého pfirodniho  prvku v krajiné,
Jjejich vymezeni jako soucdst biokoridort
pripadné doplrnikovych opatreni uzemniho
systému ekologické stability

- zachovédvat pfirozené koryto tokd

- zajistit ochranu a doplnéni doprovodné
zelené podél tokd

2.2.2 Ochrana urbanistickych a kulturnich hodnot v uzemi

Pamatné objekty

Piskovcovy kriZ Podm/nky ochrany hodnot:

Vyklenkové kaplicka nepripoustéji  se zmény objek,tﬁ{
naopak je  Zadouc/  zachovani,
pripadné rehabilitace jejich historické
podoby

- nepripousti se zména lokalizace
uvedenych drobnych sakralnich
objektd

- Jsou nepripustné zmény, které by

nepriznivé ovlivnily vzhled, prostredi

. 7 o 7 7
nebo estetické pusobeni uvedeného
pamdtného objektu v uzemi, napr.
umistovani v bezprostrednim
sousedstvi zarizeni a staveb (i
liniovych) technické infrastruktury,
reklamnich zarizeni, apod.

Archeologické dédictvi:

Uzemi s archeologickymi nélezy

- celé resené uzemi

- md-li se provadét stavebni cinnost na
uzemi s archeologickymi nalezy, jsou
stavebnici jiZ od doby pripravy stavby
povinni tento zameér oznamit
Archeologickému uUstavu a umoZnit jemu
nebo opravnéné organizaci provést na
dotceném uzemi zdchranny archeologicky
vyzkum (viz zdkon o statni pamdtkové
DPECi, v platném znéni).




2.2.3 Ochrana civilizacnich hodnot v uzemi — ochrana verejného zdravi

Ochrana proti hluku z dopravy - v sousedstvi silnice I. a III. tridy musi
byt nové objekty hygienické ochrany
(rodinné domy, objekty pro skolstvi,
zdravotnictvi, socidlni  péci, apod.)
situovany a navrZzeny tak, aby v
chréneném venkovnim prostoru staveb, a
to ve vzdalenosti 2m pred casti jejich
obvodového plaste, byly spinény
hygienické  limity hluku dle platné

legislativy
Ochrana pred negativnim vilivem| - pred umisténim nové stavby pro chov
chovu zvitat zvirat v reseném uzemi je treba dle

platného metodického pokynu stanovit
pdasmo  hygienické ochrany chovu a
Drovérit, Ze nezasahne Zadny stavajici
objekt hygienické ochrany (tzn. Zddnou
stavbu pro bydleni, rekreaci, skolstvi,
télovychovu, potravinarstvi, zdravotnictvi,
apod.) ani Zadnou rozvojovou plochu,
urcenou pro umisténi staveb vyZadujicich
hygienickou ochranu

3. Urbanisticka koncepce, vcetné urbanistické kompozice,

Ve Vs Ve [} Vaey 7 . Ve
vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, zastavitelnych
ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

3.1 Urbanisticka koncepce a kompozice

PFi rozhodovani o zménadch v reseném uzemi respektovat nésledujici zdsady urbanistické
koncepce a kompozice:

3.1.1 Plosné usporadani uzemi

Zastavéné uzemi

- zachovat jako hlavni funkcni vyuZiti zastavéného dzemi plochy bydleni ridznych forem
(bydleni venkovské, bydleni individudini, plochy smisené obytné venkovské, plochy
smisené obytné jiné — rodinné farmy); v navrhu uzemniho planu je obytné uzemi obce
rozvijeno v nasledujicich lokalitach:

a) bydleni individudini
- dostavba obytné skupiny u,OsveZovny" - zastavitelna plocha Z,9-BI;

b) bydleni venkovské
- dostavba proluk a oboustranné obestavéeni mistni komunikace v lokalité ,,U Borku"
- zastavitelné plochy Z.1-BV, Z.2-BV, Z.3-BV;
- zkompaktnéni zastavéného uzemi ,,U Kaplicky" — zastavitelnd plocha Z.4a-BV;
- oboustranné obestavéni mistni komunikace ve vychodni casti obce v lokalité
» V Mladkdch"- zastavitelné plochy Z.15-BV, Z.16a-BV, Z.17a-BV a Z.19-BV;
- rozsireni zastavby v lokalité ,Za rybnikem" - zastavitelna plocha Z.21-BV;




¢) plochy smisené obytné venkovské
- dostavba uzemi u rekreacni oblasti a nové mistni komunikace v lokaliteé ,Nad
fotbalovym hristém"- zastavitelné plochy Z.7-SV a Z.8-SV;
- rozsifeni zastavéného uzemi ve stredni casti obce u silnice III. tridy - zastavitelna
plocha Z.11-SV a Z.12-5V;

d) plochy smisené obytné jiné — rodinné farmy
- rozsifeni zastavéného uzemi ve stredni cdsti obce u silnice III. tfidy - zastavitelnd
plocha Z,13- SX a plocha prestavby P.1-SX;

- u pdterni komunikace v obci - silnice III. tfidy — rozsifit plochy obcanského vybaveni
komercniho charakteru — zastavitelna plocha Z.10-0OK;

- rozsifit plochy sportovniho prostoru u koupalisté — zastavitelné plochy Z,5-0S a Z.6-0OS
a dopinit je plochami obcanského vybaveni verejné infrastruktury - plocha prestavby
P.2-0OV;

- podnikatelské aktivity v oboru drobné vyroby a obcanského vybaveni smérovat
predevsim podél paterni komunikace - silnice III. tridy - do ploch smisenych obytnych
venkovskych. V navaznosti na Zdelovsky rybnik je v tomto prostoru vymezena
specificka vyrobni plocha pro rybnikarstvi — zastavitelna plocha Z. 14-VX;

- v severni casti reseného uzemi podél silnice I. tfidy a koridoru pro jeji navrhovanou
preloZku nové jiZz neumistovat objekty, které vyZaduji hygienickou ochranu, ale vyuZit
zastavéné uzemi pro situovani podnikatelskych objekti, které téZ{ z polohy u dopravné
frekventovaném prostoru.

Nezastavéné uzemi

- respektovat kvalitni zemédélské pldy v Feseném uzemi a zachovat jejich zemédélské
obhospodarovani — plochy zemédélské vseobecné;

- v mistech kontaktu obytného tuzemi obce (bydleni venkovské, plochy smisené obytné
venkovské) s plochami zemédélskymi bude dodrZen zatravnény pas o sirce minimalné
15m;

- respektovat lesni masivy v reseném uzemi i v jeho sousedstvi, Zzajistit jejich
kompaktnost, podél jejich okraje vytvaret prechodovy pds smiseného nezastavéného
Uzemi (MU), pfipadné zelené zahrad a sadd (ZZ);

- respektovat Zdelovsky rybnik jako vyznamny krajinny prvek v uzemi, ktery je
soucasné veden jako prvek uzemniho systému ekologické stability a tuto prirodni
hodnotu naddle chranit;

- zlepsit prostupnost nezastavéného uzemi dopinénim ploch dopravni infrastruktury -
zastavitelnd plocha Z.20- DS3;

- doplnit plochy krajinné zelené podél vyznamnych komunikacnich tras v dzemi,
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3.1.2 Prostorové usporadani uzemi

PODMINKY PROSTOROVE REGULACE:
Poznamka — plati pro celé vymezené uzemi s prvky regulacniho planu

Nazev regulativu Popis poZadavku
Vyméra  pro vymezeni  stavebniho| - stanovuje se minimadlni vyméra pro
pozemku vymezen/  stavebniho pozemku
v celém reseném uzemi a to:
800m2
Poznamka.: poZadavek plati nejen
v novych zastavitelnych plochach, ale
musi byt uplatnén i pfi zahustovani
zastavby stabilizované.
Pldorys stavby - obdélnikovy, pomér stran minimalné 1
: 1,25, tvar pidorysu mozny i do L, T
(pfipadné U)
NEPRIPUSTNE

-zaoblené ¢i sikmé naroZni uUseky,
segmentové pudorysné tvary

v v/,

Stavba odlisného méritka

(zamezeni umisténi stavby odlisného
méritka vzhledem k sousednim
realizovanym objektim)

- pddorys nové umistované hlavni stavby
musi byt v rozsahu 75% (3/4) - 125%
(5/4) hlavnich staveb umisténych na
sousednich pozemcich (zleva i zprava).
PouZjje se pouze pro danou funkcni
plochu, nebude tedy posuzovdan soulad
staveb, které patfi do riznych ploch
s rozdilnym zpiisobem vyuZiti.

minimalné nad 70% zastavéné
plochy je poZadovana realizace sedlové
pripadné polovalbové strechy se sklonem
od 38° - 50°

u rovné  casti
doporucovano jeji ozelenéni
pouZiti valbové strechy:

- strechy  je

a)valbovou stfechou je pripustné
pouZit u staveb s jednim nadzemnim
podlaZzim a vyuZitelnym podkrovim a
staveb vyssich

b)valbovou strechu je mozZné vyuZit u
staveb prizemnich v novych
zastavitelnych plochdch za podminky,
Ze dojde k dohodé investord staveb a
budou vedle sebe umisteny minimdainé
tri objekty tohoto hmotového Feseni

c) valbovou strfechu je nepripustné
pouZit u novych prizemnich staveb,
které predstavuji zahustovani stavajici
zastavby v oblasti U.A, U.B, U.C, U.E,
UG UH UCH UL U.J UL
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NEPRIPUSTNE
- asymetricka stresni rovina, Vviz
priklady niZe:

Strecha — barevnost krytiny

- pFipustna je cernd, tmavé sedd, cervend
v odstinu pdlené tasky, cervenohnéds
v teplém tonu, zbyvajici barvy stresni
krytiny jsou nepripustné (napr. modrd,
zelena, Zlutad)

- pokud zastavba vytvari jeden areal
(napr. zemédélska usedlost, vyrobni
areal, aredal obcanského vybaveni), bude
uplatnéna jedna barva stresni krytiny
v tomto aredlu

Fasdda - zdobné prvky

NEPRIPUSTNE
- balustrady, nepravouhlé  arkyre,
zaoblené balkony, plastiky apod.

Oploceni

- vyska podezdivky max. 50 «cm,
celkovd vyska plotu max. 150 cm,
v sousedstvi silnice 1. a III. tridy max
180 cm

- vzdalenost oploceni od hranice mistni
nebo ucelové komunikace stanovi OU.
Zachovan  musi byt  poZadavek
minimalni sirky verejného prostranstvi
v pfedmétném prostoru stanoveny
v platné legislativé

- doporucené materidlové reseni -
drevéné  prvky  (planky,  prkna,
kulatina), kovové prvky, draténé
pletivo, Zivé ploty z mistnich druhd
drevin (habr, dub, buk, Sipkovd rdZe,
apod)

NEPRIPUSTNE

- smérem k verejnému  prostranstvi
neprihledné  oplocen/  napfr. z
gabionu, zdobné plotové dily z betonu
¢i umélého kamene

- Zivé ploty jednodruhové ze supinatych
Jehlicnand
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Konstrukce staveb

NEPRIPUSTNE

drevostavby srubového typu

zZ kulatiny

umisténi  tzv.,malych domkd", resp.
mobilnich domkd, charakteru
pripojnych vozidel, casto se
segmentovou nebo lichobéznikovou
strechou. Z divodu ochrany
krajinného  rdzu je  nepfipustné
umistovat tyto stavby jak uvnitr
stabilizované  zdstavby, tak v
nezastaveném uzemi, a to i v pripadé,
Ze budou plinit pouze funkci vedlejsi
stavby ke stavbé hlavni.

Architektonické reseni

doplrikové stavby musi mit shodné
vyrazové prostredky se stavbou pro
hlavni vyuZiti- tzn. musi na nich byt
pouZity shodné materidly a jejich
barevnost;
pokud tvori vice staveb jeden funkcni
areal (vyrobni, rekreacni,apod.) , musr
byt pri jejich realizaci pouZity shodné
vyrazové  prostredky  (materidly,
barevnost)

Doporuceni pro stavebniky:

Fasada — barevnost

neni  vhodné pouZivat syté a
studené barvy

Poznamka:

Sytda barva, tzn. zvolena zakladni
barva neni redéna sedou nebo bilou.

Studena barva = barva modrozelend,
modrd, fialovomodra, fialova,
cervenofialova.
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OBLAST U.A - BOREK

NAZEV REGULATIVU

POPIS POZADAVKU

Tyvp zdstavby

- zachovat linedarni zdstavbu podé/
stabilizované komunikace -tvori souvislou
radu domdii - ulici

- nepripustny je vznik druhé fronty
zastavby, pripadné zastavba ve formé
Shnizd"

- ulicni ¢ara jednotna

- stavebni cara nepravidelna

Koeficient zastavéni

- maximalné 15%

Koeficient zelené - minimalné 50%
Minimédlni  sitka stavebniho pozemku | - pri stitové orientaci 25 m

k vefejnému prostranstvi

- pri orientaci stavby rovnobézné
s hrebenem k verejnému prostranstvi —
35m

VYJIMKA -regulovand plocha Z1-BV

Vyska zdstavby

-prfizemi  a obytné
(maximalné 9m)

podkrovi

Orientace stavby k verejnému prostranstvi

- neni stanovena

OBLAST U.B - U KAPLICKY

NAZEV REGULATIVU POPIS POZADAVKU
Typ zdstavby - rozvolnéna zastavba - objekty jsou na

pozemku umistény nepravidelné, tvary
pozemkd nevytvareni pravoudhly rastr

- v uzemi je mozné doplnit kratsr/
komunikace organickych tvard

Koeficient zastaveéni

- maximalné 25%

Koeficient zelené - minimalné 35%
Minimalni  sirka stavebniho pozemku | - 25 m

k verejnému prostranstvi
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Vyska zastavby

-prizemi  a obytné  podkrovi

(maximalné 9m)

Orientace stavby k verejnému prostranstvi

-u komunikaci na p.c. 807/7, 746/1
a 739/1 stitova orientace hlavni

stavby, ve  zbyvajici  casti
v souladu s umisténim stavby
v terénu

OBLAST U.C - NAD FOTBALOVYM HRISTEM

NAZEV REGULATIVU

POPIS POZADAVKU

Typ zastavby

- rozvolnéna zastavba — samostatné stojici
zemédeélské usedlosti nebo rodinné domy

Koeficient zastavéni

- maximalné 20%

Koeficient zelené - minimalné 40%
Minimédlini  sitka stavebniho pozemku | - 30 m

k vefejnému prostranstvi

Vyska zastavby

-prizemi  a obytné  podkrovi

(maximalné 9m)

Orientace stavby k verejnému prostranstvi

- neni stanovena

OBLAST U.D - REKREACNI OSADA

NAZEV REGULATIVU POPIS POZADAVKU
Typ zdstavby - fadovd zdstavba volnd

- pozemek neni v celé sifi zastavén,
izolované rekreacni objekty vytvarejri
souvislou zdstavbu podél komunikace

Koeficient zastavéni

- maximalné 25%

Koeficient zelené

- minimdainé 40%
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VIV

Minimalni  Sitka stavebniho pozemku
k verejnému prostranstvi

- nenf stanovena

Vyska zdstavby

-maximalné prizemi/ a obytné
podkrovi

- maximdainé 7m

Orientace stavby k verejnému prostranstvi

- neni stanovena

OBLAST U.E - U OSVEZOVNY

NAZEV REGULATIVU

POPIS POZADAVKU

Typ zdstavby

- zachovat linedrni zdstavbu podé/
stabilizované komunikace (tvori souvislou
fadu domd - ulici)

- nepripustny je vznik druhé fronty
zastavby, pripadné zastavba ve formé
Lhnizd"

- ulicni cara jednotna

- stavebni cdra nepravidelnd

Koeficient zastavéni

- maximaliné 15%

Koeficient zelené - minimalné 50%
Minimalni  Sitka stavebniho pozemku | - 20 m

k verejnému prostranstvi

Vyska zdstavby

-pfizemi  a obytné
(maximdalné 9m)

podkrovi

Orientace stavby k verejnému prostranstvi

- hfrebenem k verejnému prostranstvi
(komunikaci na p.¢. 757/2)
- k silnici III. tridy stitova orientace
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OBLAST U.F - U SILNICE III, TRIDY

NAZEV REGULATIVU

POPIS POZADAVKU

Tyvp zdstavby

- pravidelna linearni zastavba podél silnice
III. tridy (souvisld Fada dom:)

- nepripustny je vznik druhé fronty
zastavby, pripadné zastavba ve formé
Shnizd"

- ulicni ¢ara jednotna

- stavebni cara nepravidelna

Koeficient zastavéni

- maximalné 25%

Koeficient zelené - minimalné 35%
Minimalni  Sitka stavebniho pozemku | - 40 m

k verejnému prostranstvi

Vyska zdstavby

-dvé nadzemni podlaZzi a obytné
podkrovi (maximalné 10m)

Orientace stavby k verejnému prostranstvi

- stitova orientace k silnici II1. tridy

OBLAST U.G - U OBECNIHO URADU

NAZEV REGULATIVU

POPIS POZADAVKU

Typ zdstavby

- zachovat linedrni zastavbu podél
stabilizované komunikace

- nepfipustny je vznik druhé fronty
zdstavby, pripadné zastavba ve formé
Lhnizd"

- ulicni ¢ara jednotna

- stavebni cara jednotna

Koeficient zastavéni

- maximalné 20%

Koeficient zelené - minimalné 50%
Minimalni  sirka stavebniho pozemku | - 20 m

k verejnému prostranstvi
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Vyska zdstavby

-prizemi  a obytné
(maximalné 9m)

podkrovi

Orientace stavby k verejnému prostranstvi

- stitovd orientace ke komunikaci na
p.¢& 764/2 ik silnici IIT. tidy

OBLAST U.H - NAD RYBNIKEM

NAZEV REGULATIVU

POPIS POZADAVKU

Tyvp zdstavby

- zachovat linearni zdstavbu podé/
stabilizované komunikace

- nepripustny je vznik druhé fronty
zastavby, pripadné zastavba ve formé
Lhnizd"

- ulicni caéra jednotna

- stavebni cara jednotna

Koeficient zastavéni

- maximaliné 20%

Koeficient zelené - minimalné 50%
Minimédlini  sitka stavebniho pozemku | - 30 m

k vefejnému prostranstvi

Vyska zdstavby

-prizemi  a obytné
(maximalné 7m)

podkrovi

Orientace stavby k verejnému prostranstvi

- hfebenem k verejnému prostranstvi

OBLAST U.CH - BRODEC

NAZEV REGULATIVU

POPIS POZADAVKU

Typ zdstavby

- rozvolnéna zastavba — objekty jsou na
pozemku umistény nepravidelné, tvary
pozemkd nevytvareni pravoudhly rastr

- v uzemi je mozné doplnit kratsr
komunikace organickych tvard

Koeficient zastavéni

- maximalné 25%

Koeficient zelené

- minimdlné 35%
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Minimdlni  Sitka stavebniho pozemku
k verejnému prostranstvi

-40m

Vyska zdstavby

-prizemi  a obytné
(maximalné 9m)

podkrovi

Orientace stavby k verejnému prostranstvi

- nenf stanovena

OBLAST U.I - V MLADKACH

NAZEV REGULATIVU POPIS POZADAVKU
Typ zdstavby - linedrni zastavba podél stabilizované

komunikace (tvorici souvislou Fadu domii
- ulici)

- nepripustny je vznik druhé fronty
zastavby, pripadné zastavba ve formé
Lhnizd"

- ulicni cara jednotna

- stavebni céra nepravidelna

Koeficient zastavéni

- maximalné 20%

Koeficient zelené - minimalné 50%
Minimalni  Sitka stavebniho pozemku | - pfi stitové orientaci 25 m

k verejnému prostranstvi

- pfi orientaci stavby rovnobézné
s hrebenem k verejnému prostranstvi —
35m

Vyska zastavby

-prizemi  a obytné
(maximalné 9m)

podkrovi

Orientace stavby k verejnému prostranstvi

-zdpadni cast - hlavnim hrebenem
k vefejnému prostranstvi
- vychodni cast - stitova orientace
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OBLAST U.J - U ZASEK

NAZEV REGULATIVU POPIS POZADAVKU
Tyvp zdstavby - linedrni zastavba podél stabilizované

komunikace (tvorici souvislou Fadu domii
- ulici)

- ulicni ¢ara jednotna

- stavebni cara nepravidelna

Koeficient zastavéni

- maximalné 20%

Koeficient zelené - minimalné 40%
Minimdalni  Sitka stavebniho pozemku | - pfi stitové orientaci 25 m

k vefejnému prostranstvi

- pfi orientaci stavby rovnobézné
s hrebenem k verejnému prostranstvi —
35m

Vyska zdstavby

-pfizemi  a obytné
(maximalné 9m)

podkrovi

Orientace stavby k verejnému prostranstvi

- neni stanovena

OBLAST U.K - BYVALY MLYN

NAZEV REGULATIVU

POPIS POZADAVKU

Typ zdstavby

- aredly - je uvazovano se vznikem cca
dvou aredlj rozvolnéné zdstavby podél
silnice III. tridy

- v pFipadé situovani vice objekt(

v jednom arealu budou tyto objekty
vytvdret uzavreny dvdr - obestavény ze
tri, pFipadné vsech ctyr stran

- nepripustny je vznik druhé fronty
zdstavby, pripadné zastavba ve formé
Lhnizd"

Koeficient zastavéni

- maximalné 30%

Koeficient zelené

- minimdaliné 25%
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Minimalni  Sitka stavebniho pozemku
k verejnému prostranstvi

-50m

Vyska zastavby

-avé nadzemni podlaZzi a obytné
podkrovi (maximalné 12m)

Orientace stavby k verejnému prostranstvi

- nen/ stanovena

OBLAST U.L - ZA RYBNIKEM

NAZEV REGULATIVU

POPIS POZADAVKU

Typ zdstavby

- zachovat linedrni zdstavbu podé/
stabilizované komunikace

- nepripustny je vznik druhé fronty
zastavby, pripadné zastavba ve formé
Lhnizd"

- ulicni ¢ara jednotna

- stavebni cara v severni casti jednotna,
v jiZni volna

Koeficient zastavéni

- maximalné 20%

Koeficient zelené - minimalné 50%
Minimédlni  sitka stavebniho pozemku | - 20 m

k vefejnému prostranstvi

Vyska zdstavby

-prizemi  a obytné
(maximalné 9m)

podkrovi

Orientace stavby k verejnému prostranstvi

- stitovd orientace

Vysvétleni pouZitych pojmd:

Koeficient zastavéni

- podil plochy zastavéné budovami na
regulovaném pozemku k celkové plose
regulovaného pozemku

Koeficient zelené

-podil ploch zelené na regulovaném
pozemku k celkové plose tohoto pozemku
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Vyska zastavby -méreno od upraveného terénu k
hlavnimu hfebeni

- plati pro nové umistované stavby

- pri stavebnich upravach stavajicich
staveb je treba tento regulativ
dodrZet v pripadé, ZzZe budou
upravovany i dalsi hmotové
parametry stavby

3.2 Vymezeni ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti

Plochy v feseném uzemi jsou C&lenény podle zpdsobu vyuZiti na ndsledujici plochy
s rozdilnym zpdsobem vyuZiti:

PLOCHY BYDLENI

Bydleni venkovské — BV

Plochy s prevazujici funkci bydleni venkovského charakteru s niZsi hustotou soustredéni
obyvatel, s nekomercnim chovatelskym a péstitelskym zdazemim pro samozasobeni,
doplnéné obcanskou vybavenosti mistniho vyznamu, prfi zachovani kvality obytného
prostredi a pohody bydleni.

Bydlen/ individudini — BI

Plochy prevazné rodinnych domd s dominantni funkci bydleni, doplnéné obcanskou
vybavenosti mistniho vyznamu, pri zachovani kvality obytného prostredi a pohody
bydlen.

PLOCHY SMISENE OBYTNE

Smisené obytné venkovské - SV

Plochy pro bydleni, které je doplnéno hospodarskym zazemim, dale plochy obsluZné
sféry a vyrobnich cinnosti omezeného rozsahu, tak aby byla zachovana kvalita obytného
prostredi a pohoda bydleni.

Smisené obytné jiné — rodinné farmy - SX

Plochy zemédélské vyroby dopinéné plochami pro bydleni tohoto podnikatele
v zemédélské vyrobé — rodinné farmy.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Obcanské vybaveni verejné — OV

Plochy prevdzné nekomercni obcanské vybavenosti zahrnujici druhy verejné
vybavenosti v oblastech vychovy a vzdéldvani, socidlnich sluZeb a péce o rodinu,
zdravotnich sluZeb, kultury, verejné spravy a ochrany obyvatelstva (integrovaného
zdachranného systému).
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Obcanské vybaveni komercni — OK

Plochy pro umisténi staveb a zarizeni komercni obcanské vybavenosti, tzn.
maloobchodu, sluZeb, verejného stravovani a ubytovani, administrativy, apod..

Obcanské vybaveni — sport — OS

Plochy pro umisténi sportovnich a télovychovnych zarizeni (fotbalové hriste,
koupalisté, univerzalni hfisté pro micové hry, détské hristé), tyto plochy mohou také
zahrnovat stavby pro verejné ubytovani a omezené i verejné stravovani a klubovny
spolkovych organizaci,

PLOCHY REKREACE

Rekreace individualni = RI

Plochy staveb pro rodinnou rekreaci, soustredéné v jedné chatové lokalité nad
fotbalovym hristém.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Vyroba jind — rybdrstvi - VX

Plochy staveb slouZici pro zpracovani produkce ryb ze Zdelovského rybnika.

Skladové aredly - VS

Plochy skladovych aredl zpravidla bez vyrobnich &innosti.
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Doprava silnicni —silnice I, tridy — DS. 1

Plochy pro umisténi staveb a zarizeni silnicni dopravy nadmistniho vyznamu, tj.
zejména silnice 1. tridy a jejich funkcni soucdsti a dale plochy a stavby dopravnich
zarizeni a vybaveni, napr. autobusové zastdvky a nadraZi, odstavna stani a parkovaci
plochy pro autobusy, nakladni i osobni automobily, garéZe, cerpaci stanice pohonnych
hmot a dalsi ucelové stavby spojené se silnicni dopravou.

Doprava silnicni — silnice III, tridy - DS.2

Plochy pro umisténi staveb a zarizeni silnicni dopravy nadmistniho vyznamu, tj.
zejména silnic III. tridy a jejich funkcni soucdsti a dale plochy a stavby dopravnich
zarizeni a vybaveni, napr. autobusové zastdvky a nadraZi, odstavna stani a parkovaci
plochy pro autobusy, nakladni i osobni automobily, garéZe, cerpaci stanice pohonnych
hmot a dalsi ucelové stavby spojené se silnicni dopravou.

Doprava silnicni — mistni a ucelové komunikace — DS.3

Plochy pro umisténi staveb a zarizeni silnicni dopravy mistniho vyznamu, tj. zejména
mistni a ucelové komunikace a jejich funkcni soucasti a ddle plochy a stavby dopravnich
zarizeni a vybaveni, napr. odstavna stani a parkovaci plochy pro osobni automobily,
garaze, cerpaci/ stanice pohonnych hmot a dalsi ucelové stavby spojené se silnicni
dopravou.
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PLOCHY ZELENE

Zeleri — zahrady a sady — ZZ

Plochy zelené verejné nepristupné, obvykle oplocené, prevazuje produkini funkce
zelené nad rekreacni. Plochy pfizniveé ovliviuji vodni reZim v zastavéném uzemi a jeho
mikroklimatické podminky.

zZeleri krajinnd — ZK

Plochy zelené, ktera svym charakterem a skladbou odpovida prirodé blizkému
spolecenstvu.

Zelen jind - doprovodnd— ZX

Plochy zelené liniového charakteru prevazné podél komunikaci a vodotec.

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

Vodni a vodnich tokd - WT

Plochy s vodohospodadrskou funkci — reky, potoky, rybniky.

PLOCHY LESNI

Plochy lesni vseobecné - LU

Plochy zajistujici plnéni produkcnich a mimoprodukcnich funkcr lesa.
PLOCHY ZEMEDELSKE

Plochy zemédélské vseobecné - AU

Plochy s pfiznivymi pFirodnimi podminkami (pddnimi a terénnimi) pro zemédélské
obhospodarovani.

PLOCHY PRIRODNI

Plochy pfirodni vseobecné - NU

Plochy se vymezuji pro zajisten/ uzemnich podminek potrebnych pro existenci a vyvoj
prirodnich a prirodé blizkych spolecenstev v reseném tzemi. Do ploch prirodnich
vseobecnych se zejména zahrnuji plochy poZivajici zviastni ochranu ve smysilu zakona
o ochrané prirody a krajiny. Do plochy prirodni vseobecné lze vsak také zahrnout
kvalitni pfirodé blizka spolecenstva, ktera dosud nepoZivaji zakonnou ochranu, ale je
Zadouci, aby v reseném uzemi funkce plochy prirodni pinila.

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

Plochy smisené nezastavéného uzemi vseobecné - MU

Plochy funkcné jednoznacné nevyhranéné, v reseném uzemi/ se jednd zejména o
smiseni ploch prirodnich a zemédélskych.
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3.3 Vymezeni zastavitelnych ploch

V navrhu uzemniho planu jsou vymezeny nasledujici zastaviteiné plochy:

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z.1-BV

Nazev: U Borku I

Navrhované funkcni vyuZziti :  bydleni venkovské - BV

Podminky pro vyuZiti plochy:

- wvyuZiti plochy je podminéno preparcelaci pozemkd v Uzemi a to tak, Ze
predmeétna zastavitelna plocha bude slouZit pouze jako souvisejici plocha zelené
pro stavby, které budou umistény na pozemku jihovychodné od plochu, ktery se
nachazi u paterni komunikace, nedojde tak k vytvoreni druhé fronty zastavby,
kterd by narusila stavajici sidelni strukturu- viz obrdzek v kapitole ¢. 7.1.3
textové cdsti oddvodnéni.

Provéreni moZnosti zajisténi verejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: plocha je pfistupna ze stavajici komunikace vedené podél jejiho
vychodniho okraje

Zasobovani vodou: napojeni na verejny vodovod, zasobovaci fad prochazi vychodné od
plochy

Odvédéni odpadnich vod: individudiné dle platnych prévnich predpis(

Zasobeni el. energii: ze stavajici sité realizované vychodné od plochy

Vymeéra plochy pred zahdjenim realizace zameéeru: 0,13 ha

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z.2-BV

Ndzev: U Borku IT

Navrhované funkcni vyuZziti :  bydleni venkovské - BV

Podminky pro vyuZiti plochy:

- zdstavba bude realizovana pouze v jedné linii podél stavajici mistni komunikace,
nepfipustné je vyuZiti hloubky pozemkd pro dalsi vystavbu domd (s vjezdem,
vstupem a pripojkami jako vécné bremeno pres stdvajici pozemek nebo
vymezenim samostatného pruhu pozemku pri bocni hranici pozemku).

Provéreni moznosti zajisténi verejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: plocha je pfistupna ze stavajici komunikace vedené podél jejiho
vychodniho okraje

Zasobovani vodou: napojeni na verejny vodovod, zasobovaci fad prochazi vychodné od
plochy

Odvadéni odpadnich vod: individudiné dle platnych pravnich predpisi

Zasobeni el. energii: ze stavajici sité realizované vychodné od plochy

Vymeéra plochy pred zahdjenim realizace zaméru. 1,19ha
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ZASTAVITELNA PLOCHA: Z.3-BV

Nazev: U Borku IIT

Navrhované funkcni vyuZiti :  bydleni venkovské - BV

Podminky pro vyuZiti plochy:

- ve vychodni casti plochy bude respektovano sousedstvi prvku tuzemniho systému
ekologické stability - regiondlniho biocentra

- zdstavba bude realizovana pouze v jedné linii podél stavajici mistni komunikace,
nepfipustné je vyuZiti hloubky pozemkd pro dalsi vystavbu domdi (s vjezdem,
vstupem a pripojkami jako vécné bremeno prfes stavajici pozemek nebo
vymezenim samostatného pruhu pozemku pri bocni hranici pozemku).

Provéreni moznosti zajisténi verejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: plocha je pristupna ze stavajici komunikace vedené podél jejiho
zapadniho okraje

Zasobovani vodou: napojeni na verejny vodovod, zdasobovaci rad prochdzi zapadné od
plochy

Odvadéni odpadnich vod: individudiné dle platnych prdvnich predpisi

Zasobeni el. energii: ze stavajici sité realizované zapadné od plochy

Vymeéra plochy pred zahdjenim realizace zéameéru: 0,83 ha

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z.4a-BV

Nazev: U kaplicky

Navrhované funkcni vyuZziti :  bydleni venkovské - BV

Podminky pro vyuZiti plochy:

- v uzemi bude realizovana rozvolnéna zdstavba, tzn. samostatné stojici domy,
pripadné domy doplnéné hospodarskym zdzemim

- pro zpfistupnéni stavebnich pozemk(i je pfipousténa moZnost doplnéni novych
. 7 . V o
komunikaci organickych tvaru

- v zapadni casti plochy respektovat vzdalenost 50 m od hranice lesa a stavebni
objekty zde neumistovat, pripadné ziskat vyjimku z této vzdadlenosti.

Provéreni moZnosti zajisténi verejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: plocha je pfistupna ze stavajici komunikace vedené podél jejiho
Jizniho a zapadniho okraje

Zasobovani vodou: napojeni na verejny vodovod, zdsobovaci fad prochazi zastavitelnou
plochou

Odvadéni odpadnich vod: individudiné dle platnych prdvnich predpist

zZasobeni el. energii: ze stavajici sité realizované severné od plochy

Vyméra plochy pred zahdjenim realizace zameru: 0,79 ha

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z.5-0S

Nézev: Sportovni aredl - rozsireni

Navrhované funkcni vyuZiti :  obcanské vybaveni - sport - OS
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Podminky pro vyuZiti plochy:

- pri umistovani konkrétnich staveb bude respektovano pasmo pro udrZzbu vodniho
toku Brodec a sousedstvi prvkd Uzemniho systému ekologické stability
(regionalniho biocentra a lokadlniho biokoridoru)

Provéreni moznosti zajisténi verejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: plocha je pristupna pres komunikacni plochy realizované ve
stavajicim sportovnim arealu

Zasobovani vodou: napojeni na verejny vodovod, zdsobovaci rad prochazi jizné od
plochy

Odvadeni odpadnich vod: napojeni na verejnou kanalizaci, kterd je zakoncena obecni
cov

Zdsobeni el. energii: ze stavajici sité realizované jizné od plochy

Vyméra plochy pred zahdjenim realizace zaméru: 1,33 ha

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z.6-0S

Nazev: U koupalisté I

Navrhované funkcni vyuZiti :  obcanské vybaveni - sport - OS

Podminky pro vyuZiti plochy:

- pri umistovani konkrétnich staveb bude respektovano pasmo pro udrzbu vodniho
toku Brodec a sousedstvi prvku uzemniho systému ekologické stability (lokalniho
biokoridoru)

Provéreni moZnosti zajisténi verejné infrastruktury:
Dopravni napojeni: plocha je pristupnd z mistni komunikace vedené severné od plochy

Zasobovani vodou: napojeni na verejny vodovod, zdsobovaci Fad prochazi severné od
plochy

Odvéadéni odpadnich vod: individudiné dle platnych pravnich predpisd

Zasobeni el. energii: ze stavajici sité realizované severné od plochy

Vymeéra plochy pred zahdjenim realizace zameéru: 0,73 ha

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z.7-SV

Nédzev: U rekreadni oblasti

Navrhované funkcni vyuZiti : smisené obytné venkovské - SV

Podminky pro vyuZiti plochy:

- vyuziti plochy je pouze podminéné pripustné, plocha se nachadzi ve vzdalenosti
50 m od kraje lesa, pro umisténi stavebnich objekti je tfeba ziskat vyjimku z této
vzdalenosti

- plocha bude vyuZita pouze jako jeden stavebni pozemek

- v predmétné plose bude preferovédno umisténi objektd hospoddrskych a
obcanského vybaveni

- pfipadné objekty pro bydleni budou situovany v zapadni casti plochy tak, aby
bylo dosaZeno maximalni mozZné vzdadlenosti mezi nimi a chranénym loZiskovym
uzemim pro téZbu stérkopisku
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Provéreni moZnosti zajisténi verejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: plocha je pristupna ze stavajici komunikace vedené podél jejiho
vychodniho okraje

Zasobovani vodou: napojeni na verejny vodovod, zdsobovaci rad prochdzi jizné od
plochy

Odvédéni odpadnich vod: individudiné dle platnych prdvnich predpisi

zZasobeni el. energii: ze stavajici sité realizované vychodné od plochy

Vymeéra plochy pred zahdjenim realizace zameéru: 0,28 ha

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z.8-SV

Nazev: Nad fotbalovym hristém

Navrhované funkcni vyuZziti : smiSené obytné venkovské - SV

Podminky pro vyuZiti plochy:
- plocha bude vyuZita maximalné jako dva stavebni pozemky

- v prfedmétné plose bude preferovdno umisténi objekti hospoddrskych a
obcanského vybaveni

- pfipadné objekty pro bydleni budou situovany v zapadni casti plochy tak, aby
bylo dosazeno maximalni mozné vzdalenosti mezi nimi a chranénym loZiskovym
uzemim pro téZbu stérkopisku

Provéreni moZnosti zajisténi verejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: plocha je pFfistupna z nové realizované mistni komunikace vedené
po jejim vychodnim a severnim okraji

Zasobovani vodou: napojeni na verejny vodovod, zdsobovaci rad prochazi zapadné od
plochy

Odvédéni odpadnich vod: individudiné dle platnych prévnich predpis(i

Zasobeni el. energii: ze stavajici sité, ktera je vedena predmeétnou plochou

Vymeéra plochy pred zahdjenim realizace zaméru: 0,31 ha

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z.9-BI

Nézev: U OsvéZovny

Navrhované funkcni vyuZiti :  bydleni individudini - BI

Podminky pro vyuZiti plochy:

- plocha bude vyuZita jako jeden stavebni pozemek, na kterém bude hlavni stavba
umisténa v jeho severovychodni casti tak, aby byla zachovana linearni volna
fadova zastavba,;

- vjihozdpadni ¢3sti pozemku bude respektovdn pribéh nadzemniho elektrického
vedeni vcetné jeho ochranného pasma a vedeni hlavniho odvodriovaciho zarizeni,

Provéreni moZnosti zajisténi verejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: plocha je pristupna ze stavajici komunikace vedené podél jejiho
severovychodniho okraje

zZasobovani vodou: napojeni na verejny vodovod, zasobovaci fad prochdzi podél
severovychodni hranice plochy
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Odvadeni odpadnich vod: napojeni na verejnou kanalizaci, ktera je zakoncena obecni
cov

Zasobeni el. energii: ze stavajici sité realizované severovychodné od plochy

Vyméra plochy pred zahdjenim realizace zaméru: 0,14 ha

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z.10-OK

Ndzev: OsvéZovna

Navrhované funkcni vyuZiti :  obcanské vybaveni komercni - OK

Podminky pro vyuZiti plochy:

- vzhledem k pohledové exponovanosti plochy (ze silnice III. tridy) je treba kldst
zvyseny diraz na urbanistickou a architektonickou hodnotu celého komercniho
aredlu i jednotlivych staveb

- pri umistovani konkrétnich staveb bude respektovano nadzemni elektrické veden/
a transformacni stanice, vcetné jejich ochrannych pasem

Provéreni moZnosti zajisténi verejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: plocha je pristupna =z mistni komunikace vedené podél
severovychodni hranice plochy

Zasobovani vodou: napojeni na verejny vodovod, ktery je veden podél severni a
vychodni hranice plochy

Odvadeni odpadnich vod: napojeni na verejnou kanalizaci, kterd je zakoncena obecn/
cov

Zasobeni el. energii: ze stavajici sité, ktera je vedena predmeétnou plochou

Vymeéra plochy pred zahdjenim realizace zameéru: 0,20 ha

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z.11-SV

Néazev: U silnice III. tfidy - vychod

Navrhované funkcni vyuZiti : smisené obytné venkovské - SV

Podminky pro vyuZiti plochy:

- stavebni objekty budou situovany ve vzdadlenosti minimainé 15 m od kraje
vozovky silnice III. tridy

- VvjiZni &3sti plochy bude respektovan pribéh nadzemniho elektrického vedeni
vcetné jeho ochranného

- vzhledem k pohledové exponovanosti plochy (sousedstvi silnice III. tridy) je treba
kldst zvyseny diraz na urbanistickou a architektonickou hodnotu vznikajicich
aredld i jednotlivych staveb

- zdstavba bude realizovana pouze v jedné linii podél silnice III. tridy, nepripustné
je vyuZiti hloubky pozemkd pro dalsi vystavbu domii (s vjezdem, vstupem a
pripojkami jako vécné brfemeno pres stavajici pozemek nebo vymezenim
samostatného pruhu pozemku pri bocni hranici pozemku).

Provéreni moZnosti zajisténi verejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: plocha je pfistupna ze silnice III. tridy

Zasobovani vodou: napojeni na verejny vodovod, zdsobovaci rad prochazi zapadné od
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plochy

Odvadeni odpadnich vod: napojeni na verejnou kanalizaci, kterd je zakoncena obecn/
cov

zZasobeni el. energii: ze stavajici sité, kterd je vedena zapadné od plochy

Vymeéra plochy pred zahdjenim realizace zameéru: 1,98 ha

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z.12-SV

Néazev: U silnice III, tfidy - zdpad

Navrhované funkcni vyuZiti : smisené obytné venkovské - SV

Podminky pro vyuZiti plochy:

- stavebni objekty budou situovany ve vzdadlenosti minimalné 15 m od kraje
vozovky silnice III. tridy

- vjihozapadni cadsti bude respektovano potencidlni sesuvné uzemi, konkrétni
stavby budou realizovany mimo tento prostor, ktery bude slouZit jako souvisejici
plocha zelené

- vzhledem k pohledové exponovanosti plochy (sousedstvi silnice III. tridy) je treba
kldst zvyseny diraz na urbanistickou a architektonickou hodnotu vznikajicich
aredld i jednotlivych staveb

- zastavba bude realizovdna pouze v jedné linii podél silnice III. tridy, nepripustné
je vyuZiti hloubky pozemki pro dalsi vystavbu domd (s vjezdem, vstupem a
pFipojkami jako vécné bremeno pres stavajici pozemek nebo vymezenim
samostatného pruhu pozemku pri bocni hranici pozemku).

Provéreni moznosti zajisténi verejné infrastruktury:
Dopravni napojeni: plocha je pristupna ze silnice IIl. tridy

Zasobovani vodou: napojeni na verejny vodovod, zasobovaci rad prochazi zapadné od
plochy

Odvadeni odpadnich vod: napojeni na verejnou kanalizaci, ktera je zakoncena obecni
cov

Zasobeni el. energii: ze stavajici sité, ktera je vedena zapadné od plochy

Vymeéra plochy pred zahdjenim realizace zéameéru: 0,57 ha

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z.13-SX

Nézev: U mlyna

Navrhované funkcni vyuZiti : smisené obytné jiné - rodinné farmy - SX

Podminky pro vyuZiti plochy:
- nové stavebni objekty budou situovany ve vzdalenosti minimalné 15 m od kraje
vozovky silnice III. tridy

- pfi umistovani staveb bude respektovdn pribéh hlavniho odvodriovaciho zfizeni
plochou

- vzhledem k pohledové exponovanosti plochy (sousedstvi silnice III. tridy) je tfeba
kldst zvyseny diraz na urbanistickou a architektonickou hodnotu vznikajiciho
aredlu i jednotlivych staveb

- zastavba bude realizovdna pouze v jedné linii podél silnice III. tridy, nepripustné
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Jje vyuZiti hloubky pozemkd pro dal§i vystavbu domd (s vjezdem, vstupem a
pripojkami jako vécné bremeno pres stavajici pozemek nebo vymezenim
samostatného pruhu pozemku pri bocni hranici pozemku).

Provéreni moZnosti zajisténi verejné infrastruktury:
Dopravni napojeni: plocha je pristupna ze silnice III. tridy

Zasobovani vodou: napojeni na verejny vodovod, zdasobovaci rad prochazi jihovychodné
od plochy

Odvadéni odpadnich vod: individudiné dle platnych prdvnich predpist

zZasobeni el. energii: ze stavajici sité, ktera je vedena predmétnou plochou

Vyméra plochy pred zahdjenim realizace zaméru: 0,30 ha

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z.14-SX

Nazev: Pod mlynem

Navrhované funkcni vyuZziti : vyroba jind - rybéarstvi - VX

Podminky pro vyuZiti plochy:

- nové stavebni objekty budou situovany ve vzdadlenosti minimadiné 15 m od kraje
vozovky silnice III. tridy

- vzhledem k pohledové exponovanosti plochy (sousedstvi silnice III. tridy) je treba
kldst zvyseny ddraz na urbanistickou a architektonickou hodnotu vznikajiciho
aredlu i jednotlivych staveb

- zastavba bude realizovana pouze v jedné linii podél silnice III, tridy, nepripustné
Jje vyuZiti hloubky pozemkd pro dalsi vystavbu domii (s vjezdem, vstupem a
pFipojkami jako vécné bremeno pres stavajici pozemek nebo vymezenim

samostatného pruhu pozemku pri bocni hranici pozemku).

Provéreni moZnosti zajisténi verejné infrastruktury:
Dopravni napojeni: plocha je pristupna ze silnice III. tridy

Zasobovani vodou: napojeni na verejny vodovod, zasobovaci rad prochazi jihovychodné
od plochy

Odvéadéni odpadnich vod: individudiné dle platnych prdvnich predpisi

zZasobeni el. energii: ze stavajici sité, ktera je vedena predmeétnou plochou

Vymeéra plochy pred zahdjenim realizace zameéru: 1,09 ha

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z.15-BV

Nazev: Brodec I

Navrhované funkcni vyuZziti :  bydleni venkovské - BV

Podminky pro vyuZiti plochy:

- wyuZiti plochy je pouze podminéné pripustné, vzhledem k evidenci potencidlné
sesuvného uzemi v predmétné plose bude pri realizaci konkrétnich staveb
vénovana zvysena pozornost jejich zakladani

- vdzemi bude realizovdana rozvolnéna zdstavba, tzn. samostatné stojici domy,
pripadné domy doplnéné hospodadrskym zazemim

Provéreni moZnosti zajisténi verejné infrastruktury:
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Dopravni napojeni: plocha je pristupna ze stavajici mistni komunikace vedené podé/
Jjejiho severozdpadniho okraje

Zasobovani/ vodou: napojeni na verejny vodovod, zdsobovaci rad prochdzi podél
severozapadni hranice plochy

Odvadeni odpadnich vod: napojeni na verejnou kanalizaci, kterd je zakoncena obecni
cov

zZasobeni el. energii: ze stavajici sité realizované severozapadné od plochy

Vymeéra plochy pred zahdjenim realizace zameéru: 0,27 ha

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z.16a-BV

Nazev: V Mladkdch

Navrhované funkcni vyuZziti :  bydleni venkovské - BV

Podminky pro vyuZiti plochy:

- zastavba bude realizovana pouze v jedné linii podél mistni komunikace,
nepfipustné je vyuZiti hloubky pozemkd pro dalsi vystavbu domd (s vjezdem,
vstupem a pripojkami jako vécné bremeno pres stavajici pozemek nebo
vymezenim samostatného pruhu pozemku pri bocni hranici pozemku)

Provéreni moznosti zajisténi verejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: plocha je pristupna ze stdvajici mistni komunikace vedené podél
jejiho jizniho okraje

Zasobovani vodou: napojeni na verejny vodovod, zasobovaci rad prochazi podél jizni i
hranice plochy

Odvadeni odpadnich vod: napojeni na verejnou kanalizaci, kterd je zakoncena obecn/
cov

zZasobeni el. energii: ze stavajici sité realizované jizné od plochy

Vymeéra plochy pred zahdjenim realizace zaméru: 1,24 ha

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z.17a-BV

Ndzev.: Brodec IT

Navrhované funkcni vyuZziti :  bydleni venkovské - BV

Podminky pro vyuZiti plochy:
- plocha bude vyuZita pouze jako jeden stavebni pozemek
- vzhledem k evidenci potencidlné sesuvného uzemi v jiZni casti plochy budou
stavebni objekty smérovany predevsim do severni cdsti plochy, v pripade
nezbytnosti vystavby v sesuvném uzemi bude pri realizaci staveb vénovdna
zvysend pozornost jejich zakladani

Provéreni mozZnosti zajisténi verejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: plocha je pfistupna ze stdvajici mistni/ komunikace vedené podél
jejtho severniho okraje

zZasobovani vodou: napojeni na verejny vodovod, zdsobovaci rad prochdzi jihozdapadné
od plochy

Odvadéni odpadnich vod: napojeni na verejnou kanalizaci, kterd je zakoncena obecn/
cov
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Zdasobeni el. energii: ze stdvajici sité realizované podél severni a vychodni hranice
plochy

Vymeéra plochy pred zahdjenim realizace zameéru: 0,15 ha

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z.18-DS3

Nézev: K zastavitelné plose Z,19-BV

Navrhované funkcni vyuZiti :  doprava silnicni — mistni a ucelové komunikace — DS3

Podminky pro vyuZiti plochy:

- realizace nové komunikace zpristupriujici zastavitelnou plochu Z.19- BV za
dodrzeni prislusnych technickych norem

Vyméra plochy pred zahdjenim realizace zaméru: 0,11 ha

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z.19-BV

Nazev: Brodec IIT

Navrhované funkcni vyuZziti :  bydleni venkovské - BV

Podminky pro vyuZiti plochy:
- plocha bude vyuZita pouze jako jeden stavebni pozemek

- wyuziti plochy je pouze podminéné pripustné, vzhledem k evidenci potencidlné
sesuvného uzemi v predmétném uzemi bude pri realizaci konkrétnich staveb
vénovana zvysena pozornost jejich zakladani

Provéreni moZnosti zajisténi verejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: pro zpristupnéni plochy je navrhovana realizace nové komunikace
oznacené Z.18-DS

Zasobovani vodou: napojeni na verejny vodovod, zasobovaci rad prochazi zapadné od
plochy

Odvadeni odpadnich vod: napojeni na verejnou kanalizaci, kterd je zakoncena obecni
cov

Zasobeni el. energii: ze stavajici sité realizované severozapadné od plochy

Vymeéra plochy pred zahdjenim realizace zameéru: 0,29 ha

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z.20-DS3

Nédzev: K Hadoviné

Navrhované funkcni vyuZiti :  doprava silnicni = mistni a ucelové komunikace - DS3

Podminky pro vyuZiti plochy:

- realizace nové komunikace zpristupriujici vychodni cdst zastaveného uzemi obce
s nezastavénymi plochami v prostoru Hadovina za dodrZeni prislusnych
technickych norem

Vyméra plochy pred zahdjenim realizace zaméru: 0,23 ha

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z.21-BV

Nézev: Za rybnikem
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Navrhované funkcni vyuZiti :  bydleni venkovské - BV

Podminky pro vyuZiti plochy:

- stavby | technické zarizeni v plose bude umisténo a reseno tak, aby nebyl
narusen pohled na pamatkové hodnotnou stavbu drobné sakrdlni architektury
v sousedstvi

Provéreni moZnosti zajisténi verejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: plocha je pristupna ze stavajici komunikace vedené podél jeji
severni a vychodni hranice

Zasobovani vodou: napojeni na verejny vodovod, zasobovaci rad prochazi severné od
plochy

Odvadéni odpadnich vod: individudiné dle platnych prdvnich predpist

zZasobeni el. energii: ze stavajici sité realizované severné od plochy

Vymeéra plochy pred zahdjenim realizace zameru: 0,12 ha

3.4 Vymezeni ploch prestavby

V navrhu uzemniho planu jsou vymezeny nasledujici plochy prestavby:

Plocha prestavby: P.1-SX

Nézev: Byvaly mlyn

Stavajici funkcni vyuZiti: smisené plochy vyrobni

Navrhované funkcni vyuZiti: smisené obytné jiné - rodinné farmy - SX

Popis zmény:

- moZnost doplnéni objektd pro chov hospodarského zvifectva (koné) o stavby pro
agroturistiku a poradani spolecenskych akcr

Podminky pro vyuZiti plochy:

- pri umistovani konkrétnich staveb v severovychodni ¢dsti plochy respektovat
pasmo pro udrzbu vodniho toku Brodec a lokalni biokoridor, ktery je veden podél
tohoto toku

- nové stavebni objekty budou situovany ve vzdalenosti minimainé 15 m od kraje
vozovky silnice III. tridy

- pfi umistovani staveb bude respektovdn pribéh hlavniho odvodriovaciho zfizeni
plochou

- vzhledem k pohledové exponovanosti plochy (sousedstvi silnice III. tridy) je treba
kldst zvyseny diraz na urbanistickou a architektonickou hodnotu vznikajiciho
aredlu i jednotlivych staveb

Vymeéra plochy pred zahdjenim realizace zameéru: 0,30 ha

Plocha prestavby: P.2-OV

Nazev: U koupalisté

Stavajici funkcni vyuZiti: plochy sportu a rekreace
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Navrhované funkcni vyuZiti: obcanské vybaveni verejné — OV

Popis zmény:

- moZnost premisténi uradovny obecniho uradu a dalsich zafizeni verejného Zivota
v obci do sousedstvi sportovnich ploch, stavajici objekt v nevyhovujicim stavu je
uvazovano rekonstruovat pro jiné vyuziti

Podminky pro vyuZiti plochy:

- nové stavby obcanského vybaveni verejné infrastruktury budou od sousednich
sportovnich ploch opticky odclonény, nejlépe vysadbou vysoké zelené

Vyméra plochy pred zahdjenim realizace zaméru: 0,41 ha

3.5 Vvmezeni systému sidelni zelené

- plochy systému sidelni zelené jsou clenény podle zpisobu vyuZiti na ndsledujici plochy
s rozdilnym zpisobem vyuZiti:

a) zeleri — zahrady a sady (ZZ) - plochy zelené verejné nepristupné, obvykle
oplocené, prevaZuje produkcni funkce nad funkci rekreacni; v soucasné dobé
obtiznéji dostupné =z hlediska verejné infrastruktury nebo i =z jinych ddvodi
nevhodné pro vystavbu (napf. blizkost lesnich porostd), v etapé ndvrh také plochy
urcené pro rozvoj zazemi novych obytnych ploch;

b) zeler krajinnd (ZK) - plochy zelené, které svym charakterem a skladbou
odpovidaji pfirodé blizkému spolecenstvu;

c) zelen jind — doprovodnd (ZX) — plochy zelené liniového charakteru prevazné
podél komunikaci a vodoteci

- podminky pro vyuZiti vyse uvedenych ploch jsou stanoveny v kapitole c. 6 této
textové casti;

- dalsi vhodna opatreni v zastaveéném uzemi z hlediska systému sidelni zelené:
a) na novych zastavitelnych plochdch a v jejich kontaktnim okoll pokud moZno
zachovat vzrostlé dreviny jako délici, ochranné a krajinotvorné prvky a zajistit
Jjejich ochranu pfed poskozenim béhem stavebnich praci;
b) ve vhodnych castech novych zastavitelnych ploch realizovat vysadbu drevin
novych, stanovistné prislusnych.

V dzemnim planu jsou konkrétné rozvijeny nasledujici plochy zelené:

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z.4b - ZZ

Nazev: U kaplicky

Navrhované funkcni vyuZziti :  zeleri - zahrady a sady - ZZ

Popis zméeny:

- moZnost rozsifeni ploch soukromé zelené v navaznosti na navrhovanou plochu
pro bydleni Z.4a-BV

- vzhledem k sousedstvi lesnich porostd je plocha pro umisténi stavebnich objektd
nevhodna

Vymeéra plochy pred zahdjenim realizace zaméru. 0,40 ha
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ZASTAVITELNA PLOCHA: Z.16b- ZZ

Néazev: V Mladkach (u zastavitelné plochy Z.16a-BV )

Navrhované funkcni vyuZiti :  zeleri — zahrady a sady - ZZ

Popis zmeéeny:

- mozZnost rozsireni ploch soukromé zelené v ndvaznosti na navrhovanou plochu
pro bydleni Z.16a-BV

Vyméra plochy pred zahdjenim realizace zaméru: 1,37 ha

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z.17b - ZZ

Néazev: Brodec (u zastavitelné plochy Z.17a-BV )

Navrhované funkcni vyuZziti :  zeleri - zahrady a sady - ZZ

Popis zmény:

- moZnost rozsifeni ploch soukromé zelené v navaznosti na navrhovanou plochu
pro bydleni Z.17a-BV na plochy, kde je evidovano potencidlné sesuvné uzem/i

Vymeéra plochy pred zahdjenim realizace zameéru: 0,37 ha

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z.22 - ZZ

Nézev: Za Rybnikem

Navrhované funkcni vyuZziti :  zeleri - zahrady a sady - ZZ

Popis zmény:

- moZnost rozsifeni ploch soukromé zelené v ndvaznosti na stabilizovanou zdstavby
v uzemi pri zachovani pfirodnich hodnot sousedni vodni plochy

Vymeéra plochy pred zahdjenim realizace zameéru: 0,54 ha

4. Koncepce verejné infrastruktury, vcetné podminek pro jeji
. 4 Va4 7 . (] vV .
umistovani, vymezeni ploch &a koridord pro verejnou

infrastrukturu, vcetnée stanoveni podminek pro jejich vvuZiti

4.1 Koncepce obcanského vybaveni

- zajistit zachovani stabilizovanych ploch obcanského vybaveni verejné infrastruktury
v obci (uradovna obecniho uradu, maloobchodni prodej, hasicska zbrojnice);

- nové objekty obcanského vybaveni — napr. nevyrobnich sluzeb, klubovny pro
spolkovou cinnost, zarizeni verejného stravovani smérovat:

a) do vyse uvedenych stabilizovanych ploch obcanského vybaveni verejné

b) do nové vymezované zastavitelné plochy urcené pro rozvoj komercniho
obcanského vybaveni (Z.10-0OK)

c) do plochy prestavby P.2-OV

d) do stabilizovanych i rozvojovych ploch smisenych obytnych venkovskych (index
SV),

36



- rozsifit sportovni aredl (obcanské vybaveni - sport) ve stredni casti obce -
zastavitelné plochy Z.5-0S a Z.6- OS.

4.2 Koncepce verejnych prostranstvi

- verejnd prostranstvi (namesti, ulice, trzisté, chodniky, verejnd zelen, parky a dalsi
prostory pfistupné kaZdému bez omezeni, tedy slouZici obecnému uZivani) jsou
v Ve Ve Ve Ve Ve v _ v Ve s s o
v predkladanem uzemnim planu reseny nasledujicim zpusobem:

- regulativy vétsiny ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v zastavéném a
zastavitelném uzemi uvadeji v ramci pripustného vyuZiti moZnost realizace novych
ploch verejnych prostranstvi, jednd se zejména o verejna prostranstvi v plochdch
obcanského vybaveni, bydleni a plochdach smisenych obytnych venkovskych.

4.3 Koncepce dopravy

- respektovat koridor pro vedeni preloZky silnice 1I/36 Holice - Cestice (oznaceny
CPZ.DS11) vcetné vedlejsich staveb s nasledujicimi podminkami:

Oznaceni koridoru: CPZ. DS11
Vysvétleni k oznaceni:

C - zkratka pro koridor

P - koridor plosné vymezeny

Z — koridor prevzaty z nadrazené uzemné planovaci dokumentace

Ucel vymezeni koridoru: vedeni stavby dopravni infrastruktury - preloZka silnice 1/36
Holice - Cestice vcetné vedlejsich staveb

Sitka koridoru: 100m

Podminky vyuZiti uzemi v trase koridoru:

- v koridoru je nepripustné provadet zmény v uzemi a povolovat takové stavby, které
by znemoznily, ztiZily nebo ekonomicky znevyhodnily umisténi stavby predmétné
silnice

Podminéné pripustné vyuZiti:

- na pozemcich st.p.c. 94/1 a p.c. 674/1 Ize provadet zmény a udrZovaci préce na
stavajicich stavbdach a realizovat nové stavby souvisejici s vyuZitim téchto stavajicich
staveb.

Podminkou je ziskani souhlasného stanoviska Ministerstva dopravy CR s navrhovanym
zamérem.

Platnost koridoru:

- po realizaci stavby prelozky silnice potfeba vymezeni/ koridoru pro vedeni
dopravni infrastruktury v uzem/i zanikd

Ochrannd zeleri:

- v prostoru mezi novou trasou silnice a zdstavbou v lokalité Moravsko a Borek
Ve, 7 v . s Ve . v _ s v o
bude v nevyuzité plose koridoru vysazena ochranna a izolacni zelen z duvodu
Vg v _ s . , o 7 Ve .
zmirnéni negativnich dopadu =z této frekventovane komunikace na obytnou
zdstavbu

- pri priitahu silnice III. tridy zastavénym Uzemim dobudovat chodniky;
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- realizovat nové navrhované mistni a ucelové komunikace slouZici k zpristupnéni
novych zastavitelnych ploch a nezastavéného tzemi - Z,18-DS3 a Z.20-DS3;

- stdavajici mistni komunikace upravovat ve stavajicich trasdch a tyto upravy smérovat
s v s v s Ve 7 g Ve . v s o
ke zmirneni a odstraneni lokdlnich dopravnich zdvad, ke zkvalitneni povrchu a

dodrzovani kategorijnich sirek. Zaslepené obousmérné komunikace delsi neZ 50 m
doplnit o obratisté pro vozidla typové pro svoz odpadkd nebo vozidla hasicska;

- dopravni zdvady na mistnich komunikacich resit jejich dopravnim zklidnénim a
doplnénim o jednotlivé prvky dopravniho zklidnéni, dobudovani vyhyben a osazeni
silnicnich zrcadel v misté nevyhovujiciho rozhledu;

- pro potreby zpfistupnéni jednotlivych stavebnich pozemkd v jednotlivych rozvojovych
plochdch dopinit sit mistnich komunikaci, pri jejich ndvrhu je treba brat zretel na
ndvrh prvkd dopravniho zklidnéni a feseni problematiky dopravy v klidu pfi zajisténi
poZadavkd na pfistup vozidel osob zdravotné postizenych, vozidel zéchrannych sborti
(hasici, zdravotnici) a sluZeb (svoz odpadu);

- pri navrhovani a realizaci vsech dopravnich staveb je nutno dodrZet poZadované
parametry a ustanoveni prislusnych platnych CSN a souvisejicich predpisd. Nutné je
zachovani rozhledovych parametrd kfiZovatek v souladu s platnym normativnim
poZadavkem;

- ke kazdé stavbé rodinného domu nebo stavbé pro rodinnou rekreaci nebo souvislé
skupiné techto staveb musi vést zpevnéna pozemni komunikace sifky nejméné 2,5 m
a koncici nejdale 50 m od stavby;

- nejmensi sirka verejného prostranstvi, jehoZ soucasti je pozemni/ komunikace
zpristupriujici pozemek rodinného domu, je 8 m. Pri jednosmérném provozu Ize tuto
sitrku sniZit aZz na 6,5 m;

4.4 Koncepce technické infrastruktury

- pfipustné vyuZiti véech ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti umoZriuje realizaci
souvisejici technické infrastruktury,;

- preferovat, kde to prostorové podminky umoZni, uloZeni tras noveé budovanych
vedeni mimo plochu komunikaci;

4.4.1 Koncepce zdasobovani vodou

- uzemni plan respektuje a do budoucna zachovavd stavajici koncepci zasobovani
vodou z verejného vodovodu. Obec je soucdsti skupinového vodovodu Borohradek,
zdrojem vody jsou Prameniste Veliny (Na Jelen/) a Pramenisté Perliva,
v problémovych situacich jsou tyto zdroje posileny z vodovodu Cermnd nad Orlici.
Akumulaci zajistuje vodojem Sachov;

- zastavitelné plochy byly vymezeny tak, aby se nachazely v dosahu vodovodni site, pri
rozhodovani o zpiisobu zdsobovani nové zdstavby pitnou vodou uprednostnit vyuZiti
verejného vodovodu;

- prodlouZeni vodovodnich fadd v zastavéném uzemi obce musi byt navrhovéno

v souladu s platnou normou pro zasobovani poZarni vodou;

4.4.2 Koncepce odvadéni a cisténi odpadnich vod

- uzemni plan respektuje a do budoucna zachovava stavajici koncepci odvadéni a
v.v, v 7 7 7 .s s o
cisténi odpadnich vod, a to nasledujicim zpusobem:
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- ve stredni a jihovychodni casti zastavéného uzemi obce, kde je vybudovana
Jjednotna gravitacni kanalizace zakoncena obecni cistirnou odpadnich vod, budou
nove realizované objekty napojovany na tuto kanalizaci;

- ve zbyvajici cdsti obce bude odvadeni a Ccisténi odpadnich vod Feseno
. . . Ve v ’ Ve ’ v . o
individualnée dle platnych pravnich predpisu;
- v delsim casovém horizontu je uvaZovano s opravou a intenzifikaci obecni cistirny
odpadnich vod a dobudovanim kanalizace v celém zastaveném uzemi obce,;

- bude kladen diraz na to, aby nedochdzelo k vyraznému zhorseni odtokovycm pomérd
v uzemi, Je treba zajistit, aby odtokové poméry z povrchu urbanizovaného tuzemi byly
po realizaci nové zdstavby srovnatelné se stavem pre ni. Pri likvidaci destovych vod
budou vyuZity vsechny mozZnosti pro vsakovani, akumulaci a zdrzeni vody v krajiné;

4.4.3 Koncepce zasobovani el. energii, plynem a teplem

- u stavajiciho systému VN, ktery se bezprostredné podili na zdsobovani reseného
uzemi, je nutné pri umistovdni konkrétnich staveb dodrZet ochranné pdsmo od
vedeni VN;

- pro potfeby rozvojovych lokalit provést u stdvajicich TS vyménu transformatori za
vykonové vyssi jednotky - pokud je to technicky mozZné, pripadné situovat vhodné
umisténé nové trafostanice;

- rozvodny systém NN u vétsi soustredené bytové vystavby resit zemnim kabelovym
vedenim;

- pfipustné vyuZiti vsech ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti umoZriuje realizaci
souvisejicl technické infrastruktury, konkrétni zavazné koridory pro nové elektrické
vedeni, plochy trafostanic a rozsifeni vedeni stredotlakého plynovodu z tohoto
divodu nebyly vymezovdény a budou navrZeny v dalsich stupnich projektové
dokumentace,

- v reseném uzemi je pFipustné umistovat zarizeni na vyrobu elektrické energie
. ’ .0 v/ v v v/ 7 v s 7 . 7
z obnovitelnych zdroju v pripade, Ze tato zarizeni budou soucasti technického
zarizeni staveb pro bydleni, obcanské vybaveni, rekreaci a vyrobu.

- pro vytdpéni objektd (stdvajicich i navrhovanych) vyuZivat pfednostné ekologické
palivo — el. energii, drevni odpad, tepelna cerpadla, soldrni energii.;

- omezit vyuzivani fosilnich paliv s velkym obsahem siry a nespalitelnych latek, které
V. .0 V.v,/ s v vV .s v. 7 v s
pri provozu zdroju tepla znecistuji ovzdusi a zhorsuji Zivotni prostredi.

5,Koncepce usporadani krajiny, vcetné vymezeni ploch s
rozdilnym zplsobem vyuZiti, ploch zmén v krajiné a stanoveni
podminek pro jejich vyuZiti, dzemniho systému ekologické
stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatreni, ochrany
pred povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin
a podobné

5.1 Koncepce uspordadani krajiny

Plochy nezastavéného uUzemi jsou &lenény podle zpisobu vyuZiti na ndsledujici plochy
s rozdilnym zpidsobem vyuZiti:
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a) plochy lesni vseobecné (LU) - plochy zajistujici plnéni produkcnich a

mimoprodukcnich funkci lesa;

b) plochy zemédélské vseobecné (AU) - plochy s priznivymi pfirodnimi podminkami

(pudnimi a terénnimi) pro zemédélské obhospodarovani;

c) plochy prirodni vseobecné (NU) - plochy s nejvyssim pfirodnim potencidlem a
potrebou ochrany pfirodnich prvki;

d) plochy smisené nezastavéného uzemi vseobecné (MU) - plochy funkcné
jednoznacné nevyhranéné, v reseném uzemi se jednd zejména o smiseni ploch
prirodnich a zemédélskych,;

e) plochy vodni a vodnich tokd (WT) - plochy s vodohospoddrfskou funkci (feky,

potoky, rybniky)

f) zelen jind - doprovodnad (ZX) — plochy zelené liniového charakteru prevazné podél

komunikaci a vodotecr

Podminky pro vyuZiti vyse uvedenych ploch jsou stanoveny v kapitole ¢, 6 této
textové casti.

V Feseném uzemi je tfeba dodrZovat nasledujici zasady pfi provadéni zmén v uzemi:

a) je nepripustné provadet vyrazné zmény druhu pozemku (vyss/ procento
zornéni, velkoplosné kdceni porostd, zmény v rozsahu vodnich ploch a vodnich
tokd, v jejich? disledku dojde ke snizeni hodnoty krajinného rézu, resp. zméné
prostorové kulisy),;

b) je treba respektovat prostorové usporadani krajiny a sidla, zachovat stavajici
panoramatické pohledy, respektovat charakter a méritko zastavby, nesmi byt
zdsadnim  zplsobem narusen historicky pldorys sidla (provddénim
velkoplosnych prestaveb a demolic),;

c) je nepripustné umistovat stavby a zafizeni vyroben elektrické energie
uplatriujicich se v krajiné (napr. vétrné turbiny, vétrné parky, fotovoltaické
elektrarny na samostatnych stavebnich konstrukcich);

d) je nepripustné umistovat vyskové stavby jako véZe a stoZiry pro GSM
radiotelefonni sité, zakladnové stanice (BTS), antény, vysilace, prijimace a
zarizeni souvisejici s mobilnimi sitémi, které mohou narusit kulturni hodnotu a
harmonicky rédz krajiny bez toho, Ze by tyto stavby prosly projednanim
v uzemné planovaci dokumentaci;

e) v nezastavénych plochdch v krajiné nebude umistovdno trvalé oploceni ¢
ohrazeni (napf. z viastnickych divodd), na zemédélskych plochdch je moZné
umisténi docasného pastevniho ohrazeni, v odivodnénych pfipadech je moZné
oploceni trvalych zemédélskych kultur (sady, vinice apod.) dle podminek
stanovenych organem ochrany prirody a krajiny. Na lesnich pozemcich je
moZzné umisténi docasného oploceni nové vysadby drevin (oplocenky);

f) respektovat stavajici vodni toky a jejich pdsmo pro udrZzbu, které md
v soucasné dobé Sirku 8m resp. 6m od brehové hrany. V téchto pdsmech
neumistovat Zddné stavby, které by mohly ovlivnit odtokové poméry v uzemi
nebo znemozZnit mozZnost opravy a udrzby koryta toku.

V dzemnim pldnu jsou konkrétné rozvijeny nasledujici plochy krajinné zelené:

Cislo plochy: K. 2a-g - ZX

Nézev: Doprovodna liniova zeleri

Navrhované funkcni vyuZiti: zeleri jind — doprovodna (ZX)

Popis:
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- doplnéni liniové zelené (aleje, stromoradi, nepravidelna vysadba) podél
vyznamnych komunikacnich tras v krajiné a podél vodotecdy.

Vymeéra plochy:1,01 ha

Dalsi vhodna opatreni v krajiné:

- respektovat stdvajici vyznamné stromy a skupiny stromd, které spoluvytvireji
charakter krajiny;

- obnovit tradici situovani solitérnich stromd v krajiné pro zviditelnéni napfr. rozcesti,
soutokd vodotedy, hranic pozemkd apod., vhodné jsou k tomu dlouhovéké dreviny -
lipa, dub, buk, javor, jasan;

- doplriovat liniové plochy zelené (aleje, stromoradi i nepravidelna vysadba) podél
komunikacnich systémd a vodotecs;

- doplriovat mimolesni zeleri ve formé remizkd (na hdre vyuZitelné plochy u rozcesti, u
vodoteci, na vyvysenych kdtach nad zastavenym uzemim obce, kerové patro
vysazené k patam stoZarii elektrického vedeni apod.;

- pro ozelenéni vyuzivat domaci druhy drevin vcetné kerového patra,;

- na hranicich zemédélsky intenzivné vyuZivanych pozemk( se zastavénym uzemim a

na hranicich lesnich pozemkd se zemédélsky intenzivné vyuZivanym uzemim
vytvaret prechodové pdsy trvalych travnich porostd.

Vsechna doporucend opatreni je nutné provadét na zaklade zpracovaného projektu.

5.2 Koncepce uzemniho systému ekologické stability

Uzemni pldn vymezil s upfesnénim skladebné prvky USES- plochy biocenter a
trasy biokoridort, které musi byt respektovany.

V feseném uzemi se jedna o nasledujici prvky:
a) prvky nadregionalniho systému ekologické stability

- nadregiondlini biokoridor NRBK.K 81 V+ N - je veden severnim okrajem reseného
uzemi podél toku Divoké Orlice;

- nadregiondlni biokoridor NRBK.K 81 B - je veden ve sméru zdpad - vychod v prostoru
U Borku (v zapadni casti nefunkcni);

b) prvky regionainiho systému ekologické stability
- regionalni biocentrum RBC.1767 Chotivska niva — zasahuje do severni casti Feseného
uzemi, vymezen na NRBK.K 81 N+V;

- regiondini biocentrum RBC.1764 Zdelovské - vymezeno na NRBK.K 81 B v lokalité U
Borku;

b) prvky lokdlniho systému ekologické stability

- lokdlni biokoridor LBK.Brodec veden rfesenym tzemim podél vodniho toku ve sméru
sever — jih,

- lokdlni biocentrum LBC.11 vioZeno v severni cdsti reseného uzemi na NRBK.K 81
N+V;

- lokdlni biocentrum LBC.Zdelovsky rybnik vioZeno v trase LBK.Brodec.

Plochy prvkd tzemniho systému ekologické stability jsou v uzemnim plénu vymezeny

Jjako plochy pFirodni véeobecné (NU), resp. plochy vodni a vodnich tokd (WT).
Na plochdch prvkd tzemniho systému ekologické stability a v jejich blizkosti je
nutno vyloucit cinnosti, které by mohly vést k ochuzeni druhové bohatosti a sniZeni
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ekologické stability. Veskeré zdsahy musi byt koordinovany s prislusnym organem
ochrany prirody a krajiny.

Podrobnéjsi popis prvkd Uzemniho systému ekologické stability véetné provedenych
uprav oproti platné uzemné planovaci dokumentaci je uveden v kapitole 7.6 Textové
&dsti - odiivodnéni tohoto uzemniho planu.

Interakcni prvky

- budou respektovany interakcni prvky v podobé liniovych prvkd v uzemi (drobné
vodotece, meze apod.).

5.3 Koncepce prostupnosti krajiny

- zachovat stdvajici sit ucelovych komunikaci, zajistujici pfistup k pozemkdm a
prostupnost krajiny v reseném uzemi;

- regulativy ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti nezastavéného uzemi umoZriuji trasovat

ucelové komunikace, slouZici k zpfistupnéni nezastaveného uzemi, témér kdekoli
v krajiné, ¢cimZ je umozZnéno okamZzité reagovat na konkrétni potreby v uzemi;

5.4 Koncepce protieroznich opatreni

- protierozni ochranu v uzemi je tfeba zajistit zménou osevnich postupd s vyloucenim
erozné nebezpecnych plodin, ochrannym zatravnénim a ndvrhem protieroznich
. z o v v Ve ’ s v .’ . 7 . 7
technickych prvku, v reseném uzemi se uplatriuji zejména protierozni meze.

6. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem
vyuziti s urcenim prevazujiciho ucelu vyuZiti (hlavni vyuZiti),
pokud je moZné jej stanovit,  pfipustného  vyuZiti,
nepripustného vyuZiti (vcetné stanoveni, ve kterych plochdch
je vyloudeno umistovani staveb, zarizeni a jinych opatreni pro

ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé
stanoven/ podminéné pripustného vyuZiti techto ploch a
stanoven/ _podminek _prostorového uspordadani,  vcetné
Zakladnich podminek ochrany krajinného rdzu (napriklad
vyskové requlace zastavby, charakteru a struktury zastavby,
stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich
pozemkd a intenzity jejich vyuZiti)

6.1 Plochy s rozdilnym zpdsobem vyuZiti vvmezené v feseném dzemi:

1. Plochy bydleni
1.A - bydleni individualni - BI
1.B - bydleni venkovské — BV

2. Plochy smisené obytné
2. A - smisené obytné venkovské - SV
2. B - smisené obytné jiné — rodinné farmy - SX
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3. Plochy obcanského vybaveni
3.A - obcanské vybaveni verejné - OV
3.B - obcanské vybaveni komercni - OK
3.C - obcanské vybaveni - sport - OS

4. Plochy rekreace
4.A - rekreace individualni — RI

5. Plochy vyroby a skiladovani
5.A - skladové aredly - VS
5.B - vyroba jinad - rybarstvi - VX

6. Plochy dopravni infrastruktury
6.A - doprava silnicni -silnice I. tfidy — DS. 1
6.B - doprava silnicni - silnice III. tfidy - DS.2
6.C - doprava silnicni — mistni a ucelové komunikace — DS.3

7. Plochy zelené
7.A — zeleri - zahrady a sady - ZZ
7.B - zelen krajinnd - ZK
7.C — zeleni jind - doprovodna - ZX

8. Plochy zemédélské
8.A - zemédélské vseobecné - AU

9. Plochy lesni
9.A - lesni vseobecné- LU

10. Plochy prirodni
10.A - prirodni vseobecné — NU

11. Plochy smisené nezastavéného uzemi
11.A - smisené nezastavéného uzemi vseobecné - M

12. Plochy vodni a vodohospodarské
12.A - plochy vodni a vodnich tok - WT

6.2 Stanoveni podminek pro vyuZziti ploch:

Poznamka:

a) pokud zamér neni uveden v hlavnim, pripustném, nepripustném ani podminéné
pripustném vyuZiti, posuzuje jej stavebni urad z hlediska jeho slucitelnosti s hlavnim
vyuzitim,;

b) vystinované pojmy jsou podrobnéji popsany v kapitole 6.3 této Textové casti.
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1.PLOCHY BYDLENF

1.A - BYDLENI INDIVIDUALNI - BI

Hlavni vyuZiti:
- rodinné domy (samostatné stojici, dvojdomy).

Pripustné vyuZiti:

- soukroma zeleri (oplocené i neoplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni i
uZitkovou vcetné vodnich prvkd, ovocné sady);

- doplnkové stavby k rodinnému domu, které musi prostorove splriovat
podminky dané platnym pravnim predpisem - gardZe, pfistfesky pro auta,
zimni zahrady, bazény, skleniky;

- souvisejici dopravni infrastruktura — mistni a ucelové komunikace, pristupy
k jednotlivym stavbam a komunikacni plochy kolem teéchto staveb, potrebnad
odstavna a parkovaci mista, komunikace pro pési, komunikace pro cyklisty;

- souvisejici technicka infrastruktura - inZenyrské sité (objekty a liniové stavby
inZenyrskych siti, které jsou potfebné pro funkci daného uzemi vyjma vyrobny
elektriny nad 1MW),

- souvisejici technicka infrastruktura - inZenyrské sité (objekty a liniové stavby
inZenyrskych siti, které jsou potrfebné pro funkci daného uzemij,;

- do jedné stavby se stavbou obytnou integrované prostory pro podnikani
v oboru nevyrobnich sluZzeb, soukromé zdravotnické praxe (prakticka,
stomatologickd, veterindrni — pro drobnd zvirata), projekcni kanceldre,
financni poradenstvi;

- vefejna prostranstvi;

- vodni toky a plochy.

Podminéné pripustné vyuziti:

- doplrikové stavby k rodinnému domu, které mus/ prostorové splriovat

podminky dané platnym prévnim predpisem -kdiny a stavby pro chovatelstvi
pro samozdsoben,
Podminka - tyto stavby Ize umistovat pouze mimo pohledové exponovany
prostor pozemku z verejného prostranstvi a musi byt provozovény tak, aby
nenarusovaly pohodu bydleni sousedniho pozemku, ktery neni ve viastnictvi
majitele stavby,

- hristé pro rekreacni télesnou vychovu, détska hristé.

Podminka - jejich umisténim nesmi byt narusena kvalita obytného prostreds
sousednich pozemkd - bude realizovéno oploceni, pfipadné vysadba izolacni
zelené;

- zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd do 1 MW.

Podminka: pouze v pripadé, Ze se bude jednat o technicka zarizeni staveb.

Nepripustné vyuZiti:
- veskeré stavby, zafizeni a cinnosti, které sniZuji kvalitu prostredi a pohodu
bydleni a nejsou s bydlenim slucitelné a to zejména:
- stavby pro vyrobu a skladovani vcetné Femesinych dilen;
- dopravni infrastruktura nadmistniho vyznamu (hlavni sbérné komunikace,
kapacitni parkovistée- vice jak 20 parkovacich mist), hromadné garaZe,
odstavovani nakladnich vozidel;
- zafizeni a liniové stavby technického vybaveni regionadlniho vyznamu
(napr. vysokotlaky plynovod a elektrické vedeni velmi vysokého napéti);
- objekty pro skolstvi a kulturni zarfizeni s produkci obtézujici hlukem,
- zafizeni verejného ubytovani a hostinska cinnost;
- velkoplosnad reklama (stavby i zarizeni), tzn. o plose vétsi neZ 8m?;
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- veskeré stavby a cinnosti, jejichZ negativni ucinky na Zivotni prostredi (zejména
skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znedistovani voda
a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) prekracuji nad pripustnou mez limity
uvedené pro bydleni v zakonnych predpisech.

1. B - BYDLENI VENKOVSKE - BV

Hlavni vyuZiti:

- rodinné domy (samostatné stojici, dvojdomy);

- skladovaci objekty zemédélské vyroby v rozsahu pro samozasobeni (stodoly) ,
hobby dilny.

Pripustné vyuZiti

- soukroma zeleri (oplocené i neoplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni i
uZitkovou véetné vodnich prvkd, ovocné sady);

- doplrikové stavby k rodinnému domu, které musi prostorové splriovat
podminky dané platnym pravnim predpisem - gardZe, pfistfesky pro auta,
zimni zahrady, bazény, skleniky;

- souvisejici dopravni infrastruktura — mistni a ucelové komunikace, pristupy
k jednotlivym stavbam a komunikacni plochy kolem téchto staveb, potrebnad
odstavna a parkovaci mista, komunikace pro pési, komunikace pro cyklisty;

- souvisejici technickd infrastruktura - inZenyrské sité (objekty a liniové stavby
inZenyrskych siti, které jsou potrebné pro funkci daného uzemi vyjma vyrobny
elektriny nad 1MW),

- domy s pecovatelskou sluZbou pro seniory a zdravotné postizené (pokud
splriuji podminky prostorové regulace);

- cyklostezky, cyklotrasy,

- stavba rodinného penzionu;

- stavby pro podnikatelskou cinnost v oboru nevyrobnich sluzeb;

- vefejna prostranstvi;

- vodni toky a plochy.

Podminéné pripustné vyuZiti:

- doplrikové stavby k rodinnému domu, které musi prostorové splriovat

podminky dané platnym prdvnim predpisem -kiiny a stavby pro chovatelstvi
pro samozdasobent,
Podminka - tyto stavby lze umistovat pouze mimo pohledové exponovany
prostor pozemku z verejného prostranstvi a musi byt provozovany tak, aby
nenarusovaly pohodu bydleni sousedniho pozemku, ktery neni ve viastnictvi
majitele stavby,

- hristé pro rekreacni télesnou vychovu, détska hristé.

Podminka - jejich umisténim nesmi byt narusena kvalita obytného prostredi
sousednich pozemkd - bude realizovéno oploceni, pfipadné vysadba izolacni
zelené;

- stavba pro maloobchod
Podminka - celkovd uZitnd plocha zafizeni vcetné zdazemi neprekroci vyméru
200m2, prodejna bude umisténa tak, aby jeji provoz nesniZoval kvalitu
prostredi a pohodu bydleni ve vymezené plose pro bydleni (napr. u viezdu do
obytné skupiny);

- zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji do 1 MW.

Podminka: pouze v pfipadé, Ze se bude jednat o technickd zafizeni staveb.

Nepripustné vyuZiti:
- veskeré stavby, zarizeni a cinnosti, které sniZuji kvalitu prostfedi a pohodu

45



bydleni a nejsou s bydlenim slucitelné a to zejména:

- stavby a zafizeni pro primyslovou a zemédélskou vyrobu;

- dopravni infrastruktura nadmistniho vyznamu (hlavni sbérné komunikace,
kapacitni parkoviste - vice jak 20 parkovacich mist), hromadné gardZe,
odstavovani nakladnich vozidel,

- skladovaci objekty o vymére vétsi neZ 250 m¥@, stavby a zafizeni pro

velkoobchod;

- zafizeni a liniové stavby technického vybaveni regionalniho vyznamu

(napfr. vysokotlaky plynovod a elektrické vedeni velmi vysokého napéti);

- objekty pro skolstvi a kulturni zafizeni s produkci obtezujici hlukem,

- zafizeni verejného ubytovani, které nemd charakter rodinného penzionu a
hostinska cinnost;

velkoplosna reklama (stavby i zarizeni), tzn. o plose vétsi nez 8mv;

- veskeré stavby a cinnosti, jejichZ negativni ucinky na Zivotni prostredi (zejména
skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znedistovani voda
a pozemnich komunikaci a zastinéni budov) prekracuji nad pripustnou mez limity
uvedené pro bydleni v zékonnych predpisech.

2. PLOCHY SMISENE OBYTNE

2. A SMISENE OBYTNE VENKOVSKE - SV

Hlavni vyuZiti:
-stavby pro bydleni smisené s obsluZnou sférou a nerusicimi vyrobnimi cinnostmi,
a to zejména:

- stavby pro bydleni;

- stavby pro podnikatelskou cinnost v oboru nevyrobnich sluzeb;

- stavby obcanského vybaveni - verejné infrastruktury a komercniho
charakteru (pouze takova zarizeni, ktera svym provozovanim a
technickym zarizenim nenarusuji uzivani sousednich staveb pro
bydleni).

Pripustné vyuZiti:

- soukroma zeleri (oplocené i neoplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni i
uZitkovou vcetné vodnich prvkd, ovocné sady);

- souvisejici dopravni infrastruktura - mistni a ucelové komunikace, pristupy
k jednotlivym stavbam a komunikacni plochy kolem téchto staveb, potrebna
odstavna a parkovaci mista, komunikace pro pési, komunikace pro cyklisty;

- souvisejici technicka infrastruktura- inZenyrské sité (objekty a liniové stavby
inZenyrskych siti, které jsou potrebné pro funkci daného uzemi) vyjma
vyrobny elektriny nad 1MW,

- stavby urcené pro skladovani produktld zemédélské vyroby - stodoly;

- doplrikové stavby ke stavbé pro bydleni, které musi prostorové splriovat
podminky dané platnym pravnim predpisem - gardZe, pfistfesky pro auta,
zimni zahrady, bazény, skleniky,

- vefejna prostranstvi;

- vodni toky a plochy;

Podminéné pripustné vyuZiti:

- kdiny a stavby pro chovatelstvi v rozsahu pro samozdsobent.
Podminka - tyto stavby Ize umistovat pouze mimo pohledové exponovany
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prostor pozemku z verejného prostranstvi;
hristé pro rekreacni télesnou vychovu, détska hristé

Podminka - jejich umisténim nesmi byt narusena kvalita obytného prostred/

yg o . 7 V4 (Y74 v 7 . v _ s
sousednich pozemku - bude realizovdno oploceni, pripadne vysadba izolacni
zelené;

stavby obcanského vybaveni komercniho charakteru,

stavby pro podnikatelskou cinnost v oboru opravarenskych sluZeb, drobné
vyroby a vyrobnich sluzeb.

Podminka:

- realizaci ani provozem pozemkd, staveb a zafizeni nesmi dojit k naruseni
kvality uZivani okolnich staveb pro bydleni, zejména z hlediska hladiny hluku,
vibraci &istoty ovzdusi, vod a piddy, emisi prachu a pachd, sniZzeni oslunéni
obytnych mistnosti

- realizaci ani provozem pozemkd, staveb a zafizeni nesmi dojit
k podstatnému zvyseni dopravni zatéZe v pfedmétném uzemi (vice jak 10
vozidel denné),;

zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd do 1MW.

Podminka: pouze v pfipadé, Ze se bude jednat o technickad zarizen/s staveb.

Nepripustné vyuZiti:

dopravni infrastruktura nadmistniho vyznamu (hlavni sbérné komunikace,
kapacitni parkoviste- vice jak 20 parkovacich mist);

zarizeni a liniové stavby technického vybaveni regiondiniho vyznamu (napr.
vysokotlaky plynovod a elektrické vedeni velmi vysokého napéti);

objekty pro skolstvi a kulturni zarizeni s produkci obtézujici hlukem;

dalsi stavby a zarizeni, které sniZuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni a
nejsou s bydlenim slucitelné v pripade, Ze jejich viiv presahuje hranice
pozemku investora stavby nebo zarizeni.

velkoplosna reklama (stavby i zarizeni), tzn. o plose vétsi nez 8m?.

2.B SMISENE OBYTNE JINE — RODINNE FARMY - SX

Hlavni vyuZiti:

stavby pro podnikatelskou cinnost v oboru zemédélské vyroby (pouze
takového vyuZiti a kapacity, aby bylo zajisténo, Ze pasmo hygienické ochrany
téchto staveb nepresdhne hranici pfedmétné plochy s rozdilnym zpdsobem
vyuzZiti - SX- rodinné farmy, pfipadné bude zasahovat pouze do
nezastavéného uzemi a nezasahne také Zadnou ze zastavitelnych ploch
urcenych pro umisteni staveb, které vyZaduji hygienickou ochranu);

stavby pro bydleni (jejich realizace je pfipustnd pouze v pfipadé soucasné
realizace stavby pro zemédélskou vyrobu, pfipadné nasledné po realizaci
tohoto vyrobniho objektu. Plosnd vyméra stavby pro bydleni miZe dosahovat
maximalné 30% plosné vyméry souvisejici stavby (staveb) pro zemédélskou
vyrobu.

Pripustné vyuZiti:

oplocené i neoplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni i uzitkovou,;

sady;

souvisejici dopravni infrastruktura — mistni a ucelové komunikace, pristupy
k jednotlivym stavbam a komunikacni plochy kolem téchto staveb, potrebnad
odstavna a parkovaci mista, komunikace pro pési, komunikace pro cyklisty;
souvisejici technickd infrastruktura- inZenyrské sité (objekty a liniové stavby
inZenyrskych siti, které jsou potrebné pro funkci daného uzemi) vyjma
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vyrobny elektriny nad 1MW,
- zafizeni vefejného ubytovani urcené pro agroturistiku,
- vodni toky a plochy.

Podminéné pripustné vyuZiti :

- stavby pro podnikatelskou cinnost v oboru opravarenskych sluzeb, drobné
vyroby a vyrobnich sluZeb.

Podminka:

- realizaci ani provozem pozemkd, staveb a zafizeni nesmi dojit k naruseni
kvality uZivdni okolnich staveb pro bydleni, které nejsou ve viastnictvi
investora, a to zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci Cistoty ovzdusi, vod
a pldy, emisi prachu a pachd, sniZeni oslunéni obytnych mistnosti;

- realizaci ani provozem pozemkd, staveb a zafizeni nesmi dojit k podstatnému
zvyseni dopravni zatéZe v pfedmétném uzemi (vice jak 10 vozidel denné);

- zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojid do 1MW.

Podminka: pouze v pfipadé, Ze se bude jednat o technicka zarizeni staveb.

Nepripustné vyuZiti:

- realizace samostatného objektu pro bydleni bez souvisejicich zemédélskych
staveb,;

- dopravni infrastruktura nadmistniho vyznamu (hlavni sbérné komunikace,
kapacitni parkoviste- vice jak 20 parkovacich mist);

- zafizeni a liniové stavby technického vybaveni regionalniho vyznamu (napr.
vysokotlaky plynovod a elektrické vedeni velmi vysokého napéti);

- realizace vyroben energie;

- objekty pro skolstvi, zdravotnictvi a kulturu.

3. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

3. A OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE - OV

Hlavni vyuZiti:
- stavby pro verejnou infrastrukturu, a to zejména :

- stavby pro vzdélavani a vychovu;

- stavby pro kulturu,

- stavby pro zdravotnictvi, socialni péci a péci o rodinu;
- stavby pro verejnou spravu,

- stavby pro ochranu obyvatelstva.

Pripustné vyuZiti:

- stavby pro verfejnou administrativu,;

- stavby pro obchodni prodej;

- stavby pro nevyrobni a opravarenské sluzby,

- stavby pro verfejné stravovani;

- stavby a zafizeni pro télovychovu a sport, a to zejména hristé, sportovni haly,
fitnesscentra, koupalisté a jejich zazem/ (klubovny a satny),;

- souvisejici dopravni infrastruktura - mistni a ucelové komunikace, pristupy
k jednotlivym stavbam a komunikacni plochy kolem téchto staveb, potrebnad
odstavna a parkovaci mista, komunikace pro pési, komunikace pro cyklisty;

- souvisejici technickd infrastruktura — inZenyrské sité (objekty a liniové stavby
inZenyrskych siti, které jsou potrebné pro funkci daného uzemi) vyjma
vyrobny elektriny;

- plochy vyhrazené zelené;
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- vefejna prostranstvi;

- parky a parkové upravené plochy;

- v kazdém zarfizeni maximalné jeden byt provozovatele zarizeni pripadné
sluzebni byt;

- vodni toky a plochy.

Podminéné pripustné vyuZiti:
v/ 7 ’ . . ’ .0
- zarizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju.
Podminka: pouze v pripadée, Ze se bude jednat o technicka zarizeni staveb.

Nepripustné vyuZiti:

- dopravni infrastruktura nadmistniho vyznamu (hlavni sbérné komunikace,
kapacitni parkoviste- vice jak 20 parkovacich mist);

- zafizeni a liniové stavby technického vybaveni regiondlniho vyznamu (napr.
vysokotlaky plynovod a elektrické vedeni velmi vysokého napéti);

- stavby a cinnosti, jejichZ negativni ucinky na Zivotni prostredi (skodlivé
exhalace, hluk, teplo, otresy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a
pozemnich komunikaci, zastinéni, apod.) by sniZovaly pohodu uzivani staveb,
uvedenych v hlavnim vyuZiti;

- nové samostatné objekty pro bydleni;

- nové objekty pro rekreaci;

- stavby pro priimyslovou a zemédélskou vyrobu.

- velkoplosna reklama (stavby i zafizeni), tzn. o plose vétsi neZ 8mv.

3. B- OBCANSKE VYBAVENI KOMERCNI - OK

Hlavni vyuZiti:

- stavby obcanského vybaveni komercniho charakteru, a to zejména:

- stavby pro verejnou administrativu;

- stavby pro obchodni prodej;

- stavby pro nevyrobni a opravarenské sluzby,;

- stavby pro verejné stravovani a verejné ubytovani.

Pripustné vyuZiti:

- souvisejici dopravni infrastruktura - mistni a ucelové komunikace, pristupy
k jednotlivym stavbam a komunikacni plochy kolem téchto staveb, potrebnad
odstavna a parkovaci mista, komunikace pro pési, komunikace pro cyklisty;

- souvisejici technicka infrastruktura — inZenyrské sité (objekty a liniové stavby
inZenyrskych siti, které jsou potrebné pro funkci daného uzemi) vyjma
vyrobny elektriny;

- plochy vyhrazené zelenée;

- vefejna prostranstvi;

- parky a parkové upravené plochy;

- vodni plochy a toky;

- hristé pro rekreacni télesnou vychovu, détska hriste;

- stavby pro ochranu obyvatelstva,

- sportovni haly, integrovana sportovni zafizeni;

- v kaZdém zafizeni maximalné jeden byt provozovatele zafizen/ pfipadné
sluZebni byt.

Podminéné pripustné vyuZiti:

- stavby pro podnikatelskou cinnost v oboru drobné vyroby a vyrobnich sluZeb
Podminka:

- provozovdanim téchto staveb ani provozovanim jejich technickych zafizeni
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nedojde k naruseni uZivani staveb a zafizeni v jejich okoli a ani se nesnizi
kvalita prostfedi souvisejiciho Uzemi (netykd se pozemkd ve viastnictvi
investora predmeétné stavby);

- zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd.
Podminka: pouze v pfipadé, Ze se bude jednat o technicka zarizeni staveb.

Nepripustné vyuZiti:

- stavby a cinnosti, jejichZz negativni ucinky na Zivotni prostredi (skodlivé
exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zdpach, znecistovani vod a
pozemnich komunikaci, zastinéni, apod.) by sniZovaly pohodu uZjvani staveb,
uvedenych v hlavnim vyuziti ;

- nové samostatné objekty pro bydleni;

- nové objekty pro rekreaci;

- velkoplosna reklama (stavby i zafizeni), tzn. o plose vétsi neZ 8mv.

3. C - OBCANSKE VYBAVENI - SPORT - OS

Hlavni vyuZiti:

- stavby a zarizeni pro télovychovu a sport, a to zejména:

- hriste;

- télocvicny;

- fitnesscentra;

- koupaliste;

- kluziste,;

- klubovny a satny.

Pripustné vyuZiti:

- souvisejici dopravni infrastruktura - mistni a ucelové komunikace, pristupy
k jednotlivym stavbam a komunikacni plochy kolem téchto staveb, potrebna
odstavna a parkovaci mista, komunikace pro pési, komunikace pro cyklisty,;

- souvisejici technickd infrastruktura — inZenyrské sité (objekty a liniové stavby
inZenyrskych siti, které jsou potrebné pro funkci daného uzemi) vyjma
vyrobny elektriny;

- v kaZdém zafizeni maximalné jeden byt provozovatele zarizen/ pfipadné
sluzebni byt;

- stavby pro verejné stravovani a verejné ubytovani;

- vefejna prostranstvi;

- vodni plochy a toky;

- areadly zdravi;

- verejna taboristé;

- venkovni scény, tanecni parkety.

Podminéné pripustné vyuZiti:
- zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd.
Podminka: pouze v pripadé, Ze se bude jednat o technicka zarizeni staveb.

Nepripustné vyuZiti:

- stavby pro priimyslovou a zemédélskou vyrobu;

- nové samostatné stavby pro trvalé bydleni;

- stavby a dinnosti, jejichZ negativni ucinky na Zivotni prostredi (Skodlivé
exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zdpach, znecistovani vod a
pozemnich komunikaci, zastinéni, apod.) by sniZovaly pohodu uZivani staveb,

uvedenych v hlavnim vyuZiti;
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| - velkoplosnd reklama (stavby i zafizeni), tzn. o plose vétsi neZ 8m-.

4.PLOCHY REKREACE

4. A REKREACE INDIVIDUALNI - RI

Hlavni vyuZiti:
- stavby pro individudini (rodinnou) rekreaci ve formé rekreacnich chat, ne ve
v v s o
formeé rekreacnich domku a chalup

Pripustné vyuZiti:

- zahrada s okrasnou, rekreacni ¢i uZitkovou funkci;
doplrikové stavby, které vhodné doplriuji rekreacni ucel hlavni stavby - terasy,

pergoly, oteviend ohnisté, zahradni bazény,;

- souvisejici dopravni infrastruktura - mistni a ucelové komunikace, pristupy
k jednotlivym stavbam a komunikacni plochy kolem téchto staveb, potrebna
odstavna a parkovaci mista, komunikace pro pési, komunikace pro cyklisty;

- souvisejici technickd infrastruktura - inZenyrské sité (objekty a liniové stavby
inZenyrskych siti, které jsou potrebné pro funkci daného uzemi) vyjma
vyrobny elektriny nad 1MW,

- sady,

- soukromd otevrend télovychovna zarizeni (bazény, tenisové kurty);

- verejnad prostranstvi.

Podminéné pripustné vyuZiti:
v/ 7 z . . z .0
- zarizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju do 1MW.
Podminka: pouze v pripadé, Ze se bude jednat o technicka zarizeni staveb.

Nepripustné vyuZiti:

- stavby a cinnosti, jejichZ negativni ucinky na Zivotni prostredi (skodlivé
exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zdpach, znecistovani vod a
pozemnich komunikaci, zastinéni, apod.) by sniZovaly pohodu uZivani staveb,
uvedenych v hlavnim vyuZiti, a to zejména.

- vyrobni objekty;

- samostatné objekty pro skladovani;

- dopravni infrastruktura nadmistniho vyznamu (hlavni sbérné
komunikace),;

- vysokotlaky plynovod a elektrické vedeni velmi vysokého napéti;

- objekty pro skolstvi a kulturni zarizeni s produkci obtéZujici hiukem.

5, PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

5.4 SKLADOVE AREALY - VS

Hlavni vyuZiti:

- stavby skladd.

Pripustné vyuZiti:

- stavby a plochy pro odstavovani a parkovani techniky,
- opravarenské dilny;
- administrativni objekty;
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souvisejici dopravni infrastruktura - mistni a ucelové komunikace, pristupy
k jednotlivym stavbam a komunikacni plochy kolem téchto staveb, potrebnd
odstavna a parkovaci mista, komunikace pro pési, komunikace pro cyklisty,;
souvisejici technicka infrastruktura (objekty a liniové stavby inZenyrskych siti,
které jsou potrebné pro funkci daného uzemi) vyjma vyrobny elektriny;
izolacni a vyhrazena zeleri;

Cerpaci stanice pohonnych hmot;

provozovny drobné vyroby a vyrobnich sluZeb.

Podminéné pripustné vyuZiti:

zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju.
Podminka: pouze v pripadé, Ze se bude jednat o technickd zarizeni staveb.

Nepripustné vyuZiti:

stavby pro Zivocisnou vyrobu (kravin, teletnik, odchovna mladych dojnic,
veprin, porodna prasnic, dribeZdrna, atp.);

stavby pro skladovani chlévské mrvy, hnoje, kejdy, moclvky a hnojlvky;
stavby pro bydleni (s vyjimkou sluZebnich bytd) a rekreaci;

stavby pro vzdélavani a vychovu, socialni péci, zdravotnictvi a kulturu;
zarizeni na vyrobu energii (bioplynové stanice, fotovoltaické elektrarny (s
vyjimkou zarizeni umisténych jako technické zafizeni/ stavby), kogeneracni
stanice, atp. ).

5.8 - VYROBA JINA - RYBARSTVI - VX

Hlavni vyuZiti:

objekty na zpracovani ryb z produkce Zdelovského rybnika.

Pripustné vyuZiti:

sklady,

opravarenské dilny;

administrativni objekty provozovatelid vyroby;

souvisejici dopravni infrastruktura — mistni a ucelové komunikace, pristupy
k jednotlivym stavbam a komunikacni plochy kolem téchto staveb, potrebna
odstavna a parkovaci mista, komunikace pro pési, komunikace pro cyklisty;
souvisejici technickad infrastruktura (objekty a liniové stavby inZenyrskych siti,
které jsou potrebné pro funkci daného uzemi) vyjma vyrobny elektriny;
izolacni' a vyhrazena zeleri.

Podminéné pripustné vyuZiti:

zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd do 1MW.
Podminka: pouze v pfipadé, Ze se bude jednat o technickd zafizeni staveb.

Nepripustné vyuZiti:

stavby pro Zivocisnou vyrobu (kravin, teletnik, odchovna mladych dojnic,
veprin, porodna prasnic, driibeZ3rna, atp.);

stavby pro skladovani chlévské mrvy, hnoje, kejdy, molivky a hnojivky;
stavby pro bydleni (s vyjimkou sluZebnich byti) a rekreaci;

stavby pro vzdéldvani a vychovu, socidlni péci, zdravotnictvi a kulturu;
zarizeni na vyrobu energii (bioplynové stanice, fotovoltaické elektrarny,
kogeneracni stanice, atp.) nad 1IMW.

52



6. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

6. A - DOPRAVA SILNICNI - SILNICE I, TRIDY- DS. 1

Hlavni vyuZiti:

- silnice L. tridy.

Pripustné vyuZiti:

- Silnice III, tridy;

- mistni a ucelové komunikace;
doprovodna zeler;

- Cerpaci stanice pohonnych hmot;

- komunikace pro pési;

- cyklostezky;

- verejné odstavné a parkovaci plochy;

- liniové stavby technické infrastruktury;

- zafizeni sluZeb motoristim;

- vefejna prostranstvi,

Nepripustné vyuZiti:

- stavby pro bydleni a rekreaci;

- stavby pro skolstvi, kulturu a zdravotnictvi.

- v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochdch velkoplosnd reklama (stavby i
zarizeni), tzn. o plose vétsi nez 8m?-.

6. B - DOPRAVA SILNICNI - SILNICE III. TRIDY- DS.2

Hlavni vyuZiti:
- Silnice III. tridy.

Pripustné vyuZiti:

- mistni a ucelové komunikace,

- doprovodna zeleri;

- Cerpaci stanice pohonnych hmot;

- komunikace pro pési;

- cyklostezky;

- verejné odstavné a parkovaci plochy;

- liniové stavby technické infrastruktury;
- zafizeni sluZeb motoristim;

- verejna prostranstvi.

Nepripustné vyuZiti:

- stavby pro bydleni a rekreaci;

- stavby pro skolstvi, kulturu a zdravotnictvi;

- v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochdch velkoplosnd reklama (stavby i
zarizeni), tzn. o plose vétsi neZ 8mv.

6. C - DOPRAVA SILNICNI - MISTNI A UCELOVA
KOMUNIKACE- DS.3

Hlavni vyuZiti:
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- mistni komunikace;
- ucelové komunikace,
- komunikace pro pési,

Pripustné vyuZiti:

- doprovodna zelen;

- cyklostezky,

- verejné odstavné a parkovaci plochy;
- verejnd prostranstvi - verejna zeleri;

- zastdvky autobusi a jejich tocny;

- liniové stavby technické infrastruktury.

Nepripustné vyuZiti:

- stavby pro bydleni a rekreaci;

- stavby pro skolstvi, kulturu a zdravotnictvi;

- v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochdch velkoplosna reklama (stavby i
zarizeni), tzn. o plose vétsi nez 8mv.

7. PLOCHY ZELENE

7. A - ZELEN - ZAHRADY A SADY - ZZ

Hlavni vyuZiti:
- soukromé zahrady - oplocené i neoplocené;
- ovocné sady.

Pripustné vyuZiti:

- vyhrazena zeleri u obcanského vybaveni — volné nepristupna,

- plochy volné pristupnych sadovnickych uUprav, zejména pred obcanskym
vybavenim,

- ochrannd zeleri mezi jednotlivymi funkcnimi plochami;

- vodni toky a plochy;

- trvalé travni porosty extenzivné zemédélsky vyuZivané v zastaveném uzemi ;

- souvisejici technickd infrastruktura — inZenyrské sité (objekty a liniové stavby
inZenyrskych siti, které jsou potrebné pro funkci daného uzemi) vyjma
vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroji nad 1MW;

- souvisejici dopravni infrastruktura - mistni a ucelové komunikace, pési
komunikace, cyklostezky a cyklotrasy,

- stavba pro skladovani vypéstkd, uschovu zahradnického ndradi a kratkodoby
Uukryt pred neprizni pocasi do vyméry 20 m? a vysky 3 m;

- vsouladu s charakterem uzemi realizace protipovodriovych a protieroznich
opatreni (napr. protierozni meze, zdchytné pridlehy, svodné priilehy,
stabilizace dréhy soustredéného odtoku, zasakovaci travnaté pasy, profily
retencniho prostoru, poldry).

Nepripustné vyuZiti:
- stavby nesouvisejici s uvedenym hlavnim vyuZitim;
v/ 7 z . . Ve .0
- zarizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju nad 1 MW,
- velkoplosna reklama (stavby i zarizeni), tzn. o plose vétsi neZ 8m?-.
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7.B - ZELEN KRAJINNA- ZK

Hlavni vyuZiti:
- plochy zelené, kterd svym charakterem a skladbou odpovidd prirodé blizkému
spolecenstvu;

- doprovodnd zeleri podél vodoteci a komunikaci,

Pripustné vyuZiti:

- vodni toky a plochy;

- souvisejici technickd infrastruktura - inZenyrské sité (objekty a liniové stavby
inzenyrskych siti, které jsou potrebné pro funkci daného uzemi) vyjma
vyrobny elektriny;

- souvisejici dopravni infrastruktura - mistni a ucelové komunikace, pési
komunikace, cyklostezky a cyklotrasy,;

- vsouladu s charakterem uzem/ realizace protipovodriovych a protieroznich
opatren/ (napf. protierozni meze, zdchytné prilehy, svodné priilehy,
stabilizace dréhy soustredéného odtoku, zasakovaci travnaté pasy, profily
retencniho prostoru, poldry).

Nepripustné vyuZiti:
7 s o 7 . v s 7 o s 7, 7

- oplocovani pozemku, které jsou soucasti ploch prvku uzemniho systému
ekologické stability (jiZ realizované je mozné zachovat;)

- vyuZiti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pripustnym
vyuzitim,;

- zafizeni pro vyrobu energie;

- velkoplosna reklama (stavby i zafizeni), tzn. o plose vétsi neZ 8mv.

7.C- ZELEN JINA - DOPROVODNA -ZX

Hlavni vyuZiti:

- plochy zelené, kterd svym charakterem a skladbou odpovida prirodé blizkému
spolecenstvu;

- doprovodna zeleri podél vodoteci a komunikaci,

Pripustné vyuZiti:

- vodni toky a plochy;

- souvisejici technicka infrastruktura — inZenyrské sité (objekty a liniové stavby

inZenyrskych siti, které jsou potrfebné pro funkci daného uzemi) vyjma

vyrobny elektriny;

technicka infrastruktura — vodni hospodarstvi (vodni zdroj)

- souvisejici dopravni infrastruktura - mistni a ucelové komunikace, pési
komunikace, cyklostezky a cyklotrasy,;

- vsouladu s charakterem uUzemi realizace protipovodriovych a protieroznich
opatreni (napr. protierozni meze, zdchytné prilehy, svodné priilehy,
stabilizace dréhy soustrfedéného odtoku, zasakovaci travnaté pasy, profily
retencniho prostoru, poldry).

Nepripustné vyuZiti:
- wyuZiti, které nesouvisi s hlavnim, pripustnym a podminéné pripustnym
vyuZzitim,
v/ ’ Ve . . V .0
- zarizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju;
- velkoplosna reklama (stavby i zafizeni), tzn. o plose vétsi neZ 8nv.
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8. PLOCHY ZEMEDELSKE

8.A —ZEMEDELSKE VSEOBECNE- AU

Hlavni vyuZiti:

- pozemky zemédélského pidniho fondu, a to zejména:

- ornd pdda;
- trvalé travni porosty;
- plda docasné odejmutd ze zemédélského pldniho fondu.

Pripustné vyuZiti:

- mistni a ucelové komunikace a jejich doprovodnd zelenn (pokud nejsou
vyznaceny v plochach silnicni dopravy);

- objekty a liniové stavby technické infrastruktury- inZenyrské sité, vyjma
vyrobny elektriny;

- v sousedstvi koridoru CPZ,DS11 - dopravni a technicka infrastruktura
souvisejici se stavbou preloZky silnice I. tridy;

- vsouladu s charakterem uzemi realizace protipovodriovych a protieroznich
opatreni (napr. protierozni meze, zdchytné prilehy, svodné priilehy,
Stabilizace drahy soustredéného odtoku, zasakovaci travnaté pdasy, profily
retencniho prostoru, poldry);

- vodni toky a plochy a jejich doprovodna brehova zeleri;

- nelesni drfevinné porosty v krajiné;

- umisténi véelich dld;

- stavby, které zlepsi podminky pro vyuZiti dzemi pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu (napf. cyklostezky, hipostezky, hygienickd zarizeni,
ekologickd a informacni centra)do vymeéry(stavby vcetné souvisejicich ploch)
100 n? (netyka se liniovych prvkd - cyklostezek, hipostezek, apod.).

Podminéné pripustné vyuZiti:

- stavby pro zemédélskou vyrobu - sezonni stavby pro hospodarska zvirata
(letni salase) a doprovodné stavby pro hospodarska zvirata (sklady krmiv,
sena a sldmy) o jednom nadzemnim podlaZi a zastavené plose do 50 m? a do
5 m vysky, nepodsklepené; nevyZadujici napojeni na technickou
infrastrukturu,

Podminka - stavby nesméji byt umisteny v pohledové exponovanych plochdch

feseného uUzemi z ploch verejnych prostranstvi a narusft tak pfirodni rdz

nezastaveného uzemi;

- soukromé zahrady - oplocené i neoplocené, ovocné sady

Podminka - plochy musi navazovat na zastavéné uzemi a jejich realizaci nesmi
1ys v Ve . v ynrd v J v s o 7

dojit ke ztiZeni organizace obhospodarovani zemedelskeho pudniho fondu;

- ve vhodnych lokalitdch bude mozZna zména kultury na les;

Podminka - umisténim podminéné pripustné plochy nesmi byt vytvoren novy limit

pro plochy zastavéného ani zastavitelného uzemi; tzn. Ze lesni porosty mohou

byt nove vysazovdny ve vzdadlenosti minimainé 50 m od hranice zastaveného

uzemi a také minimalné 50 m od hranice zastavitelnych ploch;

- nebudou zalesriovany kvalitni zemédélské pldy (zejména I. a II tridy
ochrany);

- ve vhodnych lokalitach ovocné sady;
Podminka - umisténi plochy musi byt reseno tak, aby co nejméné narusovalo
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organizaci zemédélského pddniho fondu. Musi byt zachovéna sit zemédélskych
komunikaci v predmétném uzemi.

Nepripustné vyuZiti:

- objekty prislusné pouze do zastavéného uzemi obce (neuvedené v pripustném
VYUZitl);

- stavby pro zemédélskou vyrobu, které nejsou uvedeny v podminéné
pFripustném vyuZziti;

- stavby a zafizeni pro téZbu nerostd;

- stavby a zafizeni pro vyrobu energie;

- stavby a zarizeni pro technickou infrastrukturu — nakladani s odpady;

- odstrariovdni odpadd, které nemaji pldvod v daném uUzemi;

- provddét cinnosti, které nendvratné poskozuji pddni povrch;

- stavby, které zlepsi podminky pro vyuZiti uzemi pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu o vymére (stavby vcetné souvisejictho pozemku) vetsi jak
100 m? (netyké se liniovych prvki - cyklostezek, hipostezek, apod.),

- stavby pro chov vcel kromé vielich uld;

- veskeré stavby a cinnosti s negativnim viivem na pfirodni a hygienické kvality
uzemi a krajinny raz.

9. PLOCHY LESNI

9.A - LESNI VSEOBECNE- LU

Hlavni vyuZiti:
- pozemky urcené k plnéni funkci lesa (plochy pro zakladani, obnovu a vychovu
porosti v souladu s pfislusnym zékonem o lesich).

Pripustné vyuZiti:

- mysliveckd zafizeni;

- stavby lesnickych zafizeni (svaZnice, lanovky);

- stavby, které zlepsi podminky pro vyuZiti uzemi pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu a to cyklostezky, hipostezky a odpocivnd mista pro turisty
mensi jak 100 m? (netykd se liniovych prvki - cyklostezek, hipostezek,
apod.);

- souvisejici trvalé travni porosty;

- vodni toky a plochy;

- vsouladu s charakterem uzem/ realizace protipovodriovych a protieroznich
opatreni (napr. protierozni meze, zdchytné prilehy, svodné priilehy,
stabilizace dréhy soustredéného odtoku, zasakovaci travnaté pasy, profily
retencniho prostoru, poldry)

- umisténi vcelich uld;

- mistni a ucelové komunikace (pokud nebyly jiz vyznaceny v plochdach silnicni
dopravy),

- objekty a liniové stavby technické infrastruktury- inZenyrské sité, vyjma
vyroben elektriny.

Podminéné pripustné vyuZiti:
- oploceni pozemkd
Podminka — pouze pro lesnické ucely.

Nepripustné vyuZiti:

57



stavby pro zemédélskou vyrobu;

stavby a zafizeni pro téZbu nerosti;

stavby a zafizeni pro technickou infrastrukturu - nakladani s odpady;

stavby, které zlepsi podminky pro vyuZiti uzemi pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu o vymeére (stavby vcetné souvisejiciho pozemku) vetsi jak
100 m? (netyké se liniovych prvki — cyklostezek, hipostezek, apod.),

oploceni pozemkd pokud neslouZi lesnickym ucelim;

stavby a zafizeni pro vyrobu energie;

stavby pro vielarstvi kromé vielich dld.

10. PLOCHY PRIRODNI

10. A -PRIRODNI VSEOBECNE- NU

Hlavni vyuZiti:

plochy prvkd tzemniho systému ekologické stability v nezastavéném uzemi;
plochy zvidsté chranénych dzemi prirody.

Pripustné vyuZiti:

zeleri s prevazujici prirodni funkci;

vodni toky a plochy bez hospoddrského vyuZiti (tzn. ne rybochovné rybniky),
retencni nadrze;

objekty a zarizeni dopravni a technické infrastruktury (inZenyrskych siti)
potrebné pro funkci daného uzemi vyjma vyroben energie;

v sousedstvi koridoru CPZ.DS11 - dopravni a technickd infrastruktura
souvisejici se stavbou preloZky silnice I. tridy;

v souladu s charakterem uzem/i realizace protipovodriovych a protieroznich
opatreni (napr. protierozni meze, zdchytné prilehy, svodné priilehy,
stabilizace dréhy soustredéného odtoku, zasakovaci travnaté pasy, profily
retencniho prostoru, poldry);

stavby, které zlepsi podminky pro vyuZiti uzemi pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu (napf. cyklostezky, hipostezky, hygienickd zarizeni,
ekologickd a informacni centra) do vyméry(stavby vcetné souvisejicich ploch)
100 n? (netyka se liniovych prvkd - cyklostezek, hipostezek, apod.).

Nepripustné vyuZiti:

stavby pro zemédélskou vyrobu;

stavby a zafizen/ pro téZbu nerosti;

stavby a zafizeni pro technickou infrastrukturu — nakladani s odpady;

stavby a zafizeni pro vyrobu energie;

stavby, které zlepsi podminky pro vyuZiti uzemi pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu neuvedené v pripustném vyuZiti;

parkovaci a odstavnd stani pro vice neZ dvé vozidla,;

intenzivni formy zemédélského a lesniho hospodareni;

rozsifovani nepivodnich druhd rostlina a Zivocichd,

terénni dpravy vétsiho rozsahu,

oplocovéni pozemkd,

veskeré stavby a cinnosti s negativnim viivem na prirodni a hygienické kvality
uzemi a krajinny raz.
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11. PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

11.A SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI- VSEOBECNE -
MU

Hlavni vyuZiti:
- plochy nezastavéného uzemi funkcné nevyhranené, v daném prpadé
kombinace prirodniho a zemédélského vyuZiti.

Pripustné vyuZiti:

- plochy zemédélské produkce na zemédélském pidnim fondu, s preferenci
extenzivni produkce, nevyZadujici zornéni (trvalé travni porosty);

- plochy zelené s prevazujici prirodni funkci mimo prvkd USES (rozptylend zeleri
v krajiné, remizky, lada, mensyi lesiky);

- neoplocené zahrady a sady;

- pési a ucelové komunikace a jejich doprovodna zeleri (pokud nejsou
vyznaceny v plochdch silnicni dopravy),;

- objekty a liniové stavby technické infrastruktury- inZenyrské sité, vyjma
vyroben energie;

- vsousedstvi koridoru CPZ.DS11 - dopravni a technickd infrastruktura
souvisejicl se stavbou preloZky silnice I, tridy;
- vodni toky a plochy;

- vsouladu s charakterem uzemi realizace protipovodriovych a protieroznich
opatren/ (napf. protierozni meze, zdchytné prilehy, svodné priilehy,
stabilizace drahy soustredéného odtoku, zasakovaci travnaté pdsy, profily
retencniho prostoru, poldry),;

- stavby, které zlepsi podminky pro vyuZiti uzemi pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu a to cyklostezky, hipostezky a odpocivnd mista pro turisty
do vymeéry(stavby vcetné souvisejicich ploch) 100 m? (netyka se liniovych
prvkl - cyklostezek, hipostezek, apod.).

Podminéné pripustné vyuZiti:

- stavby pro zemédélskou vyrobu do 60 m? zastavéné plochy a do 5m vysky,
bez podskiepeni a bez potfeby napojeni na technickou infrastrukturu;

Podminka - stavby nesméji byt umisteny v pohledové exponovanych plochdch
reseného uzemi z ploch verejnych prostranstvi a narusit tak prirodni raz
nezastaveného uzemi;

- soukromé zahrady - oplocené i neoplocené, ovocné sady

Podminka - plochy musi navazovat na zastavené uzemi a jejich realizaci nesmi
Y/ rv Ve . v 7 _ 7 v yv 7 o 7

dojit ke ztizeni organizace obhospodarovani zemedeéelského pudniho fondu;

- ve vhodnych lokalitdch bude mozZna zména kultury na les.

Umisténim podminéné pripustné plochy nesmi byt vytvoren novy limit pro plochy
zastavéného ani zastavitelného uzemi; tzn. Ze lesni porosty mohou byt nové
vysazovany ve vzdalenosti miniméalné 50 m od hranice zastavéného uzemi a také
minimalné 50 m od hranice zastavitelnych ploch;

- nebudou zalesriovény kvalitni zemédélské pildy (zejména 1. a II. tfidy
ochrany).

Nepripustné vyuZiti:
- stavby pro zemédélskou vyrobu (vyjimku tvofi stavby uvedené v prvni
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odraZce pripustného vyuZiti);

- stavby a zafizeni pro téZbu nerostd;

- stavby a zarizeni pro vyrobu energie;

- stavby, které zlepsi podminky pro vyuZiti uzemi pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu neuvedené v pripustném vyuZiti;

- stavby a zarizeni pro technickou infrastrukturu — nakladani s odpady;

- veskeré stavby a cinnosti s negativnim viivem na pfirodni a hygienické kvality
uzemi a krajinny raz.

12. PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

12.A PLOCHY VODNI A VODNICH TOKU- WT

Hlavni vyuZiti:

- vodni toky (Feky, potoky, vodotece povrchovych vod tekouci viastnim spadem
v koryté trvale nebo po prevaZujici cast roku);

- vodni plochy s ekologicky stabilizacni, retencni nebo rybochovnou funkci.

Pripustné vyuZiti:

- brehova zeleri;

- komunikacni propojeni - mosty, lavky pro pési;

- liniové stavby technické infrastruktury- inZenyrské site, vyjma vyroben
energie;

- souvisejici vodohospodarské stavby — napr. hraze, jezy a zdrze;

- stavby k vyuZiti vodni energie a energetického potencialu.

Nepripustné vyuZiti:

- neodivodnéné zpevriovani brehii a napfimovani trasy koryta tokd,

- realizace staveb nesouvisejicich s hlavnim vyuZitim, napr. stavby pro
rekreaci;

- stavby a zafizeni pro vyrobu energie;

- veskeré stavby a cinnosti s negativnim viivem na prirodni a hygienické kvality
uzemi a krajinny raz.

6.3 Vykilad pouZitych poimd

drobnd vyroba - vyroba mensich objemii zboZi, je uvaZovdno predevsim se zakdzkovou
formou vyroby pro konkrétniho spotrebitele
- rozsah provozované vyroby je omezen maximalni plochou
provozovny: v plochdch SV max 250m2
- rozsah provozované vyroby je omezen poctem zaméstnancd.:
v plochdch SV - 5 zaméstnancd

hristé pro rekreacni télesnou vychovu - tzn. volné pristupné, jeho dostupnost neni
podminéna clenstvim ve sportovni organizaci  (tzn.
organizovand télesna vychova) nebo navstévou skolského
zarizeni (tzn. skolska télovychova)

hobby dilna - prostor (stavba) pro vytvdreni produkti ze zdjmu a pro pocit
seberealizace, ne pro obZivu

kulturni zafizeni s produkci obtéZujici hlukem - klubova zarizeni, diskoteky, letni kina a
venkovni  scény, v nichZ je provozovana produkce
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(predevsim  hudebni), kterda svou drovni presahuje
hygienické normy stanovené pro obytné uzem/i
nevyrobni sluzby - holicstvi, kadernictvi, cistirna, mandlovani, kosmetické provozovny,
pedikura, uUklidové sluZby, sauny, zakdzkové Siti odévi (vyrobni
sluzba, kterd je vsak charakterem provozu bliZsi nevyrobnim
sluzbam), apod.
odpocivnd mista pro turisty - kryta mista pro posezeni a konzumaci potravin z viastnich
zdroji o puldorysné vymére do 50m2, realizovand predevsim
z pfirodnich materidli (drevo, kdmen)
opravérenské sluZby - opravny spotfebniho zboZ/ (napr. elektrospotrebicl, obuvi,
0dévii); vzhledem ke svému charakteru sem nejsou Fazeny opravny
automobill a dalsich strojij (napr. zemédélskych)
- rozsah provozované sluzby je omezen maximdalni plochou
provozovny: v plochdch SV max 250m2
- rozsah provozované sluZby je omezen poctem zaméstnancii:
v plochdch SV - 5 zaméstnancd

rekreacni domek - (novostavba)jedna se o objekt individudlni rekreace, hmotové
odpovidajici rodinnému domu), velikost zastavené plochy objektu
neni omezena, objekty je moZno podsklepit, mohou mit nejvyse
dvé nadzemni podlazi, popripadé jedno podzemni podlazi a obytné
podkrovi

rekreacni chalupa - (vznika stavebnimi dpravami objektu pdvodné trvalého bydleni nebo
hospodarského vyuZiti)

- jedna se o objekt individualni rekreace, hmotove odpovidajici
rodinnému domu), velikost zastavéné plochy objektu neni
omezena, objekty je mozZno podskilepit, mohou mit nejvyse dvé
nadzemni podlaZi, popfipadé jedno podzemni podlaZzi a obytné
podkrovi

rekreacni chata - zastavénd plocha véetné verand, vstupli a podsklepenych teras nebyvd
vétsi ne? 30 m?, miZe byt podsklepend a mit jedno nadzemni podlaZi a
podkrovi, obestavény prostor casti stavby nad upravenym terénem

neprekracuje 110m’
rodinnd farma - zemédélsky hospodarsky soubor spolu s obydlim v sousedstvi
zemédélské pldy, kterou obhospodaruje jedna rodina nékdy jesté

s namezdnimi silami

rodinny penzion - stavba pro verejné ubytovani, hmotové odpovidajici rodinnému domu,
maximalni pocet ubytovanych - 10 osob

skileniky pro samozasobeni — stavby do vyméry 40m? zastavéné plochy a do 5m vysky

stavby pro chovatelstvi — stavby pro chov drobného hospodarského zvirectva o jednom
nadzemnim podlaZi a zastavené plose do 16m? a do 5m
vysky

stavba pro maloobchod - prodejna potravin, drogerie, prodejna obuvi a koZené
galanterie, prodejna textilu, a galanterie, prodejna odévi,
prodejna elektrospotrebicl, prodejna knih a zvukovych
nosicd, zlatnictvi a hodindrstvi, prodejna domdcich potreb

stavba pro zemédélskou vyrobu - a) stavba pro hospodarska zvirata, tj. stavba nebo
soubor staveb pro zvifata k chovu, vykrmu, praci a
Jinym hospodarskym uceldm,

b) doprovodnd stavba pro hospodarska zvirata, tj.
stavba pro dosouseni a skladovani sena a slamy,
stavba pro skladovani chlévské mrvy, hnoje, kejdy,
mocivky a hnojivky,
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¢c) stavba pro skladovani tekutych odpadi a stavba pro
konzervaci a skladovani sildZe a sildZnich stav,
d) stavba pro posklizriovou upravu a skladovani
produkti rostlinné vyroby,
e) stavba pro skladovani mineralnich hnojiv,
f) stavba pro skladovan/ pripravkd a prostredkii na
ochranu rostlin

stodola - stavba urcend pro skladovani produktd zemédélské vyroby, predevsim pro
samozdasobeni, stavba o vymére max 250m?

verejné stravovani - pohostinstvi, restaurace, bufety, verejné jidelny, apod.
verejné ubytovéni — hotely, motely, ubytovaci hostince, penziony, turistické ubytovny,
domovy mlddezZe (internaty)

vyhrazena zeleri — plochy sadovnickych uprav okolo obcanského a technického vybaveni
pristupné pouze klientdim daného zarizeni

vyrobni sluzby - truhlarstvi, tesarstvi, zamecnictvi, klempirstvi, sklenarstvi, kamenictvi,
apod.
- rozsah provozované sluzby je omezen maximalni plochou
provozovny: v plochdch SV a OK - max 250m2
- rozsah provozované sluZby je omezen poctem zaméstnanci:
v plochéch SV a OK - max 5 zaméstnancd

7.VWwmezeni verejné prospesnych staveb, verejné prospesnych
opatreni, staveb a opatreni k zajistovani obrany a bezpecnosti
stétu a ploch pro asanaci, pro které lze prdva k pozemkdm a
stavbam vyviastnit

Kod Charakteristika

VEREJINE PROSPESNE STAVBY

Dopravni infrastruktura

VD.DS11 - preloZka silnice 1I/36 v Useku hranice
kraje - Borohradek - silnice I/11 vcetnd
ved/ejsich staveb

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

ZaloZeni prvkd  dzemniho  systémuy
ekologické stability

VU.NRBK K81 N+V zaloZeni nadregionalniho biokoridoru

VU.NRBK K81 B zaloZeni nadregiondiniho biokoridoru

VU.RBC 1764 - zaloZeni regionalniho biocentra

VU.RBC 1767 zaloZeni regiona’/n/'ho biocentra

8.Vyvmezeni verejné prospesnych staveb a verejnych
prostranstvi, pro které [ze uplatnit predkupni prévo,
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s uvedenim v & prospech je predkupni prdvo zrizovano,
7 v/ (] 7 Vd Vs 7 7
parcelnich cisel pozemku, nazvu katastralniho uzemi a
v/ v v/ 7 « O Vd y/ Vd
pripadne dalsich udaju podle & 8 katastralniho zakona

Nejsou vymezovany.

9.Stanoveni/ kompenzacnich opatren/ podle & 50 odst. 6
stavebniho zékona

Kompenzacni opatreni nebyla stanovena, uzemni plan nema vyznamny negativni viiv
na pfiznivy stav predmétu ochrany nebo celistvosti nékteré evropsky vyznamné lokality
nebo ptaci oblasti,

10.Vvmezeni ploch a koridorld dzemnich rezerv a stanoveni
mozZného budouciho vyuZzZiti, vcetné podminek pro jeho

proveéereni

R.1, R.2 a R.3 - plochy uzemnich rezerv urcené pro rozvoj ploch smisenych obytnych
venkovskych (SV) v jihovychodni cdsti reseného uzemi. Jejich vyuZitim dojde
k dostavbé proluk v zastavéném udzemi/ a bude zajistéena kompaktnost
zastaveného uzemi.

PFi prosazovani zasad uzemniho planu je tfeba zajistit, aby nebyla dale ztéZovana
moZznost vyuZziti pfedmeétnych ploch pro predpokiddanou vystavbu.

Bez provedeni zmény uzemniho planu nelze plochy uzemnich rezerv pro uvaZované
budouci vyuZiti vyuZivat.

11. Udaje o poctu listd uzemnibo pldnu a poltu vvkresd
qgrafické casti

Pocet listd textové Cdsti uzemniho plénu:61

Pocet vykresd grafické c3sti:

A.2.1. Vykres zakladniho clenéni uzemi M1:5000-1Ilist
A.2.2. Hlavni vykres M1 :5000 - 1 list
A.2.3. Vykres koncepce technické infrastruktury M1 :5000 - 1 list

A.2.4. Vykres verejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci M 1 ! 5000 - 1 list
A.2.5. Vykres casti uzemniho planu s prvky regulacniho planu M1 .:5000 - 1 list
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B.1 TEXTOVA CAST -

ODUVODNENI UZEMNIHGO

PLANU ZDELOV

N

Obsah textové &dsti- oddvodnéni Uzemniho plénu Zdelov:

Postup pofizeni uzemniho plénu

66

1.
2.

Vyhodnoceni souladu nadvrhu dzemniho planu s politikou
uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem

2.1 Soulad s politikou uzemniho rozvoje

66

2.2 Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

72

Vyhodnoceni koordinace vyuZivani uzemi z hlediska sirsich
o Ve V4
vztahu v uzemi

81

Vyhodnoceni souladu navrhu uUzemniho plénu s cili a uUkoly
uzemniho planovéni, zejména s poZadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi a poZadavky
na ochranu nezastaveného uzemi

84

Vyhodnoceni souladu ndvrhu udzemniho plénu s poZadavky
stavebniho zdkona a jeho provddécich predpisd

84

Vyhodnoceni souladu ndvrhu dzemniho plénu s poZadavky
zvléstnich prévnich predpisi a se stanovisky dotéenych orgénd
podl/e zv/é.s’try’ch prévnich predpisd, popfipadé s vysledkem
feseni rozporu

85

Komplexni zdivodnéni pfijatého reseni véetné vybrané varianty

7.1 Zdlvodnéni urbanistického reseni

85

7.2 Zdlvodnéni koncepce dopravy

108

7.3 Zdlvodnéni koncepce technické infrastruktury

112

7.4 Zdivodnén/ koncepce uzemniho systému ekologické stability

118

7.5 Zddvodnéni koncepce civilni ochrany a zvidstni zdjmy
Ministerstva obrany CR

120

Vyhodnoceni spinéni poZadavkd zadani nebo vyhodnoceni
splnéni poZadavkd obsaZenych v rozhodnuti zastupitelstva obce
0 obsahu zmény uzemniho plénu porizované zkrécenym
postupem, popfipadé vyhodnoceni souladu
1. se schvdlenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a
podminkami k jeji dpravé v pripadé postupu podle § 51
odst. 2 stavebniho zdkona
2. s pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho planu v
pripadé postupu podle § 51 odst. 3 stavebniho zédkona
3. spokyny pro prepracovani ndvrhu v pfipadée
postupu podle § 53 odst. 3 stavebniho zékona
4. s pokyny k upravé ndvrhu uzemniho planu v
pfipadée postupu podle § 54 odst. 3 stavebniho zakona
5. s rozhodnutim o pofizeni dzemniho planu nebo
Jjeho zmeéeny a o jejim obsahu v pfipadé postupu podle §
55 odst. 3 stavebniho zakona
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Vyhodnoceni ucelného vyuZiti zastavéného uzemi a vyhodnoceni
potreby vymezeni zastavitelnych ploch

125

10.

Zprdva o vyhodnoceni viivi na udrZitelny rozvoj uzemi
obsahujici zékladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni
véetné vysledkd vyhodnoceni viivd na Zivotni prostredf/

130
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11. Stanovisko krajského uUradu podle § 50 odst. 5 stavebniho 130
zakona

12. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho 131
zdkona zohlednéno, s uvedenim zdvaZnych divodd, pokud
nékteré poZadavky nebo podminky zohlednény nebyly

13. Vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny 131
v zasaddach uzemniho rozvoje (§43 odst. 1 stavebniho zakona),
s oddvodnénim potreby jejich vymezeni

14. Vyhodnocen/i predpokiddanych disledkd navrhovaného feseni na 131
zemédélsky pldni fond a pozemky urcené k plnéni funkci lesa

15. | Wiet prvkd regulacniho plénu s oddvodnénim jejich vymezeni 139

16. | Rozhodnuti o némitkéch a jejich odivodnéni 147

17. Vyhodnocen/i pfipominek 147
Priloha ¢.1 Pamd&tné objekty - fotodokumentace 149
ona

Vvsvétleni pouZitych zkratek

ATS -

automaticka tlakova stanice

BPEJ- bonitovand plidné ekologickd jednotka
CO - civilni ochrana

COV - cistirna odpadnich vod

CR - Ceska republika

CSN -

ceska soustava norem

DCOV- domovni Cistirna odpadnich vod
DN - vnitfni prdmér potrubi

k.u.- katastrdlni uzemi

MO - Ministerstvo obrany

NN - nizké napét/

ORP -
PRVK-

PUPFL-

obec s rozsifenou pisobnosti

7 o . 7

Planu vodovodu a kanalizaci
pozemky urcené k pinéni funkce lesa

PUR CR- Politika tizemniho rozvoje Ceské republiky
RD- rodinny ddm

SEA - (Strategic Environmental Assesment) posuzovani viivu koncepce na Zivotni

prostredi

STL- stredotlaky plynovod

TNV - technické normy vodniho hospodarstvi
UAP- uzemné analytické podklady

UP- dzemni plan

UPD-

uzemné planovaci dokumentace

UPO - uzemni plén obce

USES-

uzemni systém ekologické stability

VN - vysoké napéti

VTL - vysokotlaky plynovod

WTL - velmi vysokotlaky plynovod

ZPF- zemédélsky pddni fond

ZUR Krk - Zdsady uzemniho rozvoje Krélovéhradeckého kraje
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1. Postup porizeni uzemniho planu

(bude dopinéno na zakladé projednani)

2. Wvhodnoceni souladu nadvrhu uUzemniho planu s politikou
uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou

krajem

2.1 Soulad s politikou uzemniho rozvoje

Névrh U'zvemn/'ho plénu Zdelov je v souladu s Politikou tizemniho rozvoje Ceské
republiky (PUR CR), ve znéni zavazném od 1.9.2021. o
Obec Zdelov nelezi v Zadné rozvojové oblasti ani ose, vymezené PUR CR.

Obec Zdelov spadd do specifické oblasti SOBY, tzn do oblasti, ve které se
projevuje aktudlni problém ohroZeni uzemi suchem. Politika v této oblasti stanovi
nasledujici ukoly pro uzemni planovani:

a)vytvaret uzemni podminky pro podporu prirozeného vodniho rezimu v krajiné a
zvysovani jejich retencnich a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvarenim uzemnich
podminek pro vznik a zachovani odolné stabilni vyvaZené pestré a clenité krajiny, tj.
krajiny s vhodnym pomérem ploch lesd, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tok(
(zefjména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou
zeleni), a orné pidy (zejm. velké plochy orné pldy rozclenéné mezemi, cestni siti,
vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvaret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a niv a pro
obnovu ostatnich vodnich prvkd v krajiné,

c) wvytvaret uzemni podminky pro hospodaren/ se srazkovymi vodami v
urbanizovanych uzemich, tj. dbdat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch
urcenych pro zadrZovani a zasakovani vody,

d) vytvéret uzemni podminky pro zvySovani odolnosti pldy vici vétrné a vodni
erozi, zejm. zatravnénim a zaklddanim a udrZovanim dalsich protieroznich prvkd, napfr.
vétrolamd, mezi, zasakovacich pdsd a prikopd,

e) vytvaret uzemni podminky pro rozvoj a udrZbu vodohospodarské infrastruktury,
pro zabezpecleni poZadavkd na doddvky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych
podminek, zejm. pro infrastrukturu k zajisténi/ dodavek vody z oblasti s priznivéjsi
vodohospodarskou situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm.
povrchovych zdrojd vody.

Reseni Uzemniho pldnu Zdelov:
- je navrhovano rozsireni vodni plochy Zdelovského rybnika;
- jsou rozvijeny plochy sidelni zelené;
- je rozsifovan systém zdasobovani vodou a odvadeni a cisténi odpadnich vod.

Névrh Uzemniho plénu Zdelov respektuje republikové priority tzemniho pldnovani,
které jsou uvedeny v kap. 2.2., zejména pak odst.:

cl.(14)

Ve verejném zajmu chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi,
vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz
jedinecné urbanistické struktury dzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny,
které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice.

Reseni uzemniho pldnu:
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- v navrhu jsou stanoveny podminky, které chrani prirodni a kulturni hodnoty v uzemi a
soucasné vytvari podminky pro rozvoj civilizacnich hodnot. Zachovani razu krajiny, resp.
jeho ochrana je provdzdna s potrebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu
s principy udrzitelného rozvoje. V uzemi jsou respektovany vyhldsené prvky ochrany
prirody. Nové je navrhovdéna ochrana pamdatnych objektd. Zastavitelné plochy jsou
navrhovany tak, aby navazovaly na zastavéné uzemi a systémy dopravni a technické
infrastruktury.

Cl.(14a)

Pri planovéani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj priméarniho sektoru
zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostd, vodnich ploch a kvalitni zemédélské,
predevsim orné plddy a ekologickych funkci krajiny.

Resen/i uzemniho plénu:

- v navrhu uzemniho planu jsou zachovavany podminky pro vyuZiti velké casti
nezastavéného uzemi zemédélskou vyrobou,

- jsou respektovany ekologicky stabilni casti krajiny a tyto casti jsou dale rozvijeny,;

- pFi vymezovani zastavitelnych ploch byla zohlednéna kvality pidy dle bonitovanych
plidné ekologickych jednotek.

cl.(15)
Predchazet pfi zméndch nebo vytvdreni urbdanniho prostredi prostorové socidlni
segregaci s negativnimi viivy na socidlni soudrZnost obyvatel.

Reseni uzemniho plénu:

- vytvareni prostorové segregace v reseném uzemi se zatim neprojevuje a uzemni plan
vyuziva ve svém navrhu nastroje, které této segregaci pomdahaji predchazet, tzn.
pomdaha zajistit kvalitni Zivotni prostredi v obci, zlepsit dostupnost technické
infrastruktury a dopravni obsluhy tzem.

cl. (16)

Pri stanovovéni zpdsobu vyuZiti uzemi v udzemné plénovaci dokumentaci dévat pfednost
komplexnim Fesenim pfed uplatriovénim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve
svych ddsledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi.

Resen/i uzemniho plénu:
- navrh rozvojovych ploch byl posuzovan z vice hledisek,; vzhledem k velkému poctu
omezujicich prvkd (ochrana pfirody, ochrana kulturniho dédictvi, trasy dopravni a
technické infrastruktury s ochrannymi pdsmy, koridor pro vedeni preloZky silnice I.
tridy) bylo treba pristupovat k navrhu zmén v uzemi komplexné.

Cl. (16a)

PFi Uzemné pldanovaci cinnosti vychdzet z principu integrovaného rozvoje tuzemi,
zejména mést a regiond, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a
nédsledné koordinovani prostorovych, odvetvovych a casovych hledisek.

Reseni uzemniho plénu:

- tento princip byl uplatnén pri zpresriovani vedeni koridoru pro stavbu preloZky silnice I.
tridy.

cl. (17)

Wytvéret v dzemi podminky k odstrariovéni ddsledkd hospodérskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich prileZitosti zejména v hospodarsky
problémovych regionech a napomoci tak reseni problémd v téchto dzemich.
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Reseni dzemniho pldnu:

- ve stredni casti obce u frekventované komunikace jsou rozvijeny jak konkrétni vyrobni
plochy, tak plochy smisené obytné, které umozriuji vedle staveb pro bydleni umistit také
vhodné stavby pro podnikani.

cl. (18)

Podporovat vyvaZeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret uzemni
predpoklady pro posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na
Jjejich rozdilnost z hlediska prfirodniho, krajinného, urbanistického i hospodéarského
prostredy,

Reseni dzemniho pldnu:

- v navrhu je podporovdno oboustranné vyhodné doplriovani méstského sidla Kostelec
nad Orlici (zédzemi obcanského vybaveni a pracovnich prileZitosti) a venkovského sidla
Zdelov (plochy trvalého bydleni v klidném a pekném prirodnim prostredi).

cl. (19)

Vytvéret predpokilady pro rozvoj, vyuZiti potencidlu a polyfunkcni vyuZivani opusténych
aredld a ploch (tzv. brownfields prdmyslového, zemédélského, vojenského a jiného
plvodu, vé& dzemi byvalych vojenskych djezd(). Hospodémé vyuZivat zastavéné dzemi
(podpora prestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi
(zejména zemédélské a lesni pddy) a zachovani verejné zelend, véetné minimalizace jeji
fragmentace. Cilem je ucelné vyuZivani a usporadani dzemi uUsporné v ndrocich na
verejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych zdjmi
na rozvoji Uzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj uzemi.

Resen/i uzemniho plénu:

- v uzemi jsou navrhovany dveé plochy prestavby - prestavba byvalého mlyna a casti

sportoviste,;

- nové navrhované zastavitelné plochy byly vymezovany s cilem zajisténi kompaktnosti
zastaveného uzemi obce. Nebyla navrhovana nova rozptylend zastavba ve volné
krajiné.

cl. (20)

Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co

nejméné konfliktnich lokalit a ndsledné podporovat potrebna kompenzacni opatreni. S

ohledem na to pri uzemné planovaci cinnosti, respektovat verejné zajmy napr. ochrany

biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména formou ddsledné ochrany
zvI&sté chrénénych Uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradd, ochrannych pdsem
vodnich zdrojd, chrénéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi,
ochrany zemédélského a lesniho plddniho fondu. Vytvéret uzemni podminky pro

implementaci a respektovéni uUzemnich systémd ekologické stability a zvysovani a

udrZovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a

pro ochranu krajinnych prvkd pfirodniho charakteru v zastavénych uzemich, zvysovéni a

udrZovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci uzemné plénovaci cinnosti vytvaret

podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret
podminky pro vyuZiti pfirodnich zdrojd.

Reseni dzemniho pldnu:
- bylo provedeno upfesnéni prvkl Uzemniho systému ekologické stability v uzemi, byla
fesena navaznost na uzemni systém ekologické stability sousednich obci;
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- vzastaveném a zastavitelném uzemi byly stanoveny podminky prostorového
usporadani s cilem ochranit krajinny réz uzem,

cl. (20a)

Vytvdret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
Zivocichy a pro ¢lovéka, zejména pri umistovani dopravni a technické infrastruktury a pri
vymezovéani ploch pro bydleni, obcanskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V rémci
Uzemné plénovaci &innosti omezovat neZédouci sristéni sidel s ohledem na zajisténi
pristupnosti a prostupnosti krajiny, uplatriovat integrované pfistupy k predchazeni a
Feseni environmentélinich problémd.

Reseni dzemniho pldnu:

- vdalsim stupni projektové pripravy preloZky silnice 1. tfidy bude treba resit
bezbariérové krizeni tohoto zaméru s vedenim trasy nadregiondlniho biokoridoru NRBK.
K81 podél toku Divoké Orlice;

- v ndvrhu nejsou vymezovdny Z3dné rozvojové plochy, které by vedly ke srdstdni obce
Zdelov se sousednimi sidly.

cl. (21)

Vymezit a chranit ve spoluprdci s dotcenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné
pro vytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené v rozvojovych oblastech a
v rozvojovych osdch a ve specifickych oblastech, na jejichZ uzemi je krajina negativné
poznamendana lidskou cinnosti, s vyuZitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani
souvislych ploch nezastavéného uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zpdsobilych
pro nendrocné formy krétkodobé rekreace a déle pro vznik a rozvoj lesnich porostd a
zachovani prostupnosti krajiny.

Reseni uzemniho plénu:
- priorita se nedotyka reseného uzemi.

cl. (22)

Vytvdret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokiladi dzemi pro rdzné formy cestovniho
ruchu (napr. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji
hodnot Uzemni. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu,
turistickymi cestami, které umoZriuji celorocni vyuZiti pro ridzné formy turistiky (napr.
pesi, cyklo, lyZarfskd, hipo).

Reseni dzemniho plénu:
- v navrhu jsou respektovany jiZ stabilizované trasy a plochy pro tuto funkci.

Cl. (23)

Podle mistnich podminek vytvaret predpokilady pro lepsi dostupnost dzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. PFfi umistovani
dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah
fragmentace krajiny; je-Ii to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zarizeni soubézné.
U stdvajici i budované sité dalnic, kapacitnich komunikaci a silnic I. tridy zohledriovat i
potrebu a moZnosti umisténi odpocivek, které jsou jejich nedilnou soucdsti. Zmirriovat
vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym Ucinkdm tranzitni Zelezniéni a silnicéni dopravy,
mimo jiné i prostfednictvim obchvati méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi
vhodnymi opatrenimi v uzemi. Zaroven vsak vymezovat plochy pro novou obytnou 17
zdstavbu tak, aby byl zachovén dostateény odstup od vymezenych koridord pro nové
Useky délnic, silnic 1. tfidy a Zeleznic, a timto zpdsobem ddsledné predchézet
zneprichodnéni Uzemi pro dopravni stavby i moZnému neZidoucimu plsobeni
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negativnich udinkd provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovéni
nékladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto ucinkd).

Reseni dzemniho pldnu:
- v sousedstvi koridoru pro prelozku silnice I. tfidy nejsou vymezovany Zadné nové
zastavitelné plochy.

d. (24)

Vytvaret podminky pro zlepsovdani dostupnosti Uzemi rozsifovanim a zkvalitriovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy a poZadavky ochrany
verejného zdravi a v souladu s principy rozvoje udrZitelné mobility osob a zboZi, zejména
uvniti rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby je treba
dostatecnou verejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvaret podminky pro zvysovani
bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepsovani jeho
ochrany prfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvdret v uzemi podminky pro
environmentalné setrné formy dopravy (napr. Zeleznicni, cyklistickou).

Resen/i uzemniho plénu:

-nové zastavitelné plochy jsou vymezeny tak, aby nevyvolaly ndroky na vyrazné
doplnéni verejné infrastruktury (dopravni infrastruktura, zasobovani vodou, zasobovani
energiemi), pouze na jeji drobné rozsireni.

cl. (24a)

Na uzemich, kde dochéazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych hodnot
imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchézet dalsimu vyznamnému
zhorsovéni stavu. V uzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limitd pro ochranu lidského
zdravi pfekracovéany, vytvaret uzemni podminky pro to, aby k jejich prekroceni nedosio.
Vhodnym usporaddanim ploch v uzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci
negativnich viivid koncentrované vyrobni &nnosti na bydleni. Vymezovat plochy pro
novou obytnou zéstavbu tak, aby byl zachovén dostatecny odstup od primyslovych a
zemédélskych areéld.

Reseni uzemniho plénu:
- nejsou vymezovany nové rozvojové plochy pro bydleni v pfimém sousedstvi silnice I,
tridy ani v sousedstvi navrhovanych vyrobnich aredld.

cl. (25)

Vytvdret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencidlnimi
riziky a pfirodnimi katastrofami v Uzemi (zdplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s
cilem jim predchdazet a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit uzemni
ochranu ploch potrebnych pro umistovani staveb a opatreni na ochranu pred povodnémi
a pro vymezeni uzemi urcenych k Fizenym rozlivim povodni. Vytvéret podminky pro
zvyseni prfirozené retence sraZzkovych vod v Uzemi a vyuZivani pfirode blizkych opatreni
pro zadrZovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to moZné s ohledem na
strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatreni v pfipadé dopadii
zmeény klimatu. V uUzemi vytvdret podminky pro zadrZovani, vsakovani i vyuZivani
srézkovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovéni Uéinkd povodni a sucha. Pri
vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se sraZkovymi vodami.

Resen/i uzemniho plénu:
- vyhldsené zaplavové uzemi nezasahuje do zastavéného uzemi obce a neni v néem
navrZena Zadna nova zastavitelnd plocha,
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- v jihovychodni &3sti feseného Uzemi je vedeno potencidini sesuvné uzemi, dle udaji
poskytovatele je toto uzemi povaZovano za uklidnéné. Byly zde vymezeny dvé nové
zastavitelné plochy mensiho rozsahu s podminkou, Ze v téchto plochdch bude vénovana
zvysena pozornost zakladani staveb,

- v regulativech ploch urcenych k zastaven/ je stanoven minimalni koeficient zelené.

Cl.(26)

Wmezovat Zzastavitelné plochy v zdplavovych Uzemich a umistovat do nich
verejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvildst oddvodnénych pripadech.
Vymezovat a chrénit zastaviteiné plochy pro premisténi zdstavby z uzemi s vysokou
mirou rizika vzniku povodriovych skod....

Reseni dzemniho pldnu:
- zaplavové uzemi zasahuje pouze do nezastavéného uzemi obce a tento stav byl
zachovan i nadale

cl.(27)

Vytvaret podminky pro koordinované umistovdni verejné infrastruktury v dzemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuZivani v ramci sidelni struktury, vcetné podminek
pro rozvoj digitdlni technické infrastruktury. Vytvaret rovneéZ podminky pro zkvalitnéni
dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou prirozenymi regiondlnimi centry v dzemi
tak, aby se diky moZnostem, poloze i infrastrukture téchto obci zlepsovaly i podminky
pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi
geografickymi podminkami. Pfi dzemné planovaci cinnosti stanovovat podminky pro
vytvoreni vykonné sité osobni i nakladni Zeleznicni, silnicni, vodni a letecké dopravy,
véetné siti regiondlnich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s
venkovskymi oblastmi, stejné jako rfeseni preshranicni dopravy, protoZe mobilita a
dostupnost jsou klicovymi predpoklady hospodarského rozvoje ve vsech regionech.

Reseni dzemniho pldnu:
-v ndgvrhu dzemniho planu je Fesena koncepce verejné infrastruktury, tzn. silnicni
dopravy, zdasobovani energiemi a vodniho hospodarstvi,

cl. (28)

Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat potfeby rozvoje uzemi v dlouhodobém
horizontu a ndroky na verejnou infrastrukturu, vcéetné verfejnych prostranstvi, Navrh a
ochranu kvalitnich méstskych prostord a verejné infrastruktury je vhodné resit ve
spolupraci verejného i soukromého sektoru s verejnosti.

Reseni dzemniho pldnu:

-v navrhu uzemniho planu jsou konkrétné vymezovany plochy obcanského vybaveni
verejného, komercniho charakteru a pro sport, u vSech je uvaZovano s uzemnim
rozvojem.

cl. (29)
2viéstni pozornost vénovat ndvaznosti rdznych druhld dopravy. Vytvéret dzemni
podminky pro uprednostriovani verejné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to
vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné
dopravy nebo meéstskou hromadnou dopravu umoZniujici ucelné propojeni ploch
bydleni, ploch rekreace, obcanského vybaveni, verejnych prostranstvi, vyroby a
dalsich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni prostredi. Vytvaret tak podminky
pro rozvoj ucinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatelim
rovné mozZnosti mobility a dosaZitelnosti v uUzemi. S ohledem na to vytvaret
podminky pro vybudovani a uZivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest, vcetné
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doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Reseni dzemniho pldnu:
-v ndvrhu uzemniho planu je resena urbanistickd koncepce obce i koncepce dopravni
infrastruktury. Predmétem reseni jsou také plochy zelene.

dl. (30)

Uroveri technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovéni odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby splriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i
v budoucnosti.

Reseni dzemniho pldnu:
- do navrhu dzemniho planu je zapracovana koncepce zasobovani vodou
z verejného vodovodu a odvadéni a cisteni odpadnich vod prostrednictvim
verejné kanalizace.

dl. (31)

Wytvéret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby
energie z obnovitelnych zdroji, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich
negativnich viivd a rizik pfi respektovéni prednosti zajisténi bezpecného zdsobovani
uzemi energiemi.

Reseni dzemniho pldnu:

- v navrhu dzemniho planu nejsou vymezovany konkrétni plochy pro umisteni/ vyroben
energie;

- v plochdch urbanizovaného uzemi bude mozZné umistit zarizen/ pro vyrobu energie
z obnovitelnych zdrojii za podminky, Ze se bude jednat o technickd zafizeni staveb.

2.2 Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Obec Zdelov je soucasti reseni Zasad uzemniho rozvoje Kradlovéhradeckého kraje (ddle
jen ,ZUR Krk"), ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 4 a 5. Aktualizace ¢.5 byla vydana
Zastupitelstvem Kralovéhradeckého kraje dne 27.3.2023 a nabyla ucinnosti dne 19. 4.

2023.
Pro spravni uzemi obce Zdelov vyplyvaji z uvedeného dokumentu nasledujici ukoly:

a)respektovat priority uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrZiteliného rozvoje
Uzemi, stanovené v kapitole a) ZUR Krk (¢l.1, bod 01-20)

Priorita 1)

- tvorba uzemnich podminek pro rozvoj ekonomického potencidlu, vcetné lokalizace
progresivnich ekonomickych odvétvi v technologicky ndrocnych vyrobnich oborech
zaloZenych na inovacich, vyzkumu a vyvoji, podnikatelskych inkubdtord, inovacnich
center a védecko-technologickych parkd, zejména v uzemi vymezenych rozvojovych
oblasti a rozvojovych os.

Zapracovani do dzemniho planu :

- vzhledem k tomu, Ze se jednd o venkovské sidlo, ndvrh uzemniho plénu rozviji
prioritné funkci trvalého bydleni a ploch smisenych obytnych v uzemi. Pro rozvoj
vyroby v uzemi je navrhovdana jedna specifickd vyrobni plocha, kterd souvisi
s chovem ryb ve Zdelovském rybnice.

72



Priorita 2

- tvorba uzemnich podminek pro rozvoj obcanského vybaveni nadmistniho
vyznamu podporujiciho socidlni soudrZnost obyvatel kraje a ekonomickou prosperitu
kraje.

Zapracovani do uzemniho planu :
- v reseném uzemi jsou stabilizovany plochy zakladniho obcanského vybaveni, a to
Jak zarizeni verejné infrastruktury, tak komercni a pro sport;
- navrhovan je rozvoj verejného a komercniho obcanského vybaveni i agroturistiky.

Priorita 3)

- tvorba uzemnich podminek pro rozvoj dopravni infrastruktury nadmistniho
vyznamu potfebné pro zajisteéni optimalni dostupnosti uUzemi kraje z uzem/
sousednich krajid a Polské republiky véetné jeho vnitini prostupnosti,

Zapracovani do dzemniho planu :

- v severozapadni casti reseného uzemi je vymezovan koridor pro vedeni prelozky

silnice I. tridy vcetné vedlejsich staveb.

Priorita 3a)

- tvorba Uzemnich podminek pro zmirnéni negativnich ucinkd tranzitni silnicni a

Zeleznicni dopravy na obyvatelstvo kraje vymezovanim vhodného plosného a

prostorového usporadani uzemi, zejména navrhem ploch pro bydleni v dostatecném

odstupu od dopravné zatiZenych silnic a Zeleznic, ndvrhem obchvati a preloZek

mimo intenzivné obydlenad uzemi/ anebo ndvrhem dalSich vhodnych stavebné

technickych, provoznich ci organizacnich opatreni

Zapracovani do dzemniho planu :

- v sousedstvi dopravné zatizené komunikace - silnice I. tfidy nejsou navrhovany

Zadné nové rozvojové plochy, urcené pro umistén/ staveb a zarizeni, ktera
vyZaduji hygienickou ochranu.

Priorita 3b)
- tvorba uzemnich podminek pro rozvoj a zvyseni atraktivity verejné dopravy
osob a environmentdiné Setrnych zpdsobl dopravy (zejména Zeleznicni, pési a
cyklisticka doprava) a pro jejich vzajemnou provazanost, zejména utvarenim podminek
pro zajisténi prepravnich vazeb jizdni kolo / automobil - autobus / trolejbus -
viak a vybavovdnim prestupnich uzli a prestupnich mist kapacitné odpovidajicimi
verejnymi parkovisti pro osobni automobily typu Park and Ride (P+R) a odstavnymi
zafizenimi pro jizdni kola typu Bike and Ride (B+R).
Zapracovani do uzemniho planu :

- Zeleznicni doprava neni v Feseném uzemi provozovana;

- Fesenym uzemim jiZ prochazi pét cykloturistickych tras.

Priorita 3c)
- tvorba uzemnich podminek pro dobudovani zakladni sité kapacitnich silnic D11 a D35
na uzemi kraje.
Zapracovani do uzemniho planu :
- priorita se nedotykd reseného uzemi.

Priorita 3d)

- tvorba uzemnich podminek pro zlepsovani dopravni dostupnosti krajského mésta

Hradec Krélové ze vsech cdsti Krdlovéhradeckého kraje, pfi zvyseném ddrazu na

dostupnost verejnou dopravou osob.

Zapracovani do uzemniho planu :

- centrum krajského mésta je ze Zdelova vzdaleno cca 30 km a je dostupné po

silnicich I. tfidy, konkrétné I/36 a I/11. Trasu lze absolvovat v priibéhu cca 30
minut.
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Priorita 3e)
- tvorba uzemnich podminek pro zlepsovani dopravni dostupnosti okrajovych casti
Krédlovéhradeckého kraje, zejména Broumovska, Krkonos a Orlickych hor, s dirazem na
zohlednéni prirodnich a krajinnych hodnot téchto uzemi, vcetné ochranného
statutu techto uzemi.
Zapracovani do uzemniho planu :

- priorita se nedotyka reseného uzemi.

Priorita 3f)

- vytvareni uzemnich podminek pro rozvoj cyklistické dopravy pro kaZdodenni cesty
mezi obcemi a jejich spadovymi centry osidleni jakoZ i pro rekreacni cyklistiku
mezi vyznamnymi atraktivitami cestovniho ruchu, pritom vyuZivat pro vedeni
cyklotras prednostné prirozené krajinné osy.

Zapracovani do uzemniho planu :

- fesenym uzemim v soucasné dobé prochdazi pét cykloturistickych tras. Pro
cyklistickou dopravu do obce s rozsifenou plsobnosti (Kostelce nad Orlici) Ize vyuZit
cykloturistickou trasu 4318, kterd je z velké casti vedena mimo plochy motorové
dopravy.

Priorita 4)
-tvorba Uzemnich podminek pro rozvoj technické infrastruktury nadmistniho
vyznamu potrebné pro zajisteni optimdlniho napojeni a technické obsluhy
rozvojovych oblasti a ploch na tyto systémy.
Zapracovani do uzemniho planu :
- stavajici systémy technické infrastruktury jsou predkladanym navrhem
respektovany, nové systémy nadmistniho vyznamu nejsou navrhovany.

Priorita 4a)
- vytvdren/ uUzemnich podminek pro dostupnost sluZeb spojii a elektronickych
komunikaci, vcetné rozvoje kapacitnich siti vysokorychlostniho internetu a optickych
pristupovych siti.
Zapracovani do uzemniho planu :

- v feseném uzemij jiZ vytvoreno.

Priorita 5)

-vytvaren/ uUzemnich podminek pro Zzajisténi kvalitniho bydleni, vietné zajisténi
dodavky vody a zpracovani odpadnich vod v obcich nad 500 ekvivalentnich obyvatel
(splriujicich poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti) na celém
uzemi kraje a zlepseni vzhledu mést a obci odpovidajiciho charakteristickym podminkam
konkrétnich casti historicky rostié sidelni struktury.

Zapracovani do dzemniho planu :

- dzemni plan vytvari podminky pro rozvoj kvalitniho bydleni (jsou vymezovany
nové zastavitelné plochy pro rozvoj bydleni v rodinnych domech a pro rozvoj
smiseného obytného uzemi);

- zdsobovani vodou <z vefejného vodovodu je jiZz Feseno, obec je soucasti
skupinového vodovodu ,,Borohradek";

- pro centralni cast soustredéné zastavby Zdelova je vybudovana jednotnd
gravitacni kanalizace s COV, ve vyhledu je uvaZovdno s jejim rozsirenim.

Priorita 5a)

- vytvareni uzemnich podminek pro pfipojeni obyvatel na verejnou kanalizaci a
pro nezbytné rozsifeni stavajicich anebo vystavbu novych Cisticek odpadnich vod nebo
Jjejich intenzifikaci a modernizaci, zejména v obcich ORP Broumov, Dvir Krdlové nad
Labem, Hofice a Jicin, vytvareni uzemnich podminek pro rozvoj technické infrastruktury
v oblasti zasobovani vodou zejména na uzemi ORP Jicin, Hradec Kralové a Novy ByZov,
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Zapracovani do uzemniho planu :
- uzemni plan vytvari uzemni podminky pro pfipojeni obyvatel na verejny vodovod
a verejnou kanalizaci.

Priorita 5b)
- vytvareni uzemnich podminek pro zachovani a dalsi rozvoj polycentrické sidelni
struktury uzemi kraje zaloZzené na krajském meésté Hradec Kralové jako hlavnim
nadregionalnim centru osidleni kraje, na méstech Nachod, Trutnov, Jicin a Rychnov nad
KnéZnou jako vyznamnych  regiondlnich  centrech osidleni  kraje a na
mikroregionalnich centrech osidleni, méstech Broumov, Jaromér, Nové Mésto nad
Metuji, Dobruska, Kostelec nad Orlici, Novy BydZov, Horice, Nova Paka, Dvir Krdlové
nad Labem a Vrchlabi a Cerveny Kostelec, plinicich ve strukture osidleni kraje roli
hlavnich obsluznych center osidleni s koncentraci obcanského vybaveni nadmistniho
vyznamu zejména Vv oblasti skolstvi, zdravotnictvi, socidlni péce, kultury ci sportu
a s koncentraci sirokého spektra ekonomickych aktivit generujicich nabidku pracovnich
prileZitosti v riiznych segmentech hospodarstvi,
Zapracovani do uzemniho planu :

- priorita se nedotykd reseného uzemy.

Priorita 5c)
- posilovani vyznamu a rozvoj obsluzného potencidlu subregiondinich center
osidleni
Ceska Skalice, Hostinné, Hronov, Chlumec nad Cidlinou, Opocno a Tynisté nad Orlici.
Zapracovani do uzemniho planu :

- priorita se nedotykd Feseného uzem.

Priorita 5d)
-respektovdni a dalsi rozvoj specifickych a jedinecnych znakd sidelni struktury kaZdé
obce a zachovani vzdjemného prostorového oddéleni jednotlivych sidel uzemim volné
krajiny.
Zapracovani do uzemniho planu :
- v uzemnim pldanu nejsou navrhovany Zadné rozvojové plochy, které by vedly ke
stavebnimu srdstani sousednich sidel.

Priorita 6)
- navrhovani  uzemnich feseni smérujicich k prevenci neZadouci miry
prostorové socialni segregace s negativnimi viivy na socidlni soudrZnost obyvatel,
zejména predchazet vzniku obytnych uUzemi prostorové a provozné izolovanych od
stabilizovanych obytnych tuzemi a predchazet vzniku rozsahlych obytnych uzemi
bez zajisténi jejich odpovidajici verejné prostupnosti.
Zapracovani do uzemniho planu :

- vyse uvedena obytna uzemi se v reseném uzemi nenachazeji ani nejsou nové

navrhovana.

Priorita 6a)

- wytvareni uzemnich podminek pro zvyseni kvality a dostupnosti verejného

obcanského vybaveni, zejména skolstvi, zdravotnictvi a socidlni péce s ohledem na

demografické trendy v poctu a vékové strukture obyvatel a s ohledem na adekvatni i

budouci potreby obyvatel za ucelem zvyseni kvality Zivota obyvatel kraje.

Zapracovani do uzemniho planu :

- vzhledem k velikosti obce a rozptylenosti zastaveného tzemi se rozsireni ploch

obcanského vybaveni verejného dale nepredpokldda, je uvaZovano pouze s jejim
premisténim do nové lokality.

Priorita 7)
- vytvaren/ uzemnich podminek pro dopinéni obcanského vybaven/ na venkové
(zdravotnich, socidlnich a kulturnich sluZeb, sportovnich a volnocasovych zarizeni).
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Zapracovani do uzemniho planu :

- v obci jsou jiZ realizovana néktera zarizeni zakladniho obcanského vybaveni, realizace
pro skolstvi a zdravotnictvi se vzhledem k velikosti obce nepredpokldds. Nové jsou
rozvijeny plochy obcanského vybaveni komercniho charakteru a sportovnich zarizeni.

Priorita 8)

- wytvareni uzemnich podminek pro Zzachovani potencidlu zemédélstvi a lesniho
hospodarstvi a pro ochranu orné a lesni pudy, zejména ve venkovskych tzemich
a oblastech, pri zachovani ekologickych funkci krajiny.

Zapracovani do uzemniho planu :

- v reseném uzemi jsou vytvoreny podminky pro provozovani zemeédélského a lesniho
hospodarstvi, soucasné je posilovdana ekologicka stabilita uzemi.

Priorita 8a)
- wytvareni uUzemnich podminek pro prostorové, provozné, funkcné a casové
koordinovany rozvoj Uzemi kraje, zejména vyuZitim ndstroji stanoveni poradi
zmén v uzemi a podminénosti rozvoje uzemi realizaci verejné infastruktury pro
zajisténi obsluhy uzemi.
Zapracovani do dzemniho planu :

- pri ndvrhu nevznikla potreba etapizace rozvojovych ploch.

Priorita 8b)
- vytvaren/ uzemnich podminek pro oZiveni mistni ekonomiky obci v hospodarsky
problémovych regionech, zejména vymezovanim ploch pro rozvoj ekonomickych
aktivit vyuzivajicich mistni zdroje, mistni produkty a rozvijejici tradicni hospodarska
odvetvi a lokdlni hospodarsky potencial uzemi,
Zapracovani do dzemniho planu :

- priorita se nedotykd reseného uzemy.

Priorita 8c)

- vytvareni uzemnich podminek pro konkurenceschopnost a vyvazeny rozvoj

venkovskych uzemi a oblasti, pfi prednostnim vyuZziti hospodarského a rekreacniho

potencialu krajiny vcetné cestovniho ruchu.

Zapracovani do uzemniho planu :

- predkldadany navrh uvaZuje s rozvojem rekreacniho potencidlu uzemi — umisténi

penzionu v sousedstvi Zdelovského rybnika, u kterého je zvysovana jeho
rybochovna funkce.

Priorita 8d)

-v uzemi podél hranice s Polskem a podél hranic se sousednimi kraji vytvareni uzemich

podminek pro vzajemnou kooperaci a provdzanost sidelni struktury, verejné

infrastruktury, ekonomickych aktivit a infrastruktury cestovniho ruchu (zejména

pésich, cyklistickych ¢i béZeckych tras, cyklostezek a hipostezek) na obou strandch

hranice.

Zapracovani do uzemniho planu :

- do navrhu je zapracovan zameér nadmistniho vyznamu - preloZka silnice I/36

vcetné vedlejsich staveb (Borohrdadek - silnice 1/11), zlepseni dopravniho
propojeni Kralovéhradeckého kraje s krajem Pardubickym.

Priorita 9)
- vytvareni uzemnich podminek pro zlepseni dopravni prostupnosti a zabezpeceni
optimalni  dopravni obsluznosti uzemi kraje s cilem Zzajisténi dostupnosti
pracovnich prileZitosti a obcanského vybaveni vcetné rekreace pro vsechny obyvatele
kraje.
Zapracovani do dzemniho planu :

- v reseném uzemi jiZ vytvoreno v minulém obdobi.
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Priorita 10)

- prednostni nové vyuZiti nevyuZivanych nebo nedostatecné ¢i nevhodné
vyuZivanych vyrobnich, skladovych a dalsich ploch a aredld, uzemi opusténych
armadou a ploch vyZadujicich asanaci a rekultivaci (brownfields) pfed plosnym
rozvojem  zdstavby — mimo Zzastavené uzemi, zejména pak na ukor kvalitnich
zemédélskych pdd a ploch lesa.

Zapracovani do uzemniho planu :

- navrhovana je plocha prestavby aredlu byvalého mlyna pro potreby agroturistiky.

Priorita 10a)

- navrhovani a dimenzovdani novych rozvojovych ploch s prihlédnutim k ochrané
nezastavéného uzemi a k soucasnym i budoucim kapacitnim i prostorovym moZnostem a
dostupnosti dopravni a technické infrastruktury, verejnych prostranstvi a
obcanského vybaven,

Zapracovani do uzemniho planu :

- zastavitelné plochy jsou vymezovany prednostné tak, aby bylo vytvoreno kompaktni
zastavené uzeml.

Priorita 10b)

- predchazeni stretu vzdjemné neslucitelnych cinnosti v uUzemi navrhem vhodného
plosného a prostorového usporadani udzemi, zejména ochrana obytnych a
rekreacnich udzemi prfed negativnimi viivy z koncentrovanych vyrobnich cinnosti a
zZ dopravy.

Zapracovani do dzemniho planu :

- koncentrované vyrobni cinnosti se v rfeseném uzemi nenachazeji, v sousedstvi
dopravné intenzivné zatiZenych ploch nejsou navrhovany nové plochy, které by
vyZadovaly hygienickou ochranu.

Priorita 10c)

- vymezovani zastavitelnych ploch, ploch prestavby a ploch a koridorli verejné
infrastruktury s dislednym vyhodnocenim problematiky ochrany verejného zdravi,
zejména s ohledem na udinky, které bude moZné predpoklddat jako ddsledek
provozu vyplyvajiccho ze stanovenych podminek pro vyuZiti téchto ploch a
koridord

(pripustné/nepripustné funkcni vyuZziti).

Zapracovani do dzemniho planu :

- v textové Cdsti uzemniho plénu jsou pro kaZdou plochu s rozdilnym zpilsobem vyuZiti
stanoveny podminky jejich vyuZiti, tzn. hlavni vyuZiti, pripustné vyuZiti, nepripustné
vyuZiti, pripadné podminéné pripustné vyuZiti,

Priorita 10d)

-upfednostnéni rozvoje vyroby a skladovani v prolukdch a rozvojovych rezervach
uvnitf stavajicich prdmyslovych zon a v bezprostredni vazbé na né, pred intenzivnim
rozvojem vyrobnich aktivit ve vizudlné exponovanych a prirodné citlivych polohach mimo
zastavéné uzemi a ve volné krajiné.

Zapracovani do uzemniho planu :

- pfi provérovdni poZadavkd viastniki pozemkd nebyl do ndvrhu uUzemniho plénu
zapracovan zamér realizovat fotovoltaickou elektrarnu na plovacich v plose Zdelovského
rybnika.

Priorita 11)
- Uzemni podpora rozvoje aktivit vedoucich k dalsimu vyuZivéni odpadd jako surovin.
Zapracovani do uzemniho planu :

- priorita se nedotykd reseného uzemy.
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Priorita 12)
- vytvdreni uzemnich podminek pro rozvoj a vyuZiti predpokladd uzemi pro
nadmistni turistické a rekreacni aktivity odpovidajici podminkam turisticky vyznamnych
Uzemi kraje, pfi zachovani a rozvoji hodnot uUzemi, zejména jedinecnych predmétd
ochrany prirody a krajiny, urbanistickych struktur uzemi, struktury osidleni a jedinecné
kulturni krajiny a pri respektovani absorpcni kapacity, limitd rozvoje a unosnosti daného
uzemi.
Zapracovani do dzemniho planu :

- Fesené uzemi nepatfi k turisticky vyznamnym uzemim kraje.

Priorita 12a)
- v oblastech turisticky zatim méné vyuZivanych podpora rozvoje  sité
infrastruktury cestovniho ruchu, napriklad sité ubytovacich a stravovacich zarizeni a
spojité sité tras a stezek pro pés/ turistiku, cyklistickou turistiku, hipoturistiku a béZecké
lyZovani, a to nejen v oblastech tradicné turisticky vyuZivanych, ale také v oblastech
turisticky zatim méné rozvinutych.
Zapracovani do uzemniho planu :

- Jsou respektovdny stavajici turistické a cykloturistické trasy, je navrhovana jedna

rozvojova plocha pro umisteni penzionu.

Priorita 12b)

- vytvaren/ uzemnich podminek pro kaZdodenni rekreaci obyvatel obci v
dochdzkové vzdadlenosti z mist bydlisté, zejména utvarenim spojitého systému verejnych
prostranstvi sidel s pfimou prostorovou a provozni vazbou na navazujic/ volnou krajinu,
predevsim na cestni sit v krajiné, zajisténim prostupnosti volné krajiny pro pési a
cyklisticky pohyb a vymezovanim souvislych ploch vefejné pristupné zelené v
sidlech a v bezprostredni vazbé na né.

Zapracovani do uzemniho planu :

- v ndvrhu dzemniho planu je vymezovana nova komunikace, zpristupriujici zastavitelné
plochy se severovychodni ¢asti nezastavéného uzemi;

- soucasti plochy ,obcanské vybaveni verejné" a ,obcanské vybaveni komercni" jsou i
plochy volné pristupné verejné zelené (viz stanoveny koeficient zelené).

Priorita 12c)
- vytvareni uzemnich podminek pro stabilizaci a rozvoj vedeni mezinarodni cyklostezky
C. 2 Labskd, vcetné zajisténi navaznosti regionalni sité cyklotras na cyklostezku Labska.
Zapracovani do uzemniho planu :

- priorita se nedotyka reseného uzemi.

Priorita 12d)
- vytvareni uzemnich podminek pro rozvoj vodni turistiky na vyznamnych vodnich tocich
a vodnich plochdch a v jejich okoli, vietné rozvoje potrebné zakladni i
doprovodné infrastruktury, a to pri zohlednéni pfirodnich hodnot a ochranného
statutu konkrétniho uzemi.
Zapracovani do uzemniho planu :

- priorita se nedotykd feseného uzemi, reka Divoka Orlice zasahuje do rFeseného

uzemi pouze okrajove.

Priorita 13)
- tvorba uzemnich podminek zejména v oblasti dopravni infrastruktury pro rozvoj
cestovniho ruchu vyuZivajiciho charakteristickych podminek jednotlivych turisticky
vyznamnych uzemi kraje.
Zapracovani do uzemniho planu :

- resené uzemi nepatri k turisticky vyznamnym uzemim kraje.
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Priorita 14)
- vymezovani zastavitelnych ploch a stanovovani podminek jejich vyuZiti v
zdplavovych uzemich jen ve zcela vyjimecnych a zvidst zddvodnénych pripadech
predevsim v oblastech s vyznamnym povodriovym rizikem, kde je vysoké nebo
stredni povodriové ohrozeni.
Zapracovani do uzemniho planu :
-v zaplavovém uzemi Divoké Orlice nejsou vymezovany zZadné nové zastavitelné
plochy vyjma koridoru pro vedeni stavby dopravni infrastruktury prebirané ze ZUR
Kralovéhradeckého kraje.

Priorita 14a)
- wvytvareni uUzemnich podminek pro zadrZovani, vsakovani a vyuZivani destovych
vod prfimo v misté jejich spadu.
Zapracovani do uzemniho planu :
- je zapracovano jako podminka pro realizaci zastavitelnych ploch v textové casti,
- v rfeseném uzemi je rozsirovana plocha Zdelovského rybnika.

Priorita 15)
- stanovovédni poZadavkd na budouci vyuZiti uUzemi s ohledem na preventivni
ochranu uUzemi a obyvatelstva pred potencidlnimi riziky a prirodnimi katastrofami v
Uzemi (zdplavy, sesuvy pddy, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat rozsah
pripadnych skod, zajistovani dzemni ochrany ploch potrebnych pro umistovani
staveb a opatreni na ochranu pred povodnémi, pro zajisténi prirozené retence
srazkovych vod i pro zajisteni retence povrchovych vod v uzemi pro pripadnd obdobi
sucha, pro protierozni opatreni a pro uzem/ urcend k rozliviim povodni.
Zapracovani do uzemniho planu :

- rozvoj uzemi je navrhovan tak, aby bylo toto uzemi ochrdnéno pred potencialnimi

riziky a prirodnimi katastrofami.

Priorita 16)
- podpora protieroznich opatreni, akumulace a zvysovani pfirozené retence sraZzkovych
vod v uzemi, zachycovani a regulovaného odvodu privalovych vod (protipovodriova
opatreni) vietné revitalizaci Ficnich systémd a pfirodé blizkych protipovodriovych
opatren.
Zapracovani do dzemniho planu :

- pro tuto potrebu jsou v Feseném uzemi vymezovany plochy krajinné zelené.

Priorita 17)
- péce o zemédélsky pidni fond (déle jen ,ZPF") a pozemky urcené pro funkci lesa (déle
jen ,PUPFL") jako jednu z hlavnich sloZek Zivotniho prostredi.
Zapracovani do dzemniho planu :
- navrh rozvojovych ploch je vymezen s ohledem na ochranu zemédélského
plidniho fondu a pozemkd urcenych k plnéni funkci lesa.

Priorita 17a)
- minimalizace odnéti PUPFL a minimalizace omezen/ hospodareni na PUPFL pri
planovani liniovych staveb dopravni a technické infrastruktury, zejména v uzemich
S nizkou lesnatosty,
Zapracovani do uzemniho planu :
- Uzemnim planem nejsou vymezovany Zadné plochy, které vyZaduji odnéti
pozemk(i uréenych k pinéni funkci lesa, mensi zébor vyZaduje koridor pro vedeni
preloZky silnice I. tfidy, ktery je prebirén ze ZUR Krk.

Priorita 17b)

- wytvareni dzemnich podminek pro zalesriovani zemédélsky nevyuZivanych
plozemkﬁ s rozvinutou prirozenou sukcesi, optimalné v souvislosti s vymezenim
USES, zejména pak v oblastech s nizkou lesnatost.
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Zapracovani do uzemniho planu :
- pfi zohlednéni nejbliZsiho okoli obce se nejednad o uzemi s nizkou lesnatosti.

Priorita 17c)
s v ’ z s 7’ 7, s .e 7 o . s
- vytvareni uzemnich podminek pro posileni krajinotvorné funkce lesu a mimolesni
zelené.
Zapracovani do uzemniho planu :
- v uzemnim planu jsou rozvijeny plochy krajinné zelené.

Priorita 18)
- ochrana uzemi s podzemnimi a povrchovymi zdroji pitné vody pro Zzajisténi
dlouhodobého optimdiniho zasobovani uzemi kraje.
Zapracovani do uzemniho planu :
- priorita se nedotyka reseného uzemi.

Priorita 19)
- ochrana Uzemi prvkd Uzemniho systému ekologické stability nadregiondiniho a
regionalniho vyznamu a Zzlepsovani biologické prostupnosti krajiny pro volné Zijjici
Zivocichy i pro Cclovéka, zejména znamych a potencidlnich migracnich tras
Zivodichd a silnicni sité, sité verejné pristupnych ucelovych komunikaci a pésich a
cyklistickych stezek, cest a pésin ve volné krajiné.
Zapracovani do dzemniho planu :

- uzemni plan chrani prvky uzemniho systému ekologické stability, upresriuje jejich

vymezeni a navrhuje jejich doplnéni.

Priorita 20)
- ochrana kulturniho dédictvi spocivajiciho v polycentrické sidelni strukture,
hodnotdch zachovalych urbanistickych celkd véetné architektonickych a archeologickych
pamatek.
Zapracovani do dzemniho planu :
-uzemni plan zajistuje ochranu urbanistickych a architektonickych hodnot v dzemi,
jedna se o uzemni plan s prvky regulacniho planu. Nové jsou vymezovany
v reseném uzemi pamatné objekty.

b)respektovat polohu obce v nadmistni rozvojové ose NOS6 Kostelec nad Orlici —
Borohrddek — Pardubicky kraj— viz kapitola b.2.2 ZUR Krk

Ukoly pro uzemni plénovani:

- vymezovidnim ploch a koridord pro dopravni infrastrukturu vytvéret uzemni podminky
pro optimaini dopravni dostupnost mést Kostelec nad Orlici a Vamberk, jako
polyfunkcnich  stredisek osidleni =z uzemi OB4 Rozvojova oblast Hradec
Kralové/Pardubice,

- vymezovat plochy pro podporu ekonomického rozvoje a podporu rozvoje lidskych
zdrojld predevsim v zastavéném uzemi a v bezprostfedni vazbé na néj a v uzemi s
odpovidajicimi podminkami dopravni obsluZnosti; pro tyto ucely prednostné novée
vyuzivat uzemi ploch prestavby.

Zapracovani do uzemniho planu :

- pro zajisténi téchto ukold jsou v uzemnim plénu vymezovadny zastavitelné plochy pro
rozvoj bydleni venkovské a plochy smisené obytné venkovské. Nové je vymezovana
avé plochy prestavby - zména vyuZiti byvalého mlyna pro potreby agroturistiky a
zména vyuZziti sportovnich ploch pro obcanské vybaven.

cJrespektovat zpresnéni _vymezeni specifickych oblastni vymezenych v Politice
uzemniho rozvoje CR — oblast SOB 9 stanovené v kapitole c.1 ZUR Krk
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Zapracovani do uzemniho planu :
s s .V o v . v Ve s v .
- zapracovani je jiz oduvodnéeno v kapitole c. 2.1 této textove casti.

d)respektovat koridor pro umisténi pozemni komunikace DS11 silnice I/36 -v
useku hranice kraje —Borohradek -silnice I/11 (prodlouZeni vedeni silnice od Holic po
napojeni na silnici I/11) stanoveny v kapitole d.2.1.2a ZUR Krk

Zapracovani do uzemniho planu :
- koridor je v ndvrhu dzemniho planu respektovan a zpresnén na sitku 100 m tak,
aby byla zajisténa ndvaznost s uzemné planovacimi dokumentacemi sousednich
obci.

e)respektovat plochy uzemniho systému ekologické stability— regiondlni biocentra
RBC 1764 Zdelovské a RBC 1767 Chotivskd niva a nadregiondlni biokoridor NRBK K 81
ve trech osach — nivni, vodni a borové/mezofilni bucinné, stanovené v kapitole d.3) ZUR
Krk

Zapracovani do uzemniho planu :
- vedeni regiondlniho je ndvrhem uzemniho planu respektovano. Nadregionalni
bioridor je vymezen v minimalni Sifce 50m, byla provérena jeho ndvaznost na
uzemich sousednich obci.

f)respektovat krajem vymezené viastni krajiny, pro které jsou stanoveny cilové
kvality a ukoly pro uzemni pldnovani pro zachovani a dosazeni téchto cilovych kvalit
krajin, stanovené v kapitole f) ZUR Krk

Zapracovani do uzemniho planu :
- Fesené uzemi patii do krajiny 23/1 Trebechovicko, jednad se o krajinu s nasledujici
charakteristikou:

- krajina se zachovanym charakteristickym obrazem koridoru nivy Orlice s
clenitou a proménlivou krajinnou scénou s vyraznymi krajindrsko-estetickymi
hodnotami a pdsobivosti pfirodné blizkych partii s cetnymi nddrZemi, tinémi,
slepymi rameny, travnimi porosty a luZnimi lesy

- v prfedkladaném nadvrhu uzemniho planu je ochrénéna celistvost a jedinecnost
Feky Divoké Orlice vcetné jeji nivy a je zachovana navaznost jejiho toku na lesni
porosty

- nejsou naruseny historické krajinné struktury v nivé Divoké Orlice.
g)respektovat vymezeni koridoru pro vedeni pozemni stavby DS11 jako verejné

prospésné stavby a prvkl nadregiondlniho a regiondlniho systému ekologické stability
jako verejné prospésnych opatreni — viz kapitola g) ZUR Krk

Zapracovani do uzemniho planu :
- vyse uvedené zameéry byly v uzemnim planu vymezeny jako verejné prospésna
stavba, resp. verejné prospésné opatreni.

3. Wwhodnoceni koordinace vyuZivani uzemi z hlediska sirsich
vztahd v dzemi

Obec Zdelov leZi v jihovychodni cdsti Krdlovéhradeckého kraje. Spada do sprdvniho
uzemi ORP Kostelec nad Orlici, toto mésto je od centra zastavéného uzemi obce Zdelov
vzdadleno cca 7 km.
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Obec je dostupnd pouze silnicni dopravou, resenym uzemim prochazi statni silnice I.
tridy a krajska silnice III. tridy.

Do reseného uzemi zasahuje Prirodni park Orlice a evropsky vyznamnd lokalita Orlice
a Labe.

Resené uzemi si do soucasné doby zachovalo pfevazné zemédélsky charakter, v obci
nejsou provozovana Zadna vyznamna vyrobni zarizeni,

Z hlediska technické infrastruktury vztahy presahujici ramec reseného tzemi jsou
pouze v oblasti zasobeni elektrické energie, radiokomunikaci a telekomunikaci. Obec je
soucasti skupinového vodovodu Borohradek.

Obec Zdelov ma nejdelsi spolecnou hranici na vychodé s méestem Kostelec nad Orlici,
na severu sousedi s obci Cestice, na zapadé s méstem Borohradek a obci Zdar nad Orlici
a na jihu s obci Cermna nad Orlici,

Koordinace vyuZivani uzemi z hlediska sirsich vztahd v uzemi je Fesena nasledujicim

o
zpusobem:

ORP Kostelec nad Orlici:

Kostelec nad Orlici

Navaznost vychazi
z ndsledujici uzemné planovacr
dokumentace:

Upiné znéni uzemniho planu Kostelec nad
Orlici po zmeéné c. 4, kterd nabyla ucinnosti
dne 31.3.2021

zpracovatel - USB spol. s.r.o. Brno

Navaznost ploch s rozdilnym
zpdsobem vyuZiti:

sidla sousedi pouze nezastavénym uzemim
(plochy lesni, plochy prirodni, plochy smisené
nezastavéného uzemi)

Né&vaznost dopravni

silnice III. tridy ve stabilizované trase, nejsou

infrastruktury: navrhovdna novd propojeni
Navaznost technické nejsou navrhovana nova propojeni
infrastruktury:

Uzemn/ systém ekologické
stability:

je treba zajistit ndvaznost vymezeni
regiondlniho biocentra 1764 Zdelovské, pri
dalsi aktualizaci UP Kostelec n.O. rozsifit jeho
rozsah aZz k hranicim spravniho uzemi mésta
tak, aby navazalo na plochy, vymezené v k.du.
Zdelov

je zajisténa navaznost vedeni nadregionalniho
biokoridoru K81 a lokdiniho biokoridoru podél
vodniho toku Brodec

Cestice

Navaznost vychazi
z ndsledujici uzemné planovaci
dokumentace:

Uzemni pldn Cestice, ktery nabyl ucinnosti
dne 27.12.2014
zpracovatel Ing. arch. P. Kramar, Praha

Néavaznost ploch s rozdilnym
zpdsobem vyuZiti:

obce sousedi pouze nezastavénym uzemim
(plochy lesni, plochy prirodni, plochy smisené
nezastavéného uzemi)

Né&vaznost dopravni

je zajisténa koordinace vymezeni koridoru pro

infrastruktury: veden/ preloZky silnice I/36 v sifce 100m
Navaznost technické nejsou navrhovana nova propojeni
infrastruktury:

Uzemni systém ekologické

je zajisténa ndvaznost vymezeni regionalniho
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stability: biocentra RBC 1767 Chotivska niva, vedeni
nadregionalniho  biokoridoru K81 vcetné
vioZeného lokalniho biocentra LBC 11

Zd%r nad Orlici

Navaznost vychazi
z ndsledujici uzemné pldanovacr
dokumentace:

Upiné znéni uzemniho plénu Zd4r nad Orlici
po zméneé ¢. 2, ktera nabyla ucinnosti dne
5.5.2022

zpracovatel — Ing. arch. Milan Vojtéch,
Sezemice

Navaznost ploch s rozdilnym
zpdsobem vyuZiti:

obce sousedi pouze nezastavenym uzemim
(plochy lesni, plochy zemédélské, plochy
smisené nezastavéného uzemi)

Navaznost dopravni
infrastruktury:

pri dalsi aktualizaci této dokumentace je treba
resit ndvaznost vymezen/ koridoru pro
veden/i prelozky silnice I/36

Ndvaznost technické
infrastruktury:

nejsou navrhovana nova propojeni

Uzemni systém ekologické
stability:

je zajisténa ndavaznost vymezeni regionalniho
biocentra RBC 1767 Chotivskd niva a vedeni
nadregionalniho biokoridoru K81

Borohréadek

N&dvaznost vychazi
z ndsledujici uzemné planovacr
dokumentace:

Upiné znéni uzemniho planu Borohradek po
zmeéné ¢. 2, ktera nabyla ucinnosti dne
6.5.2022
zpracovatel — Ateliér Aurum s.r.o. Pardubice

Navaznost ploch s rozdilnym
zpdsobem vyuZiti:

obce sousedi nezastavénym uzemim (plochy
lesni, plochy zemédélské, plochy smisené
nezastavéného uzemi, plochy pfirodni)

Néavaznost dopravni

je zajisténa koordinace vymezeni koridoru pro

infrastruktury: vedeni preloZky silnice 1/36
Né&vaznost technické je resena ndvaznost systému zasobovani
infrastruktury: vodou z verejného vodovodu

Uzemn/ systém ekologické
stability:

je resena navaznost vedeni nadregionalniho
biokoridoru K81

Cermnda nad Orlici

N&dvaznost vychazi
z nasledujici uzemné planovacr
dokumentace:

Uzemni pldn Cermna nad Orlici, ktery nabyl!
ucinnosti dne 25.12.2020

zpracovatel - Ing. arch. Milan Vojtéch,
Sezemice

Névaznost ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti:

obce sousedi pouze nezastavenym uzemim
(plochy lesni)

N&dvaznost dopravni
infrastruktury:

nejsou navrhovana nova propojeni

N&dvaznost technické
infrastruktury:

nejsou navrhovana nova propojeni

Uzemni systém ekologické
stability:

propojeni lokdlnich biocenter LBC 5 ve
sprévnim uzemi Cermnd nad Orlici s lokdinim
biocentrem U Zdelova (spravni uzemi mésta
Kostelec nad Orlici) by mélo byt reseno
lokdlnim  biokoridorem  vedenym  lesnimi
porosty v trase sever - jih jiZ mimo resené
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| dzemi UP Zdelov |

4. VWwhodnoceni souladu ndvrhu uzemniho pléanu s cili a ukoly
uzemniho pldanovani, zejména s poZadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi a poZadavky
na ochranu nezastaveného uzemi

Vyvhodnoceni souladu ndvrhu dzemniho planu Zdelov s cili tzemniho planovéni

Navrh dzemniho planu Zdelov je v souladu s cili uzemniho planovani ve smyslu

ustanoveni § 18 stavebniho zakona, nebot’:

- vytvari predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky
rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potreby
soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich

- zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj uzemi soustavnym a komplexnim
resenim ucelného vyuZiti a prostorového usporddani uzemi s cilem dosaZeni
obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zdjmd na rozvoji uzemi

- Jsou koordinovany verejné a soukromé zaméry zmeén v uzemi, vystavba a jiné
&innosti ovlivriujici rozvoj uzemi a je konkretizovéna ochrana verejnych zajmi
vyplyvajici ze zvldstnich pravnich predpisi

- Jjsou chranény a rozvijeny prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi

- je chrénéna krajina jako podstatna sloZka prostredi Zivota obyvate/

- Jsou urceny podminky pro hospodarné vyuZivani zastavéného uzemi a zajisténa
ochrana nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemkd, zastavitelné plochy
Jsou vymezeny s ohledem na potencial rozvoje uzemi a miru vyuZiti zastaveného
uzemi.

Vyhodnocen/i souladu nédvrhu uzemniho plénu Zdelov s ukoly uzemniho planovani

Navrh uzemniho planu Zdelov je v souladu s ukoly uzemniho planovani ve smyslu

ustanoveni § 19 stavebniho zdkona, nebot:

- zjistuje a posuzuje stav uzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty

- stanovuje koncepci rozvoje uzemi, vcetné urbanistické koncepce s ohledem na
hodnoty a podminky uzemi

- provéruje a posuzuje potfebu zmén v uzemi, verejny zdjem na jejich provedeni,
jejich prinosy, problémy, rizika s ohledem napriklad na verejné zdravi, Zivotni
prostredi, geologickou stavbu tzemi, viiv na verejnou infrastrukturu a na jeji
hospodarné vyuZzivani

- stanovuje urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivani a
prostorové usporadani uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani
a reseni staveb

- stanovuje podminky pro provedeni zmén v uUzemi, zejména pro umisténi a
usporadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi

- stanovuje podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni

- vytvari podminky pro ochranu uzemi podle zvIdstnich prévnich predpis(i

- uplatiiuje poznatky zejména z obord architektury, urbanismu, tUzemniho
pldnovani a ekologie a pamaétkové péce.

5. Wwhodnoceni souladu navrhu uzemniho planu s poZadavky
Vs 7 . 7 v 7 v « O
stavebniho zakona a jeho provadecich predpisu
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v

Navrh uzemniho planu je v souladu s poZadavky zakona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), v platném znéni, v souladu s
vyhlaskou ¢ 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uUzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence tUzemné pldnovaci &nnosti, v platném znéni, a v
souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, v

platném znéen.

6. Whodnoceni souladu navrhu uzemniho planu s poZadavky
zvildstnich prdvnich pfedpisd a se stanovisky dotdenych orgdnd
podle zvidstnich prdvnich predpisd, popfipadé s vysledkem
Feseni rozpord

Vyhodnocen/ souladu Uzemniho plénu s poZadavky zvidstnich prdvnich predpisd je
provedeno v jednotlivych kapitoldch textové cdsti odivodnéni, zejména pak v kapitole
,7. Kompletni zdldvodnéni prijatého feseni a vybrané varianty, vietné vyhodnoceni
predpoklddanych disledkd tohoto reseni, zejména ve vztahu k rozboru udrZitelného
rozvoje Uzemi™ a v kapitole ,14. Vlyhodnoceni prepoklddanych disledki navrhovaného
feseni na zemédélsky pddni fond a pozemky urcené k plnéni funkci lesa".

7. Komplexni zddvodnéni pfFijatého Feseni vietné vybrané
varianty

7.1 Zdivodnéni urbanistického feseni

7.1.1Vymezeni hranice zastavéného uzemi

v

Hranice zastavéného uzemi byla stanovena v souladu s §58 zakona ¢. 183/2006
Sb., o uzemnim planovani a stavebnim radu, v platném znéni. Nové zastavené pozemky
byly aktualizovany k obdobi zpracovani ndvrhu, a to ke dni 15. prosinec 2022,

Vychozim podkladem pro vymezen/ hranice zastavéného uzemi byla hranice
intravildnu, pfedand v rémci podkladd pro zpracovani ndvrhu Méstskym uradem Kostelec
nad Orlici, odborem Stavebni urad - Zivotni prostredy.

Do zastavéného uzemi byly zahrnuty v souladu s bodem (2) §58 stavebniho zakona
pozemky v intravildnu, s vyjimkou vinic, chmelnic, pozemkd zemédélské pldy urcenych
pro zajistovani specidlni zemédélské vyroby (zahradnictvi) nebo pozemkdi pfiléhajicich k
hranici intravildnu navrdcenych do orné pidy nebo do lesnich pozemkd, a ddle pozemky
vné intravilanu, a to
a) zastavéné stavebni pozemky,

b) stavebni proluky,

c) pozemni komunikace nebo jejich casti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky
zastaveného uzemi,

d) ostatni verejna prostranstvi,

e) dalsi pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného uzemi, s
vyjimkou pozemkd vinic, chmelnic a zahradnictvi.

7.1.2 Zddvodnéni urbanistické koncepce

Navrh urbanistické koncepce respektuje a dale rozviji historicky vzniklé rozloZeni
funkcnich ploch v dzemi, vymezovany jsou pouze dvé mensi plochy prestavby.

PrevaZzna cast zastaveného uzemi je vyuZita pro funkci bydleni. Zajem o jeho rozvoj
stale trvd, obec Zdelov nabizi klidné bydleni v pekném prirodnim prostredi s dobrou
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dopravni dostupnosti do mést stredni velikosti (Kostelec nad Orlici, Rychnov nad
KnéZnou, Tynisté nad Orlici, Borohradek) i do krajského mésta Hradec Kralové.,

Plochy pro bydleni jsou v navrhu clenény na bydleni individualni a bydleni venkovské.
AZ na jednu mensi zastavitelnou plochu je v Feseném uUzem/ rozvijena zejména funkce
venkovského bydleni. Rozvojové plochy jsou vymezovany tak, aby byla v maximalni
mozZné mife vyuZita stavajici vefejnd infrastruktura, tzn. jsou smérovany do proluk ve
stavajicim zastavéném uzemi (lokalita U Borku) nebo predstavuji oboustranné
obestaveni stavajici komunikace (lokalita V Mladkach).

Ve stredni casti zastaveného uzemi podél silnice III. tridy jsou rozvijeny plochy
smisené obytné, tzn. plochy, kde je mozné objekty pro bydleni dopinit o stavby pro
podnikatelské aktivity.

Uvedené plochy pro bydleni jsou funkcné dopinény plochami pro obcanské vybaveni,
situované ve dvou lokalitach ve stredni cdsti obce a vénované zejména nabidce
sportovniho vyZiti obyvatel (koupalisté, fotbalové hfristé). Také u téchto ploch je
uvazovano s jejich uzemnim rozvojem.

V sousedstvi Zdelovského rybnika, ktery je chdpan jako jeden z nejvyznamnéjsich
prirodnich prvkd v obci, je vymezovdna novd funkcni plocha, kterd s touto vodni
plochou souvisi, a to plocha pro vyrobu — rybarstvi.

Ve stredni casti obce je také potvrzovana stabilizovana plocha skladového arealu, jiz
bez moZnosti rozvoje.

Prevazné nezastavénym uzemi je v severni casti reseného uzemi veden koridor pro
prelozku silnice 1/36 vcetné vedlejsich staveb z Holic do kriZovatky se silnici 1/11,
prebirany z uzemné planovaci dokumentace Kralovéhradeckého kraje.

7.1.3 Zddvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

A. Bydleni venkovské (BV)

NAZEV ROZVOJOVE PLOCHY Z.1-BV
o poloha vzhledem k zastavénému | — Zzajisténi kompaktnosti zastaveného
uzemi uzemi v lokalité U Borku,
o mozZnost napojeni na verejnou | - dobrd dostupnost verejné infrastruktury,
infrastrukturu plocha napojena na mistni komunikaci,
realizovano elektrické vedeni a verejny
vodovod
o vztah kplatné uzemné planovaci| - nezastavéné uzemi, plochy
dokumentaci zemédélsky obhospodarované pidy
o Stanovisko  viastnika pozemku| - navrZeno  zpracovatelem s cilem
k navrhované zméné zajisténi kompaktnosti zastaveného
uzemi
o zajistén/ ochrany zemédélského| - plocha se nachdzi na pudich V. tridy
pldniho fondu ochrany

Z dlvodu zachovani stavajici sidelni struktury je navrhovadna ndsledujici pfeparcelace
v uzemi :
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NAZEV ROZVOJOVE PLOCHY Z.2-BV
o poloha vzhledem k zastavénému | - zdstavba proluky v severni  casti
uzem/i zastavéného uzemi obce v lokalité U
Borku;
- oboustranné obestaveni mistni
komunikace

moZnost napojeni
infrastrukturu

na verejnou

- dobra dostupnost verejné infrastruktury,

plocha napojena na mistni komunikaci,
realizovano elektrické vedeni a verejny
vodovod

o vztah k platné uzemné planovaci| - nezastavéné uzemi, plochy
dokumentaci zemédélsky obhospodarované pidy
o Stanovisko  vilastnika  pozemku| - vymezen/ zastavitelné plochy
k navrhované zméné provérovano na zakladé Zadosti
viastnikd pozemkii
o zajistén/ ochrany zemédélského| - plocha se nachdzi na pudich V. tridy
plidniho fondu ochrany
NAZEV ROZVOJOVE PLOCHY Z.3-BV
o poloha vzhledem k zastavénému | - zdstavba proluky v severni casti
uzemi zastavéného uzemi obce v lokalite U
Borku;
- oboustranné obestavéni  mistni
komunikace

o moZnost napojeni na

infrastrukturu

verejnou

- dobrad dostupnost verejné infrastruktury,
plocha napojena na mistni komunikaci,
realizovano elektrické vedeni a verejny
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vodovod

o vztah k platné uzemné planovaci

- nezastavéné uzemi, plochy pfirodni

dokumentaci krajinné zelenée
o stanovisko  viastnika pozemku| - vymezeni zastavitelné plochy
k navrhované zmené provérovano na zakladé Zadosti
viastnikd pozemkii
o zajistén/ ochrany zemédélského| - plocha se nachdzi na pudich V. tiidy
plidniho fondu ochrany
NAZEV ROZVOJOVE PLOCHY Z.4a-BV

poloha vzhledem k zastavénému

- zastavba proluky ve stredni casti

uzemi zastaveného uzemi obce;
o moZnost napojeni na verejnou | - dobra dostupnost verejné infrastruktury,
infrastrukturu plocha napojena na mistni komunikaci,

realizovano elektrické vedeni a verejny
vodovod

vztah k platné uzemné planovaci

- Vv jihozdpadni Cisti nezastavéné uzemi,

dokumentaci plochy prirodni  krajinné zelené,

v severovychodni casti vymezena a.1.7,

urcend pro rozvoj smisenych ploch
predméstského bydleni

o Stanovisko  viastnika  pozemku| - vymezen/ zastavitelné plochy

k navrhované zméné provérovano na zakladé Zddosti
viastnikd pozemkd

o zajistén/ ochrany zemédélského| - plocha se nachdzi na pudich V. tiidy

plidniho fondu ochrany
NAZEV ROZVOJOVE PLOCHY Z.15-BV

poloha vzhledem k zastavénému
uzemi

o

- rozsifeni zastavéného uzemi ve vychodni
casti obce, oboustranné obestavéni mistni
komunikace

moZnost napojeni
infrastrukturu

na verejnou

- dobra dostupnost verejné infrastruktury,

plocha napojena na mistni komunikaci,
realizovano elektrické vedeni, verejny
vodovod i verejna kanalizace

o vztah kplatné uzemné planovaci |- nezastavéné dzemi, plochy prirodn/
dokumentaci krajinné zelené

o stanovisko  vilastnika  pozemku| - vymezen/ zastavitelné plochy
k navrhované zméné provérovano na zakladé Zddosti

viastnika pozemku

o zajistén/ ochrany zemédélského| - plocha se nachdzi na pudich V. tridy
pldniho fondu ochrany
NAZEV ROZVOJOVE PLOCHY Z.16a-BV

poloha vzhledem k zastavénému
uzemi

- rozsireni zastaveného uzemi ve vychodni
casti obce, oboustranné obestaveni mistni
komunikace

moZnost napojeni
infrastrukturu

na verejnou

- dobra dostupnost verejné infrastruktury,

plocha napojena na mistni komunikaci,
realizovano elektrické vedeni, verejny
vodovod i verejnd kanalizace

vztah k platné uzemné planovacl
dokumentaci

- nezastavéné uzemi, plochy prirodni
krajinné zelené

88



o Sstanovisko viastnika — pozemku - vymezeni zastaviteiné plochy
k navrhované zméné provérovano na zakladé Zddosti
viastnika pozemku
o zajistén/ ochrany zemédélského| - plocha se nachdzi na pudich V. tiidy
plidniho fondu ochrany
NAZEV ROZVOJOVE PLOCHY Z.17a-BV

o poloha vzhledem k zastavenému
uzemi

- Zajisteni kompaktnosti zastaveného

uzemi ve vychodni casti obce,
oboustranné  obestavéni  mistni
komunikace

o mozZnost napojeni
infrastrukturu

na verejnou

- dobra dostupnost verejné infrastruktury,

plocha napojena na mistni komunikaci,
realizovano elektrické vedeni, verejny
vodovod i verejnad kanalizace

o vztah k platné uzemné planovaci
dokumentaci

- nezastavéné uzemi, plochy prirodni
krajinné zelené

o Stanovisko viastnika
k navrhované zmeéené

pozemku

o zajisténi ochrany zemédélského
o 7,
pudniho fondu

- plocha se nachdzi na pudich V. tridy
ochrany

NAZEV ROZVOJOVE PLOCHY

Z.19-BV

o poloha vzhledem k zastavénému
uzemi

- rozsifeni zastaveného uzemi ve vychodni
casti obce, vyuziti ploch soukromé zelené
pro vystavbu

o moZnost napojeni na verejnou | - plocha vyZaduje mensi rozsifeni verejné
infrastrukturu infrastruktury

o vztah kplatné udzemné planovaci|- nezastavéné dzemi, plochy prirodn/
dokumentaci krajinné zelené

o Sstanovisko  viastnika pozemku| - vymezen/ zastavitelné plochy
k navrhované zméné provérovano na zakladé Zddosti

viastnika pozemku

o zajisténi ochrany zemédélského

- plocha se nachdzi na pudich V. tridy

pldniho fondu ochrany
NAZEV ROZVOJOVE PLOCHY Z.21-BV
o poloha vzhledem k zastavénému | - mens/ rozsireni zastavéného uzem/i

uzemis

Vv jiZni casti obce, oboustranné obestavéni
mistni komunikace

o moZnost napojeni
infrastrukturu

na verejnou

- dobra dostupnost verejné
infrastruktury, plocha napojena na
mistni  komunikaci, realizovano

elektrické vedeni a verejny vodovod

o vztah kplatné uzemné pldnovaci |- nezastavéné uUzemi, plochy prirodni
dokumentaci krajinné zelenée

o Stanovisko  vlastnika  pozemku| - vymezen/ zastavitelné plochy
k navrhované zméné provérovano na zakladé Zddosti

viastnika pozemku

o zajisténi ochrany zemédélského
plidniho fondu

- plocha se nachdzi na pddach 1V. tridy
ochrany
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B. Bydleni individudini (BI)

NAZEV ROZVOJOVE PLOCHY

Z.9- BI

o poloha vzhledem k zastavenému
uzemi

- dostavba proluky ve stadvajicim
zastaveném uzemi ve stredu obce;

o moznost napojeni verejnou

infrastrukturu

na

- dobra dostupnost verejné infrastruktury,
verejna infrastruktura resena k sousedni
stabilizované zdstavbé,;

o vztah k platné uzemné planovaci

- plocha prebiréana z platné uzemnée

dokumentaci planovaci dokumentace, kde byla
vymezena jako rozvojova plocha pro
smisené  plochy  predmeéstského
bydleni oznacend a.1.2
o stanovisko viastnika pozemku| - vymezeni zastavitelné plochy
k navrhované zmeéné provérovano na zakladé Zadosti
viastnika pozemkii
o zajisténi ochrany zemédeélského| - nevyZaduje zdbor zemédélského

plidniho fondu

plidniho fondu

C. Plochy smisené obytné venkovské (SV)

NAZEV ROZVOJOVE PLOCHY

2.7-5V

o poloha vzhledem k zastavenému
uzemi

-zastavba proluky v zastavéném uzemi ve
stredni cdsti obce;

-zajisténi kompaktnosti zastavéného uzemi
v predmétném prostoru,;

o mozZnost napojeni verejnou

infrastrukturu

na

- dobra dostupnost verejné infrastruktury,
verejna infrastruktura fesena k sousedni
stabilizované zastavbé;

o vztah k platné uzemné planovaci
dokumentaci

- nezastavené uzemi, plochy prirodni

krajinné zelenée;

o Stanovisko viastnika
k navrhované zmeéené

pozemku

- vymezeni plochy provéfovano na
zakladé poZadavku obce, viastnik
pozemku obci poskyt! pozemky pro
realizaci obecnich zamérd

o zajistén/ ochrany zemédélského| - plocha je vymezena na puddch V.
pldniho fondu tridy ochrany
NAZEV ROZVOJOVE PLOCHY Z.8-SVv

o poloha vzhledem k zastavenému
uzemi

-rozsifeni zastavéného uzemi ve stredni
cdsti obce nad fotbalovym hristém;

-vystavba navazuje na realizaci nové
mistni komunikace v predmeétném uzemi;

o mozZnost napojen/
infrastrukturu

na verejnou

- dobrd dostupnost verejné infrastruktury,
verejna infrastruktura resena k sousedni
stabilizované zastavbeé;

o vztah k platné uzemné planovaci
dokumentaci

- nezastavené uzemi, plochy prirodni

krajinné zelenée;
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o stanovisko viastnika
k navrhované zmeéené

pozemku

- vymezeni plochy provérovano na
zdkladé poZadavku obce, viastnik
pozemku obci poskytl pozemky pro
realizaci obecnich zamérd

o zajisténi ochrany zemédélského
plidniho fondu

- plocha je vymezena na pudach V.
tridy ochrany

NAZEV ROZVOJOVE PLOCHY

Z.11-SVv

o poloha vzhledem k zastavénému
uzemi

-rozsireni zastavéného uzemi ve stredni
casti obce, oboustranné obestaveni
paterni komunikace

o mozZnost napojen/
infrastrukturu

na verejnou

- dobrd dostupnost verejné infrastruktury,
plocha je pristupnd z verejné komunikace
a v dosahu elektrického vedeni,
verejného vodovodu i verejné kanalizace

o vztah k platné uzemné planovaci
dokumentaci

- vjiZzni cadsti vymezena zastavitelna
plocha pro rozvoj smisenych vyrobnich
ploch oznacena c.1.2, v severni casti
nezastavené uzemi - plochy prirodni
krajinné zelenée,

o Stanovisko viastnika
k navrhované zmeéené

pozemku

- wvymezen/ plochy provérovdano na

zaklade poZadavku viastnika
pozemku, ktery uvddel  rozvoj
primyslové vyroby. Zastupitelstvo

obce nemd zdjem na rozvoji této
funkce v obci, vymezena tedy plocha
smisena obytnd venkovska, kterd
umoZzZriuje  situovat objekty pro
podnikani v obcanském vybaveni a
drobné vyrobée

o zajisténi ochrany zemédélského
o 7
pudniho fondu

- plocha je vymezena na plddch IV. A
V. tridy ochrany

NAZEV ROZVOJOVE PLOCHY Z.12-SV
o poloha vzhledem k zastavénému | —rozsireni zastavéného uzemi ve stredni
uzemi casti obce, oboustranné obestaveni
paterni komunikace

o moZnost napojeni verejnou

infrastrukturu

na

- dobrd dostupnost verejné infrastruktury,
plocha je pristupnad z verejné komunikace
a vdosahu elektrického vedeni a
verejného vodovodu

o vztah k platné uzemné planovacri
dokumentaci

- plocha prebirana =z platné uzemnée
planovaci  dokumentace, ve které
vymezena jako zastavitelna plocha a.1.3

o Stanovisko  viastnika  pozemku

- vymezeni plochy provérovano na

k navrhované zméné zakladé poZadavku viastnika
pozemku
o zajistén/ ochrany zemédélského| - plocha je vymezena na pudich V.
pldniho fondu tridy ochrany
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D. Plochy smisené obytné jiné — rodinné farmy (SX)

NAZEV ROZVOJOVE PLOCHY

o poloha vzhledem k zastavenému
uzemi

Z.13-SX

-rozsireni zastavéného uzemi ve stredni
casti obce, oboustranné obestaveni
paterni komunikace

o moznost napojeni verejnou

infrastrukturu

na

- dobra dostupnost verejné infrastruktury,
plocha je pristupnd z verejné komunikace
a vdosahu elektrického vedeni a
verejného vodovodu

o vztah k platné uzemné planovaci

- nezastavené uzemi, plochy prirodni

dokumentaci krajinné zelené
o Sstanovisko  viastnika pozemku| - vymezeni plochy provérovano na
k navrhované zmeéné zaklade pozadavku viastnika
pozemku
o zajistén/ ochrany zemédélského| - plocha je vymezena na plddch 1V.
plidniho fondu tridy ochrany
NAZEV ROZVOJOVE PLOCHY P.1-SX

o poloha vzhledem k zastavénému
uzemi

-prestavba objektld byvalého mlyna ve
stredni casti obce, ktery je ve spatném
stavebné technickém stavu

o moZnost napojeni na verejnou

- dobrd dostupnost verejné infrastruktury,

infrastrukturu plocha je pristupnd z verejné komunikace
a vdosahu elektrického vedeni a
verejného vodovodu
o vztah k platné uzemnée planovaci| - vymezeny stabilizované  plochy

dokumentaci

smisené vyrobni

o Stanovisko  viastnika  pozemku

- wvymezen/ plochy provérovdno na

k navrhované zméné zaklade poZadavku viastnika
pozemku
o zajisténi ochrany zemédélského| - nevyZaduje zdabor zemédélského
plidniho fondu plidniho fondu
E. Obcanské vybaveni verejné (OV)
NAZEV ROZVOJOVE PLOCHY P.2-OV
o poloha vzhledem k zastavenému | - rozsifeni moZnosti  vyuZiti  ploch
uzemi obcanského vybaveni ve stredni casti
obce

o mozZnost napojeni verejnou

infrastrukturu

na

- dobra dostupnost verejné infrastruktury,
plocha je pristupnad z verejné komunikace
a v dosahu elektrického veden,
verejného vodovodu i verejné kanalizace

o vztah kplatné uzemné planovaci| - v platné UPD plocha sportu a
dokumentaci rekreace
o stanovisko  viastnika pozemku| - zmény vyuZiti provérovana na

k navrhované zméné

zakladé poZadavku obce

o zajisténi ochrany zemédélského
plidniho fondu

- plocha je vymezena na puddch V.
tridy ochrany
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F. Obcanské vybaveni komercni (OK)

NAZEV ROZVOJOVE PLOCHY Z.10-OK
o poloha vzhledem k zastavenému | - proluka v zastavéném uzemi obce
uzemi v sousedstvi  stabilizovanych ploch
této funkce (obcanské vybaveni
komercni)

o mozZnost napojeni
infrastrukturu

na verejnou

- dobra dostupnost verejné infrastruktury,
plocha je pristupnd z vefejné komunikace
a v dosahu elektrického vedeni,
verejného vodovodu i verejné kanalizace

o vztah kplatné udzemné planovaci

- v platné UPD plocha vnitrosideln/

dokumentaci zelené
o Stanovisko viastnika  pozemku
k navrhované zméné
o Zzajisténi ochrany zemédélského| - nevyZaduje zabor zemédélského

plidniho fondu

plidniho fondu

G. Obcanské vybaveni — sport (OS)

NAZEV ROZVOJOVE PLOCHY

Z2.5-05

o poloha vzhledem k zastavenému
uzemi

- uzemn/ rozvoj stavajiciho sportovniho
aredlu ve stfedu obce severnim
smérem

o mozZnost napojeni
infrastrukturu

na verejnou

- bude vyuzivdno socidlni zdazemi jiZ
realizované ve stabilizovanych
sportovnich plochdch

o vztah k platné uzemné planovaci
dokumentaci

- plocha prebirdna na zakladé poZadavku
obce z platné uUzemné planovaci
dokumentace,

o Stanovisko viastnika
k navrhované zmeéené

pozemku

o zajistén/ ochrany zemédélského| - plocha se nachdzi na pudich V. tiidy
plidniho fondu ochrany
NAZEV ROZVOJOVE PLOCHY Z.6-0S

o poloha vzhledem k zastavenému

- rozsifen/ rekreacniho zazemi arealu

uzem/ koupalisté ve stredu obce
o moZnost napojeni na verejnou | - dobra dostupnost verejné infrastruktury,
infrastrukturu plocha je pristupnd z verejné komunikace

a vdosahu elektrického vedeni i

verejného vodovodu

o vztah kplatné udzemné planovaci
dokumentaci

- plocha prebirana na zakladé poZadavku
obce z platné udzemné planovaci
dokumentace,

o Stanovisko viastnika
k navrhované zmeéné

pozemku

o zajisténi ochrany zemédélského
pldniho fondu

- plocha se nachdzi na pldach IV. a V.
tridy ochrany
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H. Vyroba jind — rybadrstvi (VX)

NAZEV ROZVOJOVE PLOCHY

Z.14-vXx

o poloha vzhledem k zastavenému
uzemi

—-rozsifeni zastavéného uzemi ve stredn/
casti obce, vyuZiti proluky u pdaterni
komunikace

o moznost napojeni na verejnou

infrastrukturu

- dobra dostupnost verejné infrastruktury,
plocha je pristupnd z verejné komunikace
a vdosahu elektrického vedeni a
verejného vodovodu

o vztah k platné uzemné planovaci

- nezastavené uzemi, plochy prirodni

dokumentaci krajinné zelené
o Sstanovisko  viastnika pozemku| - vymezeni plochy provérovdano na
k navrhované zmeéné zaklade pozadavku viastnika
pozemku
o zajistén/ ochrany zemédélského| - plocha je vymezena na plddch 1V.
plidniho fondu tridy ochrany
CH. Zeleri - zahrady a sady (ZZ)
NAZEV ROZVOJOVE PLOCHY Z.4b -ZZ

o poloha vzhledem k zastavenému
uzemi

- plocha soukromé zelené vymezovand
v ndavaznosti na rozvojovou plochu Z.4a
-BV

- plocha zaujimd prostor v primém
sousedstvi lesnich porostd, tzn. Uzemi
kde neni vhodné umistovat nadzemni
stavby.

o moZnost napojeni na verejnou
infrastrukturu

o vztah k platné udzemné planovaci| - nezastavené uzemi, plochy prirodni
dokumentaci krajinné zelenée

o Stanovisko  viastnika pozemku| - vymezeni plochy provérovano na
k navrhované zméné zdkladé poZadavk( viastnikd

pozemkd

o zajistén/ ochrany zemédélského| - plocha je vymezena na pudich V.

plidniho fondu tridy ochrany
NAZEV ROZVOJOVE PLOCHY Z.16b -ZZ

o poloha vzhledem k zastavenému

- plocha soukromé zelené vymezovand

uzemi v ngvaznosti na rozvojovou plochu
Z.16a -BV
o mozZnost napojeni na verejnou
infrastrukturu
o vztah k platné uzemné planovaci| - nezastavené uzemi, plochy prirodni
dokumentaci krajinné zelené
o stanovisko  viastnika pozemku| - vymezeni plochy provéfovano na
k navrhované zméné z8kladé poZadavki viastniki
pozemkd

o zajisténi ochrany zemédélského
o 7,
pudniho fondu

- plocha je vymezena na puddch IV a
V. tfidy ochrany
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NAZEV ROZVOJOVE PLOCHY

Z.17b -ZZ

o poloha vzhledem k zastavenému

- plocha soukromé zelené vymezovand

uzemi v ndavaznosti na rozvojovou plochu
Z.17a -BV
- plocha se nachazi v potenciadlni
sesuvném  uzemi, tzn. v uUzemi
problematickém pro zakladani staveb
o mozZnost napojeni na verejnou
infrastrukturu
o vztah kplatné uzemné planovaci| - nezastavené uzemi, plochy prirodni
dokumentaci krajinné zelenée
o stanovisko  vilastnika  pozemku

k navrhované zmené

o zajisténi ochrany zemédélského
plidniho fondu

- plocha je vymezena na puddch V.
tridy ochrany

NAZEV ROZVOJOVE PLOCHY

2.22-Z2Z2

o poloha vzhledem k zastavénému

- plocha soukromé zelené vymezovana

uzemi Jizné od Zdelovského rybnika

o moZnost napojeni na verejnou
infrastrukturu

o vztah kplatné uzemné planovaci| - nezastavéné uzemi, plochy prirodni
dokumentaci krajinné zelené

o Stanovisko viastnika  pozemku

k navrhované zmené

o zajisténi ochrany zemédélského
plidniho fondu

- plocha je vymezena na plddch V.
tridy ochrany

I Doprava silnicni — silnice 1. tridy (DS.1)

CPZ. DS11 - koridor pro vedeni preloZky silnice 1. tridy vcetné vedlejsich staveb
v severozapadni casti reseného uzemi;
- koridor prebirén z nadrazené uzemné planovaci dokumentace.

J. Doprava silnicni — mistni a ucelové komunikace (DS.3)

NAZEV ROZVOJOVE PLOCHY

Z.18 -DS.3

o poloha vzhledem k zastavénému

- zajisteni dopravniho napojeni

uzem/i zastavitelné plochy Z,19-BV

o mozZnost napojeni na verejnou
infrastrukturu

o vztah k platné udzemné planovaci| - nezastavené uzemi, plochy prirodni
dokumentaci krajinné zelené

o Stanovisko  vilastnika  pozemku| - vymezen/ zastavitelné plochy Z.19-
k navrhované zméné BV  provérovano na zdkladé

poZadavku viastnika pozemku
o zajisténi ochrany zemédélského| - nevyZaduje zdabor zemédélského

pldniho fondu

plidniho fondu
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NAZEV ROZVOJOVE PLOCHY

Z2.20-DS.3

o poloha vzhledem k zastavenému
uzemi

- zpristupnéni nezastavéného uzemi ve
vychodni cdsti obce v navaznosti na
rozvoj ploch bydleni v této casti Zdelova

o mozZnost napojeni

na verejnou

infrastrukturu
o vztah k platné uzemné planovaci| - nezastavené uzemi, plochy prrodni
dokumentaci krajinné zelené

o Sstanovisko
k navrhované zmené

viastnika

pozemku

o Zzajisténi ochrany zemédélského| -

plidniho fondu

V. tfidy ochrany

plocha je vymezena na puddch IV. a

7.1.4 Posouzeni vazby na zastavitelné plochy, vymezené v platném uzemné pldnovaci

dokumentaci

Cislo a popis rozvojové
plochy v platné uzemné
planovaci dokumentaci **

Zapracovani do navrhu nového uzemniho
planu

UZEMNI PLAN OBCE

Smisené plochy

venkovského bydleni:

a.ll -jiZ stabilizované plochy bydleni individudlni

a.l.z - pfevazna cast jiz vyuZita - stabilizované
plochy  bydleni  individualni, ve
vychodni cdsti vymezena zastavitelna
plocha Z.9-BI

a.l3 - prevzata do navrhu jako zastavitelnd
plocha Z.12-SV

a.l.4 - JiZ stabilizované plochy smisené obytné
venkovské

a.le6 - Jihovychodni cadst jiZ vyuZita -
stabilizovana plocha smisSend obytna
venkovskd, severozapadni cast
zasazena  nadzemnim  elektrickym
vedeni/ VN ponechdna v nezastaveném
uzemi

a.lz - Cast vyuZita, cast prevzata do navrhu
Jjako zastavitelnd plocha Z.4a-BV

a.l1.8 - JiZ stabilizované plochy smisené obytné
venkovské

a.l.9 - JiZ  stabilizované  plochy  bydleni
venkovského

a.1.10 - JiZz  stabilizované  plochy  bydleni
venkovského

Smisené plochy vyrobni:

c.1.1

- JiZ stabilizované plochy smisené obytné
Jjiné — rodinné farmy

c.l1.2

- vymezena zastavitelna plocha Z.11-SV

Plochy sportu a rekreace:

dl.l

- prfevzata do navrhu jako zastavitelnd
plocha Z.5-0S

diz

- prevzata do ndvrhu jako zastavitelnd
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plocha Z.6-0S

ZMENA C. 1 UP ZDELOV

Smisené plochy

venkovského bydleni:

Z1L2/a.1 - JiZz  stabilizované  plochy  bydleni
venkovského

Z1L3/a.2 - Jiz  stabilizované  plochy  bydleni
venkovského

Z1L4/a.3 - JiZz  stabilizované  plochy  bydleni
venkovského

Z1l4/a.4 - Jiz  stabilizované  plochy  bydleni
venkovského

Z1L4/a.5 - JiZz  stabilizované  plochy  bydleni
venkovského

ZMENA C.2 UP ZDELOV

Smisené plochy vyrobni:

Z2L3/c.1

- JiZ stabilizované plochy smisené obytné

venkovské

7.1.5 Zapracovéni poZadavk(i obcand zaslanych obci pfed zahdjenim zpracovani ndvrhu

uzemniho planu

Zapracovani poZadavku obcand, které zastupitelstvo obce predalo zpracovateli tuzemniho
planu, bylo provedeno nasledovné:

P.& | Zadatel Dotcené pozemky Predmét zmény
1. | Bc. Alena Rychlikova, | p.c. 824 - vymezeni/ plochy pro vystavbu
DiS., Malda Cermnd rodinného domu
158 Zapracovani do uzemniho planu:
- poZadavku se vyhovuje, na
predmétném pozemku je vymezen
uzemni rozvoj ploch pro bydleni
venkovské -  zastavitelnda plocha
Z.21-BV.
2. | Miroslav Kulhavy, | p.¢. 311, 315/4,| - vymezeni plochy pro vystavbu
Huntifovskad 79/3, | 315/5, 315/6 rodinného domu
Praha Zapracovani do uzemniho planu.

- poZadavku se vyhovuje cdstecné,
pozemek p.c. 311 je vymezen jako
stabilizovanad plocha venkovského
bydlen. Rozsireni  zastavéného
uzemi na p.c. 315/4, 315/5 a 315/6
bylo shledano z hlediska urbanistické
koncepce obce jako nevhodné.
Pozemky se nachazeji v primém
sousedstvi  Zdelovského rybnika,
vyznamného  krajinného prvku
v uzemi, ktery je také veden jako
lokalni biocentrum. Obec md zdjem
prirodni hodnoty v uzemi rozvijet, ne
je potlacovat. Nova zdstavba v jeho
sousedstvi  nebude  navrhovdna,
vobci je dostatek vhodnéjsich
lokalit, kde je mozZné rozsirovat
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plochy pro bydleni. V uvedeném
uzemi je umozZnén rozvoj zelené -
zahrad a sadd - rozvojovd plocha
222-2Z.

Gabriela  Novakova,
Vamberk 360

p.c. 504/2

- vymezeni plochy pro vystavbu
rodinného domu

Zapracovani do uzemniho planu:

- poZadavku se vyhovuje castecne.
Zastavitelnda plocha pro rozvoj
bydleni byla vymezena pouze
v severovychodni cdsti predmétného
pozemku, je oznacend Z4a-BV.
Jihozdpadni cdst pozemku sousedr
s rozsahlymi lesnimi porosty, v jejich
primém  sousedstvi neni ucelné
umistovat nadzemni stavby, z tohoto
divodu  zde  byla  vymezena
rozvojova plocha zelené - zahrad a
sadd oznacend jako Z.4b- ZZ.

Sarka
Pribyslav 52

Bencova,

p.C 624/1

- vymezeni plochy pro vystavbu
rodinného domu  se zahradou -
smisené plochy venkovského bydleni
Zapracovani do uzemniho planu:

- poZadavku se  nevyhovuje,
predmétny pozemek nenavazuje na
zastavéné uzemi obce ani na Zadnou
zastavitelnou plochu, jiZni cdsti
pozemku je veden nadregionadlni
biokoridor NRBK . K81.

Petr Cervinka, Zdelov
118

p.C 454/6,8

- ZFzeni prijezdové komunikace ke
stavajici nemovitosti

Zapracovani do uzemniho planu:

- poZadavku se vyhovuje, jednd se o
vyznaceni jiZ realizované soukromé
komunikace na p.C. 454/8,
v katastru nemovitosti v rozporu se
skutecnym staveb je tento pozemek
veden jako ornd plda. V uzemnim
planu bude vymezen jako plocha
silnicni dopravy.

Frantiska Horackovd,
Jifi Horacek, Potstejn
308

p.C 453, 450, 446/1

- vymezeni plochy pro vystavbu
fotovoltaické elektrarny

Zapracovani do uzemniho planu:

- poZadavku se nevyhovuje. Jednd
se o vymezeni plochy pro vyrobu
vrozsahu cca 3 ha v sousedstvi
centra obce a obytného uzeml.
Zdelov predstavuje obec
venkovského typu osidleni, kde by
vyse uvedené podnikatelské zaméry
vyznamné narusily  krajinny raz
uzemi. Zamitnuti poZadavku je
v souladu se schvdlenym zadanim

pro zpracovani  predkldgdaného
uzemniho planu, ve kterém se
uvadi:

,S ohledem na krajinny rdz Uzemi
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nebudou vymezovany plochy pro
fotovoltaické elektrarny. Fotovoltaické
elektrarny se pozaduje pfipoustét
pouze ve vazb¢ na stavebni objekty —
sttechy staveb, apod.*

Libor Hirs, Zdelov 27

p.C. 503/1

- vymezeni plochy pro zdstavbu a
zrizeni elektrické pripojky
Zapracovani do uzemniho planu:

- poZadavku se vyhovuje, p.c. 503/1
je jiZ soucdsti zastavéného uzemi, je
vymezen jako stabilizovana plocha
venkovského bydleni;

- poZadavek zFzeni el. pripojky se
netyka uzemniho planu, predmétny
pozemek se nachdzi v zastaveném
uzemi, dle charakteristik ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti Ize
v kaZdé této plose realizovat
souvisejici stavbu technické
infrastruktury.

Véra Hirsova, Zdelov
27

p.C. 459/23

- vymezeni plochy pro zdstavbu a
ZFzeni elektrické pripojky
Zapracovani do uzemniho planu:

- poZadavku se vyhovuje cdstecné,
rozvojova plocha pro bydleni se
vymezuje v zapadni casti
predmétného pozemku - oznacend
jako Z.9-BI vychodni cadst pozemku
sousedi se zafizenim obcanského
vybaveni a na casti pozemku p.c.
459/23 je navrZena moZnost jeho
uzemniho rozvoje - oznaceno jako
Z.10-0OK.

Ladislav Kaspar,
Zachlumi 17

p.C 575/2

- zfizeni vécného bfemene ve véci
rekonstrukce kabelové sité
Zapracovani do tdzemniho planu:

- poZadavek se netykd uzemniho
planu, uzemni plan vécna bfemena
nestanovuje.

10.

Pavla Dittrichova,
Zdelov 1

p.C. 595/1

- vymezeni plochy pro vystavbu
rodinného domu

Zapracovani do uzemniho planu:

- poZadavku se vyhovuje,
predmétny pozemek je vymezen
jako stabilizované uzemi
venkovského bydleny.

11.

Oldrich Smola, Praha
768/20

p.c. 316

- vymezeni/ plochy pro vystavbu
rekreacniho objektu

Zapracovani do uzemniho planu:

- poZadavku se  nevyhovuje.
Rozsifeni zastavéného uzemi na p.c.
316 bylo shleddno z hlediska
urbanistické koncepce obce jako
nevhodné. Pozemek se nachazi
v pfimém sousedstvi Zdelovského
rybnika, vyznamného krajinného
prvku v uzemi, ktery je také veden
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jako lokalni biocentrum. Obec md
zdjem pfirodni hodnoty v uzemi
rozvijet, ne je potlacovat. Novd
zdstavba v jeho sousedstvi nebude

navrhovana, v obci je dostatek
vhodnéjsich  ploch  pro  rozvoj
bydleni. V uvedeném uzemi bude

dédle rozvijena zeleri - zahrad a sadd
- rozvojova plocha Z.22-2Z,

12.

Pavel Cervinka,

zZdelov 35

p.C. 454/2

- vymezeni  smisené  plochy
predméstského bydleni — dodatecné
povoleni stavby

Zapracovani do uzemniho planu:

- pozadavku se vyhovuje,
predmétny pozemek je vymezen
jako stabilizované uzemi smisené
obytné venkovské.

13.

Magda  Drahosova,
Zdelov 17 a Dédsa
Zampova, Hradec
Krdlové 1239

p.C. 537

- vymezeni plochy pro vystavbu
rodinného domu

Zapracovani do uzemniho planu:

- pozadavku se vyhovuje,
predmétny pozemek je vymezen
Jjako stabilizované uzemi
venkovského bydleny.

14.

Hana
Zdelov 7

PoZarova,

p.C 623/5

- vymezeni plochy pro vystavbu
rodinného domu

Zapracovani do uzemniho planu:

- poZadavku se  nevyhovuje,
predmétny pozemek nenavazuje na
zastavéné uzemi obce ani na Zadnou
dosud vymezovanou zastavitelnou
plochu, severné od pozemku je
vedena trasa nadregionalniho
biokoridoru,  pozemek se @ také
nachazi v sousedstvi  rozsahlych
lesnich porostd. V reseném uzemi
obce je dostatek vhodnéjsich ploch
pro rozvoj funkce bydleni,

15.

Vaclav Kolar,
Kostelec nad Orlici
577

p.C 546/1
Poznamka:
Vv soucasné dobé
slouceno do p.c. 547

- vymezeni/ plochy pro vystavbu
rodinného domu

Zapracovani do uzemniho planu:

- poZadavku se vyhovuje,
predmétny pozemek je vymezen
Jjako stabilizované uzemi
venkovského bydleny.

16.

Marie Kardskovad,

Zdelov 26

p.C. 573

- vymezeni plochy pro vystavbu
rodinného domu

Zapracovani do uzemniho planu:

- poZadavku se vyhovuje castecne,
zastavitelnd plocha, oznacena Z.2-
BV byla vymezena ve vychodni casti
pfedmétného pozemku tak, aby byla
zachovana  kompaktnost  hranice
zastavéného uzem.

17.

Jaroslav Plasil,

Zdelov 55

p.& 106/4

- vymezeni plochy pro vystavbu
rodinného domu
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Zapracovani do dzemniho planu:

- poZadavku se vyhovuje,
v predmétném uzemi byla vymezena
zastavitelna plocha oznacena Z.16a-
BV, kterd slouZzi pro rozvoj bydleni
venkovského.

18.

Alena Izakova,

Zdelov 9

p.C 574/1

- vymezeni plochy pro vystavbu
rodinného domu

Zapracovani do uzemniho planu.
-poZadavku se vyhovuje castecne,
zastavitelnd plocha, oznacena Z.2-
BV byla vymezena ve vychodni cadsti
predmétného pozemku tak, aby byla
zachovéna  kompaktnost  hranice
zastaveného uzeml.

Frantiska Hordckovad,
Potstejn 308

p.c. 450, 446/1 a
459

- vymezeni plochy pro obcanskou
vystavbu

Zapracovani do uzemniho planu:

- poZadavku se vyhovuje pouze
cdstecné. Zastavitelnd plocha urcena
pro  rozvoj  plochy  smisenych
obytnych venkovskych oznacend
jako Z.12-SV  byla vymezena
v severn/ casti pozemku p.c. 450
v rozsahu cca 0,57 ha. V pripade
vyuZiti této zastavitelné plochy Ize
pFi dalsi aktualizaci UPD projednat
dalsi rozsireni, Na pozemku p.c,
446/1 je zachovavana pfirodni zeleri,
je soucasti lokdlniho biokoridoru.

Frantiska Horackovd,
Potstejn 308

p.¢C 216

- vymezeni plochy pro
primyslové vyroby
Zapracovani do uzemniho planu:

- poZadavku se nevyhovuje. Obec jiZ
nemd zdjem o rozvoj primyslové
vyroby v reseném uzemi, prednost
dava rozvoji drobného a Femesiného
podnikani. Na pozemku p.c. 216 byla
vymezena zastavitelna ploch
oznacena Z.11-SV, urcena pro
rozvoj ploch smisenych obytnych
venkovskych.

rozvoj

20.

Milan Chaloupka,
Kostelec nad Orlici
405

p.& 404/1

- zména vyuZiti pozemku
smiseného bydleni na rekreaci
Zapracovani do uzemniho planu:

ze

-poZadavku se nevyhovuje,
v feseném uzemi nebudou
navrhovany  nové  plochy  pro
umisténi/  staveb  pro  rodinnou

rekreaci ve formé rekreacnich chat
(chatové osady). Je akceptovana
rekreace v rekreacnich chalupach a
domcich uvnitf obytné zastavby, tyto
stavby svym hmotovym Ffesenim
musi  odpovidat objektim  pro
bydleni,
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21.

Alena = Rychlikova,
Mald Cermnd 158

p.¢ 65/2, 65/3

- vymezeni plochy pro vystavbu
rodinného domu nebo rekreacniho
domku

Zapracovani do uzemniho planu:
-pozadavku se vyhovuje
s podminkou, v pfedmétném uzemji
byla vymezena zastavitelnd plocha
Z.19-BV, u které je uvedena
v charakteristice poznam, Ze plocha
se nachéazi v potencialnim sesuvném
uzemi a zakladani staveb si vyZada
zvysenou pozornost a zvysi financni
narocnost vystavby.

22.

Frantisek Viasak,
Zdelov 54

st. p.¢. 29 a 174

- rekonstrukce starého mlyna a
souvisejicich chovatelskych objekt(
k podnikani (penzion, spolecenskych
s3l pro kondni svateb, plesd,
kulturnich udalosti a konferenci)
Zapracovani do uzemniho planu:
-pozZadavku se vyhovuje, na zakladé
zpfesriujiciho jednani starosty obce
se Zadatelem (e-mail ze dne
5.1.2023) byla v predmétném
uzemi vymezena plocha prestavby
oznacena P1 a rozvojova plocha
Z .13-SXurcena pro rozsifeni plochy
smisenych obytnych jinych (rodinné
farmy), v kterych byla umozZnéna
realizace staveb pro agroturistiku.

23.

Katefina  Novdkovd,
Zdelov 95

p.C. 458/1

- vymezeni/ plochy pro vystavbu
rodinného domu

Zapracovani do uzemniho planu:
-zameér jiz realizovan, pozemek byl
vymezen jako stabilizovand plocha
individudlniho bydlen.

24.

Michal Kadousek,
Hradec
Kralové1895/15 a
Martina Kadouskovd,
Kasnice 16

p.C. 568/2 a 568/3

- rozsireni zastavitelné plochy
Zapracovani do uzemniho planu:
-poZadavku se vyhovuje, pfedmétny
pozemek je vymezen Jjako
stabilizované uzemi venkovského
bydlen.

25.

Viadimir _ Cervinka,
BoZena Cervinkovd,
Zdelov 31

p.C 503/3

- vymezeni plochy pro vystavbu
rodinného domu

Zapracovani do uzemniho planu:

- poZadavku se vyhovuje castecneé.
Rozvojovd plocha byla vymezena

pouze v severovychodni casti
predmétného pozemku - rozvoj
ploch venkovského bydleni

oznaceny jako Z.4a-BV. Jihozapadni
cast pozemku sousedi s rozsahlymi
lesnimi  porosty, v jejich primém
sousedstvi neni ucelné umistovat
nadzemni stavby, z tohoto diivodu
zde byla vymezena rozvojova plocha
zelené - zahrad a sadd oznacend
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jako Z.4b-z2Z.

26.

Oldrich Trassk, Louka
u Litvinova 91

p.C. 430/1,
362/1 a 362/2

427/1,

- vymezeni plochy pro vystavbu
rodinného domu

Zapracovani do uzemniho planu:

- pozadavku se vyhovuje,
predmétné plochy byly vymezeny
Jjako stabilizované plochy
venkovského bydleni. PFi umistovani
novych stavebnich objekt(i
v predmétném uzem/ je vsak treba
respektovat nadzemni  elektrické
vedeni a transformacni  stanici
vcetné ochrannych pdsem téechto
zarizent.

27.

Marie Trasakova,
Most 866/4

p.C. 430/2 a 430/10

- zarazeni pozemkd do
zastavitelného uzemi, umisténi zimni
zahrady a zahradniho domku
Zapracovani do uzemniho planu:

- poZadavku se vyhovuje,
predmétné plochy byly vymezeny
Jako stabilizované plochy
venkovského bydleni. Pri umistovani
novych stavebnich objektd
v predmétném uzemi je vsak treba
respektovat nadzemni  elektrické
vedeni a jeho ochranné pdasmo.

28.

Milan Skorpil, Praha
646/6

p.C 242/26,
49/1 a 49/3

242/2

- rozsireni vodni nadrze

Zapracovani do uzemniho planu:

- poZadavku se vyhovuje, na
predmétnych pozemcich byla
vymezena plocha zmény v krajiné
oznacend jako K.1-WT, pozemky p.c.
49/1 a 49/3 nejsou ve viastnictvi
Zadatele, dle ustniho sdéleni vsak jiZ
jednal s viastniky pozemkd a ti se
zménou vyuZiti souhlasi.

Milan Skorpil, Praha
646/6

p.C 242/1

- vystavba rybdrské chaty na
ostruvku uprostred vodni plochy
Zapracovani do uzemniho planu:

- poZadavku se  nevyhovuje.
Pozemek p.c. 242/1 je soucadsti
Zdelovského rybnika, vyznamného
krajinného prvku v uzemi, ktery je
také veden jako lokalni biocentrum.
Obec md zdjem pfirodni hodnoty
vtomto dzemi rozvijet, ne je
potlacovat. Nova zdstavba v daném
prostoru nebude navrhovana,
stavby souvisejici s provozem
rybnika  je  moZné  umistovat
v rozvojové plose Z.14-VX (viz
poZadavek 28.d)

28.

Milan Skorpil, Praha
646/6

p.& 314/1

- vystavba obsluzného, provozniho a
skladovaciho objektu o rozméru 25m
xX30m

Zapracovani do uzemniho planu.

- poZadavku se  nevyhovuje.
Pozemek p.c, 314/1 se nachazi
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v pfimém sousedstvi Zdelovského
rybnika, vyznamného  krajinného
prvku v uzemi, ktery je také veden
Jjako lokalni biocentrum. Obec ma
zdjem pfirodni hodnoty v tomto
uzemi rozvijet, ne je potlacovat.
Nova zastavba v daném prostoru
nebude navrhovana, stavby
souvisejici s provozem rybnika je
mozné umistovat v rozvojové plose
Z.14-VX (viz poZadavek 28.d)

28. | Milan Skorpil, Praha| p.& 435/1¢3st - vystavba rybich sddek s obsluznym
d 646/6 objektem a rybi Ithni

Zapracovani do uzemniho plénu:

- poZadavku se vyhovuje.
V predmétném uzemi byla vymezena
rozvojova plocha urcend pro rozvoj

,vyroby jiné — chov ryb", oznacend

_ Jjako Z.14-VX.
28. | Milan Skorpil, Praha | p.c. 242/1 - umisténi v plose vodni plochy
e 646/6 fotovoltaickych panelid na plovdcich

Zapracovani do dzemniho planu:

- poZadavku se  nevyhovuje.
Zdelovsky rybnik je vyznamnym
krajinnym prvkem v uzemi, ktery je
také veden jako lokdini biocentrum.
Obec md zdjem prirodni hodnoty
v uzemi rozvijet, ne je potlacovat.
Zamitnuti poZadavku je v souladu se
schvalenym zadanim pro zpracovani
predkladaného uzemniho planu, ve
kterém se uvadi:

»5 ohledem na krajinny rdz Gzemi
nebudou vymezovany plochy pro
fotovoltaické elektrarny. Fotovoltaické
elektrarny se poZaduje pfipoustét
pouze ve vazbé na stavebni objekty —
stiechy staveb, apod.*

ve vodni plose:
W g T k

e

Priklad umisteni fotovoltaickych paflglt‘/’ na plovacich
e = "y b 2 P

v Haf]
a8 1
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29.

Simon Bedfrich,
Jablonec nad Nisou -
Vrkoslavice 222/61

p.c. 87 cast

- vymezeni plochy jako zastavitelné
uzemi

Zapracovani do uzemniho planu:

- poZadavku se vyhovuje cdstecné,
Jjizni  polovina predmétného uzem/i
byla vymezena jako rozvojova
plocha pro rozvoj bydleni
venkovského oznacend jako Z16a-
BV, severni cast pak jako rozvojova
plocha pro zeleri- zahrad a sadi
oznacend jako Z.16b-2Z.

30.

Obec Zdelov

p.C. 490/1 a 483/1
cast

- vymezeni plochy pro rozvoj bydleni
Zapracovani do uzemniho planu:

- poZadavku se vyhovuje,
v predmétném uzemi byly vymezeny
zastaviteiné plochy Z.7-BV a Z.8-BV.,

30.

Ludovit Novotny,
Zdelov 72

p.c. 386 cast

-vymezen/  plochy  jako sest
stavebnich parcel v rozsahu
10 000m?

Zapracovani do uzemniho planu:

- poZadavku se v daném navrhu

uzemniho planu nevyhovuje.
Rozvojové plochy pro bydleni nelze
v uzemnim planu navrhovat

neomezené, jejich rozsah je treba
zddvodnit - viz kapitola & 9 textové
cdsti  oddvodnéni. Predmétny
pozZadavek byl preddn zpracovateli
v samém zaveru vyhotoveni navrhu,
v dobe, kdy jiz na zakladé drive
zaslanych — poZadavkd — viastnikd
pozemkid byl rozsah vymezeni
rozvojovych ploch pro bydleni jiZ
vycerpan. Vidzemi tedy  byla
vymezena uzemni rezerva, kterou
bude mozné zaradit do navrhu pro
zdstavbu  po  vycerpani  nové
vymezovanych zastavitelnych ploch.

Poznéamka: dne 4.2.2023 zaslalo
zastupitelstvo  obce  zpracovateli
pfipominky  k navrhu  dzemniho
planu, v bode 1. je wuveden
poZadavek  pfedmétnou  uzemni
rezervu z navrhu vypustit.

7.1.6 Zddvodnéni névrhu verejnych prostranstvi

V souladu s §7 vyhlasky 501/2006 Sbh., o obecnych poZadavcich na vyuZivani uzemi,
v platném znéni, je treba v uzemnim planu pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy
pro bydleni, rekreace, obcanského vybaveni nebo smisené obytné vymezit souvisejici
plochu verfejného prostranstvi o vymére 1000m2; do této vymeéry se nezapocitavajri
pozemni komunikace.

V navrhu uzemniho plénu nebyla vymezena Zadna zastavitelnd plochy, ktera by méla
vyméru véetsi nez 2,0 ha. Obyvatelé navrhovanych zastavitelnych ploch budou vyuZivat
JiZ stabilizované plochy verejnych prostranstvi v obci.
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Regulativy vétsiny ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti v zastavéném a
zastavitelném uzemi uvadeéji v ramci pfipustného vyuZiti moZnost realizace novych ploch
verejnych prostranstvi, jednd se zejména o plochy obcanského vybaveni, bydleni a
plochy smisené obytné venkovske.

7.1.7 Zdiuvodnéni ochrany vereiného zdjmu, ktery ved| k vypusténi moZnosti umisténi
nékterych staveb, zafizeni a jinych opatreni do nezastavéného uzemi dle odst. 5 §18
stavebniho zékona

A) Umisténi staveb, zarizeni a jinych opatreni pro téZbu nerostd

- v uzemi Ize predpoklddat pouze povrchové zplisoby téZby nerostd. Tento zpisob
tézby ma velmi negativni viiv na krajinny rdz dotceného uzemi a zhorsuje
hygienické podminky v predmétném prostoru (hlukem, prachem, vibracemi,
zvydenim intenzity nékladni dopravy). Uvedené divody vedly zpracovatele
k nepripustnosti umisténi podobnych staveb, zarizeni a jinych opatfeni v reseném
uzemi bez nutnosti projednat tuto zménu ve vyuZiti uzemi v uzemné planovaci
dokumentaci.

B) Umisteni staveb, zarizeni a jinych opatreni pro zemédélstvi

- v predkladaném uzemnim planu je moZnost umisteni staveb, zarizeni a jinych
opatreni pro zemédélstvi v nékterych plochdach nezastavéného uzemi zakdzana,
v jinych je prostorové omezena, pripadné umoznéna za spinéni uvedenych
podminek. Didvody, které k tomu zpracovatele vedly jsou ndsledujici:
- stavby pro zemédélstvi jsou obvykle hmotové vyraznéjsi nez stavby
obytného uzemi venkovského sidla. Jejich umisténim v nezastavéném tzemi se
vytvari nevhodnd pohledova dominanta, velmi casto si investori vybiraji mista
pohledové exponovand, na horizontech, apod. Toto umisténi vede k naruseni
hodnoty krajinného razu uzemi;
- kolem staveb pro zemédélstvi a zejména pak kolem stdjovych objektd
vznika oblast negativniho viivu na Zivotni prostredi (hluk, prach, zapach, zvyseny
vyskyt hmyzu, apod.). Tyto stavby nelze umistovat volné v feseném uzemi, napr.
v nezastaveném uzemi navazujicim na stabilizované plochy vyZadujici hygienickou
ochranu (plochy bydleni, rekreace, obcanského vybaveni verejného charakteru,
apod.) pripadné na, v uzemnim planu navrhované, rozvojové plochy pro uvedené
funkce.

Uvedené divody vedly zpracovatele k nepfipustnosti umisténi podobnych staveb,

zafizeni a jinych opatreni v feseném uzemi bez nutnosti projednat tuto zménu ve

vyuziti uzemi v uzemné planovaci dokumentaci.

C) Umisténi staveb, zafizeni _a jinych opatfen/ pro technickou infrastrukturu -
naklddani s odpady
-pfedmétné stavby a zarizeni predstavuji vyznamnou zménu v obvykliém vyuZivani
nezastavéného uzemi (zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi) a jsou zpravidla
doprovdzeny vyraznymi terénnimi upravami, Umisténi tohoto zaméru do reseného uzemi
je treba dobre provéFit z hlediska urbanistické koncepce obce. Tyto divody vedly
zpracovatele k nepripustnosti umisténi podobnych staveb, zarizeni a jinych opatreni
v reseném uzemi bez nutnosti projednat tuto zménu ve vyuZiti uzemi v uzemné
planovaci dokumentaci.

D) Umisténi staveb a zarizeni pro vyrobu energie
- obec Zdelov se nachazi v uzemi hodnotném z hlediska kvality prirodniho prostredi:
a) do fFeseného uzemi zasahuje Evropsky vyznamnda lokalita Orlice a Labe
b) Fesenym uzemim prochazi Prirodni park Orlice;
c) vreseném uzemi jsou vymezeny nadregionalni a regionalni prvky uzemniho
systému ekologické stability;
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- obec Zdelov patfi mezi mensi obce Kralovéhradeckého kraje a zachovala si dosud
venkovsky charakter osidleni vcetné priority zemédélské vyroby v hospodarském
Zivoté obce;

- stavby a zafizeni pro vyrobu energie predstavuji vyznamnou zménu v obvyklém

vyuzivani nezastaveného uzemi venkovského sidla (zemédélstvi, lesnictvi, vodni

hospodarstvi). Svym meéritkem (plochou, vyskou) a rozsahem zpevnénych ploch nejsou

v souladu s charakterem venkovského uzemi. A tento soulad je podminkou pro umisteni

vyjmenovanych staveb v nezastavéném uzemi dle § 18. V predkladaném navrhu jsou

stanoveny podrobnéjsi prostorové regulativy. Jako doklad nesouladu vyroben energie
byly vybrany tri zakladni — koeficient zastaveni, koeficient zelené a vyska zdstavby.

V Feseném uzemi byly vymezeny oblasti s ndsledujicim parametry:

Koeficient Koeficient zelené | Vyska zdstavby
Oblast zastaveni

15% 50% 9m
Borek

25% 35% 9m
U kaplicky
Nad fotbalovym | 20% 40% 9m
hristém

15% 50% o9m
U OsvéZovny

25% 35% 10m
U silnice III. tfidy

20% 50% 9m
U obecniho uradu

20% 50% 7m
Nad rybnikem

25% 35% 9m
Brodec

20% 50% om
V Mladkach

20% 40% om
U Zdsek

30% 25% 12m
Byvaly mlyn

20% 50% 9m
Za rybnikem

Vyrobny energie tak, jak jsou navrhovany, se nemohou vyse uvedenym poZadavkim
pribliZit, natoZ je spinit. Uvedené didvody vedly zpracovatele k nepfipustnosti umisténi
podobnych staveb a zarizeni v Feseném uzemi bez nutnosti projednat tuto zménu ve
vyuziti uzemi v uzemné planovaci dokumentaci.

Umisténi tohoto zdmeéru do reseného uzemi je treba dobre provérit z hlediska
urbanistické koncepce obce.
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7.2 Zdivodnéni koncepce dopravy

Silnicni doprava
Silnice I. tridy

Silnice 1. tridy jsou ve viastnictvi stitu a ve spravé Reditelstvi silnic a ddlnic CR.
Zdjmovym dzemim je vedena silnice I. tridy ¢. 36:

1I/36  Pardubice - Holice - Borohrddek - silnice I/11 (Cestice)

Tato silnice tvori vyznamné dopravni spojeni s Pardubickym krajem, prochdzi
severozapadnim okrajem spravniho uzemi obce, pfevazné nezastavenym uzemim.

Z hlediska vyhledovych zamérd sleduje Ministerstvo dopravy CR v reseném tzemi
planovanou preloZku této silnice. Jeji technické reseni bylo provéreno studii , PreloZka
silnice 1I/36 Holice — Cestice, technicko- ekonomickd studie"- zpracovatel Valbek spol.
s.r.o. 2018.

V souladu se Zdsadami uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje byl
v predmétném uzemi vymezen koridor pro vedeni této preloZky v sifce 100m (50 m od
osy trasy navrzené ve vyse zminiované studii), oznaceny CPZ.DS11. Soucasné je tento
koridor veden v uzemnim planu jako verejné prospésna stavba dopravni infrastruktury,
pro kterou Ize préva k pozemkidm a stavbdm vyviastnit — v grafické cdsti oznacend VD.
DS11.

Silnice III, tridy

Silnice III. trfidy jsou v majetku a spravé Kralovéhradeckého kraje. Zdjmovym
uzemim je vedena nasledujici silnice III. tridy:

IIl/317 Borohradek (silnice II/317) - Zdelov — Kostelec n.O. (silnice IIl/316 2)

Silnice prochdzi stredni cdsti zastavéného uzemi a zajistuje pfimou dopravni
obsluhu, zprostredkovava dopravni spojeni s nadrazenou silnicni siti a mda nizkou
dopravni zatéZz, Vyznamu této komunikace odpovidaji jeji smérové, vyskové i sirkové
parametry.

PFi pritahu silnice zastavénym uzemim obce chybéji chodniky, tyto je navrZeno
postupné dobudovat.

Mistni a ucelové komunikace

Pro mistni dopravu je ve stfedni cdsti obce vyuZivdn pritah silnice III. tfidy. Na
. P .7 7 7 . o z 7 v . 7 o
tuto silnici navazuji mistni komunikace ruznych délek a proménlivych parametru.

V okrajovych castech obce maji komunikace charakter cest se zpevnénym nebo
cdstecné zpevnénym povrchem bez chodniki v Sifce kolem 3 m, vychdzejici z terénnich
podminek a fixované zdstavbou. Kvalita kryti vozovek je rozdilnd, od Zivicnych po
nezpevnené cesty.

Sit mistnich komunikaci doplriuje nékolik byvalych i soucasnych zemédélskych
cest, které umoZriuji obsluhu jednotlivych objektd mimo souvislou zéstavbu obce.

Dopravné zdvadné jsou smérové, sirkové i rozhledové parametry nékterych
mistnich komunikaci ve stavajici obytné zdstavbée. Usporadani téchto komunikaci je vsak
fixovano zastavbou i konfiguraci terénu.

Stdvajici mistni komunikace budou upravovany ve stavajicich trasach a jejich
upravy budou smérovat ke zmirnéni a odstranéni lokdlnich dopravnich zdvad, ke
zkvalitnéni povrchi a dodrZovani kategorijnich $ifek. Zaslepené obousmérné komunikace
delsi neZ 50 m je navrZeno doplnit o obratisté pro vozidla typové pro svoz odpadkii nebo
vozidla hasicska.
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Nové zastavitelné plochy byly vymezovany tak, aby nevyvolaly potrebu
vyznamnéjsiho rozsifeni komunikacni sité v obci, ale byly smérovany zejména do proluk
v zastaveném uzemi obce, pripadné bylo navrZzeno oboustranné obestaven/ jiZ stavajici
mistni komunikace. Konkrétnée je uzemnim planem navrhovano dopinéni ndsledujicich
komunikaci:

- Z.18-DS.3 - realizace mistni komunikace v jihovychodni cdsti reseného uzemi,
zajisteni komunikacniho napojeni zastavitelné plochy Z.19-BV

- Z.20-DS.3 - realizace ucelové komunikace zajistujici prostupnost vychodni casti
nezastaveného uzemi obce

PFi ndvrhu je tfeba brat zretel na ndvrh prvkd dopravniho zklidnéni a rfeseni
problematiky dopravy v klidu pfi zajisténi poZadavkd na pfistup vozidel osob zdravotné
postiZenych, vozidel zdchrannych sbord (hasici, zdravotnici) a sluZeb (svoz odpadu).

Dopravni pripojeni staveb musi splriovat poZadavky na dopravni obsluznost,
parkovani a pristup poZarni techniky. Upravy dopravni sité je nutno realizovat s ohledem
na pristup vozidel osob zdravotné postiZenych, vozidel zdchrannych sbord (hasidi,
zdravotnici) a sluzeb (svoz odpadu).

Pri navrhovadni a realizaci vsech dopravnich staveb je nutno dodrZet poZadované
parametry a ustanoven/ prislusnych platnych CSN a souvisejicich predpisd. Nutné je
zachovani rozhledovych parametrd kifiZovatek v souladu s CSN 73 6110.

Ke kazdé stavbé rodinného domu nebo stavbé pro rodinnou rekreaci nebo
souvislé skupiné téchto staveb musi vést zpevnénd pozemni komunikace sirky nejméné
2,5 m a koncici nejddle 50 m od stavby.

Nejmensi sitka verejného prostranstvi, jehoZ soucdsti je pozemni komunikace
zZprstupniujici pozemek rodinného domu, je 8 m. Pri jednosmérném provozu [ze tuto
sitku sniZit aZz na 6,5 m.

Intenzity dopravy

Sditani dopravy je cyklicky provddéno Reditelstvim silnic CR pravidelné jednou za
pét let. Zahrnuje dalnice, vsechny silnice I. a II. tfidy a vybrané silnice III. tridy a mistni
komunikace.

Veskeré udaje jsou uvadény ve skutecnych vozidlech za 24 hodin v obou smérech
a predstavuji celorocni prdmér. Vyhledové intenzity jsou extrapolovdny dle TP 225
Progndza intenzit automobilové dopravy.

Pro fesené uzemi je vyuZitelny scitaci usek ¢. 5-2099 na silnici 1/36 (celostatni
scitani dopravy 2020):

Rocni primér dennich intenzit dopravy | LN | SN (SNP| TN |TNPINSN| A | AK| TR |TRP| TV| O | M | SV
RPDI - vechny dny |voz/den 388 | 86| 14| 36| 47 |174| 5| O| 4| 11|765 (3574 | 64 (4403

LN | SN |SNP| TN |TNPINSN| A |AK| TR |TRP|TV| O | M | SV

RPDI - pracovni den (Po-P3) voz/den|477 (113 | 19| 47| 621|230 6| 0| 5| 14(973|3774 | 60 4807
RPDI - volné dny (mimo svatky) |voz/den|164 | 17 3 7| 9| 32 2, 0 1 2237 (3070 | 75 {3382
Hodinova intenzita dopravy TV Sv
Padesatirazova intenzita dopravy | voz/h 79 454
Spi¢kova hodinova intenzita voz/h 73 418
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dopravy | | | | |

Tézka nakladni vozidla - TNV TNV
Hodnota TNV |voz/den 678

LN Lehka nakladni vozidla (uitetna hmotnost do 3,5 1) hez pivisd i s phivdsy
SN Stiedni nakladni vozidla (uZiteéna hmothost 35 — 10t) bez pfvash
SNP Stiedni nakladni vozidla (uZitecna hmotnost 35 — 10t) s pfivésy
TN TéZka nakladni vozidla {uZitecna hmotnost nad 10t) bez piivési
TNP TEZka nakladni vozidla (uZitecna hmotnost nad 10t) s piivésy
NSN Mavésove soupravy nakladnich vazidel
A Autobusy
AK Autobusy kloubove
TR Traktory bez pfivésd
TRP Traktory s pfivesy
v Tezka motorova vozidla celkem
0 Osobni a doddvkova vozidla bez pfivésl i s pifvdsy
M Jednostopd motorova vozidla
sV “Eechna motorovd vozidla celkem (soudet vozidel)
TNV Tezka nakladni vozidla
(0,1 LM+ B SM+1 9 5MPHTHA2 0. THNP+2 3. MSN+ARAK)
PS Pomér intenzit protismérmjch dopravnich proudd v nedélni (odpoledni) navratove Spicce

ALFA, BETA Ukazatele variaci silniéni dopravy
ALFA — pomér intenzity v letni nedéli k celorofnimu primén [-]
BETA — pomér intenzity v letnim pracovnim dnu k celoro@nimu primér [-]

GAMA ALFABETA [-]
C Cyklisté [cyklofden]

O 2010 adni soup

O +hi
Li+SH+TH+4+4K+TR+TRP
SHNP+TMP+MNZMN

O+
LR, LM
THA, SN+TH+TR+TRP
NS SNP+THP NS
BUS At

Na silnici ITI/317 1 scitani provadéno nebylo, pouze na silnici ITIl/316 2, ktera se
nachazi severovychodné od uzemi, a to s nasledujicim vysledkem:

Rocni primér dennich intenzit dopravy | LN | SN (SNP| TN |TNPINSN| A | AK| TR |TRP| TV| O | M | SV
RPDI - v§echny dny |voz/den 47| 14| 3| 2| 2| 6| 14 1 0| O 89| 801| 16| 906

LN | SN |SNP| TN |TNP|NSN| A |AK| TR |TRP|TV| O | M | SV
RPDI - pracovni den (Po-Pa) |voz/den 55| 18 4 3 3 8| 18 1 0 0110 | 839 | 16| 965
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RPDI - volné dny (mimo svatky) |voz/den‘ 27 ‘ 5 ‘ 1 ‘ 1 ‘ 1 ‘ 2 ‘ 5 ‘ 0 ‘ 0 ‘ 0 ‘ 42 ‘ 705 | 16 | 763
Hodinova intenzita dopravy TV Sv
Padesatirazova intenzita dopravy | voz/h 11 108
Spickova hodinova intenzita

voz/h 10 102
dopravy
Tézka nakladni vozidla - TNV TNV
Hodnota TNV voz/den 58

Doprava v klidu

Parkovdni vozidel je uskutecriovdno prevdzné na soukromych pozemcich a v
profilu komunikaci.

U obcanského vybaveni v centru obce ,U OsvéZovny" je realizovana mensf
zpevnéna plocha vyuZivana pro parkovany.

Dostatecné plochy pro parkovani a odstavovani osobnich vozidel je nutno
dimenzovat u vsech potencidinich cili dopravy, tj. u obytnych staveb, vyrobnich a
administrativnich zafizeni, zarizeni obcanské vybavenosti. Potreba parkovacich a
odstavnych stani se stanovi vypoctem dle CSN 736110.

Realizace ploch pro parkovani a odstavovani vozidel je pripustnd na zakladée
regulativi prakticky u vsech ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

GaraZovaci stani jsou reprezentovana prevazné garazemi na viastnim pozemku,
tento stav je treba preferovat i v budoucnosti.

Hromadnéa doprava osob

Hromadna doprava osob je v reseném uzemi provadéna prostredky autobusové
dopravy.

Hromadna doprava je v Feseném uzemi provozovana spolecnostmi AUDIS BUS
s.r.0. Rychnov nad KnéZnou a CAR — TOUR spol. s.r.o. Opatovice nad Labem.

Zajmové uzemi je zahrnuto do systému integrované dopravy IREDO
(Integrovaného dopravniho systému Kralovéhradeckého a Pardubického kraje).

V Feseném uzemi se nachdzeji tri zastavky autobusové dopravy:
- Zdelov - Moravsko ( na silnici I. tridy)
- Zdelov - Koupalisté

- Zdelov — Obecni urad (na silnici III. tridy)

Zastavky je treba stavebné upravit ve smyslu poZadavki CSN 736425-1
Autobusové, trolejbusové a tramvajové zastavky, prestupni uzly a stanovisté - cast 1:
Navrhovani zastavek.

Pési doprava, cyklistickd doprava, cykloturistika

V obci je navrhovdno dobudovat chodnik pfi pritahu silnice III. tfidy zastavénym
a navrhovanym zastavitelnym dzemim.

Chodniky, vietné prechodi pres vozovky a pristupld na autobusové zastdvky, je
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nutno budovat dle Vyhlasky Ministerstva pro mistni rozvoj CR & 398/2009 Sb., o
obecnych technickych poZadavcich, zabezpecujici bezbariérové uzivani staveb.

Do feseného uzemi zasahuji ndsledujici znacené turistické a cykloturistické trasy:
Zelend - Holice - Horni Jeleni - Cermnd nad Orlici - Zdelov - Kostelec nad Orlici
4317 - Cestice - Zdelov

C. 4318 - Zdelov - Kostelec nad Orlici

C. 4359 - Zdelov - Svidnice - Suchd Rybnd

4161 - Moravsko - Zd4r nad Orlici - Nové Ves - Holice

C.4162 - Moravsko - Lipa nad Orlici

O

O

Jiné druhy dopravy
Zeleznicni, leteckd, ani vodni doprava neni v zajmovém uzem/i provozovana.

Ochrannad pdasma

Silnice

Problematiku silnicniho ochranného pdsma upravuje Zakon ¢.13/1997 o
pozemnich komunikacich. Silnicni ochrannad pasma slouzi k ochrané silnice a provozu na
nimimo souvisle zastavéné uzemi obci, Je v nich zakdzana nebo omezena stavebni
cinnost, kterda by mohla ohrozit viastni komunikaci nebo provoz na ni. Vyjimky udéluje v
oddvodnénych pripadech prislusny silnicni sprévni organ.

Silnicnim ochrannym pasmem se rozumi prostor ohraniceny svislymi plochami
vedenymi do vysky 50 m a ve vzdalenosti:

silnice I. tFidy ... 50 m od osy vozovky

silnice III. tridy ... 15 m od osy vozovky

7.3 Zdivodnéni koncepce technické infrastruktury

7.3.1 ZDUVODNENI KONCEPCE ZASOBOVANI VODOU

Stavajici stav

Vobci Zdelov je v soucasné dobé jiZz vybudovan verejny vodovod. Obec je
zdsobovana vodou ze skupinového vodovodu ,Borohradek", ktery vedle viastniho
Borohrddku (s mistni cdsti Sachov) zdsobuje také obce Zdsr nad Orlici a Zdelov.
Soustava vodovodu Borohrddek je propojena se soustavu vodovodu Cermnd fadem DN
160 mm, toto propojeni umoZriuje nouzové zdasobeni obyvatel z vrtu VC -1 ve Velké

Cermné.

Vodovod je v majetku Dobrovolného svazku obci, Tichd Orlice" se sidlem v Borohradku,
Jjeho provozovatelem je AQUA SERVIS, a.s., Rychnov nad KnéZnou.

Zdroje vody skupinového vodovodu

a) Pramenisté Veliny (k.u. Borohrdadek) - vydatnost 5,0 /s
b) Pramenisté Perlivd (k.u. Borohrdadek) — vydatnost 7,0 I/s
¢) Studna Zdelov - (k.u. Zdelov) - odstavena
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Akumulace
Vodojem Sachov (k.u. Sachov) - véZovy, 200m3, (317,36/323,8)

Rozvodné rady

-z vodojemu Sachov pres mistni st Sachov samostatnym zdsobovacim radem DN
100 aZ do centra zastavby, dale pak DN 80 a DN 50.

Névrh

Navrh uzemniho planu predpokldda v reseném uzemi s rozvojem zejména obytné
zdstavby, jsou navrZeny plochy pro umisténi cca 41 novych rodinnych domd, ndvrhovy
pocet obyvatel by mél dosahovat poctu cca 350 osob.

Orientacni vypocet potreby vody

Vypocet potreby vody je zpracovan dle vyhlasky ¢ 120/2011 Sb. Specificka
potreba vody je uvaZovana pro bytovy fond 96 l/os.den, pro rodinné domy je potreba
navysena o 1,0 m>/r a je dle odst. 1. pro moZnost udrZby okoli domu. Potfeba vody pro
obcanskou a technickou vybavenost je uvaZovdna dle smérnice ¢. 9/73. Procento
napojeni obyvatel na vodovod je pro vyhledové obdobi uvaZovano 100 % .

A. Potfeba vody pro bytovy fond
350 ob. a 96 l/ob.den 33,60 m? /d
163 domii & 2,74 l/d.den 4,46 m3/d

B. Potfeba vody pro obc. a tech. vybavenost

- jedna se o lokalitu do 1 000 obyvate/
350 ob. & 20 l/ob.den 7,00 m’/d

C. Potreba vody pro primysl

- v zajmovém uzemi je rozsirovana jedna specifickda vyrobni plocha a jsou
DpFipoustény podnikatelské aktivity v plochdch smisenych obytnych

15 prac. @ 120 l/ob.den 1,80 m?/d

D. Potfeba vody pro zemédélstvi

- vilastni zdroj

Nerovnomeérnost spotreby vody

Nerovnomeérnost spotreby vody je zohlednéna soucinitelem denni nerovnomérnosti ki a
soucinitelem hodinové nerovnomérnosti kn, které jsou stanoveny takto:

soucinitel denni nerovnomérnosti ka=1,5
soucinitel hodinové nerovnomérnosti kn=1,8
maximalni denni potfeba Qm= Qv * ku

maximalni hodinova potreba QOr=Qm * kn
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Celkové bilance potreby vody

druh spotfeby Qv m Qn
(m’/d) (m’/d) (V/s) (vs)
obyvatelstvo 38,06 57,09 0,66 1,19
vybavenost 7,00 10,50 0,12 0,22
primysl/ 1,80 1,80 0,21 0,21
zemeédeélstvi 0 0 0 0
Celkem 46,86 69,39 0,99 1,62

PFi uvaZovaném urbanistickém rozvoji bude nutno zajistit pro navrhovy pocet obyvate/
cca 1,62 l/s max.
Dle CSN 736650 by mél obsah akumulace odpovidat 60 - 100 % denniho maxima,
v pfipadé obce Zdelov se jedna o cca 42 -70 m*> U skupinového vodovodu Borohrddek je
uvazovano s posilenim akumulace bud’ vystavbou nového véZového vodojemu nebo
vybudovanim zemni akumulace v prostoru prameniste Veliny.

PoZarni zabezpecenost 3

V zastavéném uzemi obce musi byt vodovodni rady navrhovany i dle CSN 730873
- zasobovani poZdarni vodou. Dle konkrétniho investicniho zaméru bude volena i dimenze
zdsobovaciho potrubi,

Hodnoty nejmensi dimenze potrubi, odbéru vody a obsahu nadrze

Typ zdstavby potrubi odbér Q I/s odbér Q I/s | obsah nadrZe
DN mm prov prov m’
=0,8my/s =1,5m/s

1. Rod. domy a
nevyrobni 80 4 7,5 14
objekty do 120 n¥
2. Nevyrobni objekty
120 - 1500n7 100 6 12 22
vyr. objekty a
sklady
do 500 n¥
3. Nevyrobni objekty
Vetsi nez 1500nv
vyr. objekty a 125 95 18 35
sklady
500 - 1500 n?
otevr. tech. zarizeni
do 1500 nv
4. Vyrobni objekty,
sklady 150 14 25 45
a otevr. tech.
zarizeni
do 1500 m?
5. Vyrobni objekty a
sklady 200 25 40 72
S vys. poz.
zatizenim
vetsi nez 2500 m?

Nejvetsi vzdalenosti vnéjsich odbérnych mist (m) — od objektu/mezi sebou
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Typ zastavby hydrant vytokovy plnici mista vodni tok
stojan nebo nddrZz
1. Rod. domy a 200/400 600/1200 3000/5000 600
nevyrobni
objekty do 120 nv¥
2. Nevyrobni objekty 150/300 400/800 2500/5000 400
120 - 1500m?
vyr. objekty a
sklady
do 500 m?
3. Nevyrobni objekty 120/240 300/600 2000/4000 300
vétsi neZ 1500nm?
vyr. objekty a
sklady
500 - 1500 nv¥
otevr. tech. zarizeni
do 1500 nm?
4. Vyrobni objekty, 100/200 200/400 1500/3000 200
sklady
a otevr. tech.
zafizeni
do 1500 m?
5. Vyrobni objekty a 80/160 120/240 1000/2000 150
sklady
S Vys. pOZ.
zatizenim
vétsi nez 2500 m?

Pozn.: u poloZek 1 aZ 4 se nemus/i k poZarnimu zatiZeni prihliZet

7.3.2 ZDUOVODNENI KONCEPCE ODVADENI A CISTENI ODPADNICH VOD

Stavajici stav

V severovychodni casti zastavéného uzemi obce byla v minulosti vybudovana jednotna
gravitacni kanalizace zakoncend cistirnou odpadnich vod umisténou v arealu fotbalového
hristé. Recipientem odpadnich vod je potok Brodec.

V zdstavbé na levém brehu potoka byly také realizovany dvé kanalizacni stoky, ovsem
JiZ bez cistent.

Dle vysledkd Sc&itani lidi, domd a bytd v roce 2021 bylo 35 ze 105 trvale obydlenych
byt napojeno na verejnou kanalizaci. U zbyvajicich bytd bylo provddéno individudini
cisteni, z toho 10 mélo viastni cisticku odpadnich vod.

Navrh

V navrhu uzemniho planu je uvaZovano s opravou a intenzifikaci stavajici cistirny
odpadnich vod tak, aby na ni mohly byt napojeny odpadni vody také od novych
producentd, ktefi budou realizovat své rodinné domu v této cdsti obce. Jednd se
v daném pripadé o nejvyznamnéjsi rozvojové plochy v obci - zastavitelné plochy Z.11-
SV acZ16a-BV.

Zamér dostavby kanalizace v celé obci tak, aby na intenzifikovanou obecni cistirnu
odpadnich vod mohly byt odvadeny odpadnich vody z celé soustfedéné zastavby obce,
byl z didvodu financni ndrocnosti pfesunut do vzdalenéjsiho casového horizontu.
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Likvidace odpadnich vod bude vtomto uzemi resena ve stavajicich jimkdch na
vyvaZeni, ve stdvajicich septicich doplnénych zemnimi filtry nebo domovnich COV.
Bezodtoké jimky a septiky musi vyhovovat CSN 750905 Zkousky vodotésnosti
voddrenského a kanalizacniho zarizen.

Precisténé vody ze septikii nebo domovnich COV budou napojeny do stavajicich dilcich
Usekl jednotné kanalizace, pfip. budou vypoustény do vod povrchovych nebo
zasakovany do vod podzemnich. Vypousténa precistena odpadni voda z téchto zarizeni
musi splriovat narizeni viddy c¢. 445/2021 Sb. , o ukazatelich a hodnotdch pripustného
znecisténi povrchovych vod a odpadnich vod, né&leZitostech povoleni k vypousténi
odpadnich vod do vod povrchovych a do kanalizaci a o citlivych oblastech. Odpadni vody
z jimek a kaly ze septiki a domovnich COV budou likvidovény na vhodnych COV .

U soliternich objekt(i Ize vyuZit individuelni &isténi i v souladu s vi. nar. & 57/2016 Sbh.
s moznosti vypousténi odpadnich vod do vod podzemnich.

Odvéddéni destovych vod

Odvadéni destovych vod z nové zastavéného uzemi do toki bude Feseno tak, aby
nedoslo ke zméné odtokovych pomérd a byl zachovdn stdvajici odtokovy koeficient
z navrhovych ploch. Pri likvidaci destovych vod budou vyuZity vsechny moZnosti pro
vsakovani, akumulaci a zdrzeni vody v krajiné.

Ochrannd pasma

Dle z.¢, 274/2001 Sb., O vodovodech a kanalizacich, v platném znéni jsou vymezena
ochranna pdsma vodorovnou vzdalenosti od vnéjsiho lice steny potrubi nebo
kanalizacni stoky na kaZdou stranu

a) u vodovodnich radd a kanalizacnich stok do priméru 500 mm vcetné, - 1,5 m,

b) u vodovodnich radd a kanalizacnich stok nad primér 500 mm, - 2,5 m.

7.3.3 ZDUOVODNENI KONCEPCE ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Soucasny stav zdsobovadni

Provozovatelem elektrického systému VN, TS a NN je CEZ Distribuce, a.s. DECIn.

Mistni cast Moravsko je zasobovana elektrickou energii z kmenového vedeni VIN
35kV, které je privedeno k trafostanici ze severniho sméru. Viastni Zdelov je pak
zdasobovan z kmenového vedeni VN 35 kV, které je do obce privedeno odbockou
z jihozdpadniho sméru.

Mimo uvedenych vedeni VN a pripojek ke stdvajicim trafostanicim neprochdzi
resenym uzemim Zadné vedeni VN ani VVN,
Zasobovani Feseného uzemi el. energii zajistuji nasledujici elektrické stanice
(TS) 35/0,4 kV:

Cislo TS Popis umistén/ Druh TS

7S RK 081 | Moravsko - severni casti obce u zZdéna
silnice I. tridy

7S RK 100 | Obec - na jihovychodnim okraji zZdéna
zdstavby u silnice II1. tridy do
Sachova

7S RK 551 | U obchodu - na severovychodnim 2 sloupovéa - betonova
okraji zastavéného uzemi
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7S RK 839 | U koupalisté - ve stredni casti 2 sloupova - betonova
zastavéného uzemi
7S RK 930 | K Mirovu - v sousedstvi byvalého 2 sloupova - betonovd

zemédélského aredlu ve vychodni
casti zastavéného uzemi

S ohledem na technické moznosti stavajicich stanic, Ize soucasné vykonové pozadavky
obyvatelstva a podnikatelskych aktivit zdsobovanych ze sité NN zajistit. V pripadée
vyssich vykonovych poZadavkd- zvysenim instalovaného transformacniho vykonu.

Navrh Feseni

Predkladany dokument resi v rozvojovych plochdach v navrhovém obdobi vystavbu 41
rodinnych domd. Rozvojové plochy jsou rozptyleny rovnomérné po celém zastavéném
uzemi obce a na jeho okrajich.

VWznamnym faktorem pro stanoveni vyhledového prikonu je zpisob vytdpéni. Obec
Zdelov neni v soucasné dobé plynofikovana. V soucasné dobé vyuzZiva 25% trvale
obydlenych bytd elektrické vytapéni, v obci previdda vytapéni dfevem (40%), vysoké je
také pouZiti fosilnich paliv (uhli, koks).

PFi stanoveni ndrdstu el. pfikonu viivem nové vystavby je uvaZovdn s ohledem na
zvysujici se standard v domdcnostech, stuperi elektrizace C1 tj 5 kW/RD u 60%
navrhovanych RD. To znamena mimo zakladni spotrebice, el. vareni téZ el. vytapéni. U
zbyvajicich 40% bytové vystavby stupen elektrizace B2, tj prikon ve vysi 2,3 kW/RD.

resené uzemji odhadovany el. prikon v kW
navrhovana vystavba RD (stuperi elektrizace Cl1, 159
B2)
komercni  vybaven/ u ploch smisené obytné 40
zastavby - odhad
rozvoj podnikatelskych aktivit - odhad 20
celkovy nesoudoby nariist el. pfikonu 219 kW

Z hlediska zajisténi el. energie, je situace pfiznivd vzhledem k tomu, Ze navrhovana
vystavba je situovana v blizkosti stavajicich el. stanic.

Rozvod systém NN

V souladu s poZadavky provozni sloZky CEZ Distribuce, a.s., bude napojeni nové
bytové vystavby na rozvodny systém NN Feseno v souladu s poZadavky provozovatele
sité, ktery stanovi upfesriujici podminky pfipojeni, s ohledem na zmény zplisobené
casovym odstupem mezi timto zaverem a viastni realizaci bytové vystavby.

Ochrannd pasma elektrizacni soustavy

Pro zafizeni v elektroenergetice jsou platna nasledujici ochrannd pasma:

Zatizeni

Dle zakona
¢ 79/1957

Dle zékona
¢ 222/1994

Dle zékona
¢.458/2000

nadzemni vedeni do 35 kV- vodice bez
[zolace

10

7

7

podzemn/i kabelové vedeni do 110 kV,VC.
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meérici a zabezpecovaci techniky 1 1 1
elektrické stanice 30 20 -
vestavené zdéné elektrické stanice od - - 1
obestaveéni

zdéné elektrické stanice s prevodem do 52 - - 2
kV

stoZarové el. stanice nad 1 kV do 52 kV 10 7 7

Uvedené vzdalenosti jsou v metrech od krajniho vodice u nadzemnich vedeni na
obé strany. Ochranné pasmo pro podzemni vedeni elektrizacni soustavy do 110 kV
vcetné vedeni ridici, mérici a zabezpecovaci techniky c¢ini 1 m po obou stranach krajniho
kabelu.

7.3.4 ZDUVODNENI KONCEPCE ZASOBOVANI PLYNEM

Obec Zdelov neni plynofikovana. V minulosti byla zpracovana projektova
dokumentace k uzemnimu Fizeni, kterd byla prevzata do platné uzemné planovacr
dokumentace. Navrh predstavoval veden/ STL plynovodu, ktery se napojoval na
plynovod v prostoru mezi Borohrddkem a Cermnou nad Orlici a pfes mistni cast Sachov
byl doveden aZ do Zdelova. V soucasné dobé jiZ tento zameéer neni sledovan.

7.4 Zdivodnéni koncepce Uzemniho systému ekologické stability

Podle § 4 zakona ¢.114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, v platném znéni,
zajistuje vymezeni systému ekologické stability uchovdni a reprodukci prirodniho
bohatstvi, pfiznivého pdsobeni na okolni méné stabilni &dsti krajiny a na vytvoreni
zéklad pro mnohostranné vyuZivani krajiny. Ochrana USES je povinnosti vsech
viastnikd a uZivatelli pozemkd tvoficich jeho zdklad. Jeho vytvdreni je vefejnym
zdjmem, na kterém se podileji viastnici pozemkd, obce i stat.

V Feseném uzemi se nachazeji prvky nadregiondiniho, regiondiniho i lokalniho
uzemniho systému ekologické stability.

V severozdpadni cdsti reseného uzemi je v souladu s platnymi Zasadami uzemniho
rozvoje Kralovéhradeckého kraje vymezen nadregiondlni biokoridor NRBK.K 81 ve trech
osach - vodni, nivni a borové. Borova osa je v feseném uzemi nefunkcni, k zaloZeni.
V trase nadregiondlniho biokoridoru jsou v obci Zdelov vymezena dvé regionalni
biocentra (RBC.1767 Chotivskd niva, RBC.1764 Zdelovské) a jedno lokalni biocentrum
(LBC. 11 Soutok Divoké Orlice s Brodcem).

Lokalni uzemni systém ekologické stability byl zpracovan Ateliérem sadové a krajinné
tvorby Baladova - Kulova, Pardubice. Nasledné byl tento generel zapracovan do platné
uzemné planovaci dokumentace a je prebirdn v nezménéné podobé také do ndvrhu
nového uzemniho plénu. ZjiZz zminiovaného [lokdlniho biocentra LBC.11 je
v jihovychodnim sméru podél toku Brodce vymezen lokalni biokoridor LBK.Brodec,
ktery v severni cadsti své trasy prochazi RBC.1764 Zdelovské a ve vychodni cdsti je na
ném vymezeno lokalni biocentrum LBC.Zdelovsky rybnik.

Z divodu ndvaznosti vymezen/ prvkd Uzemniho systému ekologické stability a
zajisténi souladu s vymezenim v ZUR Kralovéhradeckého kraje by bylo treba upravit
rozsah RBC. 1764 Zdelovské v uzemné planovaci dokumentaci méesta Kostelec nad Orlici.

Také propojeni lokdiniho biocentra LBC 5 ve spravnim uzemi Cermnd nad Orlici
s lokalnim biocentrem LBC U Zdelova (spravni uzemi mésta Kostelec nad Orlici) by mélo
byt Feseno lokdlnim biokoridorem vedenym lesnimi porosty v trase sever - jih jiZz mimo
resené uzemi UP Zdelov.
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Prehled prvki uzemniho systému ekologické stability v Feseném uUzemi:

Biocentra:

oznaceni

charakter

funkcnost

vymeéra
v reseném

uzemi
(v ha)

popis,
navrhovana opatreni

RBC .1764
ZDFELOVSKE

Kombinované
(lesni, nivni,
vodni)

funkcéni

9,80

Lesni porosty v severni
casti reseného uzemi a
niva podél toku Brodce.
V LHP prosazovat
druhovou  a vékovou
rozmanitost dle pfirozené
drevinné skladby.

RBC.1767
CHOTIVSKA
NIVA

Kombinované

(nivni, vodni a

lesni)

funkcéni

9,83

Prevazné  nivni  louky
podél toku Divoké Orlice,
brehovy  porost  podél
toku, v jihozapadni casti
lesni porost.
Zachovat
koryto toku,
obnova

prirozené
pribéznd
brehovych
porosti stanovistné
vhodnymi drevinami,
trvalé  kvétnaté  nivni
louky.

LBC .11
SOUTOK
DIVOKE

ORLICE

S BRODCEM

Kombinované
(nivni, vodni,
lesni)

funkcéni

2,42

Nivni  louky v meandru
Divoké Orlice a zalesnény
svah nad jejim levym
brehem DF soutoku
s Brodcem.

Zachovat prfirozena koryta
tokd, pribéznd obnova
brehovych porosti
stanovistné vhodnymi
drevinami, trvalé kvétnaté
nivni louky.

LBC.
ZDELOVSKY
RYBNIK

Vodni

funkéni

14,72

Vodni plocha rdkosiny a
mokriny na brehu
rybnika.

Nepripustit realizaci
zastavby v sousedstvi
rybnika a jeho vyuZiti pro
pobytovou rekreaci,
umisténi  fotovoltaickych
paneld na vodni plose.
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Biokoridory:

Biokoridory:

oznaceni

charakter

funkcnost

délka
v reseném
uzemi
(v km)

popis,
navrhovana opatreni

NRBK .K 81
N+V +B

Nivni, vodni a
borova osa

funkcni nivni

a vodni osa,

borova osa k
zaloZeni

0,90 N+V,
0,35 B

Biokoridor propojujici|
podél toku Orlice a Divoké
Orlice nadregionalni
biocentrum  NRBC 11
Vysoké Chvojno s NRBC
86 Sedloriovsky vrch -
Topielisko. Je vymezen na
ve spravnim vzemy|
Kralovéhradeckého a
Pardubického kraje,
v plose Prirodniho parku
Orlice.
Zachovat
koryto
obnova

prirozené
pribéznd
brehovych
porosti stanovistné
vhodnymij drevinami,
trvalé  kvétnaté  nivn/|
louky.

toku,

LBK .
BRODEC

Vodnir

funkéni

2,26

Zachovat
koryto toku,
obnova brehovych
porostd stanovistné
vhodnymi drevinami,

pFfirozené
o v v 7
prubezna

7.5 Zdidvodnéni koncepce civilni ochrany a zvidstni zaimy Ministerstva

obrany CR

7.5.1 Civilni ochrana

Ukryti obyvatelstva v dudsledku mimoradné udadlosti

V Feseném uzemi se nenachazi Zadny staly ukryt. Ukryti obyvatel Zdelova bude fFeseno
v improvizovanych ukrytech spliujicich poZadavky prirucky MV- GR HZS , Sebeochrana
obyvatelstva". U ukryti osob pred toxickymi ucinky nebezpecnych latek budou vyuZivany
prirozené ochranné viastnosti staveb posilené upravami proti pronikani téchto ldtek do
krytového prostoru (olepeni spar, utésnéni stupd,apod.).
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Varovani a informovdni obyvatelstva

Obyvatelé ve Zdelove jsou o hrozicim nebezpeci vyrozumeéeni verejnym rozhlasem a
také prostrednictvim SMS zprav, které se v téchto situacich osvedcily.
K varovani obyvatel slouZi siréna umisténa v objektu obecniho uradu.

Evakuace obyvate/

ShromaZdisté evakuovanych obyvatel je v prostoru u obecniho uradu. Pro ubytovani
evakuovanych obyvatel je mozno vyuzit prostory objektu ,,Osvézovny".

Skladovani materialu CO a humanitarni pomoci
Tento material bude skladovan v objektu ,,OsvézZovna".

Uskladnéni kontaminovaného materidlu

Pro prechodné uskladnéni kontaminovaného materidlu budou vyuZivany velkoobjemové
kontejnery, které budou po obci rozmistovdny dle potreby a okamzité po naplnéni
z uzemi odvaZeny na rizenou skladku.

Nouzové zasobovani pitnou vodou

Zasobovani vodou v nouzovych pfipadech bude rFeseno pristavenim cisteren.

Plochy pro zasahujici techniku a laboratore

V pripadé potreby bude vyuZita plocha sportovniho arealu.

7.5.2 Zvlastni zéjmy Ministerstva obrany CR (MO CR)

Celé resené uUzemi se nachdzi v zdjmovém uzemi Ministerstva obrany CR. Vydén/
zavazného stanoviska podléha ndsledujici vystavba v FeSeném uzemi:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni site, rychlostnich komunikaci, silnice I., II. a
III. tridy;

vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektd,

vystavba a rekonstrukce letist vsech druhd, vietné zatizeni;

vystavba vedeni VN a VVN;

vystavba vétrnych elektrdaren;

vystavba radioelektronickych zafizen/ (radiové, radiolokacni, radionavigacni,
telemetrickd) véetné anténnich systémd a opérnych konstrukci (napr. zékladnové
stanice);

vystavba objektii a zatizeni vysokych 30 m a vice nad terénem;

vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky);

vystavba objektd a zatizeni tvorficich dominanty v dzemi (napf. rozhledny).

Do reseného uzemi déle zasahuji:

a) ochranné pasmo radiolokacniho zafizeni (OP RLP), které je nutno respektovat podle
ustanoveni § 37 zakona ¢, 49/1997 Sh. o civilnim letectvi a o zméné a dopinéni zakona
C. 455/1991 Sh. o Zivnostenském podnikani. V tomto uzemi [ze umistit a povolit nize
uvedené stavby jen na zdkladé zdvazného stanoviska Ministerstva obrany (dle
ustanoveni & 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim
rédu) - viz UAP - jev 102a. Jednd se o vystavbu (vietné rekonstrukce a prestavby)
vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn, zdkladnovych

121



stanic mobilnich operdtord. V tomto vymezeném uzemi miZe byt vystavba vétrnych
elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v
terénu vyskoveé omezena nebo zakazana,

b) vzdusny prostor pro létani v malych a prizemnich vyskach (LK TRA), ktery je nutno
respektovat podle ustanoveni & 41 zakona ¢. 49/1997 Sh. o civilnim letectvi a o zméné
a doplnéni zakona c¢.455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikani, V tomto vymezeném
Uzemi Ize umistit a povolit vystavbu vysilacl, vyskovych staveb, staveb tvoficich
dominanty v terénu, vétrnych elektraren, specidlnich staveb, zejména staveb s
vertikdlni ochranou (napr. strelnice, nadrze plynu, trhaci jamy), venkovniho vedeni vn
a vnn, rozsiteni stdvajicich nebo povoleni novych téZebnich prostori (dle ustanoveni §
175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu) jen na
zdkladé zdvazného stanoviska Ministerstva obrany - viz jev UAP - 102a. Ve vzdusném
prostoru vyhlaseném od zemé je nutno posoudit také vysadbu vzrostlé zelené.
Vystavba a vysadba miiZe byt vyskové omezena nebo zakdzdna.

8. VWyhodnoceni spinéni poZadavkd zadani nebo
vvhodnoceni _spinéni _poZadavkd obsaZenych v rozhodnut{
zastupitelstva obce o obsahu zmény uzemniho planu
porizované zkrdcenym postupem, popripadé vyhodnoceni

souladu

1. se schvédlenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji
upraveé v pfipadé postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zdkona,

2. s pokyny pro zpracovani navrhu uUzemniho pldnu v pfipade postupu
podle § 51 odst. 3 stavebniho zékona,

3. s pokyny pro prepracovani navrhu v pfipadé postupu podle & 53 odst. 3
stavebniho zakona,

4. s pokyny k dpravé navrhu uzemniho plénu v pripadé postupu podle § 54
odst, 3 stavebniho zakona,

5. s rozhodnutim o porizeni dzemniho planu nebo jeho zmény a o
jejim obsahu v pripadé postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zékona

Predkladany ndvrh dzemniho planu respektuje poZadavky obsaZené
v Zadani Uzemniho plénu Zdelov s prvky regulacniho plénu. Toto zadani schvaélilo
Zastupitelstvo Obce Zdelov na svém zasedani, konaném dne 4. srpna 2021 - usneseni
¢ 2/2021 -3.

PoZadavky uvedené v zadani jsou do uzemniho pldnu zapracovany
7 s o
nasledujicim zpusobem:

a)poZadavky na zdkladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjddrené zejména v cilech
Zlepsovani _dosavadniho stavu, vcetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tzemi,
v poZadavcich na zmeénu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti
verejné infrastruktury

Zapracovani  poZadavkd  vyplyvajicich z  Politiky  Uzemniho  rozvoje  CR,
v aktualizovaném znéni, je uvedeno v kapitole 2.1 Textové &dsti — oddvodnéni uzemniho
planu.

Zapracovani poZadavki vyplyvajicich ze Zdsad uzemniho rozvoje Olomouckého kraje
Jje uvedeno v kapitole 2.2 Textové ¢dsti — oddvodnéni uzemniho planu.

Zajisténi  koordinace predkladaného uUzemniho planu s Uzemné  planovacimi

. s s . Ve . Ve v s . o v s
dokumentacemi sousednich obci je popsano v kapitole 3. Textové casti — oduvodneni
uzemniho planu.
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Uzemni plén vychdzi z aktualizovanych UAP ORP Kostelec nad Orlici. Pfedané limity
vyuZiti uzemi jsou zakresleny v Koordinacnim vykrese a jsou navrhem respektovany.

Z ddvodu financni ndrocnosti je v ndvrhovém obdobi Uzemniho pldnu uvaZovdno pouze
sopravou a intenzifikaci stavajici cistirny odpadnich vod tak, aby na ni mohly byt
napojeny odpadni vody také od novych producentd, kteli budou realizovat nové rodinné
domu v Ccasti obce, kde je vybudovana verejna kanalizace. S rozsifenim splaskové
kanalizace do dalsich cdsti obce je uvazovano az v delsim casovém horizontu.

I naddéle jsou potvrzovany dve lokality pro umisténi zarizeni obcanského vybaveni v obci
ato:

a) u paterni komunikace - silnice III. tfidy, jednd se o frekventovanéjsi polohu pro
umisteni zarizeni komercniho charakteru a verejné spravy;

b) v klidnéjsi poloze u koupaliste - prevaZuje obcanské vybaveni urcené pro sportovni
vyZiti obyvatel, v navrhu rozsirovdna mozZnost vyuZziti i pro umisténi zarizeni verejné
infrastruktury.

S plynofikaci obce se v ndvrhovém obdobi neuvaZuje, obyvatelé obce budou
orientovani na jiné druhy ekologického vytapeni.

PFi vymezovani novych zastavitelnych ploch byla respektovano zjisténa ohroZeni
v Uzemi, v potencialnim sesuvném tzemi nad Zdelovskym rybnikem byly vymezeny dvé
mensi zastavitelné plochy provéfované na zdkladé konkrétnich poZadavkd viastnikd
pozemkd a vystavba je vedena pouze jako podminéné pripustnd. V zdplavovém udzemi
Divoké Orlice zastavitelné plochy vymezovany nebyly.

a.l. PoZadavky na _urbanistickou koncepci, zejména na _provéreni plosného a
prostorového usporadani zastavéného uzemi a na provéereni moZnych zmeén, vcetné
vymezeni zastavitelnych ploch

PFi zpracovani navrhu uzemniho planu byl respektovan stavajici charakter sidla a
hladina zastavby, zastavitelné plochy navazuji na zastavéné uzemi obce. Bylo provedeno
posouzen/ vazby na zastavitelné plochy vymezené v platné uzemné planovaci
dokumentaci - viz kapitole 7.1.4 Textové &3sti — odidvodnéni.

PFi zpracovani ndvrhu uzemniho plénu byly provéfeny jednotlivé poZadavky viastnikii
pozemk(i - viz kapitola 7.1.5 Textové &dsti — odidvodnéni uzemniho planu.

Pro jednotlivé plochy s rozdilnym zpidsobem vyuZiti byly také stanoveny podminky
prostorového usporadani - viz kapitola 6. Textové casti uzemniho planu.

N3vrh vymezenych zastavitelnych ploch byl zdivodnén s ohledem na potencidl rozvoje
uzemi a miru vyuZiti zastavéného uzemi; bylo provedeno vyhodnoceni ucelného vyuZiti
zastavéného uzemi a vyhodnoceni potreby vymezeni zastavitelnych ploch - viz kapitola
& 9 Textové c3sti — odlvodnéni uzemniho planu.

Pouzn‘e plochy s rozdilnym zpdsobem vyuzn‘/ Jjsou uvedeny v kap/to/e ¢. 3.2 Textové
casti UP a podrobnéji pak charakterizovdny v kapitole & 6 Textové cdsti UP.

V navrhu dzemniho planu byla respektovana stabilizovana plocha vyuZivana pro prodej
uhli - plocha ,VS - skladové aredly", ktera se nachdzi na severovychodnim okraji
zastaveného uzemi, Plochy pro rozvoj podnikatelskych aktivit jsou situovdny podél
paterni komunikace v obci - silnice III. tridy, jedna se o konkrétné o rozvojové plochy ,
SX- smisené obytné jiné - rodinné farmy, SV - smisené obytné venkovské a VX - vyrobu
Jinou — rybarstvi,

V obci nejsou jiZ vice rozvijeny plochy pro rozvoj ,chatovych osad", objekty rodinné
rekreace charakteru rekreacnich domki je moZné situovat do vymezenych ploch pro
bydleni. Ve stredni cdsti obce jsou pro kratkodobou rekreaci obyvatel rozsirovany
sportovni plochy.

a.2. pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén
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Reseni koncepce dopravni a technické infrastruktury je popsdno v kapitole & 4
Textové Cdsti Uzemniho plénu a odivodnéno pak v kapitoldch 7.2-7.3 Textové cdsti -
odvodnéni.

Vymezeni ploch verejnych prostranstvi je popsano v kapitole 7.1.6 této textové casti.

a.3 poZadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéereni plosného a
prostorového uspordadani nezastavéného tzemi a na provéreni mozZnych zmén, vcetné
provéreni, ve kterych plochdch je vhodné vyloudit umistovani staveb, zarizeni a jinych
opatreni pro ucely uvedené v §18 odst. 5 stavebniho zakona

Koncepce usporadani krajiny je podrobnéji popsdana v kapitole 5. Textové Ccasti
uzemniho planu.

Stavajici ucelové komunikace v nezastaveéném uzemi jsou respektovany, doplriovana je
jedna nova komunikace ve vychodni casti reseného uzemi. V sedmi lokalitdch jsou
rozvijeny plochy ,ZX - zelené jiné — doprovodné".

Byl aktualizovan uzemni systém ekologické stability a Fesena jeho navaznost na prvky
sousednich obci - viz kapitola ¢. 5.2 Textové casti uzemniho pléanu a kapitola 7.4
Textové C&dsti - odivodnéni uzemniho planu.

Navrhem jsou respektovany vyhlasené limity ve vyuZiti uzemi - prvky ochrany prirody,
CHOPAV, zaplavova tzemi i loZiska nerostnych surovin.

Nejsou vymezovany plochy pro umisténi fotovoltaickych elektraren, na zakladé tohoto
pokynu byly zamitnuty dva poZadavky viastniki pozemkd na jejich realizaci. Regulativy
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti stanovi, Ze umisténi fotovoltaickych panell je mozné
pouze ve vazbé na stavebni objekty.

Vyhodnoceni predpoklddanych disledki navrhovaného reseni na zemédélsky pudni
fond a pozemky urcené k plnéni funkci lesa je podrobnéji popsano v kapitole ¢, 14 této
textové casti.

V souladu s poZadavkem viastnika Zdelovského rybnika byla rozsifena jeho plocha
vychodnim smérem.

b) poZadavky na vymezeni ploch a koridord uzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuZiti, které bude nutno proverit,

V navrhu uzemniho planu jsou vymezeny 3 mensi plochy tuzemnich rezerv s cilem zajistit
v budoucnu kompaktnost zastaveného tzem,

c) poZadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatreni a asanaci, pro které bude mozZné uplatnit vyviastnéni nebo predkupni pravo,

Vymezeni verfejné prospésnych staveb a opatreni je uvedeno v kapitole ¢. 7 a 8
Textové casti a v Grafické casti na priloze A.2.4.

d) poZadavky na provéreni vvmezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani
0 zménach v uzemi podminéno vydanim regqulacniho planu, zpracovanim uzemni studie
nebo uzavrenim dohody o parcelaci

Ndvrh dzemniho pldnu nestanovi poZadavky na zpracovani téchto dalsich dokumentd.

e) pfipadny poZadavek na zpracovani variant reseni,

Variantni reseni nebylo poZadovano.
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f) poZadavky na usporadani obsahu ndvrhu uzemniho planu a na usporaddani obsahu
. o v ’ v v v v, Ve o v ’
jeho oduvodnéni vcetne meritek vykresu a poctu vyhotoveni,

PoZadavky na obsah a pocet vyhotoveni dokumentace byly dodrZeny.

g) poZadavky na vyhodnocen/ predpoklddanych viivi uzemniho plénu na udrZitelny
rozvoj uzemi.

Viz kapitola 10 Textové Cdsti - oddvodnéni uzemniho planu.

9. Vvhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a
vvhodnoceni potreby vymezeni zastavitelnych ploch

Névrhu novych zastavitelnych ploch v uzemi predchdzel terénni prizkum zpracovatele
a nasledny urbanisticky rozbor.

UKAZATELE DEMOGRAFICKEHO VYVOJE OBCE

Vyvoj poctu obyvatel (lidaje Cesky statisticky drad)

pocet obyvatel /rok | 1869 | 1910| 1930| 1950| 1961 | 1970
Zdelov 565 | 534| 488| 411 368| 338

pocet obyvatel /rok | 1980 1991 | 2001 | 2011| 2021
Zdelov 274 202 194 232 255

V obci Zdelov se podarilo zvratit tendenci postupného ubytku poctu
obyvatel, ke kterému dochdzelo v priibéhu celého 20. stoleti.

HUSTOTA OSIDLENI
- pocet obyvatel na 1 km?
h = 259 /3,35 0b/km? = 77,31 ob /km ?

Hustota osidleni obce Zdelov odpovida hustoté venkovského typu
osidlen.

VEKOVA STRUKTURA OBYVATEL
- ekonomické tridéni podle zapojeni do vyrobniho procesu

Pocet obyvatel predproduktivni produktivni vek poproduktivni vek
vék
0 - 14 let 15 - 64 65+ let
Rok 2011 45 150 34
abs.
% 19,7 65,5 14,8
Rok 2021 43 173 43
abs.
% 16,6 66,8 16,6
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Ukazatelé vékové struktury ve Zdeloveé se za uplynulé desetileti zhorsily, stdle je

vsak poproduktivni cast obyvatelstva s détskou sloZkou v rovnovaze.

v/v

V pfipadé, Ze tato tendence setrvd, mohlo by v pristich letech dochdzet v obci
Zdelov k ubytku poctu obyvatel v disledku prirozené reprodukce.

VYVOJ POCTU DOMU Vv OBCI

pocet domd / rok 1869 | 1910 1930 1950 | 1961 | 1970
Zdelov 91 99 102 108 99 93
pocet domd / rok 1980 | 1991 2001 ) 2011| 2021
Zdelov 84 98 101 106 122

BYTOVY FOND V OBCI
Dle Udaji SLBD 2021 bylo v obci Zdelov 145 bytd, z toho 105 trvale obydlenych.

Obydlené byty podle obdobi vystavby

poc’gt obydlenych 1919 1920\ 1946 | 1971 | 1981 | 1991 | 2001 | 2011
bytu adrive| 1945 | 1970 |1980 |1990 |2000 |2010 |2021
Zdelov 9 18 16 9 6 5 11 16

VYHODNOCENI POTREBY ZASTAVITELNYCH PLOCH PRO BYDLENI V OBCI

Vyhodnoceni bylo zpracovdno v souladu s metodickym pokynem Ministerstva pro
mistni rozvoj CR. Obec Zdelov je chapana jako dynamicky se rozvijejici venkovska obec
v suburbannim zazemi mésta Kostelec nad Orlici.

A.VYHODNOCENI POTREBY BYTU

A.1 Vyhodnoceni vnittni potfeby bytd

A.1.1. Vvhodnoceni zékladn/ vnitini potfeby novych bytd

Vypocet je proveden na zdkladé tohoto vzorce:

-5 bytd

pocet mladych 10 aZz 24 let - pocet seniory 65+ let = 33 - 43
2 2 2 2

A.1.2 Vyhodnoceni odpadu bytd

1. konverze bytd na rekreacni vyuZiti
Byty neobydlené dle SLDB 2001: 35
Byty neobydlené dle SLDB 2011: 39
Byty neobydlené dle SLDB 2021: 40
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K odpadu byt pro rekreaci v feseném uzemi v poslednim desetileti pfilis nedochdzi,
za posledni desetileti se jedna o zménu vyuZiti pouze u jediného bytu.

2. zdstavba nevyhovujici platné legislativé
- v reseném uzemi se nenachazi Zadny byt v aktivni zoné zaplavového uzemi

- U Silnice 1. tridy v koridoru pro vedeni pozemni komunikace se nachazi

stavba rodinného domu na st.p.c. 94/1 v nevyhovujicich hygienickych
podminkach

Zdstavba nevyhovujici platné legisiativé: +1 Dyt

3. zdstavba vyhodnocend jako nevyhovujici z urbanistickych ddvodd (napr. obytné
enkldvy uprostfed primyslovych zén)

V Ffeseném uzemi tento faktor hodnocen jako nulovy.
4. demolice byt vynucené pldnovanymi investicemi

V Feseném uzemi tento faktor hodnocen jako nulovy.

A.2 VWhodnoceni vnitini poptdavky po novych bytech

A.2.1 Porovnani struktury bytového fondu

- pocet osob v obydlenych bytech celkem.: 259
- pocet osob v obydlenych bytech v rodinnych domech: 259
- podil osob v rodinnych domech: 100 %

Vnitrni poptdvka po novych bytech vyplyvajici z nevyhovujici struktury bytového fondu:

+ 0 byt

A.2.2 Vyhodnoceni trendu sniZovani obsazenosti bytd

Pocet obyvatel dle SLDB 2011: 229
Pocet obydlenych byt dle SLDB 2011:81

Pocet obyvatel dle SLDB 2021: 255
Pocet obydlenych byt dle SLDB 2021:105

Obsazenost byt 2011: 2,82
Obsazenost byt 2021: 2,42

Obsazenost bytd se v poslednim desetileti sniZila, jeji dalsi vyznamnéjsi pokles neni
vhodny a mohl by zplsobovat vybydlovani bytového fondu. V pfipadé pouZiti limitni
mozZné hodnoty obsazenosti 2,1 os/byt by vznikla v feseném uzemi potreba vystavby

+16 bytd

A.3 Vyhodnoceni vnéjsi poptavky po bytech

A.3.1 VVvhodnoceni dosavadniho vyvoje migrace

Vychozi vypocet vnéjsi poptavky po bytech je proveden prostou extrapolaci dosavadniho

tempa migrace do obce za poslednich 15 let na pristich 15 let. Pocet pfedpoklddanych
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pristéhovanych osob je na byty preveden vydélenim predpoklddanou obsazenosti byt
ke konci navrhového obdobi:

Priristek/ibytek 20071 2008 2009 | 2010 2011 2012|2013 |2014
obyvatel stéhovanim

Celkemn 4 10 3 1 4 -1 3 11
Pﬁrﬁstek/dbytek 2015\ 2016 | 2017 | 2018\ 2019|2020 |2021
obyvatel stéhovanim

Celkemn 1 2 -1 1 7 6 -1

- pfirtistek / ubytek stéhovdnim 2007 - 2021: + 50
- pfedpoklddand obsazenost byti: 2,1

o
Vychozi vypocet vnéjsi poptavky po novych bytech: + 24 bytu

A.3.2 Urbanisticky korektiv — faktor polohy obce v ramci sidelni struktury

Obec Zdelov se nachazi v nadmistni rozvojové ose NOS6 Kostelec nad Orlici -
Borohrddek - Pardubicky kraj.

Saldo migrace v nadmistni rozvojové ose NOS6 (ORP Kostelec nad Orlici) byl v letech
2005 - 2019: 695 osob = 39,7 osob /1 000 obyvatel / 15 let)

Saldo migrace ve Zdelové bylo v letech 2005 - 2019: 46 osob = 184 osob / 1 000
obyvatel / 15 let)

Saldo migrace v obci Zdelov prevysuje saldo migrace v prisiusném ORP.

Pozice Zdelova v sidelni strukture:

- obec se nachazi v blizkosti ORP Kostelec nad Orlici;

- obec se poctem obyvatel radi k mensim obcim;

- obec ma komfortni napojeni automobilem na Kostelec nad Orlici - cca 8
minut jizdy;

- redlnd je i pravidelnd dojizdka na kole - cca 28 minut jizdy mimo hlavni
silnicni tahy;

Z pohledu rozvojové dynamiky samotného mésta Kostelec nad Orlici rozvoj Zdelova
neohroZuje jeho pozici jako centra osidleni, v Zadném pripadé nehrozi vybydlovani
bytového fondu v tomto centru.

Korekce tempa vystavby v obci pro uspokojeni vnéjsi poptavky tak nebyla provedena.

A.3.3 Urbanisticky korektiv — faktor dostupnosti verejnych infrastruktur

Stav a kapacita zakladnich systémd verejné infrastruktury v obci:
1. dopravni infrastruktura
Vyhodnoceni dopravnich vazeb obce na centrum osidleni Kostelec nad Orlici bylo
provedeno v kroku vyse

2. technicka infrastruktura
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Zastavitelné plochy byly vymezeny tak, aby v co moZnd nejvétsi mife bylo
umoznéno vyuZiti stdvajicich systémd technické infrastruktury (vyuZiti proluk
v zastaveném uUzemi, oboustranné obestaveni komunikaci). UvaZovano je se
zvétsenim kapacity obecni Cistirny odpadnich vod.

3. obcanské vybaveni
V obci jsou zastoupena pouze néktera zakladni zarizeni obcanského vybaveni, je
navrhovano rozsireni téchto ploch v obci.

Vzhledem k vyse uvedenému neni korekce z divodu dostupnosti verejnych
infrastruktur provedena.

A.3.4 Urbanisticky korektiv — faktor dostupnosti pracovistniho centra

Z obce Zdelov jsou dobre dostupnad nasledujici vyznamna pracovistni centra:

- Kostelec nad Orlici - 8 minut jizdy automobilem

- Borohradek - 5 minut jizdy automobilem

- Tynisté nad Orlici- 11 minut jizdy automobilem

- Rychnov nad KnéZnou -18 minut jizdy automobilem
- Solnice - Kvasiny - 19 minut jizdy automobilem

- Hradec Krélové — 35 minut jizdy automobilem.

A.4 VWpocet celkové potreby novych bytd

Celkovd potfeba novych byti je vypoctena souctem vyse vypoctenych hodnot:

- celkova vnitfni potfeba novych bytd: - 4 byty
- celkova vnitfni poptdvka po novych bytech: +16 byti
- vnéjsi poptavka po novych bytech: + 24 byty

CELKOVA POTREBA NOVYCH BYTU: + 36 byt

Ukazatelé kapacity novych zastavitelnych ploch :

V uzemi je uvaZovano pouze o rozvoji bydleni v rodinnych domech.

Typ zastavitelné Vymeéra Prepokiddany pocet
plochy zastavitelné rodinnych domd
plochy
(ha)
Bydleni
Plocha Z.1-BV 0,13 1 RD
Plocha Z.2-BV 1,19 8 RD
Plocha Z.3-BV 0,83 4 RD
Plocha Z.4a-BV 0,79 3 RD
Plocha Z.9-BI 0,14 1 RD
Plocha Z.15-BV 027 1 RD
Plocha Z.16a-BV 0,62 7 RD
Plocha Z.17a-BV 0,29 1 RD
Plocha Z.19-BV 0,24 1 RD
Plocha Z.21-BV 0,29 1 RD
Plochy smisené
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obytné

Plocha Z.7-SV 0,28 1 RD

Plocha Z.8-SV 0,31 2 RD

Plocha Z.11-SV 1,98 7 RD
Plocha Z.12-SV 0,57 2 RD

Plocha Z.13-SX 0,30 1 RD

CELKEM: 828 41 RD

V navrhu uzemniho planu byly vymezeny zastavitelné plochy, na kterych by bylo
mo2né realizovat cca 41 bytd (rodinnych domii). Je tfeba uvaZovat s tim, Ze ne vsechny
zaméry se podari realizovat. Plochy jsou navrZzeny s urcitym previsem a to
z nésledujicich didvodi:

a. previs ploch je vytvaren proto, aby nebyla nadmiru navysovana cena za
odkup zastavitelnych ploch

b. nékteri viastnici pozemk(i uvolni pozemky pro vystavbu v delsim casovém
horizontu neZ je vyse uvedené navrhové obdobi a to pouze pro prislusniky
viastni rodiny.

Predpokldda se, Ze previs tvori cca 13%, [ze tedy uvaZovat, Ze bude rediné
uskutecnéna vystavba 36 bytd (rodinnych dom). Pri obloZnosti 3 obyvatelé/byt tyto
rozvojové plochy umoZni ndrist poctu obyvatel o 108 osob. Obec Zdelov by tak mohla
dosahnout poctu obyvatel, ktery méla v 60. a 70. letech 20. stoleti, tzn. cca 350
obyvatel.

10. Zprdva o vyvhodnoceni viivd na udrZitelny rozvoj uzemi

obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni
v v 7 [} ’ - [} Ve 7’ v 7’

vcetnée vysledku vvhodnoceni viivu na zivotni prostredi

V uzemnim planu Zdelov jsou respektovany zakladni principy udrZitelného

rozvoje uzemi, které zarucuji vyvaZeny vztah uzemnich podminek pro priznivé Zivotni
prostredi, pro hospodafsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel uzem.
Natura 2000, evropsky vyznamnd lokalita Orlice a Labe, kterd na uzemi obce Zdelov
zasahuje jen okrajové. V tomto uUzemi je stanoven poZadavek nenavrhovat Zddné
zastavitelné plochy, vyjma dopravniho koridoru silnice 1/36, ktery bude veden
premosténim kolmo pres Divokou Orlici. Tento poZadavek byl v navrhu uzemniho planu
spinen.

Ve stanovisku Krajského uradu Kralovéhradeckého kraje, odboru Zivotniho
prostredi a zemédélstvi Cj. KUKHK-24595/ZP/2019 ze dne 04.07.2021 je vyloucen
vyznamny viiv navrhu zadani uzemniho planu Zdelov na evropsky vyznamné lokality
nebo vyhldasené ptaci oblasti. Ve stanovisku Krajského uradu Krdlovéhradeckého kraje,
odboru Zivotniho prostredi a zemédélstvi ¢j. KUKHK-24675/ZP/2021 ze dne 12.07.2021
je uvedeno, Ze ndvrh uzemniho plénu Zdelov neni nutno posoudit z hlediska viivd na
Zivotni prostred/ podle § 10i zdkona & 100/2001 Sb., o posuzovani viivid na Zivotn/
prostredi a o zméné nékterych souvisejicich zékond (zékon o posuzovani viivid na Zivotni
prostredi), ve znéni pozdéjsich predpisd (dle jen zdkon EIA).

11. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho
Zakona

Vzhledem k tomu, Ze nebylo poZadovano zpracovani vyhodnoceni viivd tdzemniho planu
na udrzitelny rozvoj, nebylo toto stanovisko uplatnéno.
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12. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle & 50 odst. 5 stavebniho
zdkona zohlednéno, s uvedenim zdvaZnych divodd, pokud
nekteré poZadavky nebo podminky zohlednéeny nebyly

Vzhledem k tomu, Ze nebylo poZadovéno zpracovani vyhodnoceni viivid uzemniho plénu
na udrzitelny rozvoj, nebylo toto stanovisko uplatnéno a ndsledné k nému nebylo treba
zZpracovavat vyse uvedené sdéleni,

13. Vwcet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou
v v Vd Ve Ve 7] - o v 7 v
reseny v zasadach uzemniho rozvoje, s oduvodnenim potreby
jejich vvmezeni

Vramci predkladaného uzemniho planu nejsou Zadné zaleZitosti nadmistniho
vyznamu, které by se jiZz neobjevily v zdasadach uzemniho rozvoje, reseny.

14. Vvhodnoceni pfedpokiddanych ddsledkd navrbhovaného

v v Ve v v Ve o Ve v Vd v 7
reseni na zemedelsky pudni fond a pozemky urcené k plneni
funkci lesa

14.1 Vyvhodnoceni predpokiddanych ddsledkd navrhovaného feseni na zemédélsky pddni
fond

Kvalita zemédélské pudy je charakterizovdna bonitovanymi pddné ekologickymi
jednotkami ( BPEJ), v uzemnim planu jsou tyto charakteristiky uvedeny jak v grafické
priloze, tak v textu, uvedena je také trida ochrany ( I - V) dle Vyhlasky ¢, 48/2011 Sb.,
o stanoveni trid ochrany, v platném znén.

V feseném uUzemi se vyskytuji pddy uvedené v ndsledujici tabulce:

kod BPEJ trida ochrany kod BPEJ tfida ochrany
5.21.10 1v. 5 5411 V.

5. 21.12 V. 5. 54.41 V.

5 21.13 V. 5. 55.00 V.

5. 21.42 V. 5. 56.00 I

5. 21.52 V. 5. 58.00 I

5. 40.78 V. 5. 64.01 111

5. 41.68 V. 5.70.01 V.

5. 51.11 1v. 5. 72.01 V.

5 51.13 V.

Z tabulky vyplyva, Ze v Feseném uUzem/ vyrazné previddaji pldy niZsich trid ochrany.
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Charakteristika ochrany pdd podle trid je ndsledujici:

I. tfida ochrany zemédélského pudniho fondu - bonitné nejcennéjsi pldy v jednotlivych
klimatickych regionech, prevazné na rovinatych nebo jen mirné sklonitych pozemcich,
které je moZno odejmout ze zemédélského pidniho fondu pouze vyjimecnd, a to
prevazné pro zaméry souvisejici s obnovou ekologické stability krajiny, pripadné pro
liniové stavby zdasadniho vyznamu.

II. tfida ochrany zemédélského pddniho fondu - zemédéiské pidy, které maji v rémci
jednotlivych klimatickych regionii nadprimérnou produkcni schopnost. Ve vztahu k
ochrané zemédélského pldniho fondu jde o pudy vysoce chrdénéné, jen podminéné
odnimatelné ze ZPF a to s ohledem na uzemni pldnovani, jen podminéné vyuZzitelné pro
stavebni ucely.

III. tfida ochrany zemédélského pldniho fondu - v jednotlivych klimatickych regionech
se jednd prevdzné o pudy vyznaclujici se primérnou produkéni schopnosti, které je
mozné vyuZit v uzemnim planovani pro vystavbu a jiné nezemédélské zpisoby vyuZiti.

1V. tfida ochrany zemédélského pddniho fondu - zahrnuje v rdamci jednotlivych
klimatickych regiond prevdzné pldy s podprimérnou produkéni schopnosti, jen s
omezenou ochranou, vyuZitelné pro vystavbu a i jiné nezemédélské ucely.

V. tfida ochrany zemédélského pddniho fondu - sdruZuje zbyvajici bonitované pidné
ekologické jednotky (BPEJ), které predstavuji pldy s velmi nizkou produkcni schopnosti,
Jjako jsou mélké pddy, hydromorfni pddy, silné skeletovité a silné erozné ohroZované.
Tyto pddy jsou vétsinou pro zemédélské ucely postradatelné. Lze pripustit i jiné,
efektivnéjsi, vyuZiti ne? zemédélské. Jednd se zejména o pldy s nizkym stupném
ochrany, s vyjimkou vymezenych ochrannych pasem a chranénych uzemi.

Néroky zdborl zemédélského pddniho fondu na plochy pro jednotlivé rozvojové lokality
Jjsou podle zplsobu vyuZiti vy&isleny v tabulce a vyhodnoceny podle tfid ochrany.

Pri vymezovani novych rozvojovych ploch - Zzastavitelnych ploch, ploch prestaveb i
ploch zmén v krajiné je respektovan zakon ¢, 334/1992 Sh., o ochrané ZPF, v platném
znen,

Zdsady plosné ochrany zemédélského pudniho fondu uvedené v §4 Cdsti III. vyse
uvedeného zdkona jsou respektovany ndsledujicim zplsobem:

- pro rozvoj jsou vyuzivany plochy ziskané zborenim preZilych budov -
v uzemni planu jsou vymezeny 2 plochy prestavby o celkovém rozsahu 0,71
ha;

- rozvojové plochy jsou pfednostné vymezovany na méné kvalitni zemédeélské
pldé. Celkové je poZadovén zébor 20,87 ha zemédélské pudy, z toho je na
pldéch III. - V. tfidy ochrany vymezeno 20,45 ha rozvojovych ploch.
Z3mér, ktery je vymezovdn na puddich I. a II. tridy ochrany, je prebirén
Z nadrazené uzemné planovaci dokumentace,;

- rozvojové plochy jsou vymezovany v pfimé vazbé na zastavené uzemi tak,
aby bylo v budoucnosti dosaZeno kompaktniho tvaru zastaveného uzemi a
’ . 7 v v . v v 7 o 7,
tim byla co nejméne narusena organizace zemedelského pudniho fondu,;

- vyuZitim rozvojovych ploch nedojde k naruseni sité zemédélskych ucelovych
komunikaci, ve vychodni casti fFeseného uzemi je jedna nova ucelova
komunikace v nezastavéném uzemi vymezovana,

- u ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti uplatnénych v zastavéném a
zastavitelném uzemi je stanoven koeficient zelené, ktery mirni dopad
zdstavby na stav hydrologickych a odtokovych poméri v uzemi;

- vtabulkové cdsti této kapitoly je uvedena celkovd vyméra rozvojovych
ploch, rediné odnéti zemédélského pidniho fondu nedosdhne téchto hodnot,
vzhledem ke stanovenému koeficientu zastavéni zidstane cdst pozemkd
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nezastavena, vyuzivana pfevazné jako soukromd zeleri - zahrady a trvalé
travni porosty.

Podrobnéjsi charakteristika vyuZiti jednotlivych ploch je uvedena v Textové casti
Uzemniho plénu (pfiloha A.1) v kapitole & 3.3, zddvodnéni vymezeni zastavitelnych
ploch pak v kapitole 7.1.3 Textové ¢3sti odivodnéni uzemniho plénu (pfiloha B.1).

ODUVODNENI VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH NA PUDACH VYSSICH TRID
OCHRANY

V ndvrhu dzemniho pldnu jsou vymezeny ndsledujici zastavitelné plochy na pudich
vyssich trid ochrany:

Koridor CPZ.DS11 urceny pro vedeni preloZky silnice I/36

- do navrhu je tento koridor prevzat ze Zasad uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého
kraje;

- koridor je veden jako verejné prospésna stavba pro dopravni infrastrukturu.
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ZABOR ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU V NAVRHU UZEMNIHO PLANU

Poznamka.: ND - udaj neni k dispozici

OZNACENI | NAVRHOVANE SOUHRN | VYMERA ZABORU PODLE TRID OCHRANY (HA) | 92mp | rormace | 5ot © | ocrrana | ™%,

PLOCHY/ VYUSTTT VYMERY gzggz Bgstencr | 2PV | pRED opsT. 2

KORIDORU ZABORU | I, II. I V. V. recuty | voonr | PN

(HA) ACE

NAVRHOVANE  ZASTAVITELNE

PLOCHY :

Z.1-BV | Bydleni venkovské 0,13 0,13 ND ne ND ne

Z.2-BV | Bydleni venkovské 1,19 1,19 ND ne ND ne

Z.3-BV | Bydleni venkovské 0,83 0,83 ND ne ND ne

Z.4a-BV | Bydleni venkovské 0,79 0,79 ND ne ND ne

Z.15-BV | Bydleni venkovské 0,27 0,27 ND ne ND ne

Z.16a- Bydleni venkovské 1,24 1,24 ND ne ND ne

BV

2.17a- Bydleni venkovské 0,15 0,15 ND ne ND ne

BV

Z.19-BV | Bydleni venkovské 0,29 0,29 ND ne ND ne

Z.21-BV | Bydleni venkovské 0,12 0,12 ND ne ND ne

Bydleni venkovské celkem: 5,01 0,12 4,89 ND ne ND ne

Z.4b-ZZ | Zeleri - zahrady 0,40 0,40 ND ne ND ne
sady

Z.16b- Zeleri - Zzahrady 1,37 0,33 1,04 ND ne ND ne

V44 sady

Z.17b- Zeleri - zahrady 0,37 0,37 ND ne ND ne

4 sady

2.22-ZZ | Zeleri - zahrady 0,54 0,54 ND ne ND ne

sady




OZNACENI | NAVRHOVANE SOUHRN | VYMERA ZABORU PODLE TRID OCHRANY (HA) | 92140 | Formice | 2588 ° | ocrrana | S™OE,

PLOCHY |\ 31T VYMERY WHERY | & ey | Svomen | o™ | e %3

KORIDORU ZABORU I II. Jiid IV. V. ek | 2 gggg; PISM G)

(HA) AcE

Zeleri — zahrady a sady celkem: | 2,68 0,33 2,35 ND ne ND ne

Z.7-SV | Smisené obytné | 0,28 0,28 ND ne ND ne
venkovské

Z.8-SV | Smisené obytné | 0,31 0,31 ND ne ND ne
venkovské

Z.11-SV | Smisené obytné | 1,98 0,67 1,31 ND ne ND ne
venkovské

Z.12-SV | Smisené obytné | 0,57 0,57 ND ne ND ne
venkovské

Smisené obytné venkovské | 3,14 0,67 2,47 ND ne ND ne

celkem :

Z.13-SX | Smisené obytné jiné | 0,30 0,30 ND ne ND ne
- rodinné farmy

SmisSené obytné jiné - rodinné | 0,30 0,30 ND ne ND ne

farmy celkemn:

Z.5-0S | Obcanské vybaveni - | 1,24 1,24 ND 1,04 ND ne
sport

Z.6-0OS | Obcanské vybaveni - | 0,73 0,18 0,55 ND 0,20 ND ne
sport

Obcanské vybaveni - sport| 1,97 0,18 1,79 ND 1,24 ND ne

celkem:

Z.14-VX | Vyroba  jind -1 7,09 1,09 ND ne ND ne
rybarstvi

Vyroba jing - rybérstvi celkem: | 1,09 1,09 ND ne ND ne
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OZNACENT | NAVRHOVANE SOUHRN | VYMERA ZABORU PODLE TRID OCHRANY (HA) | 920 | 5o | s © | ocurama | "%
PLOCHY/ ¥z VYMERY VYMERY ODVODNENS r

wwuzirr < ZABORU | SXETENCT D | s 2
KORIDORU ZABORU I 1T, III. IV. V. REKULTIV VODNY

(H A ) ACE EROZI

Z.20- Doprava silnicni 0,23 0,10 0,13 ND ne ND ne
DS.3
Doprava silnicni celkem: 0,23 0,10 0,13 ND ne ND ne
Zastavitelné plochy celkem: 14,42 2,79 11,63 ND 1,24 ND ne

PFi vyuZiti navrhovanych zastavitelnych ploch Z.9-BI, Z.10-OK a Z.18-DS.3 nedojde k zéboru zemédélského pidniho fondu.

OZNACENT | NAVRHOVANE SOUHRN | VYMERA ZABORU PODLE TRID OCHRANY (HA) | 92740 | Tomwes 1 Zeiae © | ogrmama | mf™ "%
PLOCHY/ VYUSTTT VYMERY Zisory | Basmeva | 20| pRep opsT. 2
KORIDORU ZABORU | I, II. Jiig V. V. rexuLray | A Loz | pe)
(HA) ACE

NA VRHQVANE KORIDORY PRO
VEDENI STAVBY
CPZ. Doprava silnicni - 1,32 0,06 0,36 0,90 ND ne ND ne
DS11 prelozka silnice I

tridy
Navrhované koridory celkemn: 1,32 0,06 0,36 0,90 ND ne ND ne
Poznamka 1: zabor ZPF u koridoru pro vedeni stavby je stanoven kvalifikovanym odhadem.
OZNACENT | NAVRHOVANE SOUHRN | VYMERA ZABORU PODLE TRID OCHRANY (HA) | 92Hap | gomce | ittes ° | ocrrana | "%
PLOCHY/ v e VYMERY VYMERY ODVODNENS 5

wuziri : zdgory | ZETH voont | e
KORIDORU ZABORU I 1T 11T, IV, V. REKULTIV gggg}

(HA) ACE

NAVRHOVANE PLOCHY PRESTAVBY:
P.2-OV | Obcanské vybaveni| 0,41 0,41 ND ne ND ne

verejné
Plochy prestavby celkem: 0,41 0,41 ND ne ND ne
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PFi vyuZiti navrhované plochy prestavby P.1-SX nedojde k zéboru zemédélského pldniho fondu.

0ZNACENT | NAVRHOVANE SOUHRN | VYMERA ZABORU PODLE TRID OCHRANY (HA) | 92140 | o™ | &mc © | ochrama | i "%
PLOCHY |\ SrTf VYMERY WHERY | & ey | Sovomen | ot | e %
KORIDORU ZABORU | I II. Jiig 1v. V. rekuLTIv | “HA voonr | e
(HA) ACE
NAVRHOVANE ~— PLOCHY — ZMEN
V KRAJINE:
K.1- WT | Plochy vodni al 2o’ 2,07 ND ne ND ne
vodnich tokd
K.2a-zZX | Zeleri jina 0,03 0,03 ND ne ND ne
K.2b-ZX | Zeleri jina 0,24 0,24 ND ne ND ne
K.2c-ZX | Zelen jind 0,03 0,03 ND ne ND ne
K.2d-ZX | Zelenr jind 0,14 0,14 ND ne ND ne
K.2e-ZX | Zelen jind 0,09 0,09 ND ne ND ne
K.2F-ZX | Zeleri jind 0,12 0,12 ND ne ND ne
K.2g-ZX | Zelen jind 0,18 0,18 ND ne ND ne
K.2h-ZX | Zeleri jina 0,18 0,08 0,10 ND ne ND ne
K.3a-NU | Plochy prirodni 1,16 1,16 ND ne ND ne
K.3b-NU | Plochy prirodni 0,48 0,48 ND ne ND ne
Plochy zmén v krajiné celkem: 4,72 2,07 0,47 2,18 ND ne ND ne
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CELKOVY ZABOR ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU ZA ROZVOJOVE PLOCHY NAVRZENE V UZEMNIM PLANU:

OZNACENI | NAVRHOVANE SOUHRN | VVYMERA ZABORU PODLE TRID OCHRANY (HA) | 9240 | Tormace | 25088 © | ocrmrana | me "%,
PLOCHY/ > Z VYMERY VYMERY ODVODNENS =

wwuzIri ; Z4BorU | i vooni | Aane
KORIDORU ZABORU L 1L I, V. V. REKULTIV VoA

(HA) ACE

NAVRHOVANE ROZVOJOVE
PLOCHY:
NAVRHOVANE  ZASTAVITELNE | 14,42 2,79 11,63 ND 1,24 ND ne
PLOCHY
NAVRHOVANE KORIDORY PRO | 1,32 0,06 0,36 0,90 ND ne ND ne
VEDENI STAVBY
NAVRHOVANE PLOCHY | 0,41 0,41 ND ne ND ne
PRESTAVBY
NAVRHOVANE ~PLOCHY ZMEN | 4,72 2,07 0,47 2,18 ND ne ND ne
V KRAJINE
CELKEM: 20,87 | 0,06 0,36 2,07 3,26 15,12 ND 1,24 | ND ne
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14.2 Vyhodnoceni predpokiddanych ddsledkd navrhovaného rfeseni na pozemky urcené

k plnénf funkcl lesa

Zapracovani pozemkd urcenych k pinéni funkci lesa

Pozemek p.c. 49/3 v k.u. Zdelov je veden v katastru nemovitosti jako lesni porost. Je
u ného vsak uvedena poznamka nesouladu druhu pozemku se skutecnym stavem. Ve
skutecnosti se jedna o trvaly travni porost. V navrhu uzemniho planu nebyl! tento
pozemek jako lesni jiZz vymezovan, upraven byl i limit vzdalenost 50 m od hranice lesa.

Navrhované zdbory pozemkd urcenych k pinéni funkci lesa

Do nadvrhu uzemniho planu je pfevzat ze Zdsad uUzemniho rozvoje
Krdlovéhradeckeého kraje koridor pro vedeni prelozky silnice /36 v useku Holice -
Borohrddek - Zdelov - Cestice (silnice I/11), oznaceny CPZ.DS11. Uvedena preloZka
byla provérena studii , PreloZka silnice 1I/36 Holice - Cestice, technicko- ekonomicka
studie"- zpracovatel Valbek spol. s.r.o. 2018.

Koridor je do grafické casti v souladu s poZadavkem prislusného dotceného organu
statni spravy - Ministerstva dopravy CR - zapracovan v sifi 100 m. Zabor pro tuto
prelozku byl stanoven kvalifikovanym odhadem. Celkem si realizace prelozky v reseném
Uzemi vyZ3da zabor 1,32 ha pddniho fondu, z toho 0,01 ha bude tvorfit zébor pozemkii
urcenych pro pinéni funkci lesa (p.c. 675 v k.u. Zdelov).

Respektovani vzdalenosti 50 m od hranice lesa

Ve vzdadlenosti mensi neZ 50 m od okraje lesa je vymezena rozvojova plocha Z.7-SV a
cast rozvojové plochy Z.4a-BV. V kapitole 3.3 Textové cadsti je u techto zastavitelnych
ploch uvedeno, Ze konkrétni stavby budou umistovany mimo tuto plochu, pfipadné bude
pro realizaci stavby ziskana vyjimka z této vzdalenosti.

15, Vet prvkd requlacnibo plénu s odidvodnénim jejich
vymezeni

MoZnost vyuZit v uzemnim planu prvky regulacniho planu vychazi ze stavebniho
zakona a tato moZnost byla obci Zdelov pri zpracovani nové uzemné planovaci
dokumentace vyuZita.

Ucelem regulacnich prvkd je v priméfené mife nastavit takové prostorové podminky,
které by vedly k vytvoreni kvalitni a priznivé esteticky plsobici zéstavby v rozvojovém
uzem, ke zlepseni vyrazu stabilizovaného zastavéného uzemi a verejnych prostranstvi.

Zastavéné uzemi obce sousedi s Prirodnim parkem Orlice. Uplatnéni podrobnéjsich
prostorovych regulativi prispéje ke zlepseni krajinného rézu pfedmétného Uzemi.

V predkiladané dokumentaci jsou pouZity nasledujici podrobnéjsi regulacni prvky:

NAZEV REGULATIVU

Stavba odlisného méfitka

Pozndmka:
7 7 v o v . 7
- bylo stanoveno rozmezi, v kterém by se meéel pudorys nove umistované
stavby nachazet.

Stavba odlisného méritka je jednim ze tri typd jevd, které mohou nejvice
negativné narusit urbanistickou strukturu vesnice - viz publikace ,Charakter a
struktura zastavby venkovskych sidel v uzemnich planech", kapitola ¢.2, vydalo




Ministerstvo pro mistni rozvoj, Ustav dzemniho rozvoje, aktualizace 2018.

Ddvod vymezen/ regulativu - viz obrazky nize (nepochdzi z Feseného uzemi):
nevhodnd dostavba proluky v zastavéném dzemi, vedle pivodniho
rekreacniho objektu (cernd strecha) byl povolen dalsi rekreacni objekt
(Cervend strecha), vzhledem k hmotové disproporci zdstavba plsobi
nesourodé, novy objekt spis vytvari dojem, Ze je vedlejsi stavbou
k pivodnimu objektu

pred plvodni zemédélskou usedlosti do tvaru ,,U" byla nevhodné realizovdna
nové obytnd stavba (sedivé stfecha) nesrovnatelnych rozmérd. Nesourodost
staveb byla posilena jesté riznou barevnosti stresni krytiny (viz také
regulativ nize)
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NAZEV REGULATIVU

Pudorys stavby

Poznamka:
- byly uvedeny pfipustné tvary pldorysu staveb, vychdzejici z obdélnikového
tvaru
- jako nepripustné byly uvedeny zaoblené ci sikmé naroZni useky, segmentové
plidorysné tvary
Ddvod vymezeni regulativu - viz obrézky nize:

a) jednoduché a jasné reseni hmoty obytnych objektli u plvodni zdstavby
v obci Zdelov

b) priklad nové vystavby, funkcné neopodstatnéna clenita hmota rodinného
domu, stavba pdsobi velmi chaoticky, pfiklad nepochdzi z feseného uzemi
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NAZEV REGULATIVU

Strecha - tvar, skion

Poznamka:
- byly uvedeny pfipustné tvary stfech, jako nepripustné byly uvedeny
asymetrické stresni roviny
Ddvod vymezeni regulativu - zabranit realizaci podobnych staveb - viz obrdzek
nize:

NAZEV REGULATIVU

Strecha - barevnost krytiny
Pozndmka.
- byla uvedena pripustna barevnost stresni krytiny, kterd vychdzi z mistni
tradice
- byl uveden néasledujici poZadavek - pokud zastavba vytvari jeden areal
(napr. zemédélska usedlost, vyrobni aredl, aredl obcanského vybaveni),
bude uplatnéna jedna barevnost stresni krytiny v tomto aredlu

Ddvod vymezeni regulativu - barevnost krytiny je jednim z nejvyznamnéjsich
faktord vnimani zdstavby v dalkovych pohledech, na obrézku nize je snaha o
vytvoreni nové ulicni zdstavby, bylo dosaZeno podobného hmotového reseni
Jjednotlivych objektd, z divodu pouZiti nevhodné barevnosti stresni krytiny vsak
zdstavba presto nepidsobi kompaktné

142



NAZEV REGULATIVU - POUZE DOPORUCENY REGULATIV

Fasada - barevnost

Poznamka:
- nejsou pripustné syté a studené barvy
Ddvod vymezeni regulativu - ochrana krajinného rézu, viz nevhodné priklady
niZe, které nepochazeji z reseného uzemi
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NAZEV REGULATIVU

Oploceni
Poznamka:
- Jje stanovena maximadalni vyska oploceni
- smérem k verejnému prostranstvi je nepfipustné neprihledné oploceni napr.
z gabionu, zdobné plotové dily z betonu ¢i umélého kamene

Ddvod vymezeni regulativu - ochrana krajinného rézu, zachovat venkovsky
charakter zdstavby, kterd je propojena s okolni krajinou i verejnym
prostranstvim, obrdzky nize - srovndni zpudsobu oploceni k verfejnému
prostranstvi u starsi zastavby a u nového rodinného domu
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NAZEV REGULATIVU

Konstrukce staveb

Poznamka:

- Jjako nepripustna v Feseném uzemi byla uvedena realizace drevostaveb
srubového typu z kulatiny a umisténi tzv.,malych domkd", resp. mobilnich
domkii, charakteru pripojnych vozidel

Ddvod vymezeni regulativu - ochrana krajinného razu.
Priklad nevhodného umisténi srubové stavby z kulatiny- je umisténa v nové
rozvojové plose soustredené zastavby, priklad nepochazi z Feseného uzemi.
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NAZEV REGULATIVU

Orientace stavby vzhledem k verejnému prostranstvi

Poznamka.
- byla uvedena orientace staveb vzhledem k verejinému prostranstvi
v jednotlivych cdstech obce

Duavod vymezeni regulativu - zajistit jednotnou orientaci objektd, kterd je
narusovana zejména pri dostavbach proluk, viz obrazky niZe, které vsak
nepochazeji z feseného uzem/i
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NAZEV REGULATIVU

Koeficient zastaveni
- Jje stanoven jako podil plochy zastavéné budovami na regulovaném pozemku

k celkové plose regulovaného pozemku

V souladu s kapitolou ¢.3 ,Struktura zastavby, jeji charakter a tradicni obraz
vesnice" publikace ,Charakter a struktura zdstavby venkovskych sidel v uzemnich
planech", kterou vydalo Ministerstvo pro mistni rozvoj, Ustav uzemniho rozvoje
vychazi intenzita zastavéni pozemkd z charakteru stavajici zgstavby.

16. Rozhodnuti o namitkdch a jejich odidvodnéni

Bude doplnéno na zdkladé projednani.

17. Vyhodnoceni pripominek

Bude dopinéno na zdkladé projednani.
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POUCENT

Proti Uzemnimu plénu Zdelov vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze podle
ustanoveni § 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, ve znéeni pozdéjsich
predpisd, podat opravny prostredek.

Uzemni plén Zdelov, vydany opatfenim obecné povahy, nabyva ucinnosti patndctym
dnem po dni vyveseni verejné vyhlasky.

Ve Zdelové dne..................

Zdenka Cervinkovéd ing. Jifi Dostal
mistostarostka obce starosta obce
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7

1 - PAMATNE OBJEKTY

Priloha c.

Vv

Piskovcovy kriZ
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Vyklenkova kaplicka
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