OBSAH UZEMNI STUDIE:
US1 TEXTOVA CAST

VYKRESOVA CAST

US2 VYKRES RESENEHO UZEMi SE SIRSIMI VZTAHY DLE UP, ZAKRES DO ORTOFOTOMAPY,
SITUACE S NAVRHEM DOPRAVY 1:500

US3 HLAVNIVYKRES S KOMPLEXNIM URBANISTICKYM NAVRHEM 1:300

NAZEV AKCE, UMISTENI:

Castolovice ]
ZASTAVITELNA PLOCHA Z17 SAINT GOBAIN
.. > ISOVER CZ - VYCHOD CASTOLOVICE
N\ PORIZOVATEL:  MEU KOSTELEC NAD ORLICI
} . | INVESTOR: SAINT - GOBAIN CONSTRUCTION PRODUCT CZ
i [ 11]
‘‘‘‘‘ Masarykova
< T PT - ATELIER, s.r.o.
MasaryovC) = ,‘_;‘-—'-"—_?:':‘l'ﬂ:‘_";:’:'f Pod Zahrady 1305 +420 603 219 407
P —— = >, S e Trebechovice p.Orebem kramar@ pt-atelier.cz
/4 217 ! PSC 503 46 HSC, Jizni 870 S
Y IC: 24696315 500 03 HRADEC KRALOVE

PROJEKTANT: 7
ING. ARCH. PAVEL KRAMAR ﬂ@'

DATUM: 28022023 C.ZAK: #CProj

STUPEN: (JzZEMNi STUDIE
VYKRES:

= UST

TEXTOVA CAST




PT-ATELIER s.r.0., IC: 26596315
Email: kramar@pt-atelier.cz

Uzemni studie Zastavitelna plocha Z17 Saint-Gobain Isover CZ - vychod Castolovice

Zastavitelna plocha Z17 Saint Gobain Isover CZ — vychod Castolovice

| 1. IDENTIFIKAENi UDAJE

Lokalita: Qzemm’ studie je feSena v rozsahu lokality €. Z17 platného Uzemniho planu
Castolovice

Zadavatel: Saint — Gobain Construkcion Products CZ a.s.,
Smrckova 2485/4

180 00 Praha 8

Pofizovatel: Méstsky urad Kostelec nad Orlici (jako Ufad tzemniho planovani)
Stavebni Ufad — zivotni prostredi
Palackého namésti 38
517 41 Kostelec nad Orlici

Projektant: PT-ATELIER s.r.0., ing. arch. Pavel KramaF, autorizovany architekt CKA 02019
} Pod zahrady 1305, 50346 Trebechovice pod Orebem

ICO: 26596315

Datum: anor 2023

| 2. OBSAH ZADANi S ODUVODNENIM JEHO PLNEN!:

1. Rozsah feSeného Uzemi

Resenym Gzemim je zastavitelna plocha vymezena v Uzemnim planu Castolovice jako plocha Z17 (DS
— plochy dopravni infrastruktury — silniéni), vyméra 1,391 ha.

2. Cil Uzemni studie

Cilem uzemni studie je vytvofeni urbanisticky kultivovaného prostfedi primarné uréeného k odstavovani
vozidel ve vazbé na vyrobni zavod spole¢nosti Saint Gobain Construkcion Products CZ a.s., Praha,
divize Isover.

Plocha Z17 byla vymezena zménou &. 1 tzemniho planu Castolovice, a to jako plocha, ve které je
podminkou pro rozhodovani vypracovani Uzemni studie. Lhita pro pofizeni Uzemni studie byla
stanovena do 4 let od nabyti u€innosti zmény &. 1 Uzemniho planu, tj. do 13.05.2026.

3. Uéel izemni studie

Ugelem je vytvoreni izemné planovaciho podkladu, ktery v podrobn&j§im méfitku navrhne hlavni
zasady organizace Uzemi, navrhne koncepci dopravniho fedeni a systému zelené. Uzemni studie bude
slouzit jako podklad pro zpracovani projektové dokumentace a nasledné pro rozhodovani v Uzemi.
Data o Uzemni studii budou vloZena do evidence izemné planovaci ¢innosti.

Uzemni studie je pofizovana na zakladé zadosti spole€nosti Saint Gobain Construkcion Products CZ
a.s., Praha, ktera zajisti zpracovani izemni studie na své naklady.
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4. Pozadavky na obsah uzemni studie

Uzemni studie navrhuje dopravni feeni plochy uréené pro odstavovani vozidel. Studie obsahuje navrh
ploch vozovek a parkovacich stani, véetné navrhu materialového feSeni povrchda.

Soucasti ndvrhu je feSeni ploch zelené. V souladu s tzemnim planem se provéfila nezbytnost
zaclenéni podminky, ze pfi severni, vychodni a jizni strané plochy se bude realizovat pas ochranné a
izola¢ni zelené v min.

§ifi 5 m, zahrnujici stromové a kefové patro Ve vykresové Casti je pas zelené na severu v §ifi od 14m,
na strané vychodni v §ifi od 6m a na jizni v $ifi od 21m.

Navrzené feSeni usporadani tzemi odpovida pozadavkim stavebniho zakona a provadécich pravnich
predpisu. Jsou respektovany obecné poéadavky na vyuziti ploch podle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuziti Gzemi, ve znéni pozdéjsich pfedpisu.

Jsou respektovany podminky podle vydaného Uzemniho planu Castolovice a jeho zmény &. 1, a podle
nadiazené uzemné planovaci dokumentace, Zdsad uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje ve
znéni aktualizaci €. 1, 2, 3 a 4. Je respektovana Politika Gzemniho rozvoje CR, ve znéni platnych
aktualizaci. 5

Podle Uzemniho planu Castolovice se zpracovala Uzemni studie se splnénim niZze uvedenych
podminek:

Pozaduje se respektovat podminky vyuziti ploch DS (plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni) - viz
kapitola 6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti..., podkapitola ,6.6.1.
Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni DS* textové ¢asti uzemniho planu.

Hlavnim vyuzitim ploch DS jsou:

- dopravni stavby silni¢ni

- silniéni dopravni zafizeni a silni€ni dopravni vybaveni, napfiklad: autobusové nadrazi,

termindly, odstavnd stani pro autobusy a nakladni automobily, hromadné a fadové garaze a

odstavné a parkovaci plochy, aredly udrzby pozemnich komunikaci, CSPHM.

Navrh Gzemni studie fesi na zakladé pozadavku zadavatele plochu pro odstavné a parkovaci stani
vozidel ndkladnich a osobnich. Sou¢asti plochy je nezbytna zeleh s ochrannou izolaéni funkci zejména
pohledovou ze strany volné pfFirody paku orlice, tj. ze strany jizni a vychodni. V této ploSe je podél
okraje lokality Z17 navrzena doprovodna vysoka zelen stromd s kefovym patrem.

Navrh provéfil pozadavky stanovené v kapitole ,12.1. Specifikace Uzemnich studii na novych
zastavitelnych plochach® textove ¢asti Gzemniho planu:

Z17 - Uzemni studie se zaméFenim na stanoveni celkové urbanistické koncepce plochy véetné
doplnéni vhodné zelené s cilem zkultivovat uzemi primarné urcené k odstavovani vozidel. Provérit
nutnost stanoveni podminky: pri severni, vychodni a jizni strané plochy realizovat pas ochranné a
izolacni zelené v min. $ifi 5 m, zahrnujici stromové a kerové patro. Zohlednit situovani plochy v
zaplavovém uzemi.

Navrh uzemni studie fesi primarné odstavné plochy s obsluZznou komunikaci. Tyto plochy jsou
slu€itelné s moznosti umisténi v zaplavovém Gzemi Q100 Divoké Orlice. Podminka realizace pasu
zelené byly spIinéna a okomentovana v pfedchazejicim odstavci.

Limity vypvaaJ|C| z Uzemné analytickych podkladu

Resenym Gzemim je vedeno nadzemni vedeni elektrické energie VN a kanalizace. Uzemi se nachazi v
PFirodnim parku Orlice a je dotéeno zaplavovém Uzemim Q100 Divoké Orlice. Severozapadni okraj
plochy je dot&en ochrannym pasmem Zeleznice. Celé spravni zemi méstysu Castolovice se nachazi v
CHOPAYV Vychodoceska kfida.

Ve vykresové ¢asti jsou zaneseny stavajici inzenyrské sité nadzemniho vedeni vn, jeho ochranné
pasmo, detailné stavajici sloupy. V ochranném pasmu vedeni vn nejsou navrzena parkovaci stani,
stromy ani kefe. Nadzemni objekty nejsou navrzeny. Soucasti studie je navrh felozky vrchniho vedeni
v severovychodni &asti Uzemi, jejiz vedeni neni ve spravé spolecnosti CEZ Distribuce a.s. Budouci
vedeni je zakresleno s novym ochranny pasmem. V ramci pfelozky vedeni bude zruSen jeden
odbodovaci sloup a pfesunut jiznéji po sméru stavajicino vedeni vn ve spravé CEZ Distribuce cca o 4m
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tak, aby nezasahoval do navrhované zpevnéné plochy s pojezdem vozidel. Cela prelozka je v délce
57m.

Ve vykresové Casti je dale zakreslena kanalizace splaskova BET600 vcetné stavajicich Sachet.
Soucasti vykresu je zaneseni ochranného pasma, v némz nejsou navrzeny zadné terénni Upravy, které
by znamenaly snizeni vrstvy zeminy nad potrubim, nebo vysazovani stromu s kofeny zasahujicimi do
ochranného pasma.

Ochranne pasmo zeleznice se dotyka okrajové feSené lokality ze severu a neni navrhem dotceno.
Uzemni studie respektuje fakt, Ze se lokalita Z17 nachazi v Pfirodnim parku Orlice a je dotéena
zaplavovém uzemim Q100 Divoké Orlice. V navrhu se nevyskytuji stavby v kolizi se zaplavovym
azemim. ]

Navrh je v souladu se schvalenym UP Castolovice a respektuje podminky tzemi nachazejici se v
CHOPAYV Vychodoceska kfida.

5. Pozadavky na formu obsahu a usporadani textové a grafické ¢asti uzemni studie

Uzemni studie obsahuje textovou a grafickou ¢ast. Mapovym podkladem pro zpracovani Gzemni studie
je aktualni katastralni mapa z 16.12.2022 a geodetické zamérfeni pozemku z 31.1.2023.

Textova ¢ast obsahuje kapitoly zabyvajici se zejména vymezenim Uzemi, Sir§imi vztahy a vazbami
na okoli,

analyzou pozadavku vyplyvajicich z Gzemné planovacich dokumentaci a pfipadnych omezeni,
vyplyvajicich z vydanych rozhodnuti v Uzemi a aktualnich udaji o uzemi (Uzemné analytické podklady
a doplfujici prazkumy)

nezbytnou soucasti je urbanisticky navrh zahrnujici koncepci dopravni infrastruktury a zelené véetné
oduavodnéni optimalnosti navrzeného fesSeni. Dokladova ¢ast nebyla pozadovana, ale zpracovatel
dolozil vyjadfeni spravcu siti k informaci o zpracovavané Uzemni studii dle tzemniho planu, ke kterému
se spravci siti vyjadrily béhem schvalovaciho procesu.

Graficka ¢ast obsahuje vykres situace — vymezeni feSeného Uzemi, vykres SirSich vztaht s pouzitim
koordinaéniho vykresu izemniho planu, hlavni vykres s komplexnim urbanistickym navrhem

Méfitko jednotlivych konkrétnich vykrest bylo pfizpisobeno potfebam feseni.

Pro Ucely konzultaci a projednani byl pfedan navrh Gzemni studie ve dvou vyhotovenich v elektronické
podobé (format *.pdf) jak pofizovateli, tak zadavateli pro odsouhlaseni koncepce.

Cistopis izemni studie byl pofizovateli pfedan ve 4 vyhotovenich v ti$téné podobé a v elektronické
podobé ve formatu *.dwg a *.pdf, textova ¢ast ve formatu *.doc.

6. DalSi pozadavky na obsah a zpracovani uzemni studie

Studie byla zpracovana v téchto etapach:

A. Navrh uzemni studie — koncepce navrhu k 27.12.2022
B.1 PfedloZena Gzemni studie k projednani — vyhotoven k 12.2.2023
B.2 Cistopis Uzemni studie — vyhotoven k 28.2.2023

Vychozimi podklady pro zpracovani tzemni studie jsou:

- Uzemni plan Castolovice (nabyti Gginnosti 09.03.2013), ve znéni po zméné ¢&. 1, G&innost
13.05.2022

- Uzemné analytické podklady ORP Kostelec nad Orlici

- aktudlni katastralni mapa

- geodetické zaméreni lokality
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| 3. NAVRH A ODUVODNENI

Sirsi vztahy a vazby na okoli

Lokalita Z17 je souéasti UP Castolovice. Podminka zpracovani Gizemni studie byla spojena s vazbami
na pfimé okoli. Na jihu se naléza Pfirodni park Divoké Orlice s vazbou na regionalni biokoridor RK803
podél vodniho toku. Z ného vybiha na sever vétev navrzeného biokoridoru RK800BK1, ktery z jizni a
vychodni strany spole¢né s Gcelovou navrzenou plochou dopravy obepina zastavitelnou plochu Z17.
Ze strany zapadni je stabilizovana plocha vyroby firmy ISOVER, kterou déli od lokality obsluzna
komunikace z mésta vedouci do Cistirny odpadnich vod. Ze strany severozapadni lezi zelezni¢ni vliecka
s odbockou z nadrazi. Severni hranu tvofi bfeh vodote€e Alby, umélého historicky zaloZzeného vodniho
dila odboceni z feky Divoké Orlice vedouci az do Tfebechovic pod Orebem. Podél jizni hranice arealu
fy ISOVER je veden dopravni koridor obchvatu silnice 1/11. RuSena ucelové komunikace v severni ¢asti
feSeného Uzemi bude nahrazena novou U¢elovou komunikaci vedenou podél plochy Z17 z vychodni a
jizni strany, tak jak je vymezena v Gzemnim planu Castolovice s oznagenim K3 ( DU — plochy dopravni
infrastruktury ucelové ).

Vymezeni reSeného uzemi ]

Redenym Uzemim je zastavitelna plocha vymezena v Uzemnim planu Castolovice jako plocha Z17 (DS
— plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni), vyméra 1,391 ha. Rozsah FeSeného Uzemi je vyznacen
v grafické &asti. Tato plocha zahrnuje pozemky v k.u. Castolovice s parc. &.:

3171 - trvaly travni porost , 12497m2, 3476 — ostatni plocha , ostatni komunikace, 1413m2, celkem
13910m2.

Charakteristika freSeného Uzemi, zakladni podminky ochrany jeho hodnot

Resena lokalita se nachazi v zastavitelném tzemi luk v pfimé navaznosti na zastavéna izemi méstysu
Castolovice. Skoro cela plocha se nachazi v zaplavové z6né Q100 Divoké Orlice, mimo aktivni zénu
zéplavy. Lokalitou prochéazi nadzemni vedeni vn 35kV CEZ Distribuce a odbocka do trafostanice
v jiném vlastnictvi. Pod terénem je hlavni kanalizaéni stoka BET600 vedouci z méstysu do distirny
odpadnich vod. Podél vychodni a jizni hranice je navrzena u¢elova komunikace a regionalni biokoridor.
VySe uvedené inzenyrské sité a jejich ochranna pasma jsou zachovéana, vedeni odbocky jiného
maijitele nez CEZ Je navrzeno kposunuh a prelozenl Ochrana biohodnot uzemi v ramci USES je
respektovana, navic je posilena navrzenym pasem vysokych stromu s kefovym patrem v soubéhu
s biokoridorem.

Analyza pozadavku vyplyvajici z uzemniho planu a pripadnych omezeni

Podle tzemniho planu se respektuji podminky vyuZiti ploch DS, pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti..., podkapitola ,6.6.1. Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni DS* textové asti
tzemniho planu.

Hlavnim vyuzitim ploch DS jsou:

- dopravni stavby silni¢ni

- silniéni dopravni zafizeni a silniéni dopravni vybaveni, napfiklad: autobusova nadrazi,
termindly, odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, hromadné a fadové garaze a
odstavné a parkovaci plochy, aredly udrzby pozemnich komunikaci, CSPHM

Zastavitelna plocha Z17 fesi odstavné a parkovaci plochy areélu fy ISOVER.

V ochrannych pasmech vedeni vysokého napéti nejsou navrhovany zadné nadzemni stavby, parkovaci
stani ani vysazovany stromy. Vtomto pasmu je navrzena plocha pojezdova a plochy zelené.
V ochranném pasmu kanalizace neni navrzena zadna nadzemni stavba, nejsou navrzeny zadné
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terénni Upravy vybranim zeminy pro poldry ani vysazovany stromy a kefe. Ochranné pasmo Zeleznice
se lehce dotyka severni hranice plochy a neni jim omezeno.

Zpusob nakladani se srazkovymi vodami je podle Uzemniho planu, jednotlivé stavby a zpevnéné
plochy na pozemcich budou zajiStovat likvidaci srdZzkovych vod na svych pozemcich. Z ploch
komunikaci budou srazkové vody likvidovany podle norem a zakona, s upfednostnénim zpusobem
zasakovani v Sirokych zelenych pasech. Ty jsou navrzeny s vétsi plochou zejména z divodu vyssi
hladiny spodni vody Fi¢ni terasy Divoké Orlice a moznosti uzplsobit potfebam podle
hydrogeologického prizkumu. Srazkové vody budou jimany v suchych poldrech a postupné
zasakovany. Dimenze bude pfedmétem nasledného stupné projektové dokumentace.

DOPRAVNiI KONCEPCE

Dopravni napojeni je feSeno z obousmérné patefni aredlové pfijezdové komunikace napojené na
Masarykovu ulici (silnici 1/11). Pozemek se nachazi za stavajici vieCkou do aredlu, na které je umistén
prejezd. Pozemek je nezastavény, v soucasné dobé je zemédélsky vyuzivany. Limitem v Uzemi je
stavajici trasa vrchniho vedeni VN 35 kV, které prochazi v poloviné pozemku. Na vlastnim pozemku
jsou navrzena parkovaci stani pro navésové soupravy i pro mensi nakladni automobily. Z diivodu
vedeni vrchniho vedeni VN je Uzemi roz€lenéno na 2 &asti (etapy). Vramci 1. etapy je feSena
manipulaéni plocha v jihozapadni ¢asti pozemku navazujiciho na pfijezdovou komunikaci. Navrzeno je
9 ks Sikmych stani pro navésové soupravy. Na obou okrajich je mozné dale parkovat mensi nakladni
vozidla. Prujezd predpokladanych vozidel byl ovéfen vle¢nymi kfivkami dle TP 171 Vle¢né kfivky pro
ovéfovani prdjezdnosti smérovych prvk( pozemnich komunikaci. Ovéfeni bylo provedeno pro
predpokladané maximalni smérodatné vozidlo (navésovéa souprava). V ramci 1. etapy se predpoklada
pfijezd i vyjezd zpét na patefni komunikaci. Parkovaci stani pro navésové soupravy jsou navrzena
Sikma 60" o rozmérech 18,5 x 3,5 m, Sitka jizdniho pasu pfed i za stdnim min. 10,0 m. V ramci 2. etapy
je feSena manipulacéni plocha za oddélujicim zelenym pasem v severovychodni casti pozemku.
Kapacita stani je stejna jako v ramci 1. etapy, tzn. 9 stani pro navésové soupravy + na krajich stani pro
mens$i nakladni automobily. Dopravni napojeni 2. etapy je feSeno prostfednictvim dvou propojovacich
vétvi vozidlovych komunikaci na manipulaéni plochu 1. etapy. Pfi severovychodni strané manipulaéni
plochy 2. etapy jsou navrzena kolma parkovaci stani pro osobni automobily o rozmérech 5,0 x 2,5 m
(celkem 35 stani). Vyhledové je FeSen samostatny pfijezd na novou odstavnou plochu po stavajici
patefni komunikaci a samostatny vyjezd s novym prejezdem prfes vlecku s napojenim na stavajici
manipulaéni plochu na zapadni strané vlecky.

RusSend Ucelové komunikace v severni ¢asti feSeného Uzemi bude nahrazena novou ucelovou
komunikaci vedenou podél plochy Z17 z vychodni a jizni strany, tak jak je vymezena v Uzemnim planu
Castolovice s oznagenim K3 ( DU — plochy dopravni infrastruktury uéelové ).

ETAPIZACE VYSTAVBY

V 1.ETAPE vystavby je navrzena &ast lokality zapadni, pfiléhajici ke stavajici komunikaci podél
vychodni hranice aredlu fy ISOVER. Tato etapa umozni dopravni napojeni na stavajici zelezni¢ni
prejezd pres vlecku obsluze zapadni ¢asti lokality. Pfedpokladana plocha 1. etapy je cca 6 ha. Tuto
etapu Ize dle potfeby dale rozdélit.

V 2.ETAPE vystavby je navrzena &ast lokality vychodni, navazujici na 1. etapu. Tato etapa umozni
navazat na dopravni napojeni a umoznit nové vyusténi odjezdem pres vle¢ku. Timto dostane celé

vowvs
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‘ REGULACE A DEFINICE PLOCH PRO DOPRAVU SILNICNi

Zastavitelné uzemi Z17 feSi plochu 13910m2.
« A-NAVRZENA ZPEVNENA PLOCHA PRO POJEZD VOZIDEL

Jedna se o plochu uréenou pro pojezd a manipulaci zejména nékladnich vozidel. Je dimenzovéana tak,
aby nejdelsi nakladni vozy mohly bezpeéné odbodit ze stavajici komunikace, zaparkovat a odijet.
Material zpevnéné plochy je navrzen ze zivice. Plocha A se podili max. 40% zastavitelného Gzemi Z17.

« B -NAVRZENE MiSTO PRO PARKOVANI PRO NAVESOVE SOUPRAVY

Jedn& se o plochu uréenou pro parkovani nakladnich vozidel, tj. kamion(i s navésem. Sitka stani je
dimenzovana na 3,5m. Materidl zpevnéné plochy je navrzen ze Zivice. Plocha B se podili max. 20%
zastavitelného Uzemi Z17.

« C-NAVRZENE MiSTO PRO PARKOVANI MENSICH NAKLADNICH VOZIDEL

Jedn& se o plochu uréenou pro parkovani mensich nakladnich vozidel. Sitka stani je dimenzovéna na
3,0m. Material zpevnéné plochy je navrzen ze Zivice. Plocha C se podili max. 10% zastavitelného
tzemi Z17.

« D-NAVRZENE MiSTO PRO PARKOVANI OSOBNICH VOZIDEL

Jedna se o plochu uréenou pro parkovani osobnich firemnich vozidel. Délka stani je 5,0m, Sitka stani
je 2,5m. Material zpevnéné plochy je navrzen ze zamkové dlazby s moznosti zasakovani. Plocha D se
podili max. 10% zastavitelného Uzemi Z17.

« E—-NAVRZENA ZELEN ZATRAVNENI

Jednd se o plochu ur€enou zatravnéni a roz€lenéni zpevnénych ploch. Soucasti plochy je vysadba
stromU stfedni velikosti s kefovym patrem podél jizni a vychodni hranice. V ploSe budou umistény
suché poldry pro likvidaci srédzkovych vod z ploch zpevnénych. Forma zatravnéni luéniho typu
s pfirozenou skladbou blizkou okoli. Plocha E se podili min. 40% zastavitelného Uzemi Z17.

« F—NAVRH SUCHYCH POLDRU

Jedna se o plochu uréenou v ramci ploch zatravnéni pro vytvofeni suchého poldru. Odtokové poméry
v Uzemi se stavbou parkovi§té zméni. Proto je nezbytné zajistit to, aby min. 40 % z celkové plochy
lokality zUstalo nezastavéno a nezpevnéno. Duvodem je nezbytnost zasakovani sréazkovych vod v
misté tak, aby hydrogeologické poméry v pidé nebyly negativné ovlivnény. Pfedpoklada se také
zajisténi pripadnych unikd ropnych produktl z vozidel tak, Ze na vpustech pfed zausténim do srazkové
kanalizace budou osazena technologicka zafizeni zachytavajici tyto latky.

| ODUVODNENI NAVRHU

Uzemni studie byla zpracovavana na zakladé zadosti zadavatele a majitele pozemku 3171 - trvaly
travni porost 12497m2, 3476 — ostatni plocha, ostatni komunikace, 1413m2, ktery studii na své
néaklady uhradil. Divodem feSeni Uzemi na etapy ( lokalita Z17 ) je zejména dopravni systém obsluhy
spojeny s moznosti co nejrychlejsi realizace stavby v aredlu firmy s moznosti umisténi ¢asti provozu
manipulaéni techniky a vozidel na ploSe 1.etapy. Cela urbanisticka koncepce vychazi z mistni situace
dané limitem napojeni na stavajici komunikaci s prejezdem pies Zelezniéni vlecku. Siréi &ast za
prejezdem je zd&mérné navrzena tak, aby umoznila pfehlednou manipulaci vozidel jak pfi realizaci 1.
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etapy, tak i 2. etapy. Stani nékladnich vozidel byla navrzena jako §ikma s prijezdem. Jednotlivé etapy
byly rozdéleny zelenym pasem zatravnéni umisténym pod ochrannym pasmem vedeni vysokého
napéti. Dalsim vyznamnym rozhodnutim bylo co nejvice rozdélit pomérné velkou parkovaci plochu tak,
aby vyhovéla jak pozadavkim zadavatele, tak spinila pozadavky méstyse Castolovice. Tam byla
znatelna potfeba vymezit izolaéni zeleri podél jizni a vychodni hranice lokality tak, aby urbanisticky
zakomponovala vysoké stromy do pfirodniho parku a navazaly tak na planovany regionalni biokoridor.
PFirozeny terénni spad vedeny od severozapadu smérem k jihovychodu je vyuzit pro celkovou koncepci
odvodnéni lokality. To je koncep&né zajisténo prolozenim zelenych pasu s umisténim suchych poldr
pod ochrannym pasmem vrchniho vedeni vn.a v pédsu zelené podél jizni hranice lokality. Poldry
predstavuji nejmensi zdsah do Uzemi stim, Ze mirna terénni prohluberi umozni zachytit pfivalove
srazky a nasledné je postupné zasakovat. Celkovy pohled na lokalitu tak bude akceptovatelnégjsi i pro
ty, ktefi velké plochy zpevnéné pro parkovani neuznavaji. Nicméné je potfeba dodat, Ze jsou potfebna
a v misté velké koncentrace nakladnich vozidel u vyrobnich arealld také nezbytna.

KONZULTACE PROJEDNANI STUDIE

A. Navrh uzemni studie — koncepce navrhu k 27.12.2022

Porizovatel projednal navrh uzemni studie v ramci svého plsobeni a rozhodl se neprizvat dot¢ené
organy. Méstys Castolovice bude obeslan s Sistopisem tizemni studie. Navrh byl konzultovéan se
zadavatelem, ktery poZadoval v severozapadni ¢asti vymezit plochu pro 1. etapu, kde by proved!
pfipravu tdzemi a vyuZil tento prostor pro pfipravu investic ve firmé. Koordinace praci, tj. pfiprava a
skladba podloZi pro zpevnéné plochy véetné zajisténi likvidace sraZzkovych vod byly impulsem pro
vypracovani tuzemni studie. Ta byla vyhotovena na celé uzemi kompletné, a rozdélena na 2 etapy.

s v 7z

Dopravni ¢ast zpracovavala odborna firma VIAPROJEKT s.r.o.

B.1 Predlozena uzemni studie k projednani — vyhotoven k 12.2.2023
Navrh byl zpracovan na zakladé telefonického pokynu pofizovatele po projednani pracovniho navrhu
uzemni studie pocatkem unora 2023.

B.2 Cistopis uzemni studie — vyhotoven k 28.2.2023
Cistopis uzemni studie byl vyhotoven ve 4 paré v tisténé a digitalni podobé pdf. Zpracovana byla na
zakladé pisemného pokynu k vypracovani dne 28.2.2023

| POKYN K DOPRACOVANI €ISTOPISU UZEMNI STUDIE 28.2.2033

Vase ¢.j.:

Spisova znacka: 12650/2022
Viyfizuje: Ing. Radomira Padrianova
Kontakt: 602 254 352 / rpadrianova@muko.cz Pod Zahr ezdy 1305 .

Sp. znak, sk. rezim: 326.1, A/10 503 46 Trebechovice pod Orebem

Datum: 28.02.2023

Ing. arch. Pavel Kramar

Pokyny k dopracovani uzemni studie Castolovice - zastavitelna plocha Z17 Saint Gobain Isover CZ -
vychod
K predloZzenému navrhu uzemni studie Vam zasilame tyto pokyny k provedeni tprav uzemni studie:
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1.V kapitole ,Regulace a definice ploch pro dopravu silniéni* v odstavci ,D — navrzené misto pro parkovani
osobnich vozidel” str. 6 upravit posledni vétu ,Plocha C se podili max. 10% zastavitelného tzemi Z17*. -
uvést podil plochy D nikoli C.

2. V kapitole ,Etapizace vystavby® str. 6 ve druhém odstavci tykajicim se 2. etapy opravit posledni vétu
~Predpokladana plocha 1. etapy je cca 8 ha“. Spravné ma byt uvedena plocha 2. etapy.

3. Vtextové ¢asti doplnit informace ohledné rusené ucelové komunikace ve smyslu, Ze tato bude nahrazena
novou ucelovou komunikaci vedenou podél plochy Z17, tak jak je vymezena v uzemnim planu
Castolovice.

Z projednani tdzemni studie s vybranymi dotéenymi organy nevyplynuly Zadné poZadavky na dpravu
uzemni studie. Rada méstyse Castolovice schvalila izemni studii dne 20.02.2023.

V souladu se zadanim tzemni studie Vas zadame o vyhotoveni celkem 4 paré cistopisu tzemni studie v tisténé
podobé, soucasti kazdého paré bude CD s elektronickou podobou tzemni studie.

Dékujeme

Ing. Radomira Padrianova
referentka stavebniho uradu — Zivotniho prostredi
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