Mésto Kostelec nad Orlici

jednajici starostou panem FrantiSkem Kinskym

se sidlem Kostelec nad Orlici, Palackého nam. 38
IC: 00274968

dalejen ,pronajimatel“ nastrané jedné

a
pani XXX, nar. .......

bytem ........... ) e
daletéz ,najemce“ nastrané druhé

uzavreli dale uvedeného dne, mésice a roku svobodné a vazné podle ustanoveni § 2235 a nasl. z.¢.
89/2012 Sb., obcanského zakoniku v platném znéni tuto

NAJEMNI SMLOUVU O NAJMU BYTU-VZOR

Uvodni ustanoveni:

Najemce bere na védomi pouceni, ze bytovy dim, v némz se nachazi pfedmét najmu dle této
smlouvy byl vybudovan s podporou Ministerstva pro mistni rozvoj pod oznaéenim 117D161000008
— Vystavba bytl v oblastech se strategickou priimyslovou zénou (dale jen dotace) a na najem bytu
se vztahuji omezeni vymezena poskytovatelem dotace, ktera jsou zapracovana v této smlouvé
(zejména evidence trvalého pobytu najemce v pfedmétu najmu, zakaz podnajmu, v€asné a fadné
vyklizeni bytu pfi skoneni najmu) a poruseni povinnosti najemce mize mit za nasledek uloZeni
sankce poskytovatelem dotace pronajimateli nebo povinnost pronajimatele vratit dotaci, tj. vznik
Skody pronajimateli a jeji vymahani na najemci.

Clanek 1. Predmét a Géel najmu:

1.1. Pronajimatel, jako jediny vlastnik pfenechava touto smlouvou najemci do uzivani za najemné

dle ¢l. Il. této smlouvy byt €islo xx, o velikosti xx m? nachazejici se v 1.NP domu ¢€p. xx
v Kostelecké Lhoté, Kostelec nad Orlici sestavajici ze dvou pokoju, kuchyné, a pfisluSenstvi
tvofeného koupelnou s WC, ........ (dale téz ,byt" nebo ,pfedmét najmu") a najemce tento byt do

najmu k fadnému uzivani, bez zavad a zpusobily k bydleni za dale dohodnutych podminek ke
smluvenému najmu pfijima. Najemce se zavazuje splnit povinnosti vyplyvajici z najmu.

1.2. Pfedmét najmu je podrobné oznacen a popsan v evidenénim listu najemného, ktery jako
priloha ¢€islo 1 této smlouvy tvofi jeji oddélenou soucast.

1.3. Stav bytu, rozsah jeho zafizeni a vybaveni je uveden v zapisu o pfedani a prevzeti bytu pfi
zacCatku uzivani, ktery jako pfiloha éislo 2 této smlouvy tvofi jeji oddélenou soucast.

1.4. Pronajimatel pfenechava najemci pfedmét najmu do uzivani za ucéelem bydleni. Najemce neni
opravnén byt uzivat k jinému ucelu.

1.5. Najemce prohlaSuje, ze prebira byt ve stavu zpUsobilém k fadnému uzivani, ze se se stavem
bytu seznamil, pfebira jej bez zavad a zpusobily k bydleni.

1.6. Spolu s najemcem je opravnén jako ¢len ndjemcovy domacnosti byt uZivat:
................................................... (Jméno, pfijmeni, datum narozeni)
................................................... (Jméno, pfijmeni, datum narozeni)

Clanek 2. Najemné a thrady za plnéni poskytovana s uzivanim bytu:




2.1. Najemné za uzivani pfedmétu najmu sjednavaji Ucastnici této smlouvy dohodou ve vysi
XX K&/m? mésicneé, tj. XXXXxxxxxxxxx mési¢né (slovy: korun ceskych).

2.2. Vedle najemného dle ¢l. Il., bodu 2.1. této smlouvy je najemce povinen hradit pronajimateli
uhrady za plnéni poskytovana s uzivanim bytu ve vysi stanovené evidencnim listem najemného
(pfiloha Cislo 1 této smlouvy). VySe zaloh na uhrady za pInéni poskytovana s uzivanim bytu bude
pronajimatelem aktualizovana v zavislosti na zméné cen plnéni poskytovanych s uzivanim bytu.
Pronajimatel je opravnén zalohy navysit vzdy tehdy, dojde-li ke zméné cen plnéni poskytovanych
s uzivanim bytu. Vysi zaloh pronajimatel oznami njemci pisemné s pfilozenim aktualizovaného
evidenéniho listu ndjemného. Ndjemce se zavazuje upravenou vySi zaloh hradit s u¢innosti od
prvniho dne mésice nasledujiciho po doru€eni pisemného oznameni nové vyse zéalohy.

2.3. Ngjemné a zdalohy na uhrady za plnéni poskytovana s uZivanim bytu, jakoz i veSkeré dalSi
platby sjednané touto smlouvou jsou splatné mési¢éné, vzdy nejpozdéji do 15. kalendarniho dne
prislusného kalendarniho mésice na tento mésic, a to na ucet pronajimatele vedeny u Komerc¢ni
banky a.s. — pobocka Kostelec nad Orlici, €islo uctu: 19-8560000267/0100, var. symbol
XXXXXXXX, a to prostfednictvim bankovniho pfevodu.

2.4. Vyuctovani zaloh na uhrady za plnéni spojena s uzivanim bytu bude pronajimatelem provedeno
dle zvlastniho pfedpisu. Finanéni vyrovnani (vyporadani pfeplatku ¢€i nedoplatku) je upraveno
zvlastnim predpisem. Nedoplatky a preplatky z vyuctovani jsou splatné do 4 mésicl ode dne
doruceni jejich vyuctovani ngjemci.

2.5. Ugastnici sjednavaiji, Zze platbou najemného, uhrad za plnéni poskytovana s uzivanim bytu
a v8ech dalSich uhrad sjednanych touto smlouvou se podle této smlouvy rozumi okamzik pfipsani
pfisludné &astky v pIné vysi na ucet pronajimatele.

2.6. Nezaplati-li najemce najemné nebo uUhrady za pInéni poskytovana s uzivanim bytu do péti dnu
po jejich splatnosti, je povinen zaplatit pronajimateli urok z prodleni, a to ve vysi upravené zvlastnim
predpisem.

2.7. Pronajimatel je opravnén zvysit najemné v souladu se zakonem.

Clanek 3. Doba najmu:
3.1. Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou, a to od XX.XX.XXXX.do XX. XX.XXXX.

3.2. V pfipadé, Ze najemce nepfedloZi pronajimateli pisemné potvrzeni o tom, Ze je nijemce a
Clenové jeho domacnosti evidovan k trvalému pobytu na adrese pfedmétu najmu, nejpozdéji do 7
kalendarnich dni ode dne uzavfeni této smlouvy, tato smlouva se rusi.

3.3. Najemce se zavazuje byt evidovan k trvalému pobytu v Kostelci nad Orlici, Kostelecka
Lhota na adrese pfedmétu najmu po celou dobu trvani najmu a zavazuje se zajistit evidenci
trvalého pobytu na adrese pfedmétu najmu po celou dobu trvani najmu i u vSech ¢&lenl jeho
domacnosti (zejména nezletilé déti, zletilé déti zZijici v domacnosti, atd.), a to tak, Ze tuto
povinnost zajisti vzdy nejpozdéji do sedmi (7) kalendainich dnli ode dne, kdy se dana osoba
stane ¢lenem domacnosti najemce. Pro pfipad nesplnéni tohoto zavazku najemce, ato i v
jednotlivém pfipadé, bere najemce na védomi vyslovné pouleni pronajimatele, Ze zjisténi
nesplnéni tohoto zavazku je didvodem ukonéeni najmu dle této smlouvy a muaze dojit ke
Skodé na strané pronajimatele.

3.4. Najemni pomér skondi:

a) uplynutim doby, na kterou byl sjednan, nedohodnou-li se u¢astnici pisemné jinak, nebo
b) pisemnou dohodou uc¢astnikll o zaniku najmu bytu, nebo

¢) pisemnou vypoveédi kteréhokoli z u€astnikd smlouvy, nebo

d) v pfipadech upravenych zakonem



Clanek 4. Prava a povinnosti pronajimatele:

4.1. Pronajimatel se zavazuje pfedat najemci byt ve stavu zplsobilém k uzivani a zajistit najemci
plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

4.2. Pronajimatel si vyhrazuje pravo souhlasu s pfijetim nového Clena do najemcovy domacnosti
podle § 2272 odst. 2 z.¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku v platném znéni. Souhlas musi byt
pisemny.

4.3. Pronajimatel je opravnén zasahovat do pfedmétu najmu, pokud to bude nutné k provedeni
praci pfi rekonstrukci, opravach nebo udrzbé pfedmétu najmu nebo nemovitosti, v niz se pfedmét
najmu nachazi a ndjemce je povinen tento zadsah po nezbytné nutnou dobu strpét.

4.4. Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu uZivani pfedmétu najmu a dodrzovéani povinnosti
najemcem, a to ve vhodnou denni dobu, podle potfeby (aktualni zdravotni stav najemce). Najemce
se zavazuje tyto kontroly pronajimateli a jeho povéfenym zastupcUm umoznit a za ucelem
provedeni kontroly vpustit zastupce pronajimatele do bytu a jeho pfislusenstvi.

Clanek 5. Prava a povinnosti nadjemce:

5.1. Najemce se zavazuje byt a spolecné prostory domu, ve kterém se byt nachazi uzivat fadné
v souladu s povahou bytu a obvyklym uréenim tak, aby nedochazelo ke Skodam. Pfi vykonu prav
a povinnosti z ngjmu se najemce zavazuje dbat na to, aby v domé bylo vytvofeno prostfedi pro
neruseny vykon stejnych prav ostatnimi najemci.

5.2. Drobné opravy v byté souvisejici s jeho uzivanim a naklady spojené s béZnou udrzbou hradi
najemce. Rozsah drobnych oprav a nakladl spojenych s béznou udrzbou, které hradi najemce je
upraven stanoven zvlastnim pravni predpisem.

5.3. Neprovede-li najemce v€as drobné opravy a béZznou udrzbu bytu, ma pronajimatel pravo ucinit
tak po pfedchozim pisemném upozornéni najemce na svilj naklad sam a pozadovat od najemce
nahradu.

5.4. Zjisti-li ndjemce v byté poSkozeni nebo vadu, které je potfeba bez prodleni odstranit, oznami to
ihned pronajimateli. Jinou vadu nebo poskozeni, které brani obvyklému bydleni, oznami
pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu a umozni jejich provedeni. V pfipadé poruseni této povinnosti
odpovida najemce za Skody tim vzniklé.

5.5. Ndjemce neni opravnén provadét v byté Zadné stavebni ani jiné upravy &i zmény, (dale téz
,apravy") nedohodne-li se s pronajimatelem pisemné jinak. V pfipadé poruSeni této povinnosti je
pronajimatel opravnén poZadovat, aby najemce provedené Upravy a zmény odstranil, k tomu mu
stanovi pronajimatel pfiméfenou lhudtu.

5.6. Najemce je povinen pisemné oznamit pronajimateli veSkeré zmény v poctu osob v domacnosti
najemce, a to bez zbyteéného odkladu. Neucini-li to najemce ani do dvou mésicl co zména nastala,
ma se za to, ze najemce zavazné porusil svou povinnost. V pisemném oznameni najemce uvede
jména, pfijmeni, data narozeni a statni pfisluSnost téchto osob. Pokud se nejedna o osobu blizkou,
anebo pfipady zvlastniho zfetele hodné, je najemce povinen pfedem pozadat pronajimatele o
souhlas s pfijetim dal$i osoby do bytu. Tento souhlas neni pronajimatel povinen udélit.

5.7. Najemce je povinen dbat na to, aby v byté Zil jen takovy pocet osob, ktery je pfiméFeny velikosti
bytu a nebrani tomu, aby v8echny osoby mohly fadné uzivat byt a Zit v hygienicky vyhovujicich
podminkach.

5.8. Najemce je povinen odstranit ty zavady a poSkozeni, které zplsobil v domé v byté Ci ve
spolegnych prostorach domu sam nebo ti, kdo s nimi bydli. Nestane-li se tak, ma pronajimatel pravo
po pfedchozim pisemném upozornéni najemcl zavady a poSkozeni odstranit sam na naklady
najemce.

5.9. Ngjemce neni opravnén pfenechat byt ani jeho ¢asti do podnajmu tfeti osobé. Ngjemce bere na
védomi vyslovné upozornéni pronajimatel, Ze dle podminek dotace je stanoven zakaz podnajmu.

5.10. Najemce je povinen dodrzovat veSkera bezpecnostni, protipozarni a hygienicka opatreni
stanovena platnymi pravnimi pfedpisy a normami, jakoz i ostatni obecné zavazné pravni predpisy



5.11. Najemce se zavazuje dodrzovat klid a poradek vdomé, v némz se pfedmét najmu nachazi,
jakoz i domovni fad pronajimatele, ktery je vyvéSen u vstupnich dvefi objektu domu, v némz se byt
nachazi. Najemce podpisem této najemni smlouvy potvrzuje, ze se s platnym domovnim Fadem
seznamil a jeho obsah bere na védomi. Najemce se zavazuje ponechat volné (bez jakéhokoliv
skladovani véci ve vlastnictvi ndjemce a ¢lend domacnosti najemce) spole¢né prostory budovy,
Vv niz se pfedmét najmu nachazi.

5.12. Najemce se zavazuje nejpozdéji do 30 kalendafnich dnli ode dne podpisu této smlouvy pojistit
domécnost jim vedenou na adrese pfedmétu najmu dle €l. I. této smlouvy (dale jen ,doméacnost"),
vCetné pojisténi odpovédnosti za Skodu zplsobenou tfetim osobam, (dale jen ,odpovédnost"), a to
nejméné v bézném rozsahu. V téze Ih(té se najemce zavazuje predlozit pronajimateli kopii pojistné
smlouvy. Najemce se zavazuje pojisténi domacnosti a odpovédnosti zachovat po celou dobu trvani
najmu.

5.13. Najemce se zavazuje nejpozdéji v den skonceni najemniho poméru dle této smlouvy byt
vyklidit a vyklizeny jej pfedat pronajimateli v€etné veSkerého pfisludenstvi, zafizeni a vybaveni,
uvedeného v zapisu o pfedani a prevzeti bytu pfi zacatku uzivani (pfiloha €. 2 této smlouvy), a to ve
stavu odpovidajicim béznému opotfebeni a umoziujicim dalsi uzivani bytu.

5.14. Pro pfipad ukon&eni najemniho poméru zaloZzeného touto smlouvou, vyklizeni a pfedani
vyklizeného bytu pronajimateli se najemce zavazuje odstranit veSkeré tapety a nehladké povrchy
stén a zajistit vlastnim nakladem vymalovani bytu (na bilo).

5.15. Kocky, psy a jind domaci zvifata lze v byté chovat pouze za podminek stanovenych
pronajimatelem a v souladu s platnymi obecné& zavaznymi vyhldSkami a veterinarnimi pfedpisy.
Chov hospodarskych a kozesinovych zvifat neni pfipustny.

5.16. Najemce neni opravnén k vymeéné bytu.

5.17. Najemce se zavazuje k evidenci trvalého pobytu své osoby a ¢lend své domacnosti dle ¢l. 3.2.
této smlouvy.

5.18. Najemce se zavazuje nejpozdéji do deseti (10) kalendarnich dnli ode dne uzavieni této
smlouvy uzaviit svou vlastni smlouvu na odbér elektrické energie pro pfedmét najmu.

5.19. Najemce souhlasi se zpracovanim a uchovanim svych osobnich Gdaji pronajimatelem.

Clanek 6. Dal$i ujednani:

6.1. Strany ujednavaji, Zze pisemnosti doru€ované konvencni poStou dle této smlouvy budou
zasilany na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy. Kazda strana je povinna druhé strané
neprodlené pisemné& oznamit pfipadnou zménu své adresy. V pfipadé&, Ze druha strana si zaslanou
zasilku nevyzvedne, odmitne pfijmout nebo ji nebude doru¢ena z divodu absence postovni
schranky nebo z divodu zmény adresy, povazuje se zasilka za doru¢enou 10. dne od jejiho
odeslani, i kdyz se o ni adresat nedozvédél.

6.2. Kde se v této smlouvé hovofi o najemci, rozumi se tim i spole¢ni najemci.

6.3. Ugastnici sjednavaiji, ze veskeré ukony uginéné najemci v souvislosti s touto smlouvou &ini
najemci spoleCné a nerozdilné. VesSkera prava a veskeré zavazky vyplyvajici z této smlouvy
najemcum vic¢i pronajimateli, jakoz i tfetim osobam, najemci pfebiraji a zavazuji se plnit spole¢né a
nerozdilné, a to v pfipadé, Ze to neni ve smlouvé vyslovné uvedeno.

Clanek 7. Zavéreéna ujednani:

7.1. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, z nichZz kazdy ma povahu a platnost
originalu smlouvy. Kazdy z u€astnikd obdrzi po jednom vyhotoveni smiouvy.

7.2. Jakékoli zmény ¢&i dopliky této smlouvy Ize provést pouze pisemnou formou, a to €islovanych
dodatkd smlouvy.

7.3. Pokud nebylo touto smlouvou ujednano jinak, plati o pradvech a povinnostech smluvnich stran
vyplyvajicich z najemniho poméru pfislusna ustanoveni z. €. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku v
platném znéni a pfedpisU jej provadeéjicich a doplrfiujicich a platného domovniho Fadu.



7.4. Oddélenou soucasti této smlouvy jsou jeji pisemné, postupné Cislované pfilohy, a to:
Pfiloha Cislo 1: Evidenéni list najemného
Pfiloha Cislo 2: Zapisu o pfedani a prevzeti bytu pfi zacatku uzivani

Ugastnici smlouvy podpisem smlouvy potvrzuji, Ze ptilohy obdrzeli pfed podpisem této smlouvy,
seznamili se s nimi a maji je pro ucely pIinéni této smlouvy k dispozici.

7.5. Uzavieni této smlouvy bylo schvaleno Radou mésta v Kostelci nad Orlici dne XX.XX.XXXX,
usneseni €. XX/20XX.

Na dikaz shodné, svobodné a vazné projevené vile pfipojuji U€astnici své vlastnoruéni podpisy.

V Kostelci nad Orlici dne:

Za pronajimatele: Néajemce:
Frantiek Kinsky

starosta mésta



