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A.01. TEXTOVA CAST
A.01.01 UVOD

Zadani

Uzemni studie stanovi prostorové uspofadani a funkéni
vyuziti vefejného prostranstvi - navrhne uspofadani ploch,
koncepci dopravni infrastruktury v&etné feSeni parkova-
cich stani, koncepci technické infrastruktury, koncepci ze-
lené&, rozmisténi hernich prvkil, prvkii drobného mobiliare,
pfipadné prvkl drobné architektury a potfebného technic-
kého vybaveni.

Cil navrhu

Cilem uzemni studie je adaptace a revitalizace vefejného
prostranstvi vymezeného ulicemi Seifertova, Nerudova a
Komenského v Kostelci nad Orlici, tak aby doslo ke zhod-
noceni a zkvalitnéni tohoto Uzemi, zlep3eni vzhledu a zvy-
Seni zivotniho komfortu v této &asti mésta.

Uzemni studie stanovi jednotlivé funkce tohoto vefejného
prostranstvi, dopravni vazby, vymezi systém zelené&, kom-
pozi¢ni a provozni vazby.

Ugelem je vytvofeni zakladniho koncepéniho materialu,
navrhujiciho hlavni zasady prostorového uspofadani a
funkéniho vyuziti vefejného prostranstvi. Ukolem studie
je uréeni charakteru a napiné jednotlivych ¢asti prostoru,
které maji umoznit postupnou obnovu a rozvoj pfijemnych
prostor pro kazdodenni Zivot: rekreaci, aktivni odpocinek
a setkavani obyvatel vdech vékovych hladin Zijicich v této
¢asti mésta, umoziuji navazovani a udrzovani neformal-
nich kontaktd, pobyvani lidi a odpocinek.

Pozadavek pofizeni Uzemni studie vzeSel ze strany samo-
spravy mésta (podminka Guzemni studie neni stanovena v
Uzemnim planu Kostelec nad Orlici).

Uzemni studie bude podkladem pro rozhodovani v Gzemi,
pfipadné (a sou¢asné) podkladem pro zpracovani podrob-
né&jsich dokumentaci. Data o této studii budou vioZzena do
evidence tuzemné planovaci ¢innosti.

Vymezeni feSeného uzemi

Jedna se o vefejny prostor vymezeny ulicemi Seifertova,
Nerudova a Komenského v Kostelci nad Orlici. Vefejny
prostor zahrnuje jednak uli¢ni prostory a dale prostory vni-
troblok(i stavajicich bytovych domi. Celkova rozloha fe-
Seného Uzemi je cca 8814 m2. Pfedmétem fedeni budou
pozemky parc. €. 1894/3-11, 1897/1-4, 1898, &ast 1899
a pozemky p. €. 1903 a 1905, vSe v kat. uzemi Kostelec
nad Orlici.

V platném tzemnim planu Kostelec nad Orlici je fesené
uzemi soucasti ploch vefejnych prostranstvi (PV), ploch
vefejné zelené (ZV) a ploch smiSenych obytnych — mést-
skych (SM).

A.01.02. ANALYTICKA CAST

Sir8i vztahy a vazby na okoli

Lokalita Seifertova se nachazi ve vychodni &asti mésta,
na hranici zastavéného intravilanu mésta a v blizkosti by-
valych kasaren. Navrhovana oblast pfimo navazuje na
hlavni cestu (ulice Komenského, silnice €. 11), pfesto si
zachovava svoji klidnou atmosféru. V ramci systému ve-
fejného prostranstvi ve mésté se jedna o lokalni centrum.
Kompoziéné jsou hmoty obytnych budov uspofadany tak,
Zze mezi sebou vytvafi relativné klidny prostor vnitrobloku.

Problémy v uzemi

- nedostatek parkovacich stani pro rezidenty

- nevzhledna klepadla a pozlstatky starych zdi
- nevhodna vysadba pifed domy

Hodnoty v Gzemi

- vzrostlé hodnotné stromy (tfeSen, hrusen, lipa)
- hodnotné travniky

- komunitni zahradky

- funk&ni komunita mistnich obyvatel

A.01.03. ARCHITEKTONICKO - URBANISTIC-
KE RESENI |

Vychozi varianty a jejich vyvhodnoceni

Ve fazi Koncept uzemni studie byly pfedloZeny 2 varian-
ty, kieré byly nasledné& zhodnoceny v podob& poznamek
k dopracovani. Zakladnim rozdilem mezi variantami byl
zklidnujici pficny prah pfes vozovku uprostied ulice Seifer-
tova a vytvofeni propojeni travnatymi plochami mezi domy
a zahradkami. Dale byly pouzity riizné druhy zpevnénych
povrchl a také jina koncepce pésich cesticek. Byla vybra-
na varianta €.2 a specifikovany pozadavky k dopracovani.
Dne 5.6.2019 probé&hla osobni schlizka mezi zpracova-
telem a objednatelem, na jejimz zakladé& byly upfesnény
poZadované zmény Uzemnich studii a nasledné zapraco-
vany do Cistopisu dila.

Zakladni ideova koncepce
Zakladnim principem navrhu dzemi kolem bytovych domu

v ulici Seifertova a Nerudova je vytvofeni klidného vnit-
robloku pro kazdodenni Zivot obyvatel spojeny s travenim
volného €asu. Nedilnou sougasti navrhu je také dostat do
lokality vice parkovacich stani a pfitom zachovat stavajici
atmosféru klidného vnitrobloku piného zelené. V lokalité
je relativné funk&ni komunita obyvatel, pro kterou navrhu-
jeme plochy uréené k jejich rekreaci a vzajemné interak-
ci. Dale také zachovavame stavajici zahradky za domy v
ulici Seifertova. Navrhujeme plochy pro rdzné kazdodenni
aktivity tak, aby si na své pfiSly nejen malé déti, ale také
rodiCe, dospivajici &i seniofi. Navrhuje zde ohnisté, stolni
tenis, kuzelky a détské herni prvky.

Textova &ast
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A.01.04 KONCEPCE USPORADANI VEREJNEHO PRO-
STRANSTVI

Uspofadani vefejného prostranstvi

Vefejne prostranstvi je pomysiné rozdéleno na plochu za
domy, kde se nachazi komunitni zahradky. Dle pozadavk
zadavatele nejsou tyto plochy dale feSeny, pouze se zde
vysazuje 1 dominantni strom s posezenim v jeho stfedu
tak, aby strom vytvaiel vhodny stin, ale také jako prechod
mezi intravilanem obce a krajinou. U vjezdu do lokality
(kfizeni ulic Seifertova s hlavni cestou — ulici Komenské-
ho) jsou umistény parkovaci stani. Cela ulice Seifertova je
nicméné navrzena jako zadlazdéna a to proto, aby bylo uz
pfi vjezdu jasné, Ze se jedna o obytnou ulici, nikoliv ulici
vhodnou pro prljezd aut. Dlazbu navrhujeme Zulovou, ve-
likost kostek stejna jako jiné Zulové plochy ve mésté.
Hlavni vefejnym prostorem je velka travnata plocha mezi
bytovymi domy, ktera je navrzena jako pobytovy vnitroblok
pro aktivity i odpoéinek mistnich obyvatel. Plocha zelené
je dale doplnéna o vhodné aktivity — ohnisté, détské herni
prvky, stolni tenis a venkovni kuzelky.

Koncepce zelené

Prostor samotného vnitrobloku ziistava v obou variantach
zeleny, stavajici vzrostlé stromy zachovavame. Stavajici
smrk pichlavy nepovaZujeme za vhodnou dfevinu, nicmé-
né navrhujeme ho “nechat dozit” a v jeho blizkosti navrhu-
jeme zasadit strom novy napf. lipa nebo tfesen ¢i hrusen,
ovSem udrzet ho v dostateéné vzdalenosti od bytovych
dom(l tak, aby strom ¢asem nezasahoval a nezastifioval
interiéry bytd. Na podobném principu navrhujeme “nechat
dozit” vzrostlou hrusen a jeji v blizkosti navrhujeme zasa-
dit hrusen novou, av8ak posunout dal od hranice pozemku
smérem do vnitrobloku. Tyto vzrostlé stromy navrhujeme
v obou variantach dale doplnit dal$im solitérnim stromem,
dalsi hrusni &i tfedni, pfipadné javorem, ktery zde dle
usedliki byval, ¢i tradiéni ¢eskou lipou.

Qdulvodnéni navrhovaného feseni

Navrhované Fedeni snoubi vétsi pocet parkovacich stani v
lokalité a zaroven z ni nedéla jedno velké parkovisté. Na-
opak vhodnym rozmisténim novych stani a jejim rozptyle-
nim zachovava charakter klidného pobytového vnitrobloku
s moznosti rekreace a hravych prvk(l pro déti. Navrhem
vznika klidny vnitroblok uréeny pro pobyt mistnich obyva-
tel.

A.01.05 KONCEPCE DOPRAVNI A TECHNICKE INFRA-
STRUKTURY

Koncepce dopravni infrastruktury

Navrhujeme nové podélné parkovaci stani v ulici Nerudo-
va. Potfebny prostor ziskavame zménou profilu stavajici
vozovky - tedy zasazeni podélnych parkovacich stani na
misto dnedniho chodniku, ktery posouvame na dkor izo-
laéni zelené pfed vchody do domi. Navrhovany chodnik je
uZ8i nez chodnik stavajici (1,5 m) tak, aby zbyl dostate¢-
ny prostor pro izolaéni zelef pfed vchody do dom(. Tento
princip navrhujeme protahnout severné v ulici Nerudova

Textova cast
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i mimo navrhované Gzemi. Podobné feSeni navrhujeme
v ulici Seifertova pfed domy ¢. 1089, 1090, 1091, ovéem
tak, aby nové parkovaci stani nezasahovalo do vzrostlé
lipy na rohu ulice.

Dalsi kapacitn&jsi parkovani je navrzeno na slepém konci
ulice Seifertova, kde se dnes nechazi zcela nevyuzity pro-
stor. V tomto misté dbame na uzemni plan, ktery navrhuje
pokracovani ulice a dopInéni novou zastavbou.

V pfi vjezdu do lokality z hlavni cesty (ul. Nerudova) na-
vrhujeme kolmé kapacitné&jsi stani pro rezidenty. Dale do
vnitrobloku zasazuje podélna stani ze zatraviiovaci dlazby
tak, aby nerusily charakter klidného vnitrobloku. Ulici Sei-
fertova by bylo vhodné oznadit zna¢kou obytna zéna.

Koncepce technické infrastruktury

V koordinaéni situaci jsou vyznaéeny stavajici inzenyrské
sité, se kterymi neni v projektu manipulovano. Ve vykrese
jsou predevsim z dlivodu kontroly kolizi jejich bezpeénost-
nich pasem a nové navrhovanych prvki zasahujici pod
zem.

Mé&nime umisténi popelnic a to pfedevsim z toho dlvodu,
Ze stavajici plocha neni v majetku mésta. VSechny popel-
nice umistujeme do kultivovaného pfistfeSku ze dreva s
kovovou ¢&i dfevénou konstrukci tak, aby byl vizualné po-
hled na nevzhledné popelnice co nejvice eliminovan.

Soucasti projekiu je jednoducha koncepce vefejného
osvétleni - ménime polohu VO vzhledem k nevhodnému
umisténi v ramci nového navrhu — pozic parkovacich stani
a chodnikl. Nicméné navrhujeme vyménit také stavajici
lampy VO za nové, pfestoZe zlstavaji ve stavajici poloze.
Stavajici lampy VO jsou v nevyhovujicim stavu a zp(isobu-
ji velké mnoZstvi svételného smogu. Vybér nového VO by
mél byt feden vzhledem k revitalizaci celého mésta Koste-
lec nad Orlici tak, aby design novych svétel byl jednotny.
Svételna mista navrhujeme jako lampy o vy$ce stozaru
4,5 - 6 metru, typ Phillips CitySoul gen2 LED s teplotou
3000 K (tepla bila barva do Zluta). Pro verejné osvétleni
navrhujeme vyuzit stavajici sité, pfipadné se na né na-
pojit.

V ramci hospodafeni s destovou vodou navrhujeme spa-
dovat zpevnéné povrchy smérem k zeleni. Mozné je také
vyuzit retenéni nadrz a z ni automatické zavlazovani ze-
lené, to je ale tfeba provéfit v ramci efektivity takového
systému z hlediska mnozstvi srazek, propustnosti pldy
apod., proto by toto rozhodnuti mélo byt u¢inéno v ramci
dalsiho stupné projektové dokumentace (DSP).
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