Zadavatel:

Pofizovatel:

Zpracovatel:

Datum:

UZEMNI STUDIE zastavitelna plocha Z16 v Tynisti nad Orlici

UZEMNI STUDIE
zastavitelna plocha 216

Tynisti nad Orlici

vymezena Uzemnim planem Tynisté nad Orlici, vydanym jako opatteni obecné povahy
¢. 1/2017 s nabytim ucinnosti dne 04.10.2017

Mésto Tynisté nad Orlici
Mirové ndm. 90

517 21 Tynisté nad Orlici
tel.: 494 337 300

e-mail: podatelna@tyniste.cz

Meéstsky urad Kostelec nad Orlici (jako urad izemniho planovani)
Stavebni Urad — Zivotni prostredi

Palackého ndmésti 38

517 41 Kostelec nad Orlici

tel.: 494 337 111

e-mail: podatelna@muko.cz

OBRSAL ARCHITEKT! s.r.o.
Jana Masaryka 179/56

120 00 Praha 2

tel.: 271 726 630

e-mail: architekti@obrsal.cz

Cerven 2018

OBRSAL ARCHITEKTI s.r.0. 06/2018



UZEMNI STUDIE zastavitelna plocha Z16 v Tynisti nad Orlici

OBSAH:
. Textova ¢ast

Rozsah reseného Gzemi
Cil uzemni studie

Ucel Gzemni studie
Regulativy

El A

vymezeni Uzemi, Sirsi vztahy a vazby na okoli

analyza pozadavkil vyplyvajicich z Uzemniho planu Tynisté nad Orlici a pfipadnych omezeni vyplyvajicich

z vydanych rozhodnuti v Gzemi, aktudlnich udajd o Uzemi (Uzemné analytické podklady a doplnujici prizkumy)
a znamych feseni v Uzemi
architektonicko - urbanisticky navrh véetné regulacnich prvka

koncepce technické infrastruktury

koncepce dopravni infrastruktury

- koncepce verejnych prostranstvi a zelené
- odlvodnéni optimalnosti navrzeného urbanistického reseni
- dokladova cast (vyjadreni dotéenych organ(, organizaci, spravc( siti, vlastnik( apod.)

Il. Graficka cast

- vykres $irSich vztahl (koordinacni vykres izemniho planu) M 1:5000
- situace katastralni (vymezeni feSeného Uzemi na podkladu katastralni mapy) M 1:1000
- situace katastralni — vliv okolni zastavby M 1:1000
- situace katastralni — vliv bytového domu M 1:1000
- architektonicko-urbanisticka situace (komplexni architektonicko - urbanisticky navrh) M 1:500
- situace dopravniho napojeni M 1:500
- situace zelené M 1:500
- situace technické infrastruktury M 1:500

2 OBRSAL ARCHITEKTI s.r.0. 06/2018
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1. Rozsah feseného uzemi

Regenym Gzemim je zastavitelna plocha vymezena v Uzemnim planu Tyni$té nad Orlici jako ,Plocha Z16“ (SC —
plochy smi$ené obytné - v centru mésta) - vyméra 4596 m?. Rozsah fedeného Uzemi je vyznacéen v grafické &asti.

2. Cil uzemni studie

Hlavnim cilem je vytvoreni urbanisticky i architektonicky zajimavé lokality bydleni, a to za podminky co
nejefektivnéjSiho vyuziti reSenych ploch. Plocha Z16 je Uzemnim planem vymezena jako plocha, ve které je
podminkou pro rozhodovani vypracovani uzemni studie.

3. Uéel tzemni studie

Ucelem je vytvoreni zakladniho koncepéniho materialu, navrhujiciho hlavni zasady prostorového usporadani a
funkéniho vyuziti Gzemi. Uzemni studie provéfuje podminky fe$ené lokality, navrhuje koncepci a feseni
dopravni a technické infrastruktury, navrhuje parcelaci a prostorovou regulaci zastavby. Uzemni studie bude
slouzit jako podklad pro zpracovani projektové dokumentace a nasledné pro rozhodovani v Uzemi. Data uzemni
studie budou vloZena do evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

4. Regulativy

V Uzemni studii jsou stanoveny rdmcové podminky pro vyuZiti pozemkd, pro umisténi a prostorové usporadani
staveb, a to s ohledem na znamé zaméry, tak aby byly definovany podminky pro vystavbu jak z pohledu SirSich
urbanistickych hledisek, tak i zakladnich hmotové prostorovych a architektonickych principu. Studie provéruje
rovnéz naroky na inzenyrské sité a dopravni infrastrukturu.

Uzemni studie navrhuje feseni dopravni a technické infrastruktury a navrhuje vymezeni parcel. Diiraz je kladen
na vyvazenost prostoru a jeho funkcni usporadani. Soucasti navrhu je stanoveni zakladnich architektonicko-
urbanistickych limitQ (regulacnich prvk(). Nedilnou soucasti je feSeni verejného prostranstvi s navrhem
parkovacich stani a podilem zelené. Uzemni studie stanovuje podminky pro rozhodovani v Gzemi (prvky plo$né
a prostorové regulace — stavebni ¢dara, vySka objekt( apod.).

NavrZené feseni uspofadani Uzemi a podminky pro umisténi staveb odpovida pozadavkim stavebniho zakona a
provadécich pravnich pfedpisl. V navrhu jsou respektovany obecné pozadavky na vyuZziti ploch podle vyhlasky
¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZiti Gzemi, ve znéni pozdéjsich predpisl (zejména ustanoveni §
20, § 21, § 22, § 23 a § 25 této vyhlagky). Dale jsou respektovany podminky podle vydaného Uzemniho plénu
Tynisté nad Orlici a nadfazené Uzemné planovaci dokumentace (Politika Uzemniho rozvoje CR ve znéni
aktualizace €. 1, Zasady uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje).

Uzemni studie vymezuje plochy vefejnych prostranstvi véetné feseni zelené ve smyslu § 7 a § 22 wyhl. &
501/2006 Sh. Ve findlni dokumentaci budou dofe$eny vsechny relevantni poZadavky spravci siti, dotéenych
organl, zndmé pozadavky vlastnikl pozemk( a zndmé zaméry na vyuZiti v Gzemi. Navriené feseni Uzemni
studie je textové radné odlvodnéno.

vymezeni Uzemi, SirSi vztahy a vazby na okoli

Regenym tzemim je zastavitelnd plocha vymezenda v Uzemnim plénu Tynisté nad Orlici jako ,Plocha Z16“ (SC —
plochy smiSené obytné - v centru mésta) - vyméra 4596 m2. Rozsah reSeného Uzemi je vyznacen v grafické
Casti. Zastavitelna plocha obsahuje pozemky p.¢. 1075, 1076, 1077, 1090, 1091, 1092, 1182, 1093, 1094, 1095,
1096, 1097, 1098, 1106 v k.u. TyniSté nad Orlici. K dosazeni dopravniho propojeni lokality budou pouzity
pozemky 1105, 1117/6, 1104/4 v k.G. Tynisté nad Orlici.
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Problematika Sirsich vztah( vedla k Uvaham o postupné preméné charakteru tohoto Uzemi. Prostorova skladba
dotéené lokality je charakterizovana existenci nékolika zakladnich urbanistickych struktur vyskytujicich se
v tésném sousedstvi. Jednd se o jasné vymezené struktury zastavby rodinnymi domy pfi ulicich Na Bélidle,
Jiraskova a Smetanova, vysokopodlazni deskovou panelovou zastavbu a nizkopodlazni ob¢anskou vybavenost.
Dotcené Uzemi jednoznacné spada do prostorové nedokoncené struktury zdstavby panelového sidlisté a navrh
tak musi nabidnout reseni, které umozni harmonické souznéni Sirsiho celku.

S prostorovou strukturou uzce souvisi i funkéni vymezeni ploch. Dodrzenim planovanych funkci v feSeném
Uzemi s Upravou prostorového usporadani lze dosdhnout smysluplného dotvoreni této lokality. DlleZitym
aspektem navrhu je saturace dopravy na vlastnich pozemcich.

Pfirodni podminky lokality a pfiléhajicitho Uzemi jsou charakterizovany predevsim vegetaci na verejnych
plochach.

Bytovy dim je navrien v plose nedokonceného panelového sidlisté. Objekt se tak nyni umistuje na dosud
nezastavéné plose tak, aby svou polohou doplnil zapocaté schéma zastavby a zaroven vyhovél odstupovym
vzdalenostem okolnich domd. Re$ené Uzemi je vymezeno prilehlymi ulicemi a katastrdlni hranici na
severovychodni a jihovychodni strané. Vychodné se nachazi solitérni rodinnd vystavba. Jizné pres ulici
Smetanova jsou opét umistény rodinné domy. Z ostatnich stran je pozemek obklopen osmipodlaznimi
panelovymi domy s doplfikovym objektem samoobsluhy na severu. Zajmové Uzemi je obecné ploché bez
vyraznych morfologickych stupiid s mirnym klesanim do severovychodniho rohu pozemku. V prostoru
zajmového Uzemi se nenachazeji zadné objekty urcené k demolici. Prilehlé plochy bytového domu budou jasné
definovany chodnikovymi plochami, pojizdnymi plochami pro dopravu v klidu a vjezdem do suterénnich garazi.
Uzemi mé dnes charakter nekultivované louky. Re$ené Uzemi se nachazi vintravildnu mésta a je tudiz
predurceno k co mozna nejefektivnéjsSimu vyuziti pro potfreby mésta jako takového.

Objekt bude dopravné obsluhovan novym sjezdem ze stdvajici komunikace v ulici TGM. Za sjezdem bude
obsluznd komunikace mirné klesat ke vjezdu do objektu, kde bude saturovana vétsSina dopravy v klidu.
Kratkodobd parkovaci stani budou umisténa pti sjezdu v nové kolmé parkovaci radé. Zde budou také nahrazena
stdvajici parkovaci stani, ktera budou zrusena zfizenim nového sjezdu. Dalsi parkovaci stani jsou umisténa podél
jihovychodni fasady domu s ptijezdem z ulice Jirdskova. Komunikace lze propojit navzajem za predpokladu
vyuZiti pozemkd p.¢.1105, 1117/6 a 1104/4. InZenyrské sité navazuji na stavajici infrastrukturu pfilehlého okoli.

analyza pozadavk( vyplyvajicich z Uzemniho planu Tyni$té nad Orlici a pfipadnych omezeni vyplyvajicich
zvydanych rozhodnuti v uzemi, aktudlnich Udaji o Uzemi (Uzemné analytické podklady a dopliujici
prazkumy) a znamych feseni v Gzemi

Pozadavky vyplyvajici z Uzemniho planu Tyni$té nad Orlici
PoZaduje se respektovat podminky vyuziti ploch SC, viz kapitola 6.12 Plochy smisené obytné — v centru mésta

(SC) textové casti uzemniho planu.

Hlavnim vyuzitim jsou: stavby oblanského vybaveni vefejné infrastruktury a komeréniho charakteru, plochy
verejnych prostranstvi, stavby pro bydleni.
Podminky prostorového usporadani:

- vyskovd hladina zdstavby — je nutno respektovat vyskovou hladinu zdstavby v prislusné lokalité
- intenzita vyuZiti stavebnich pozemki — max. 40% v plose Z16

V textové Casti v kapitole 3.2. Zastavitelné plochy je pro lokalitu Z16 stanovena podminka prostorového
usporadani - stavby o max. 6 nadzemnich podlazich.

Pozaduje se provérit v kapitole €. 9. textové Casti stanovené podminky pro pofizeni Gzemni studie:

Uzemni studie plochy Z16 (k.u.Tynisté nad Orlici) bude fesit upfesnéni zplsobu dopravniho napojeni lokality a
dopravni obsluhy uzemi, parcelaci tzemi, umisténi bytovych domu s komercnimi prostory v 1. nadzemnim
podlaZi objekti, parkovdni osobnich vozidel ndjemnik(, zptlsob dopravni obsluhy komercnich provozoven a
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parkovani jejich navstévnik(, ochranu zastavitelné plochy pred ucinky akustické zdtéZe, napojeni na inZenyrské
sité, harmonické zapojeni staveb do prostredi pfislusné ¢dsti mésta.

Limity vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladi

V feSeném Uzemi jsou vedeny inZenyrské sité (vodovodni fad, kanalizace, vedeni elektrické energie NN).

architektonicko - urbanisticky navrh véetné regulaénich prvk

Hlavni zdsada celkového tesSeni spociva v navrhu pfiméreného objemu stavebni struktury sohledem na
urbanistickou podobu této lokality. Navrh vychazi ze zakladnich hmotovych atributl stavajici struktury
zastavéni a snaZi se rozvinout principy tohoto fesSeni i na predmétnou stavbu. Navrh je koncipovan dle zasad
snazicich se o doplnéni stdvajicich urbanistickych struktur, vyplnéni prazdnych mist v téchto strukturach a
nabidnuti funkci spojenych s bydlenim.

Ndvrh respektuje danosti Uzemi a zaclefiuje stavbu do nové vznikajiciho kontextu s podminujicimi vlivy. Jedna
se predevsim o konfiguraci terénu, okolni zdstavbu, ptirodni podminky, orientaci ke svétovym stranam,
dopravni obsluhu a technickou infrastrukturu. Re$eni klade dliraz na optimalni vyuziti pozemkd pro véechny
funkce spojené s bydlenim. Navrh je determinovan orientaci pozemk( ke svétovym strandm a hmotovou
kompozici stavebni struktur v jeho okoli.

Deskovy typ panelové zastavby byl prevzat jako zakladni kamen k dotvoreni lokality. Umisténi tohoto typického
prvku bylo stanoveno s ohledem na odstupové vzdalenosti stavajicich domuU a zaroven s ohledem na budouci
odstupové vzdalenosti objektu nového. Uzemni studie definuje obalovou kfivku bytového domu véetné jeho
vysky a predpoklada dalsi strukturovani stavebniho objemu v rdmci naslednych projekénich etap.

Plosna regulace
Plocha zaméru je vymezena ¢tyfmi rohovymi body A-D:

A=624547.548, 1051095.615
B=624533.679, 1051106.451
C=624482.887, 1051041.440
D= 624496.756, 1051030.605

Body definuji maximalni moZnou zastavénou plochu domu, pred lic takto vymezené obalové kiivky mohou
predstoupit pouze:

-pFistupové komunikace véetné schodist, ramp a opérnych stén
-zavétri a zadveri, pristfesky pro jizdni kola, odpady, technickou infrastrukturu apod.
-markyzy, balkény a podobné architektonické prvky

Celkova maximalni zastavéna plocha zdméru je 1500m2, coz je 32% funkcni plochy Z16.
Uzemni plan pozaduje maximalni zastavénou plochu na tGrovni 40% funkéni plochy Z16..

Navrzena plo$na regulace Uzemni studie je tedy pfisnéjsi a vyhovuje pozadavku Uzemniho planu obce.

Vyskova regulace
Vyska zaméru je definovana maximalnim poc¢tem podlazi:

- 1 podzemni podlazi
- 4 nadzemni podlazi

- 1 stfesni nastavba

koncepce dopravni infrastruktury

Objekt bude dopravné obsluhovan novym sjezdem ze stdvajici komunikace v ulici TGM. Za sjezdem bude
obsluzna komunikace mirné klesat ke vjezdu do objektu, kde bude saturovana vétSina dopravy v klidu.
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Kratkodobd parkovaci stani budou umisténa pti sjezdu v nové kolmé parkovaci radé. Zde budou také nahrazena
stdvajici parkovaci stani, ktera budou zrusena zfizenim nového sjezdu. Dalsi parkovaci stani jsou umisténa podél
jihovychodni fasady domu s pfijezdem z ulice Jirdskova. Nové navrzena komunikace Ize propojit s komunikaci u
sousedniho panelového domu za predpokladu vyuZiti pozemkd p.¢.1105, 1117/6 a 1104/4. Dale bude nova
komunikace napojena na stdvajici komunikaci v ulici Jiraskova.

Pési komunikace budou lemovat nové navrhovany objekt a umoini pési propustnost mezi ulicemi
T.G.Masaryka, Na Bélidle, Jirdskova a Smetanova. Hlavni vstupy do objektu budou vedeny z ulice T.G.Masaryka.

koncepce vefejnych prostranstvi a zelené

Nezpevnéné plochy budou zatravnény a doplnény o vzrostlou vegetaci.

Na narozi ulic T.G.Masaryka a Smetanovy bude umisténa solitérni vysadby odpovidajici protilehlému narozi
kfizovatky. Ddle bude ulici T.G.Masaryka pokracovat liniové stromotadi podél chodniku u Sikmych parkovacich
stani.

Na severni strané bude vysazeno pét vzrostlych strom( v ndvaznosti na kolmé parkovaci stani.

Podél jihovychodni hranice bude vysazeno stromoradi podél nové zbudované komunikace, které pohledové
odcloni novy zamér od stdvajici zastavby.

Zpevnéné plochy pro automobilovou dopravu budou vyasfaltovany pro minimalizaci hluku z dopravy. Zpevnéné
plochy pro pési budou zadlazdény zamkovou dlazbou.

koncepce technické infrastruktury

Kanalizace splaskova
Napojeni na méstskou splaskovou kanaliza¢ni sit je pfedpokldadano pomoci dvou pfipojek. Napojovaci bod bude
umistén pfi ulici T.G.Masaryka na kanalizacnim vedeni DN 400.

Kanalizace destova
Srazkové vody budou prednostné vsakovany na pozemku investora, v pripadé privalového desté budou
retenovany v Sachté. Vsakovaci bloky budou umistény na jihovychodni strané pozemku.

Vodovod
Napojeni na verejny vodovod bude provedeno prodlouzenim stdvajicich pripojek. Stavajici ptripojky DN 110 jsou
umistény v ulici T.G.Masaryka. Stavajici vodovod kfizici stavbu bytového domu bude prelozen.

Elektro
Napojeni na distribuéni sit bude provedeno novou pfipojkou ze stavajici trafostanice na vychodni strané
pozemku.

Plynovod
Napojeni na plynovod bude provedeno novymi pfipojkami z plynovodniho vedeni v ulici T.G.Masaryka.

Verejné osvétleni
Komunikace pfi vjezdu do podzemnich garazi, kterd propojuje stdvajici komunikace, bude doplnéna o verejné
osvétleni. Napojeni na stavajici rozvod bude provedeno na severni strané ze stavajiciho osvétlovaciho télesa.

oddvodnéni optimalnosti navrzeného urbanistického feseni

Ndvrh respektuje danosti Uzemi a zaclefiuje stavbu do nové vznikajiciho kontextu s podminujicimi vlivy. Jedna
se predevsim o konfiguraci terénu, okolni zdstavbu, ptirodni podminky, orientaci ke svétovym stranam,
dopravni obsluhu a technickou infrastrukturu. Re$eni klade dliraz na optimalni vyuziti pozemku pro viechny
funkce spojené s bydlenim. Bytovy dim je navrZen v plo$e nedokonéeného panelového sidlisté a umistuje se na
dosud nezastavéné plose tak, aby svou polohou doplnil zapocaté schéma zastavby. Deskovy typ zastavéni byl
prevzat ze stdvajicich okolnich panelovych dom(. Umisténi objektu bylo stanoveno s ohledem na odstupové
vzdalenosti stavajicich dom( a zirovern sohledem na budouci odstupové vzdalenosti objektu nového.
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Dopravné ndvrh zvysuje propustnost Uzemi s pozitivnim dopadem rychlou dostupnost slozek integrovaného
zachranného systému.

dokladova ¢ast (vyjadieni dotéenych organt, organizaci, spravcu siti, vlastniki apod.)

Mésto Tynisté 17.8.2018
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AQUA Servis a.s. 19.10.2018
COMA s.r.o. 15.08.2018
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CEZ 24.07.2018
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