MESTSKY URAD KOSTELEC NAD ORLICI

stavebni Ufad — zivotni prostfedi

Zameér: Z/2024/100986

Rizeni: R/2024/88404

C.j.: R/2024/88404/10

Vyfizuje: Bc. Lucie Lédrova

Kontakt: 725 082 583, lledrova@muko.cz
Sp. znak, sk. rezim: 2.3., A/5

Datum: 08.04.2025

DLE ROZDELOVNIKU

ROZHODNUTI

Méstsky Ufad Kostelec nad Orlici, stavebni ufad — zivotni prostfedi, jako obecni stavebni (rad
pFislusny podle § 30 odst. 1 pism. f) a odst. 3 pism. a) zdkona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve
znéni jeho pozdéjSich predpisu a novel (dale jen ,stavebni zdkon) a jako pfislusny podle § 11 zakona
¢. 500/2004 Sb., ve znéni jeho pozdéjSich predpist a novel (dale jen ,spravni fad“), obdrzel dne
30.12.2024 podani od stavebnika pana Ing. Petra Sklenafe, nar. 09.04.1969, bytem Mladeze 732/9,
Hradec Kralové, zastoupeného na zékladé plné moci panem Frantiskem Sykorou, ICO 06021123, se
sidlem Javornice 73, Zadost o povoleni stavby nebo zafizeni pro stavbu novostavby rodinného
domu v obci Cestice (lokalita ZA HUMNY) na poz.&.parc. 352/53 (orna plida), domovni elektro
pFipojky na poz.¢.parc. 352/53 (orna plda), domovni vodovodni pfipojky na poz.¢.parc. 352/53
(orna plda), domovni kanalizacni (splaskové) pripojky na poz.C.parc. 352/53 (orna puda),
domovni kanaliza¢ni (destové) pripojky na poz.¢.parc. 352/53 (orna plda), akumulaéni nadrze
destovych vod s prepadem do vsakovaciho objektu na poz.¢.parc. 352/53 (orna puda),
zpevnénych ploch (zastfeSena plocha, chodnicky, terasa) na poz.¢.parc. 352/53 (orna plda),
oploceni véetné branek na hranici poz.¢.parc. 352/53 (orna plda) s poz.¢.parc. 1107/12 (ostatni
plocha — ostatni komunikace), oploceni na hranici poz.C.parc. 352/53 (orna plda) s poz.¢.parc.
352/52 (orna plida) a 347/10 (orna pada), v kat. tzemi Cestice u Castolovic. Zadost o vydani povoleni
stavby nebo zafizeni je dodate¢né pozadovana ve zrychleném fizeni o povoleni stavby.

Obecni stavebni Ufad na z&kladé provedeného fizeni vydava dle ustanoveni § 195 stavebniho zakona
ve spojeni s § 197 a 211 stavebniho zakona a s pouzitim ustanoveni § 212 stavebniho zékona toto
rozhodnuti, kterym ve zrychleném Fizeni

povoluje zamér

stavby novostavby rodinného domu v obci Cestice (lokalita ZA HUMNY) na poz.&.parc. 352/53
(orna pada), domovni elektro pfipojky na poz.¢.parc. 352/53 (orna plida), domovni vodovodni
pFipojky na poz.¢.parc. 352/53 (orna puda), domovni kanalizaéni (splaskové) pripojky na
poz.¢.parc. 352/53 (orna puda), domovni kanalizacni (dest'ové) pfipojky na poz.¢.parc. 352/53
(ornd plda), akumulaéni nadrze destovych vod s prepadem do vsakovaciho objektu na
poz.¢.parc. 352/53 (orna puda), zpevnénych ploch (zastfeSena plocha, chodnicky, terasa) na
poz.¢.parc. 352/53 (orna puda), oploceni véetné branek na hranici poz.¢.parc. 352/53 (orna plda)
s poz.¢.parc. 1107/12 (ostatni plocha — ostatni komunikace), oploceni na hranici poz.¢.parc. 352/53
(orna ptida) s poz.¢.parc. 352/52 (orna ptida) a 347/10 (orna puda), v kat. Gzemi Cestice u Castolovic.

Zamér je Clenén na tyto stavebni objekty:

Rodinny diim

Objekt pro bydleni FeSen jako dvoupodlazni (s podkrovim), bez podsklepeni, obdélnikového
pudorysného tvaru o zakladnich rozmérech 17,50 m x 9,50 m. Jedn& se o zdény dum, zaloZzeny na
zakladovych pasech. Objekt rodinného domu bude zastfeSen sedlovou stfechou se sklonem 35°, kde
stfesni krytina bude s taskovou krytinou. Konstrukci krovu bude tvofit dfevéna vaznicova soustava.

Nosné obvodové zdivo hlavni hmoty domu bude z brouSenych tvarnic HELUZ Family tl. 500 mm.
Vnitfni stény budou vyzdény z tvarnic HELUZ tl. 350 mm, 300 mm, 125 mm.

Stropni konstrukce bude sadrokartonovy podhled na kovovém rostu s tepelnou izolaci.

Vy$ka rodinného domu bude 7,126 m od urovné podlahy +£0,000. Podlaha 1. NP bude umisténa na
vysSkové koté +0,000 = 261,50 m.n.m, B.p.V /soufadnicovy systém S-JSKT/.

Vstup bude z jizni strany.
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Dispozice:

Ze vstupniho zadvefi bude pfistupna technickd mistnost, WC, loznice, jejiz soucasti je koupelna.
A déle bude z mistnosti 1.01 prfistupna obytna ¢ast domu (obyvaci pokoj s kuchyriskym a jidelnim
koutem), z které bude pfistupna spiz, schodisté do podkrovi, Satna. Z Satny bude pfistupny pokoj a
koupelna. Nad obyvaci ¢asti bude otevieny strop do podkrovi. Z obyvaci ¢asti bude pFistupna terasa.
V podkrovi domu se bude nachazet sklad a atelier.

Vytapéni domu bude teplovodni. Zdrojem tepla bude tepelné €erpadlo vzduch-voda. Jako alternativni
zdroj vytapéni bude slouzit krb s teplovodnim rozvodem (umistény v mistnosti 1.09). TUV bude
pfipravovana v elektrickém akumulaénim ohfivagi.

Splaskové vody budou svedeny kanalizani pfipojkou do stavajici kanaliza¢ni Sachty, z které je

provedena vefejna ¢ast kanalizacni pfFipojky jako soucast vefejné kanalizace, ktera je zakoncena

centraini COV (vystavba vefejné kanalizace byla samostatnou investici a neni sougasti tohoto

povoleni).

Soucasti je dale:

> domovni elektro pfipojka vedena po poz.¢.parc. 352/53 ze stavajiciho pilite elektro na hranici
pozemku do domovniho RE umisténého v novostavbé rodinného domu. Misto napojeni pfipojky
elektro je dle situaéniho vykresu (v méfitku 1:200);

» domovni vodovodni pripojka vedena po poz.¢.parc. 352/53 ze stavajici vodomérné Sachty na
poz.¢.parc. 352/53 a odsud do novostavby rodinného domu;

» domovni kanaliza¢ni pripojka vedena po poz.¢.parc. 352/53 ze stavajici kanalizacni Sachty na
poz.¢.parc. 352/53 a odsud do novostavby rodinného domu;

> kanalizacni (destova) pfipojka na poz.¢.parc. 352/53 svedenda do akumulaéni nadrze
s pfepadem do vsaku na poz.€.parc. 352/53;

> akumulaéni nadrz destovych vod s prepadem do vsakovaciho objektu na poz.¢.parc. 352/53
0 objemu 4 m3;

> zpevnéné plochy (zastifeSena plocha, chodnicky, terasa) na poz.¢.parc. 352/53 budou ze
zamkové dlazby

> oploceni (uliéni) na hranici poz.¢.parc. 352/53 s poz.¢.parc. 1107/12 jehoz soucasti budou dvé
branky
V provedeni: dfevény plankovy plot o vySce 1,0 m. V oploceni budou osazeny dvé branky
§=1,2m.

> oploceni (mezi sousedy)
V provedeni: drevény plankovy plot o vySce 1,9 m na hranici poz.C.parc. 352/53
s poz.¢.parc. 352/52.
V provedeni: betonovy prefabrikovany plot (betonové panely) o vySce 2,0 m na hranici
poz.¢.parc. 352/53 s poz.€.parc. 347/10.

Vymezeni Uzemi dotéeného vlivy stavby je patrné se situaéniho vykresu, ktery je nedilnou soudédsti
tohoto rozhodnuti.

Podminky pro provedeni zaméru (dle § 197 a § 211 stavebniho zakona):

. Stavba novostavby rodinného domu bude provedena a umisténa na poz.¢.parc. 352/53 (orna
pada), v kat. tzemi Cestice u Castolovic tak, jak je zakresleno v koordinaéni situaci v méfitku 1:200
tj. severozapadni roh domu bude ve vzdalenosti 7,80 m od hranice s poz.parc.C.352/52 + ve
vzdalenosti 5,80 m od severni hranice s poz.parc.¢. 1107/12. Severovychodni roh domu bude ve
vzdalenosti 5,80 m od severni hranice s poz.parc.¢. 1107/12 + ve vzdalenosti 5,00 m od vychodni
hranice s poz.¢.parc. 1107/12. Jihovychodni roh domu bude ve vzdalenosti 5,00 m od hranice s
poz.parc.¢. 1107/12 + ve vzdalenosti 10,95 m od hranice s poz.parc.¢. 347/10. Jihozapadni roh domu
bude ve vzdalenosti 10,95 m od hranice s poz.parc.¢. 347/10 + ve vzdalenosti 7,80 m od hranice
s poz.parc.C. 352/52. Tento vykres, kde je umisténi navrhované stavby patrné a vyskové vyznaceno,
je nedilnou soucasti tohoto rozhodnuti.

. Stavba domovni elektro pripojky bude provedena a umisténa na poz.¢.parc. 352/53 (orna puda),
v kat. uzemi Cestice u Castolovic s mistem napojeni dle koordinaéni situace v méfitku 1:200, ktery je
nedilnou souc¢ésti tohoto rozhodnuti.

. Stavba domovni vodovodni pfipojky bude provedena a umisténa na poz.¢.parc. 352/53 (orna
pada), v kat. tzemi Cestice u Castolovic s mistem napojeni dle koordina&ni situace v méfitku 1:200,
ktery je nedilnou soucasti tohoto rozhodnuti.

strana

Cislo jednaci: R/2024/88404/10 2/14



10.

11.

12.

13.

14.

135.

16.

Stavba domovni kanalizaéni (splaskové) pfipojky bude provedena a umisténa na poz.¢.parc.
352/53 (orna puda), v kat. izemi Cestice u Castolovic s mistem napojeni dle koordinaéni situace
v méfitku 1:200, ktery je nedilnou soucasti tohoto rozhodnuti.

Stavba domovni kanalizaéni (destove) pfipojky bude provedena a umisténa na poz.¢.parc. 352/53
(orné pada), v kat. tzemi Cestice u Castolovic s mistem napojeni dle koordinaéni situace v méfitku
1:200, ktery je nedilnou soucasti tohoto rozhodnuti.

Stavba akumulaéni nadrze dest'ovych vod s prepadem do vsakovaciho objektu bude provedena
a umisténa na poz.¢.parc. 352/53 (orné pada), v kat. uzemi Cestice u Castolovic s mistem napojeni
dle koordinac¢ni situace v méfitku 1:200, ktery je nedilnou soucasti tohoto rozhodnuti.

Stavba zpevnénych ploch (zastfeSena plocha, chodnicky, terasa) bude provedena a umisténa na
poz.&.parc. 352/53 (orna phda), v kat. tzemi Cestice u Castolovic dle koordinaéni situace v méfitku
1:200, ktery je nedilnou souc¢ésti tohoto rozhodnuti.

Stavba oploceni véetné branek bude provedena a umisténa na hranici poz.€.parc. 352/53 (orna
pada) s poz.&.parc. 1107/12 (ostatni plocha — ostatni komunikace), v kat. tzemi Cestice u Castolovic
dle koordina¢ni situace v méfitku 1:200, ktery je nedilnou soucasti tohoto rozhodnuti.

Stavba oploceni bude provedena a umisténa na hranici poz.¢.parc. 352/53 (orna plda)
s poz.&.parc. 347/10 (orné puda) a 352/52, v kat. tzemi Cestice u Castolovic dle koordinagni situace
v méfitku 1:200, ktery je nedilnou soucasti tohoto rozhodnuti.

Stavba bude zaloZzena v souladu s textovou céasti projektové dokumentace, ktera je soucasti
ovérené projektové dokumentace pro povoleni stavby a kterou vypracoval pan Michal Sykora,
ICO 01970241, Mirova 1535, Rychnov nad KnéZnou a autorizoval pan Zdenék Pohl,
Wolkerova 1326, Rychnov nad Knéznou, autorizovany technik pro pozemni stavby,
CKAIT 0600496 a_dale se zavéreénou zpravou o vysledcich inZenyrsko-geologického a
hydrogeologického prizkumu z listopadu 2011 a se zavérecnou zpravou o vysledcich
inzenyrsko-geologického priazkumu z unora 2018, které vypracoval pan RNDr. Zdenék Safranek
(odborna zpusobilost v oboru hydrogeologie a inzenyrské geologie). které jsou dle jeho
dokumentu ze dne 03.05.2022 vyuzitelné pro stavbu uvedenou ve vyroku tohoto rozhodnuti.
Vramci_stavby budou vzhledem ke stfednimu radonovému indexu pozemku provedena
protiradonova opatreni dle textové ¢asti projektové dokumentace, ktera je soucasti ovérené
projektové dokumentace pro povoleni stavby a kterou vypracoval pan Michal Sykora,
ICO 01970241, Mirova 1535, Rychnov _nad KnéZnou a autorizoval pan Zdenék Pohl,
Wolkerova 1326, Rychnov nad Knéznou, autorizovany technik pro pozemni _stavby,
CKAIT 0600496.

Stavby uvedené ve vyroku tohoto rozhodnuti budou provedeny podle projektové dokumentace,
vypracované panem Michalem Sykorou, ICO 01970241, Mirova 1535, Rychnov nad Kné&Znou a
autorizovana panem Zdenkem Pohlem, Wolkerova 1326, Rychnov nad Knéznou, autorizovanym
technikem pro pozemni stavby, CKAIT 0600496, ktera bude po nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti
ovérena stavebnim Ufadem. Dale dle pozarné bezpecnostniho feSeni stavby, které vypracoval pan
Ing. Ondfej Tuza a autorizoval pan Bc. Tomas Konecny, autorizovany technik pro pozarni bezpecnost
staveb, CKAIT 1103877. Dale dle (statické posouzeni), které vypracoval pan Zdenék Pohl,
Wolkerova 1326, Rychnov nad Knéznou a autorizoval pan Ing. Filip Majer, autorizovany inzenyr pro
pozemni stavby, CKAIT 0602800.

Vsouladu s § 26 vyhlaSky €. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu v platném znéni musi byt
stavba chranéna pfed bleskem.

Dle vyhlasky €. 23/2008 Sb. musi byt kazdy objekt rodinného domu vybaven hasicimi pristroji
dle schvaleného pozarné bezpecnostniho reseni stavby, které vypracoval pan Ing. Ondiej Tuza
a autorizoval pan Bc. Tomas Konecny, autorizovany technik pro pozarni bezpecnost staveb,
CKAIT 1103877 tj. jeden PHP v byté a to praskovy s minimalni hasici schopnosti 34 A + zaroven
183 B.

Dle vyhlasky ¢. 23/2008 Sb. musi byt v kazdém byté instalovano zarizeni automatické detekce a
signalizace. Cidla musi byt umisténa tak, aby byla zajisténa maximalni funkénost a to v éasti
bytu vedouci k vychodu z bytu. Cidlo musi spliiovat pozadavky CSN EN 14604 a bude dle vyse
uvedeného predlozeného pozarné bezpecnostniho feSeni umisténo v zadveri 1.01 + v ateliéru
v podkrovi + v garazi.

Stavebnik je povinen dodrzet ustanoveni § 160 stavebniho zakona a to konkrétné:

pred zahdjenim stavby zajistit vypracovani dokumentace pro provadéni stavby, s vyjimkou
jednoduchych staveb uvedenych v odstavci 1 pism. c) a €) az p) a odstavci 2 pfilohy €. 2 k tomuto
zakonu,
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b)

17.

18.

19.
20.

21.

22,

23.

24.

25.

pred zahadjenim stavby opatrit souhlas orgdnu statniho pozZarniho dozoru k dokumentaci pro
provadéni stavby, je-li vyZzadovan jinym pravnim predpisem (zakon ¢. 133/1985 Sb., o pozarni
ochrané, ve znéni pozdéjsich predpisu a vyhlaska ¢. 23/2008 Sb., o technickych podminkach pozarni
ochrany staveb, ve znéni vyhladky ¢. 268/2011 Sb.,

oznamit stavebnimu uradu pfedem termin zahajeni provadéni nebo odstranovani stavby, zafizeni
nebo terénni Upravy, nazev a sidlo stavebniho podnikatele, ktery je bude provadét nebo
odstrariovat, u stavby provadéné nebo odstrafiované svépomoci jméno a prijmeni
stavbyvedouciho, nebo osoby, ktera bude vykonavat stavebni dozor, a zmény v téchto
skuteénostech oznamit neprodlené stavebnimu Ufadu,

pred zahdjenim provadéni nebo odstranovani stavby umistit na viditelném misté u vstupu na
stavenisté Stitek obsahujici identifikacni udaje o stavbé a ponechat jej tam az do dokonéeni
stavby, popfipadé do vydani kolaudaéniho rozhodnuti, nebo do jejiho odstranéni; rozsahlé stavby se
mohou oznadit jinym vhodnym zplsobem s uvedenim Gdaju ze Stitku,

zajistit, aby na stavbé nebo na stavenisti byla k dispozici ovéfena dokumentace pro povoleni
stavby a dokumentace pro provadéni stavby, popfipadé ovéfena dokumentace pro odstranéni
stavby, a vdechny doklady tykajici se provadéné nebo odstranované stavby, popfipadé jejich kopie,
ohlasovat stavebnimu uradu faze vystavby stanovené v podminkach povoleni za ucelem
provedeni kontrolnich prohlidek stavby, umoznit provedeni kontrolni prohlidky, a pokud tomu
nebrani vazné duvody, této prohlidky se zl¢astnit,

oznamit stavebnimu Ufadu pfedem zahajeni zkuSebniho provozu,

pri vystavbé, nejpozdéji k Zadosti o vydani kolaudaéniho rozhodnuti, pokud jiny pravni predpis
(z&kon €. 406/2000 Sb., o hospodafeni energii) nestanovi jinak, opatfit prukaz energetické
ndrocénosti budovy, je-li vyzadovan jinym pravnim predpisem (zakon ¢. 406/2000 Sb., o hospodareni
energii).

O pribéhu stavby je zhotovitel povinen vést stavebni denik nebo jednoduchy zdznam o stavbé
(viz § 163 stavebniho zakona).

Pred zahajenim zemnich praci budou vytyéeny vSechny inzenyrské sité vyskytujici se v misté
stavby na zakladé platnych vyjadfeni jejich vlastnikl alt. spravci a sou¢asné budou zajisténa
opatreni zabranujici jejich poskozeni. Vytyéeni musi byt protokolarné dolozeno. V pripadé
dotyku podzemniho vedeni budou tyto prace provadény ruénim kopanim.

Stavba bude vcéetné terénnich uprav dokonéena nejpozdéji do 31.12.2027.

Pfi provadéni stavby budou dodrzena ustanoveni nafizeni vlady €. 591/2006 Sb., o blizSich
minimalnich pozadavcich na bezpe€nost a ochranu zdravi pfi praci na stavenistich a zakon
€. 309/2006 Sb., kterym se upravuji dalsi pozadavky bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci v
pracovnépravnich vztazich a o zajisténi bezpe€nosti a ochrany zdravi pfi €innosti nebo poskytovani
sluzeb mimo pracovnépravni vztahy (zakon o zajiSténi dalSich podminek bezpecnosti a ochrany
zdravi pfi praci). Pri stavbé budou dodrzena ustanoveni vyhlasky €. 146/2024 Sb. o pozadavcich na
vystavbu v platném znéni, nebot v daném pfipadé nebyla udélena zadné vyjimka z jejich ustanoveni a
prislusnych CSN.

Pro stavbu budou navrzeny a pouzity takové vyrobky a konstrukce, jejichz vlastnosti z hlediska
zpUsobilosti stavby pro navrzeny Gcel zarucuji, ze stavba pfi spravném provedeni a bézné udrzbé po
dobu ekonomicky odlvodnéné predpokladané existence spini pozadavky na mechanickou pevnost a
stabilitu, pozarni bezpecénost, hygienu, ochranu zdravi a zivotniho prostfedi, bezpe¢nost pfi uzivani,
ochranu proti hluku, Usporu energie a ochranu tepla.

Pro hluk ze stavebni ¢innosti v chrdnénych venkovnich prostorech staveb a v chrdnéném venkovnim
prostoru budou dodrzovany pozadavky § 12 odst. 9 ¢asti B pfilohy €. 3 nafizeni vlady €. 272/2011 Sb.,
0 ochrané zdravi pfed nepfiznivymi Uc€inky hluku a vibraci.

Stavenisté bude zafizeno a usporadano tak, aby bylo mozno stavbu fadné a bezpe&né provadét. Pro
skladku materialu nebude pouzito vefejné prostranstvi. Vyjezdem ze stavenis§té nesmi dochazet ke
znecistovani mistnich pfilehlych komunikaci.

Nevyuzitelny odpadni stavebni material z povolenych staveb je nutno uloZit na povolené skladce,
ostatni odpadni materialy je nutno vyuzit nebo zneskodnit v souladu se zakonem ¢. 541/2020 Sb., o
odpadech. Doklady o fadném zneSkodnéni budou predlozeny pfi zavéreéné kontrolni prohlidce
stavby.

Provedeni pfipadnych zmén stavby (zaméru) pred jejim dokoncenim je pfipustné ve smyslu § 224
nového stavebniho zakona a zmény povoleni jsou pfipustné ve smyslu § 200 nového stavebniho
zakona (v8e pouze na zakladé povoleni stavebniho Uradu).
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26.

27.

28.

29.

Kazdy stavebni vyrobek, musi byt v souladu se zdkonem ¢. 22/1997 Sb., v platném znéni. Musi byt
dodrzeno nafizeni vlady €. 163/2002 Sb., ve znéni nafizeni vlady c. 312/2005 Sb., (déle jen ,NV*) tzn.,
ze pfi zavérecné kontrolni prohlidce bude stavebni vyrobek zdokladovan a ovéFen dle § 5 NV -
certifikace, § 6 NV - posouzeni systému Fizeni vyroby, § 7 NV - ovéfeni shody, § 8 NV - posouzeni
shody vyrobcem apod.

Po ukonéeni stavby bude pozadano o jeji zaméreni, které provede opravnéna osoba.

Dle § 211 odst. 2 pism. d) stavebniho zakona stanovuje stavebni ufad pouze zavére¢nou fazi
vystavby (za uc¢elem provedeni kontrolni prohlidky stavby).

Kontrola celkového provedeni stavby s porovnanim s projektovou dokumentaci, kontrola vSech
potfebnych revizi, atestd a zkouSek, zaméreni objektu. Kontrola celkového provedeni stavby je
stanovena v podmince ¢. 28 tohoto rozhodnuti.

Po dokonéeni stavby, ktera je predmétem tohoto rozhodnuti je stavebnik povinen postupovat
v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy; v dobé vydani tohoto rozhodnuti je timto pravnim predpisem
vySe uvedeny stavebni zdkon, dle které Ize pfedmétnou stavbu uzivat jen na zdkladé kolaudaéniho
rozhodnuti (§ 230 - § 235 nového stavebniho zakona). Tzn., ze po dokonéeni stavby je stavebnik
povinen podat Zadost o vydani kolauda¢niho rozhodnuti (formuléf zadosti je pfilohou €. 10 vyhlasky
€. 149/2024 Sb., o provedeni nékterych ustanoveni stavebniho zakona). K zadosti stavebnik kromé
dokladll uvedenych v &asti C formulafe pfilozi napf. revizni zprava hromosvodové soustavy, revizni
zpravu elektroinstalace, revizni zpravu na elektrickou pfipojku, doklad o ovéfeni pozadovanych
vlastnosti vyrobku, tlakovou zkou$ku vnitfniho a vnéjSiho vodovodu, doklad o tésnosti vnitini a vnéjsi
kanalizace, geometricky plan, doklad o kontrolnim méFeni objemu aktivity radonu v ovzdusi objektu,
doklady na zplsob provedeni sadrokartonu a opravnéni firmy k provadéni sadrokartonovych
konstrukci — pro tuto konkrétni stavbu, doklad o ulozeni nepotfebného materiélu na fizenou skladku,
doklad o revizi hasiciho pfistroje, doklad o zabezpeceni objektu pozarni vodou dle pozarné
bezpecnostniho Feseni, atesty /prohlaseni o shodé/ na pozarni uzavéry, doklady k zafizeni pro
autonomni detekci a signalizaci /hlasice koure/, stavebni denik, apod..

PFi umistovani a provadéni stavby budou splnény podminky uvedené v(e):

sdéleni o existenci energetického zafizeni, telekomunikacniho zafizeni nebo zafizeni technické
infrastruktury spoleénosti CEZ Distribuce a.s. ze dne 23.11.2024 pod zn.¢. 0102247888

vyjadfeni o poloze sité elektronickych komunikaci a vSeobecné podminky ochrany sité elektronickych
komunikaci spole¢nosti CETIN a.s. ze dne 25.11.2024 pod ¢.j. 335570/24

vyjadreni spoleénosti AQUA SERVIS a.s. ze dne 05.12.2024 pod zn.¢. AQUA/1228/2024/Dk

vyiddreni spole¢nosti CEZ Distribuce a.s. k projektové dokumentaci ke stavbé ve smyslu
energetického zakona a prislusnych technickych norem ze dne 26.11.2024 pod zn.¢. 001156113313
zavaznem stanovisku _organu ochrany zemedélskeho padniho fondu (trvalé odnéti pudy ze ZPF)
MeU Kostelec nad Orlici ze dne 24.04.2024 pod ¢.j. MUKO-34868/2024-Ic

Pted zahéajenim stavby provést na pozemku parc. &is. 352/53 v kat. tzemi Cestice u Castolovic
z plochy trvalého zaboru o vymére 473 m?2 skryvku kulturnich vrstev puady, tj. ornice v tl. 0,20 m a
objemu 95 m? a podornici v tl. 0,02 m a objemu 9,5 m3.

V ramci vystavby skryvku kulturnich vrstev pldy docasné ulozit na deponii na pozemku parc. Cis.
352/53 v kat. Gzemi Cestice u Castolovic nedotéeného stavebni &innosti. Deponie zeminy musi byt
fadné zalozena v lichobéznikovém tvaru a oSetfovana (ij. udrzovana v bezplevelném stavu), aby
nedochazelo ke ztratam kulturni pady ¢€i Ujmé na kvalité zeminy az do doby jejiho zpétného pouziti.

Po dokonéeni vystavby bude skryvka kulturnich vrstev pudy vyuZzita k terénnim a sadovym Upravam
nezpevnénych ploch v okoli RD na pozemku parc. &s. 352/53 v kat. tzemi Cestice u Castolovic.
Skryvka kulturnich vrstev pldy musi tvofit svrchni vrstvu pady.

O ¢&innostech souvisejicich se skryvkou, pfemisténim, ulozenim, ochranou a oSetfovanim skryvanych
kulturnich vrstev pudy vést protokol, v némz se uvedou v8echny skutecnosti rozhodné pro posouzeni
spravnosti, Uplnosti a ucelnosti vyuzivani téchto zemin.

zavazném stanovisku dotc¢eného orgdnu na useku ochrany vereiného zdravi (Krajska hygienicka
stanice Kralovéhradeckého kraje) ze dne 28.11.2024 pod ¢.j. R/2024/68536/2

zdvazném _stanovisku (Jednotné environmentaini _stanovisko) MéU Kostelec nad Orlici ze dne
18.12.2024 pod ¢.j. R/2024/679753/2

Originaly predmétnych dokladu vlastni zadatel, jejich kopie jsou uloZzeny ve spisu stavebniho
uradu. Podminky z nich vyplyvajici jsou pro zadatele zavazné.
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Ugastnik fizeni podle § 27 odst. 1 spravniho Fadu: ] ]

Pan Ing. Petr SKLENAR, nar. 09.04.1969, Mladeze 732/9, HRADEC KRALOVE - Plotisté nad Labem
zastoupeny na zakladé plné moci

panem Frantiskem SYKOROU, ICO 060 21 123, Javornice 73, JAVORNICE

Namitky ucastnikd Fizeni nebyly vzneseny.

Oduvodnéni:

Dne 30.12.2024 obecni stavebni Ufad obdrzel podle ustanoveni § 172 odst. 2 ve spojeni s § 184,
§ 200 odst. 2, § 212, § 213, § 216 odst. 2, § 218 odst. 3 a § 228 odst. 2 stavebniho zakona a § 4
vyhlasky €. 149/2024 Sb., o provedeni nékterych ustanoveni stavebniho zakona od vySe uvedeného
Zadatele Zadost o vydani povoleni stavby nebo zafizeni pro stavbu novostavby rodinného domu
v obci Cestice (lokalita ZA HUMNY) na poz.&.parc. 352/53 (orna plida), domovni elektro pFipojky na
poz.¢.parc. 352/53 (orna plda), domovni vodovodni pfipojky na poz.¢.parc. 352/53 (orna plda),
domovni kanalizacni (splaskové) pripojky na poz.C.parc. 352/53 (ornd plda), domovni
kanalizacni (dest'ové) pripojky na poz.¢.parc. 352/53 (orna pada), akumulaéni nadrze dest'ovych
vod s prepadem do vsakovaciho objektu na poz.¢.parc. 352/53 (ornd plda), zpevnénych ploch
(zastireSena plocha, chodnicky, terasa) na poz.¢.parc. 352/53 (ornd puda), oploceni vcetné
branek na hranici poz.¢.parc. 352/53 (orna puada) s poz.¢.parc. 1107/12 (ostatni plocha — ostatni
komunikace), oploceni na hranici poz.¢.parc. 352/53 (orna puda) s poz.¢.parc. 352/52 (orna plda) a
347/10 (ornda pada), v kat. tzemi Cestice u Castolovic.

K zadosti bylo pfilozeno:

- projektovd dokumentace zdméru vypracovana panem Michalem Sykorou, ICO 01970241,
Mirova 1535, Rychnov nad Knéznou a autorizovana panem Zdefikem Pohlem, Wolkerova 1326,
Rychnov nad KnéZnou, autorizovanym technikem pro pozemni stavby, CKAIT 0600496

- posudek ¢. 21PR0818 o hodnoceni radonoveho indexu plochy zastavby ze dne 16.08.2021,
Ing. René Marek (Jarmila Markova - RADONOVY SERVIS)

- zavéreCna zprava o vysledcich inzenyrsko-geologického prizkumu €. 022-012-18 z unora 2018
od RNDr. Zderika Safranka ;

- potvrzeni (zpravy) RNDr. Zderika Safranka, ze jim vypracovand zavére¢na zprava o vysledcich
inZenyrsko-geologického prizkumu z Gnora 2018 je pouzitelna zhlediska § 18 vyhlasky
&. 268/2009 Sb. i pro stavbu na poz.8.parc. 352/53 v kat. tzemi Cestice u Castolovic ze dne
03.09.2022

- pozarné bezpec¢nostni feSeni stavby, které vypracoval pan Ing. Ondfej Tuza a autorizoval pan
Bc. Toméas Koneény, autorizovany technik pro pozarni bezpeénost staveb, CKAIT 1103877

- stanovisko spole¢nosti GasNet Sluzby s.r.0. ze dne 26.11.2024 pod zn.¢. 5003212210 s tim, Ze
v zaimovém uzemi nejsou umisténa Zadna provozovand plyndrenska zafizeni a plynovodni
pripojky ve viastnictvi nebo spravé GasNet s.r.o.

- sdéleni o existenci komunikacniho vedeni spole€nosti Telco Infrastructure s.r.o. ze dne
23.11.2024 pod zn.¢. 1100185183 stim, Ze se v zamovém Uzemi nenachazi komunikacni
zafizeni v majetku spolecnosti

- sdéleni o existenci komunikaéniho vedeni spoleénosti CEZ ICT Services a.s. ze dne 23.11.2024
pod zn.€. 0700916251 s tim, Ze se v zajmovém tzemi nenachdzi komunikacni zafizeni v majetku
spole¢nosti

- sdéleni o existenci komunika¢niho vedeni spole¢nosti Telco Pro Services a.s. ze dne 23.11.2024
pod zn.€. 0201807155 s tim, Ze se v zajmovém tzemi nenachdzi komunikacni zafizeni v majetku
spole¢nosti

- sdéleni o existenci energetického zafizeni, telekomunikaéniho zafizeni nebo zafizeni technické
infrastruktury spole¢nosti CEZ Distribuce a.s. ze dne 23.11.2024 pod zn.¢. 0102247888 s tim, Ze
se v zajmovém uzemi nachazi nebo ochrannym pasmem zasahuje energetické zarizeni typu
PODZEMNI SIT NN

- vyjadfeni o poloze sité elektronickych komunikaci a v8eobecné podminky ochrany sité
elektronickych komunikaci spole¢nosti CETIN a.s. ze dne 25.11.2024 pod ¢&.j. 335570/24 s tim, Ze
dojde ke stretu se siti elektronickych komunikaci

- vyjadreni spole€nosti AQUA SERVIS a.s. ze dne 05.12.2024 pod zn.¢. AQUA/1228/2024/DK s tim,
Ze v zajmovém uzemi spolecnost provozuje vodovod a kanalizaci pro verejnou potrebu
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- vyjadieni spoleénosti CEZ Distribuce a.s. k projektové dokumentaci ke stavb& ve smyslu
energetického zdkona a pfislusnych technickych norem ze dne 26.11.2024 pod
zn.¢. 001156113313

- zavazné stanovisko organu ochrany zemédélskeého pudniho fondu (trvalé odnéti pudy ze ZPF)
MéU Kostelec nad Orlici ze dne 24.04.2024 pod ¢&.j. MUKO-34868/2024-Ic

- zavazné stanovisko dotéeného organu na Useku ochrany vefejného zdravi (Krajskd hygienicka
stanice Kralovéhradeckého kraje) ze dne 28.11.2024 pod ¢.j. R/2024/68536/2

- zavazné stanovisko (Jednotné environmentalni stanovisko) MéU Kostelec nad Orlici ze dne
18.12.2024 pod ¢.j. R/2024/67973/2

- plna moc (Ing. Petr Sklenaf x FrantiSek Sykora) ze dne 15.06.2024

Dne 14.01.2025 zastupce zadatele zadost doplnil o:

- situagni vykres obsahujici souhlas u€astnika Fizeni (IRBOS s.r.0.) s vedenim zrychleného Fizeni o
povoleni stavby dle § 212 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zdkon

- situagni vykres obsahujici souhlas u€astnika Fizeni (Ing. Zdenék Salava + Erika Salavovd DiS.) s
vedenim zrychleného fizeni o povoleni stavby dle § 212 zdkona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon

- situacni vykres obsahujici souhlas Ucastnika Fizeni (Ing. Ondfej Furda) s vedenim zrychleného
fizeni o povoleni stavby dle § 212 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon

Dne 06.03.2025 si stavebni Gfad zajistil:
- inZenyrsko-geologicky prizkum pro infrastrukturu pfipravované vystavby od spole¢nosti AQUA

PLUS s.r.o0., z¢ 022-66-11, na ktery je odkazovano ve vySe uvedené zavéreCné zpravé
RNDr. Zdenka Safranka

Obecni stavebni ufad prokazal, ze vlastnické pravo k vy$e uvedenému dotéenému poz.€.parc. 352/53
ma stavebnik pan Ing. Petr Sklendr, a to vypisem z katastru nemovitosti vypracovanym bezuplatnym
dalkovym pristupem do katastru nemovitosti, listem vlastnictvi &. 553 k datu 06.03.2025. Vlastnicka
prava k sousednim pozemkim byla ovéfena nahlizenim do katastru nemovitosti.

Dne 06.03.2025 si obecni stavebni (fad e-mailem pozadal specialistu spravy a ochrany sité
spole¢nosti CETIN a.s. o pfesnou trasu vedeni CETIN na poz.&.parc. 352/53 v kat. tizemi Cestice u
Castolovic. Ten obratem zaslal situaci, dle které je patrné, Ze vedeni spole¢nosti CETIN a.s.
(tj. vyusténi optiky pro moznost napojeni budouciho RD - v pfipadé zajmu) je na pozemku stavebnika
(parc.€. 352/53) ukoncéeno v pilifi (levy horni roh pozemku). Z uvedeného divodu obecni stavebni
Ufad danou spole¢nost povaZzuje za U€astnika fizeni dle § 182 pism. c¢) stavebniho zakona.

Dne 06.03.2025 zastupce zadatele na zakladé telefonické vyzvy stavebniho Ufadu zadost doplnil o:

- smlouvu o pfipojeni odbérného elektrického zafizeni k distribu¢ni soustavé do napétové hladiny
0,4 kV (NN) &. 24 _SOP_01_4122408303 (CEZ Distribuce a.s.)

- statické posouzeni zakladové spary ze dne 20.07.2024, které vypracoval pan Zdenék Pohl, CKAIT
0600496, autorizovany technik pro pozemni stavby

- statiku rodinného domu ze dne 30.12.2024, kterou vypracoval pan Zden&k Pohl, CKAIT 0600496,
autorizovany technik pro pozemni stavby

- chybéjici pravodni list dokumentace

Obecni stavebni Gfad proved! kontrolu doplnénych dokladu a zjistil, Zze predlozené statické posouzeni
je vypracovano autorizovanym technik pro pozemni stavby, coz neni dle zakona pfipustné (statické
posouzeni mlze v pfipadé specialisty na pozemni stavby ovéfit autorizovany inzenyr a ne technik).
Z uvedeného duvodu byl zastupce stavebnika e-mailem ze dne 14.03.2025 vyzvan k doplnéni.

Dne 04.04.2025 si stavebni ufad zajistil:

- zadost Ucastnika fizeni (zastupce zadatele) o vedeni zrychleného Fizeni o povoleni stavby dle
§ 212 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon
Zadost o vydani povoleni stavby nebo zafizeni je poZadovana ve zrychleném Fizeni o povoleni
stavby ve smyslu ustanoveni § 212 stavebniho zakona.

- situacni vykres obsahujici souhlas G€astnika fizeni (CETIN a.s.) s vedenim zrychleného fizeni o
povoleni stavby dle § 212 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon

- situaéni vykres obsahujici souhlas G&astnika Ffizeni (CEZ Distribuce a.s.) s vedenim zrychleného
fizeni o povoleni stavby dle § 212 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon

- situagni vykres obsahujici souhlas ucastnika Fizeni (AQUA servis a.s.) s vedenim zrychleného
fizeni o povoleni stavby dle § 212 zdkona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon
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Dne 07.04.2025 zastupce zadatele zadost doplnil o:

- statické posouzeni zakladové spary ze dne 20.07.2024, které vypracoval pan Zdenék Pohl,
CKAIT 0600496, autorizovany technik pro pozemni stavby a autorizoval pan Ing. Filip Majer
CKAIT 0602800, autorizovany inzenyr pro pozemni stavby

- statiku rodinného domu ze dne 30.12.2024, kterou vypracoval pan Zden&k Pohl, CKAIT 0600496,
autorizovany technik pro pozemni stavby a autorizoval pan Ing. Filip Majer CKAIT 0602800,
autorizovany inzenyr pro pozemni stavby

Dne 07.04.2025 si stavebni Gfad zajistil: 3
- situacni vykres obsahujici souhlas U¢astnika Fizeni (Obec Cestice) s vedenim zrychleného fizeni
o povoleni stavby dle § 212 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon

Dne 08.04.2025 zastupce zadatele zadost doplnil o vypInéné parametry stavby (technickoekonomické
parametry), které se nedafi vyplnit na portalu stavebnika v ramci pravodniho listu dokumentace.

Dne 08.04.2025 obecni stavebni Gfad ovéfil aktuélnost viastnickych prav k dotéenym a sousednim
pozemkdm (vystupy jsou soucasti spisu).

Obecni stavebni ufad podanou zadost posoudil dle § 184 odst. 1 stavebniho zakona a zkonstatoval,

ze kromé obecnych nalezitosti podle spravniho fadu obsahuije i:

a) zakladni udaje o zdmeéru, jeho rozsahu a Ucelu, zplsobu a dobé provadéni — soucasti spisu

b) identifikacni udaje o pozemku nebo stavbé, na nichz se ma zadmér uskutecnit — soucdsti spisu

c) dobu trvani u docasné stavby a navrh Upravy pozemku po jejim odstranéni — nejedna se o
docasnou stavbu

Dale obecni stavebni Gfad zkontroloval, Ze zadatel k zadosti dolozil pfislusné doklady ve smyslu

ustanoveni § 184 odst. 2 stavebniho zékona a to takto:

a) dokumentace pro povoleni zaméru — doloZeno (soucéasti spisu)

b) planovaci smlouva, je-li uzaviena — v daném pripadé neni vyZadovana a tudiz uzavrena

c) souhlas vlastnika — v daném pripadé je Zadatel (stavebnik) viastnikem dotéenych pozemku;
viastnici staveb na dotéeném pozemku (CEZ Distribuce a.s.; CETIN a.s.; IRBOS s.r.0.) udélili
souhlas s danym zamérem; nejedna se o pfipad dle § 187 odst. 5 stavebniho zakona

d) souhlas UCastnik(l fizeni se zamérem, pokud stavebnik za4da o vydani povoleni ve zrychleném
fizeni — doloZeno (soucasti spisu)

e) vyjadfeni, zavazné stanovisko nebo rozhodnuti dotéeného organu, je-li vyzadovano timto
zakonem nebo jinym pravnim pfedpisem, nebo nalezitosti zadosti podle § 177, neni-li vyjadreni
nebo zavazné stanovisko soucasti zadosti — doloZeno (soucasti spisu)

f)  vyjadreni vlastnik( vefejné dopravni nebo technické infrastruktury uvedenych v digitélni technické
mapé — v daném pfipadé nema prislusna obec digitaini technickou mapu a zamér neklade
poZadavky na novou dopravni a technickou infrastrukturu
K datu vydani tohoto rozhodnuti zamérem nedochazi ke vzniku novych poZadavk( na verejnou
dopravni a technickou infrastrukturu. Verejna dopravni infrastruktura (komunikace) a technicka
infrastruktura (verejné osvétleni, vodovod, kanalizace) byla vybudovana spole¢nosti IRBOS s.r.o.
a jiz je i zkolaudovana. Verejna infrastruktura (elektro) byla vybudovéna spole¢nosti CEZ
Distribuce a.s. a jiZ je i zkolaudovani. Vice nize:

- kolaudacni souhlas pro stavbu ,splaskova a destova kanalizace + vodovod” ze dne 03.04.2023
pod ¢.j. MUKO-30918/2023-1k

- kolaudaéni souhlas pro &ast stavby ,IV-12-2019303 Cestice, 350/4, lokalita 97xOM — VN, TS,
KNN* ze dne 20.04.2023 pod ¢.j. MUKO-35551/2023-1b

- kolaudaéni souhlas pro zbyvajici &4st stavby ,IV-12-2019303 Cestice, 350/4, lokalita 97xOM —
VN, TS, kNN ze dne 15.08.2023 pod ¢.j. MUKO-71612/2023-L

- kolaudaéni souhlas pro stavbu ,vefejné osvétleni* ze dne 11.12.2023 pod ¢.j. MUKO-
110450/2023-L

- kolaudacni souhlas pro stavbu ,dopravni infrastruktura” ze dne 11.12.2023 pod ¢.j. MUKO-
110451/2023-L

g) zavér zjistovaciho Fizeni, Zze zamér nepodléha posouzeni vlivlii na Zivotni prostfedi podle zakona o
posuzovani vlivi na Zzivotni prostfedi, byl-li vydan — v daném pfipadé se jedna o zamér
nepodléhajici posouzeni viiva na Zivotni prostfedi podle zakona o posuzovani vlivi na Zivotni
prostredi

h) specifikace vyjimky z obecnych pozadavk(i na vystavbu pozadované k realizaci zaméru a jeji
oduvodnéni a vyjadieni nebo zavazné stanovisko dot€eného organu, ktery haji zajmy podle jinych
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i)

pravnich predpist, kterych se vyjimka z obecnych pozadavk( tyka — v daném pripadé neni
vydavana vyjimka z obecnych poZadavku
dal$i podklad vyzadovany jinymi pravnimi pfedpisy — viz spis

Obecni stavebni ufad v rédmci probihajiciho fizeni vymezil okruh Gc€astnikGl Fizeni ve smyslu
§ 182 stavebniho zakona takto:

>

>

Ucastnikem Fizeni dle § 182 pism. a) je stavebnik: ) ]

Ing. Petr SKLENAR, nar. 09.04.1969, Mladeze 732/9, HRADEC KRALOVE — Plotisté nad Labem
zastoupeny na zakladé plné moci

panem Frantiskem SYKOROU, ICO 060 21 123, Javornice 73, JAVORNICE

Ucastnikem fizeni dle § 182 pism. b) je Obec Cestice, na jejimz Gzemi méa byt pozadovany zamér
uskute¢nén

Ucastnikem Fizeni dle § 182 pism. c) je vlastnik pozemku nebo stavby, na kterych méa byt zamér
uskutecnén, nebo ten, kdo ma jiné vécné pravo k tomuto pozemku nebo stavbé a touto osobou je:
Ing. Petr SKLENAR, nar. 09.04.1969, MiadeZe 732/9, HRADEC KRALOVE

vlastnici Ci spravci inZenyrskych siti na dotc¢enych pozemcich:

AQUA servis a.s., Stemberkova 1094, RYCHNOV NAD KNEZNOU

CETIN a.s., ICO 04084063, Ceskomoravska 2510/19, PRAHA 9 - Liberi

CEZ Distribuce, a.s., ICO 24729035, Teplickéa 874/8, DECIN IV — Podmokly

IRBOS s.r.o0., ICO 25933094, Cestice 115, CESTICE

Ucastnikem fFizeni dle § 182 pism. d) jsou osoby, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k
sousednim stavbam nebo sousednim pozemkdm muze byt rozhodnutim o povoleni zdméru pfimo
dotéeno a touto osobou je:

IRBOS s.r.o0., ICO 25933094, Cestice 115, CESTICE )

Ing. Ondfej FURDA, Solnicka 1373, KOSTELEC NAD ORLICI

Ing. Zdenék SALAVA, Turkova 1058, TYNIS[E NAD ORLICI

Erika SALAVOVA DiS., Turkova 1058, TYNISTE NAD ORLICI

viastnici Ci spravci inZenyrskych siti na sousednich pozemcich

AQUA servis a.s., Stemberkova 1094, RYCHNOV NAD KNEZNOU

CETIN a.s., ICO 04084063, Ceskomoravska 2510/19, PRAHA 9 - Liberi

CEZ Distribuce, a.s., ICO 24729035, Teplicka 874/8, DECIN IV — Podmokly

IRBOS s.r.o0., ICO 25933094, Cestice 115, CESTICE

Ucastnikem fizeni dle § 182 pism. e) jsou osoby, o kterych tak stanovi jiny zakon:

v daném pripadé nejsou

Obecni stavebni Ufad v ramci fizeni neobdrzel od Uc€astniku fizeni zadné namitky.

Dle § 193 odst. 1 stavebniho zakona obecni stavebni Gfad posoudil, ze zamér je v souladu s:
a) Uzemné planovaci dokumentaci, Gzemnimi opatfenimi a vymezenim zastavéného Uzemi

Cislo jednaci: R/2024/88404/10

Politikou tzemniho rozvoje CR, schvalenou usnesenim viady CR &. 929 dne 20.07.2009 ve znéni
Jeji posledni aktualizace &. 7, schvélené usnesenim viddy CR &. 89 dne 07.02.2024 s uginnosti od
01.03.2024.

Z Politiky uzemniho rozvoje CR (dale jen PUR) nevyplyva zadny konkrétni zamér na vyuZiti
zajmoveho pozemku. Predlozeny zamér respektuje obecné zasady PUR a respektuje priority
uvedené v kapitole PUR - 2 Republikové priority Gzemniho planovani pro zajisténi udrZitelného
rozvoje Uzemi. Lze tedy konstatovat, Ze posuzovany zamér je s PUR v souladu.

Regené Uzemi lezi ve specifické oblasti SOB9 — Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni
problém ohrozeni suchem, pfedlozeny zamér je predlozen s ohledem na tuto skute€nost.

Zasady uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje vydané Zastupitelstvem Kralovéhradeckého
kraje dne 08.09.2011 usnesenim ¢. 22/1564/2011 ve znéni po aktualizaci ¢. 1 s ucinnosti od
03.10.2018 + ve znéni po aktualizaci €. 2 s ucinnosti od 12.07.2019 + ve znéni po aktualizaci ¢. 4
s ucinnosti od 18.07.2020 + ve znéni po aktualizaci ¢. 3 s tu¢innosti od 16.04.2021 + ve znéni po
aktualizaci ¢. 5 s ucinnosti od 09.05.2023 ;

Ze Zasad uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje (dale jen ZUR) v dotéeném uzemi vyplyvaji
navrhy koridorl pro dopravni infrastrukturu DZ3, DS3A, DS11 a USES oznacené jako K81B,
K81N, K81V, 1764 Zdelovské, 1765 Nad Cesticemi, 1767 Chotivska niva, RK800. Zamér se
nachazi v uzemi rozvojové osy Kostelec nad Orlici — Vamberk — Pardubicky kraj (NOS6). V
predlozené projektové dokumentaci jsou respektovany stanovené priority Uzemniho planovani pro
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zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi. Jsou respektovany i principy a podminky stanovené ve
vyhodnoceni vlivi ZUR na Zivotni prostredi.

Obecni stavebni Gfad vyhodnotil Ukoly pro Uzemni planovani vyplyvajici z (NOS6) a priority
stanovené v ZUR a dospél k zavéru, ze stanovené Ukoly pro Uzemni planovani nevylucuji
pFislusny zamér. i

Lze tedy konstatovat, Ze posuzovany zamér je v souladu se ZUR.

«  Uzemni plan Cestice, vydany dne 12.12.2014 s Uéinnosti ode dne 27.12.2014, ktery vymezuje
dotcené uzemi jako zastavitelné; zastavitelna plocha Z12 s funkéni plochou Bl — bydleni
v rodinnych domech (méstské a priméstské)

Mezi hlavni vyuZziti plochy patfi:

bydleni v rodinnych domech s prislusenstvim, které odpovida charakteru méstské a prfiméstské
nizkopodlazni zastavby, uréené zejména pro bydleni, pfipadné individudlini rekreaci, bez chovu
hospodarskych zvirat. Podnikani bude omezeno na vyuZiti max. 50 % uZitné plochy staveb.

Mezi pfipustné vyuZiti patfi:

lokalitach Z11 a Z12 bytové domy; vefejna prostranstvi, verejna a soukroma zeleri; détska hristé;
mistni a ucelové komunikace; garaZe, odstavné a parkovaci plochy pro osobni automobily
souvisejici s hlavnim vyuZitim; komunikace pro pési, stezky pro rekreacni sport; stavby a zarfizeni
technické infrastruktury souvisejici s hlavnim vyuZitim; stavby a zafizeni pro civilni ochranu.

Mezi podminéné pfipustné vyuZiti patfi:

stavby a zafizeni pro obéanské vybaveni (stavby a zafizeni pro Kkulturu, pro zdravotni a socialni
sluzby, pro vzdélani a vychovu, pro sport a télovychovu, zafizeni péée o déti, stavby ubytovacich
zafizeni kategorie nejvySe penzion, stavby a zafizeni pro stravovani, stavby a zafizeni pro
nerusici sluzby) za podminky, Ze pfimo souviseji s hlavnim nebo pripustnym vyuZitim a zastavéna
plocha nepresahne 500 m? a plocha uréena pro tuto ¢innost bude ¢init max. 50 % z celkové
plochy objektu (ostatni bude uréeno pro rodinné bydleni); vodni plochy a vodni toky za podminky,
Ze primo souviseji s hlavnim nebo pripustnym vyuZitim a ploch nepifesahne 1000 m?.

Mezi nepripustné vyuZiti patfi:

stavby pro chov hospodarskych zvifat; stavby pro vyrobu; stavby pro zemédélstvi; sluzby pro
motoristy (autoservisy, pneuservisy, autoklempirny, lakovny); ¢erpaci stanice pohonnych hmot;
autobazary; truck centra; logisticka centra; hrbitovy; stavby pro nakladani s odpady s vyjimkou
staveb pro shromazZdovani tuhého komunalniho odpadu; ostatni stavby, zafizeni a ¢&innosti
nesouvisejici s hlavnim, pripustnym a podminéné pripustnym vyuZzitim.

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu,
stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki a intenzity jejich vyuZiti jsou
stanoveny takto:

velikost pozemku od 600 m?; koeficient zastavéni pozemku véetné zpevnénych ploch max. 40 %;
vySkova hladina zastavby max. 2 NP véetné podkrovi; v lokalitach Z11 a Z12 Ize pfipustit bytové
domy do 4 NP.

Zastavénost pozemku (rodinny dim 166 m? + zpevnéné plochy 79 m?) v daném pripadé vychazi
na 30,625 %. Podminky prostorového usporadani jsou také splnény.

Z12 — zastavitelna plocha ,bydleni v rodinnych domech — méstské a priméstské” zapadni ¢ast
Cestic — rozloha 4,02 ha

Zakladni vyuZiti plochy Bl, predpokladany pocet 26 RD.

Specifické podminky: predpokladem vystavby je realizace trafostanice T2, severné je realizovana
cyklostezka z Lipy do Castolovic, ktera musi byt piné respektovéna - jiz realizovano

Dopravni a technicka infrastruktura bude fesena v souladu s ostatnimi sousednimi plochami
VyuZzit.

V' navazujicim Gzemnim nebo stavebnim Fizeni bude prokdzano, Ze nebudou prekroéeny
maximalné pripustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a
chranénych venkovnich prostorech. Pripadna protihlukova opatfeni budou hrazena investory
budoucich staveb. Dopravni a technicka infrastruktura bude rfeSena v souladu s ostatnimi
sousednimi plochami vyuZiti.

V' okoli novostavby rodinného domu neni navrZeny zdroj hluku. Pozemek pro stavbu lezi

oznaceni komunikace je 11, ve vzdalenosti vétsi jak 200 metri. Prima vzdalenost stavby od
silnice je odstinéna okolni zastavbou rodinnym domy.
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Pro lokalitu Z12 byla stanovena podminka pro rozhodovani: zpracovani uzemni studie (US4).
Lhata pro porfizeni US, schvaleni a viloZzeni do evidence Uzemné planovaci ¢innosti byla
stanovena do 31.12.2018. Uplynutim této doby podminka studie padla.

S ohledem na vySe uvedené lIze uvést, Zze zamér uvedeny ve vyroku tohoto rozhodnuti neni
s Uzemnim planem Cestice v rozporu.

«  Uplng aktualizace uzemné analytickych podkladi obce s rozsifenou pisobnosti Kostelec nad
Orlici (dale jen ,UAP”) - posledni UpIna aktualizace 2024: neni evidovan z&adny jev, na zakladé
néhoZ by bylo tfeba stanovit podminky pro predlozeny zamér. ReSeny zamér spadd do Uzemi
Pfirodniho parku Orlice.

« Uzemni studie krajiny Kralovéhradeckého kraje se schvalenou moznosti vyuZiti ze dne
02.07.2018, je zpracovana jako podklad pro aktualizaci ZUR, pro Uzemné planovaci ¢innost obci s
rozSifenou plsobnosti (ORP, pro uUzemné planovaci ¢innosti obci a pro dalSi projektové a
planovaci ¢innosti po jejim posouzeni Ize konstatovat, ze zamér spada pod oblast Trebechovicka).
Zamér neni v rozporu s predmétnou Uzemni studii.

»  Studie uzemnich dopadu rozvoje primyslové zény Solnice-Kvasiny-Rychnov nad KnéZnou ze dne
17.10.2017, ktera uvadi zavéry a doporuceni mimo jiné i pro uzemi obce Cestice; konkrétni
posuzovany zamér pozadavky z této studie zohledriuje: Z&mér sméfuje prfedevSim na rozvoj
bydleni.

«  Uzemni opatieni pro toto Gizemi nebylo vydano.

b) cili a Ukoly Uzemniho planovani, zejména s charakterem Uzemi a s pozadavky na ochranu
kulturné historickych, architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi, nema-li obec vydan
Uzemni plan
Obec ma vydan uzemni plan (viz vyse).

c) pozadavky tohoto zdkona a jeho provadécich pravnich predpisu,

> Zamér respektuje poZadavky stanovené ve vyhlasce ¢. 146/2024 Sb., o poZadavcich na vystavbu,
zejména v ¢asti druhé — sedmé této vyhlasky.

d) pozadavky jinych pravnich predpist chranicich dot€ené verejné zajmy

» PredloZzeny zameér odpovida poZadavkum zviastnich pravnich pfedpist, coZ vyplyva ze stanovisek
dot¢enych organa, které jsou soucasti spisu (viz vyse).

e) pozadavky na vefejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu

> Zamérem nevznikaji nové ndroky na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu.

f) ochranou prav a pravem chranénych zajmu G¢astnikd fizeni

> Byly piedloZeny souhlasy ucastniku rizeni (Obec Cestice; IRBOS s.r.o.; Ing. Ondrej Furda;
Ing. Zdenék Salava; Erika Salavova DiS., AQUA servis a.s.; CETIN a.s.; CEZ Distribuce a.s.) +
souhlasna stanoviska spravct inZenyrskych siti a dotéenych organd (viz vyse). Viastnik pozemku
dot¢eného stavbou je stavebnikem.

Napojeni stavby na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu je v projektové dokumentaci
vyreSeno, tudiz neni nutné stanovovat podminky.

Rozhodnuti o povoleni zaméru je vydano jako prvni Ukon stavebniho Gfadu v fizeni, jelikoz si

stavebnik o vydani rozhodnuti pozadal ve zrychleném fizeni (dle § 212 stavebniho zékona) a:

a) obec, na jejimz Gzemi ma byt stavba nebo zafizeni uskuteénéna, ma vydan Gzemni plan,

b) nejde o zamér EIA,

c) nejde o zamér vyzadujici povoleni vyjimky nebo stanoveni odchylného postupu podle zakona o
ochrané pfirody a krajiny,

d) stavba splfuje pozadavky uvedené v § 193 stavebniho zakona (oddvodnéno vyse),

e) stavebnik doloZil souhlasy vSech Ucastniku Ffizeni se zamérem, vyznacené na situacnim vykresu
dokumentace.

Jednotlivd zadvazna stanoviska dotéenych orgadnu vyzadovana zvlastnimi predpisy, kterd souvisi s
provadénim stavby, byla zvazena, byl zajistén soulad s pozadavky tykajici se provadéni projednavané
stavby nebo jejiho nasledného uzivani, byly zapracovany do podminek ve vyrokové Casti tohoto
rozhodnuti. PoZzadavky tykajici se majetkopravnich zalezitosti, pfipadné naslednych smluvnich vztahu
dvou stran, nejsou v podminkach vyrokové Casti tohoto rozhodnuti uvedeny, nebot z hlediska
provadéni projednavané stavby nejsou relevantni a stavebnimu Gfadu o nich nepfislusi rozhodovat.

Podminky spravct (vlastnikd) siti technického vybaveni, tokG apod. stavebni Gfad uvedl pouze
odkazem na prislusné stanovisko, nebot tato stanoviska jsou nedilnou soucasti projektové
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dokumentace v jeji dokladové €asti. Formu odkazu na vydana vyjadrfeni vlastnika a spravct dopravni
a technické infrastruktury stavebni Gfad pouzil v souladu s judikaturou Nejvy$Siho spravniho soudu —
rozsudek Nejvy$Siho spravniho soudu ze dne 19.02.2004 ¢.j. 5 A 137/2000-37: ... ,Stejné tak ma
Nejvyssi spravni soud zato, Ze zapracovani vyjadreni doté¢enych organu statni spravy ucastniki Fizeni
a spravcu inZzenyrskych siti u liniovych staveb by znamenalo neumérné zvétseni rozsahu spravniho
rozhodnuti na ukor jeho pfehlednosti. Neni u¢elem odivodnéni spravniho rozhodnuti opisovat obsah
spisu, ale jasné a strucné popsat skutkovy stav, oznacit diukazy a rozebrat divody, které vedly k
rozhodnuti ve véci. Za situace, kdy kazdy z ucastniki Fizeni ma moznost nahlédnout do spravniho
spisu, seznamit se s obsahem listinnych dikaz( zde uloZenych, a kdy ze spravniho rozhodnuti je
zrejmé, o jaké dikazy se spravni organ prfi svém rozhodnuti opiral, nelze dovozovat jeho
nepfezkoumatelnost...*”

Stavebni Ufad se zabyval i tou otdzkou, zda bude pfi provadéni stavby zajisté€na ochrana verejnych
zajml vymezend ve stavebnim zakoné. Stavba bude provedena zpusobilou pravnickou &i fyzickou
osobou, kterd bude vybrana ve vybérovém fizeni stavebnikem. Pfed zahajenim stavby, bude
stavebnimu Gfadu jméno (nazev) vybrané osoby ozndmen. Zmeény v této skuteCnosti musi byt
neprodlené ozndmeny stavebnimu Gfadu. Viz podminka ¢. 16 tohoto rozhodnuti.

Z predlozenych podkladl a zavaznych stanovisek dotéenych organt a dalSiho posouzeni pak
stavebni (fad dospél k zavéru, ze uskutecnénim stavby nebudou ohrozeny vefejné zajmy ani
nepfimérené omezena Ci ohroZzena prava a pravem chranéné zajmy u€astniku fizeni.

Vzhledem k vySe uvedenému a k tomu, Ze jsou spinény podminky podle § 193 stavebniho zakona,
stavebni Ufad vydava dle § 195 ve spojeni s § 197, § 211 a § 212 stavebniho zdkona toto rozhodnuti,
kterym povoluje vySe uvedeny stavebni zameér, a které je prvnim Ukonem stavebniho Ufadu v fizeni.

Poznamka:

Dle § 212 odst. 2 stavebniho zdkona se povoleni stavby nebo zafizeni vydané ve zrychleném fizeni
vedle oznameni U€astnikdm fizeni zvefejfiuje také na Gfedni desce stavebniho Gfadu po dobu 15 dni
ode dne vydani.

Po nabyti pravni moci povoleni dle § 197 odst. 3 stavebniho zakona stavebni Ufad zasle stavebnikovi
oznameni o ovéreni projektové dokumentace spolu se Stitkem obsahujicim identifikacni Udaje o
povolené stavbé. Oznameni o ovéreni projektové dokumentace zasle stavebni Ufad také vlastnikovi
stavby, pokud neni stavebnikem. Sou¢asné o vydani povoleni vyrozumi hlavniho projektanta.

Povoleni plati 2 roky ode dne nabyti pravni moci, nestanovi-li stavebni Gfad v odlvodnénych
pripadech dobu delsi, nejdéle vSak 5 let. Bylo-li provadéni zaméru zahajeno v dobé jeho platnosti,
prodluzuje se doba platnosti na 10 let ode dne pravni moci povoleni nebo rozhodnuti o prodlouzeni
platnosti povoleni.

Pouéeni ucastniku Fizeni:
Proti tomuto rozhodnuti maze GcCastnik fizeni podat podle ustanoveni § 83 odst. 1 spravniho fadu
odvolani, ve kterém se uvede, v jakém rozsahu se rozhodnuti napada a dale namitany rozpor s
pravnimi predpisy nebo nespravnost rozhodnuti nebo Fizeni, jez mu predchézelo, ve Ihité 15 dnl ode
dne jeho oznameni k odboru Uzemniho planovani a stavebniho Fadu Krajského Gfadu

Kralovéhradeckého kraje v Hradci Kralové (Pivovarské namésti 1245, Hradec Kralové) podanim
ucinénym u stavebniho Ufadu — zivotniho prostfedi Méstského Ufadu v Kostelci nad Orlici.

Dnem oznameni je den doruc¢eni rozhodnuti (v pfipadé nedoruceni je timto dnem, den vlozZeni
postovni zasilky obsahujici rozhodnuti, do domovni schranky /pisemnost se po uplynuti 10 dnu vlozi
do domovni schranky/), pficemz lhdta se pocitd az od nésledujiciho dne po ozndmeni (doruceni).

Odvolani se podava s potifebnym poctem stejnopist tak, aby jeden stejnopis zlstal spravnimu organu
a aby kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li u€astnik potfebny pocet stejnopist, vyhotovi je
na jeho naklady Méstsky urad Kostelec nad Orlici. Podané odvolani m& v souladu s ustanovenim § 85
odst. 1 spravniho fadu odkladny ucinek. Odvolani jen proti odvodnéni rozhodnuti je nepfipustné.

Bc. Lucie LEDROVA iy P e e
opravnéna Ufedni osoba dne 08042025 1401
vedouci stavebniho Ufadu — zivotniho prostfedi
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Spravni poplatek byl vyméren podle zakona €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich (v platném znéni), dle
polozky 18 odst. 1 pism. a) sazebniku spravnich poplatkii (povoleni jednoduché stavby), ktery tvofri
prilohu zakona o spravnich poplatcich, v celkové vysi 4000,- Ké a byl zaplacen dne 07.04.2025. P¥i
stanoveni vy8e spravniho poplatku bylo pouzito ustanoveni § 9 zakona o spravnich poplatcich ,Dle § 9 zakona o
spravnich poplatcich spravni drad sniZi poplatek o 20 %, nejvyse vsak o 1000,- K¢, pokud je Zadost nebo jiny navrh k
provedeni ukonu podan na elektronickém formulari zverejinéném podle zakona upravujiciho pravo na digitalni sluzby.“

ROZDELOVNIK:

Zadatel — stavebnik

(UCastnik fizeni dle § 27 odst. 1 pism. a) spravniho radu a § 182 pism. a) stavebniho zdkona):

Pan Ing. Petr SKLENAR, nar. 09.04.1969, Mladeze 732/9, HRADEC KRALOVE - Plotité nad Labem
zastoupeny na zakladé plné moci

panem Frantiskem SYKOROU, ICO 060 21 123, Javornice 73, JAVORNICE

L'Jéastml( fizeni (§ 182 pism. Q) stavebniho zdkona):
OBEC Cestice, Cestice 94, CESTICE

Ugastnik fizeni (§ 182 pism. c) stavebniho zakona):

vlastnici dot¢enych pozemki a staveb na nich ) )
Pan Ing. Petr SKLENAR, nar. 09.04.1969, Mladeze 732/9, HRADEC KRALOVE
vilastnici Ci spravci inZenyrskych siti na dot¢enych pozemcich 3
AQUA servis a.s., ICO 60914076, Stemberkova 1094, RYCHNOV NAD KNEZNOU
CETIN a.s., ICO 04084063, Ceskomoravska 2510/19, PRAHA 9 - Liben

CEZ Distribuce, a.s., ICO 24729035, Teplicka 874/8, DECIN IV — Podmokly
IRBOS s.r.0., ICO 25933094, Cestice 115, CESTICE

Ugastnik fizeni (§ 182 pism. d) stavebniho zakona):

vlastnici sousednich pozemki a staveb na nich

IRBOS s.r.0., ICO 25933094, Cestice 115, CESTICE ]
Pan Ing. Ondiej FURDA, Solnicka 1373, KOSTELEC NAD ORLICI
Pan Ing. Zdenék SALAVA, Turkova 1058, TYNIS1:IVE NAD ORLICI
Pani Erika SALAVOVA DiS., Turkova 1058, TYNISTE NAD ORLICI

viastnici ¢i spravei inZenyrskych siti na sousednich pozemcich

AQUA servis a.s., ICO 60914076, Stemberkova 1094, RYCHNOV NAD KNEZNOU
CETIN a.s., ICO 04084063 Ceskomoravska 2510/19, PRAHA 9 - Liben

CEZ Distribuce, a.s., ICO 24729035, Teplicka 874/8, DECIN IV — Podmokly
IRBOS s.r.0., ICO 25933094, Cestice 115, CESTICE

Hlavni projektant (na Yédomi): » 3
Pan Zdenék POHL, ICO 11076933, Wolkerova 1326, RYCHNOV NAD KNEZNOU (CKAIT 0600496)
ISDS: uzeqcjm

Dot€ené organy:
KHS Kralovehradeckeho kraje, Jiraskova 1320, RYCHNOV NAD KNEZNOU
Mé&U Kostelec nad Orlici, Zivotni prostfedi, Palackého nam. 38, KOSTELEC N. ORL.

Uredni deska:
MéU Kostelec nad Orlici, Palackého nam. 38, 517 41 Kostelec nad Orlici
s Zadosti o zverejnéni dokumentu na uredni desce po dobu 15 dni

Vypraveno dne: 08.04.2025
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