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TEXTOVA CAST UZEMNI STUDIE KRIVICE - lokalita Z79 / SV

1. identifikacni udaje, hlavni cile feseni, zhodnoceni vztahu k UPD obce, pozadavky
a soulad se zadanim US

Lokalita: Uzemni studie je feSena v rozsahu lokality &. Z79 platného Gzemniho planu Tynisté nad
Orlici

Pofizovatel: Méstsky Ufad Kostelec nad Orlici, Stavebni Gfad — zivotni prostredi
Kostelec nad Orlici

Projektant: ing. arch. Pavel Kramér

3 Pod zahrady 1305, 50346 Tiebechovice pod Orebem
ICO: 16245423
Datum: ¢erven 2020

| 2. OBSAH ZADAN:I:

1. Rozsah feseného Uzemi

Re$enym Uzemim je zastavitelna plocha vymezena v Uzemnim planu Tyni&té nad Orlici jako plocha Z79/SV
(plochy smiSené obytné — venkovské), vyméra 1,964 ha. Tato plocha zahrnuje pozemky parc. ¢. 125/1, 125/3,
128, 140/4, 140/5, 140/7, 143/1, 671/1 v k. (. Kfivice

Plocha Z79/SV je uzemnim planem vymezena jako plocha, ve které je podminkou pro rozhodovani vypracovani
Gzemni studie.

Rozsah feSeného Uzemi je vyznacéen v grafické ¢asti tohoto zadani.

2. Cil izemni studie

Hlavnim cilem je vytvofeni urbanisticky i architektonicky zajimavé lokality bydleni.

3. Uéel uzemni studie

Ugelem je vytvoreni zakladniho koncepéniho materialu, navrhujiciho hlavni zasady prostorového usporadani a
funkéniho vyuziti Uzemi.

Uzemni studie provéFi v podrobné&jsim tizemnim podkladu podminky fe$ené lokality, navrhne koncepci a Fedeni
dopravni a technické infrastruktury, navrhne parcelaci a prostorovou regulaci zastavby.

Uzemni studie bude slouzit jako podklad pro zpracovani projektové dokumentace a nasledné pro rozhodovani v
Uzemi. Data o Uzemni studii budou vlozena do evidence Uzemné planovaci €innosti.

4. Pozadavky na obsah uzemni studie

Uzemni studie stanovi ¢lenéni zastavitelné plochy na jednotlivé stavebni pozemky a vymezi priib&h nové verejné
dopravni a technické infrastruktury.V Gzemni studii budou stanoveny ramcové podminky pro vyuziti pozemkd, pro
umisténi a prostorové usporadani staveb, tak aby byly definovany podminky pro vystavbu jak z pohledu SirSich
urbanistickych hledisek, tak i zakladnich hmotové prostorovych a architektonickych principl. Studie provéfi
rovnéz naroky na inzenyrské sité a dopravni infrastrukturu.Budou stanoveny podminky pro rozhodovani v Gzemi:
bude stanovena uli¢ni ¢ara, stavebni ¢ara (volitelné), plocha pro umisténi rodinnych domud v ramci pozemku,
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maximalni vyska objektd, budou feSeny vjezdy na pozemky, vyska oploceni vUci vefejnému prostranstvi apod.
Bude upfesnéno trasovani obsluznych komunikaci v lokalité, pfiéemz navrh musi splfiovat platné normativni
pozadavky, a bude navrzeno doplinéni technické infrastruktury v izemi. Nedilnou sou¢asti bude feSeni verejného
prostranstvi s podilem zelené. Parkovani bude feSeno jak na pozemcich budoucich uzivateld, tak i na vefejném
prostoru ulice. Navrzené feSeni usporadani Uzemi a podminky pro umisténi staveb musi odpovidat pozadavkim
stavebniho zakona a provadécich pravnich pfedpist. Budou respektovany obecné pozadavky na vyuziti ploch
podle vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuziti Uzemi, ve znéni pozdéjSich predpist
(zejména ustanoveni § 20, § 21, § 22, § 28 a § 25 této vyhlasky). Budou respektovany podminky podle vydaného
Uzemniho planu Tynisté nad Orlici. Uzemni studie bude zpracovana v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje CR,
ve znéni po posledni aktualizaci ¢. 3 a se Zasadami Uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje, ve znéni po
posledni aktualizaci €. 2. Budou feSeny vSechny relevantni pozadavky spravcu siti, dot€enych organt a znamé
zaméry na vyuziti v Gzemi. ReSeni navrzené Gzemni studii se pozaduje Fadné oddvodnit.

Pozadavky vyplyvaijici z Uzemniho planu Tynisté nad Orlici

Pozaduje se respektovat podminky vyuziti ploch SV, viz kapitola ,,6.14..Plochy smiSené obytné — venkovské (SV)*
textové ¢asti Uzemniho planu:

Hlavnim vyuzitim jsou:

- stavby pro bydleni - rodinné domy
- komplexy hospodarskych usedlosti — domy a statky venkovského typu

Podminky prostorového usporadani:

- intenzita vyuZiti stavebnich pozemki — max. 40%

- vysSkova hladina zastavby — 1 nadzemni podlaZi s mozZnosti obytného podkrovi

- rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki 1000 — 2500 n? — respektovat strukturu stavajici
zastavby

Pro plochu Z79 je Uzemnim planem stanoveno:
- dopravni napojeni — ze silnice 111/30431 jedinym napojenim
- zasobovani vodou — napojenim na méstsky vodovod
- odkanalizovani — do vybudovani vefejné kanalizace individualni likvidace odpadnich vod
- zasobovani elektrickou energii — napojenim na mistni rozvod nizkého napéti elektrické energie
- zasobovani plynem — napojenim na stfedotlaky rozvod plynu
- hlavni limity vyuziti Gzemi — ochranné pasmo silnice 3. tfidy
- podminky prostorového uspofadani — stavby o 1 nadzemnim podlazi s moznosti obytného podkrovi,
intenzita vyuziti stavebnich pozemkd — max. 30%

Pro uzemni studii plochy Z79 jsou Uzemnim planem stanoveny nasledujici pozadavky

Uzemni studie bude fesit upfesnéni zptsobu dopravniho napojeni lokality a dopravni obsluhy Gzemi, parcelaci
Uzemi, napojeni na inzenyrské sité, vymezeni vefejnych prostranstvi, feSeni zastavby Uzemi stavbami rodinnych
domu o jednom nadzemnim podlazi s moznosti obytného podkrovi, harmonické zapojeni zastavby feSené lokality
do okolni zastavby a krajiny.

Limity vyplyvajici z Uzemné analytickych podkladu

V FeSeném Uzemi jsou vedeny inZzenyrské sité - podzemni vedeni elektrické energie NN a STL plynovod. Plocha
je dot&ena ochrannym pasmem silnice lll. tfidy.

Uzemni studie bude obsahovat textovou a grafickou &ast. Mapovym podkladem pro zpracovani tizemni studie
bude aktudlni katastralni mapa.
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Textova cast:
- vymezeni Uzemi, $irSi vztahy a vazby na okoli
- analyza pozadavkl vyplyvajicich z Uzemniho planu Tyniété nad Orlici a aktualnich Gdajd o Gzemi
(Uzemné analytické podklady a doplfujici prdzkumy) a znamych feSeni v Gzemi
- architektonicko - urbanisticky navrh v&etné regulacnich prvk
- koncepce technické infrastruktury
- koncepce dopravni infrastruktury
- koncepce verejnych prostranstvi a zelené
- odlvodnéni optimalnosti navrzeného urbanistického feseni
- dokladova ¢ast (vyjadieni dot€enych organu, organizaci, spravci siti apod.)

Graficka c¢ast:

- vykres situace — vymezeni feSeného Uzemi na podkladu katastralni mapy M 1:500

- vykres SirSich vztaht (Ize pouzit koordinaéni vykres Uzemniho planu) M 1:5000

- hlavni vykres, ktery bude obsahovat komplexni architektonicko - urbanisticky navrh (pro prehlednost Ize
rozclenit do vice tematickych vykresu) M 1:500

- dal8i vykresy dle potfeby a dle dohody zpracovatele s pofizovatelem

Méfitko jednotlivych konkrétnich vykresu Ize podle potfeby na zakladé dohody zpracovatele a pofizovatele
zménit. Pro G€ely konzultaci a projednani bude pofizovateli pfedan navrh Uzemni studie v jednom vyhotoveni
v elektronické podobé& (format *.pdf, textova &ast ve formatu *.doc). Cistopis Uzemni studie bude pofizovateli
predan v 5 vyhotovenich v tisténé podobé a v elektronické podobé ve formatu *.pdf, textova ¢ast navic ve formatu
*.doc, tabulkové ¢asti ve formatu *.xlsx.

6. DalSi pozadavky na obsah a zpracovani Uzemni studie

Studie bude zpracovana v téchto etapach:

A. Navrh izemni studie
Pofizovatel muze k projednani navrhu Uzemni studie pfizvat dot€ené organy.

B. Cistopis uzemni studie
Bude zpracovan na zakladé pisemného pokynu pofizovatele po projednani pracovniho navrhu Gzemni studie.

Zpracovatel projedna navrh Gzemni studie s Policii CR, se spravci siti a Mé&stem Tynisté nad Orlici. Jednotliva
vyjadfeni budou soucasti dokladové €asti. Pracovni navrh studie, v€etné dokladové c¢asti, pfedlozi zhotovitel
potizovateli, tj. Gfadu Gzemniho planovani MU Kostelec n. Orl. Pofizovatel muze k projednani tohoto pracovniho
navrhu feSeni pfizvat napf. dotéené organy, mésto apod. Teprve na zakladé vysledkd tohoto projednani a
pisemného pokynu zpracovaného pofizovatelem bude Uzemni studie dokon¢ena v souladu s vysledky projednani
pracovniho navrhu. Zpracovatel Uzemni studie se aktivné zuc€astni projednani se samospravou, popf. téz
s dot€enymi organy.

Vychozimi podklady pro zpracovani Uzemni studie jsou:

- Uzemni plan Tynisté nad Orlici (nabyti G&innosti 04.10.2017)
- Uzemné analytické podklady ORP Kostelec nad Orlici (Uplna aktualizace k 31.12.2016)
- aktuadlni katastralni mapa

Aktualni mapu katastru nemovitosti poskytne CUZK, pracovi§té Rychnov nad Knéznou. Uradem uzemniho
planovani budou poskytnuty Gdaje tzemné analytickych podkladi.

Zpracovani uUzemni studie zajisti na své naklady pan Daniel Dugas, zadavatel Uzemni studie, ktery hodla
realizovat zménu v zajmovém Uzemi.
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Il GRAFICKA CAST ZADANI
a) vymezeni fe$eného Uzemi (lokalita Z79) — vyFez Vykresu zékladniho &lenéni tzemi Uzemniho planu Tynisté
nad Orlici

==

b) vyFez Koordinaéniho vykresu Uzemniho planu Tyniété nad Orlici — lokalita Z79/SV

o Krivice .
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| 3. Navrh uzemni studie

Sirsi vztahy a vazby na okoli

Lokalita Z79 je souéasti navrhu UP Tynisté nad Orlici ( mistni &asti Kfivice ). Novy a souéasné platny
Uzemni plan byl povySen o potfebu vypracovani tzemni studie pro toto Uzemi, zejména s ohledem na dopravni
obsluznost s napojenim na stavajici silnici lll. Tfidy a zajisténi technické infrastruktury. Lokalita Z79 navazuje na
soucCasné zastavéné Uzemi KfFivic na volnych polich a to smérem jihozapadnim. Ze strany severozapadni
pfimyka k navrhové lokalité Z78 a ze strany jizni k lokalité Z84, obé jsou uréeny pro plochy bydleni. Limitem je
stavajici silnice Ill. Tfidy s ochrannym pasmem 15m od osy, vedeni plynovodu a elektrokabel(i nn.

Vymezeni feSeného Uzemi

Resené Uzemi je vymezeno v jihovychodni &asti Kfivic v ndvaznosti na zastavéné Gzemi a tyka se té&chto
pozemkd nebo jejich Casti vedenych v katastru nemovitosti na katastru Kfivice: parc. €. 125/1, 125/3, 128, 140/4,
140/5, 140/7, 143/1, 671/1. ReSené Uzemi je vyznaceno v grafické pfiloze.

Charakteristika feSeného Gzemi, zakladni podminky ochrany jeho hodnot

Resen4 lokalita se nachazi v zastavitelném tzemi luk a poli v pfimé navaznosti na zastavéna Gzemi. Jednéa se o
rovinatou polohu puvodnich Fi¢nich teras Orlice. Smérem severnim je zastavéna ¢ast obce s vyraznym akcentem
kostela sv. Vavfince a smérem jiznim vyhledem do volné krajiny. Navrzend parcelace véetné uliéni sité
predpoklada vznik velkych pozemku s rozvolnénou zastavbou rodinnych domu. Systém ulic navazuje na stavajici
polni cesty a do budoucna umoznuje dalsi rozvoj.

Analyza pozadavkul vyplyvajici z Uzemniho planu a pripadnych omezeni

Podle uzemniho planu se respektuji podminky vyuziti ploch SV, viz kapitola 6.14. Plochy smiSené obytné
venkovské (SV) z textové ¢asti tzemniho planu: Hlavnim vyuzitim jsou: stavby pro bydleni — rodinné domy a
komplexy hospodarskych usedlosti venkovského typu. Podminky prostorového uspofradani: rozmezi vymeéry pro
vymezovani stavebnich pozemkl bylo vymezeno v rozsahu 1000 — 2500 m2 — timto respektuje strukturu
soucasné zastavby. Déle se respektuji z textové ¢asti stanovené podminky prostorového usporfadani - stavby o 1
nadzemnim podlazi s moznosti obytného podkrovi, intenzita vyuziti stavebnich pozemkd — max. 30% pro lokalitu
Z79.

Parcelace uzemi pro stavby bydleni vychazi z pozadavku Uzemniho planu a je navrzena v min. ploSe
1000m2. Na téchto parcelach jsou vymezeny plochy pro zastavéni stavbou s vyznafenymi odstupy od
spole¢nych hranic, napojeni sjezdem, omezeni zastavby na 30% plochy pozemku, vySky zastavby po hieben
stfech, tvar stfech a jejich minimalni sklon, omezenim podlazi na jedno nadzemni s obytnym podkrovim
s moznosti podsklepeni a vySkou oploceni k vefejnému prostranstvi ulice na jednotnych 1,6m s pozadavkem na
materidlové provedeni v prahlednosti min. 50%.

Vymezeni verejného prostranstvi ulice a ¢asti prostranstvi podél stavajici silnice lll. tfidy je navrzeno tak,
aby nové ulice poskytly komfortni zazemi pro obsluhu lokality. Site ulic byla stanovena ve dvou kategoriich a to
jako hlavni ulice Sife 15m s aleji stromU a ulice vedlejSi slepé v délkach do 50m a Sifi 12m. takto feSeny prostor
poskytne dostatec¢né odstupy vedeni inzenyrskych siti, plochy pro zasakovani srazkovych vod z komunikaci a
potfebny stin ze stromU pro ochlazovani ulic. V neposledni fadé se pocita s rozvojem automobilismu a mistem
pro parkovani, které lez v takto pojatych ulicich realizovat bez vyrazného omezeni dopravy a obsluhy pro pozarni
techniku a odvoz komunélniho odpadu.

Zpusob dopravniho napojeni lokalit a dopravni obsluhy Gzemi vychazi z mistnich pomérl. Jiz v Gzemnim
planu je naznaceno, jak bude lokality feSena. Hlavnim dopravnim napojenim je nova samostatna pristupova
obousmérnd komunikace zklidnénd kategorie D1 Sife 5m s odbockami do slepych ulic v délkach do 50m.
Napojeni kfizovatkou bylo ovéfeno rozhledovym trojuhelnikem a projednano na Dopravnim inspektoratu Policie
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CR v Rychnové nad Knéznou. Site ulidnich prostor je vymezena na 15,0m se stromy a 12m bez stromu pro slepé
ulice. Vjezdy k jednotlivym parcelam rodinnych dom( budou z komunikace zklidnéné s vyjimkou sjezdu ze silnice
[11/30431 k rodinnym domidm RD 01 a RD 04. Parkovaci stani pro navstévy budou vyfeSena odstavnymi pruhy dle
normy v ramci ulic se zklidnénou komunikaci A, B. Parkovani odstavna k rodinnym domdm budou feSena v poctu
min. 2 ks na vlastnich pozemcich rodinnych domu.

Zpusob napojeni lokalit na vodovod, plynovod, elektro nn, vefejné osvétleni je respektovano podle platného
Uzemniho planu, jednotlivé vedeni je planovano v ramci uliéniho prostoru a je ve vykresové ¢asti vyznaceno.

Zpusob napojeni lokalit na splasky je respektovano podle platného zemniho planu, jednotlivé pozemky budou
feSeny domacimi Cistirnami odpadnich vod.

Zpusob nakladani se srazkovymi vodami je podle Gzemniho planu, jednotlivé stavby a zpevnéné plochy na
pozemcich budou zajiStovat likvidaci srazkovych vod na svych pozemcich. Z ploch komunikaci ve vefejnych
prostranstvich ulic budou srazkové vody likvidovany podle norem a zakona, s upfednostnénim zplsobem
zasakovani v Sirokych ulicich s bezpe&nostnim pfepadem do obecni kanalizace.

Architektonicko urbanisticky navrh véetné requlaénich prvku

Uzemni studie je zpracovana v jedné vysledné kone&né varianté, lokalita je feSena pouze v ramci jedné
funkéni plochy SV — plochy smiSené obytné venkovské. Soucasti studie je navrh na rozdéleni pozemkil v souladu
s principy umisténi rodinnych dom( v podobné urbanistické struktufe mistni ¢asti Kfivice, tzn. Jsou umistény do
hodnotného vesnického prostfedi. Ta vychazi z potfeby vymezeni vystavby v lokalité na zakladé potfeb maijitelt
pozemkl v jizni Casti lokality Z79, kde pozemky maji své majitele a néktefi z nich potfebuji stavét nyni a ostatni
ne. Mésto Tynisté nad Orlici ur€ilo v izemnim planu vyfesit lokalitu Uzemni studii s pozadavkem na vymezeni
jednotlivych parcel, umisténi sjezdli, koncep¢ni FeSeni dopravni obsluznosti, definici prostoru pro umisténi
rodinnych dom.

| PLOSNA REGULACE POZEMKU

« PLOCHY POZEMKU VEREJNEHO PROSTRANSTVi - ULICE

A - ULICE SIRE 15m - zklidnéna obousmérna komunikace kategorie D1 je napojena na silnici 111/30431
kfizovatkou. Ta byla ovéfena rozhledovymi trojuhelniky pro bezpeény najezd i vyjezd vozidel. Za kfizovatkou
bude osazen prejezdovy prah pro uklidnéni dopravy. Umisténi hlavni ulice bylo zvoleno uprostfed lokality tak, aby
bylo mozné napojeni stavajicich polnich cest v polich a v budoucnu i pfipadni rozSifeni vystavby. Uli¢ni prostor
byl zvolen v §ifi 15m z dlvodu podobné koncepce ulic ve vesnickych sidlech, s dirazem na osazeni velkymi
stromy po strané jedné a po strané druhé s vedenim inzenyrskych siti. Stromy maji slouzit pro zabezpeceni
pfijemného klimatu v horkych letnich dnech, pro stabilizaci vodnich srazek a také pro pfijemné prostredi. Ulice je
vymezena stfednim pruhem pro umisténi komunikace $ife 5,0m a po stranach jsou 5m Siroké zelené pasy. Ty
mohou slouzit jak pro travniky s kefovou a kvétnatou sadbou, tak i pro umisténi parkovacich stani s doporu¢enim
se zasakovacim povrchem. Zasakovani srazkovych vod by meélo byt upfednostnéno bud pralehy nebo
zasakovacimi objekty. InZzenyrské sité — plynovod, vodovod, elekiro a vefejné osvétleni by mély byt umistény
v zeleném pruhu. Ve stfedu komunikace by se umistila kanalizace, ktera mize slouzit pro odvod vycisténych vod
z dom@cich ¢istiren odpadnich vod a pfepadl zasakovacich objektt komunikaci.

B — ULICE SIRE 12m - zklidnéna obousmérna komunikace kategorie D1 je napojena na ulici A ve stfedu
lokality a tvofi kolmé napojeni slepych ulic k parcelam rodinnych domu. Tyto ulice jsou v délkach do 50m, tzn.
Nemusi byt osazeny na koncich toénami. Pfedpokladem je umisténi 5m Siroké zklidnéné komunikace a 3,5m
Sirokymi bo€nimi zelenymi pasy, v nichz Ize umistit odstavné parkovaci stani.

«  PLOCHY POZEMKU RODINNYCH DOMU
Tyto pozemky jsou uréeny pro vystavbu rodinnych domu a venkovskych usedlosti. Neni pfipustné umistit v ramci
plochy pozemku rodinného domu zadné jiné vyuziti nez bydleni a s tim souvisejici aktivity. Soucasti pozemku
bude pobytova zahrada, zpevnéna plocha se zajisténim parkovani min. 2 vozidel a vedlej$i a doplhkové stavby
nalezejici k rodinnému domu a venkovské usedlosti.
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PLOSNA A PROSTOROVA REGULACE STAVEB

« ZASTAVITELNA PLOCHA STAVBOU
Ve vykresové ¢asti je uvedena na kazdém pozemku zastavitelna plocha, kde je mozné umistit stavbu rodinného
domu véetné doplnkovych a vedlejSich staveb. Zastavitelna plocha je plochou maximalni a mimo jeji hranice
nelze tyto stavby umistit. Na kazdém pozemku jsou uvedeny pro upfesnéni odstupové vzdalenosti staveb od
sousedni pozemkové hranice.

« VYSKOVA HLADINA STAVBY
Uzemni plan stanovi umisténi pfizemni stavby s obytnym podkrovim, studie doplfiuje tuto informaci o Gdaj , Ze
stavby rodinnych domd RD 02, RD 03, RD 04, RD 05, RD 06, RD 09, RD 10, RD 11 na pozemku nepfekro¢i
vySkovou hladinu 9,0m vztazeno k podlaze +0,00 pro 1.NP domu. Pro rodinné domy RD01, RD07, RD08 bude
vySka stavby vymezena nejvyssi vyskou hiebene 7,0m vztazeno k podlaze +0,00 pro 1.NP.

«  TVAR DOMU A SKLON STRECHY
Uzemni studie stanovi skupiny domd se stejnym typem strech.
RD 02, RD 03, RD 04, RD 05, RD 06, RD 09, RD 10, RD 11
KLASIK — typ rodinného domu blizkého vesnické zastavbé ( podlouhly obdélnikovy pudorys s prucelim se
sedlovou stfechou ) - SS stfechy sedlové, minimalni sklon 30 stupnid.
RDO1, RD07, RD08
BUNGALQV - typ rodinného domu s valbovou stfechou ( pudorys domu tvaru L s valbovou stfechou ) — SV
stfechy valbové, minimalni sklon 20 stupni
. KOEFICIENT MiRY ZASTAVENOSTI POZEMKU KZP 0,3
Udava, ze zastavéna plocha rodinnym domem a zastavéna plocha doplfikovych staveb pfislusenstvi k rodinnému
domu bude nejvySe 30%. Plochy zpevnéné se nezapocitavaji do miry zastavénosti pozemkl. Zaroven plati
podminky, Ze volné nezastavéné a nezpevnéné plochy ( zatravnéné ) budou tvofit plochu nejméné z 40% tak,
aby bylo umoznéno zasakovani srazkovych vod.

«  OPLOCENi POZEMKU
VySka oploceni k vefejnému prostranstvi - uliénimu prostoru - bude jednotna s vySkou 1,6m. Material neni
stanoven, ale je poZzadovana pruhlednost min. z 50% plochy oploceni k ulici.

ETAPIZACE VYSTAVBY

V 1.ETAPE vystavby jsou navrzeny krajni domy RD 01 a RD 04 s napojenim na silnici 11//30341 pfimo sjezdy,
s potvrzenim od Policie CR v Rychnové nad Knéznou.

V 2.ETAPE vystavby jsou navrzeny ostatni rodinné domy odvislé od zfizeni obsluzné komunikace stfedem
lokality s napojenim kfizovatkou na silnici 11/30431.

DOPRAVNI KONCEPCE

Sirsi vztahy
Regena lokalita se nachazi na jihu mistni &asti Kfivic pfi vyjezdu z obce, kde po severni strané jsou

postaveny rodinné domy.
Stavaijici stav

Vlastni pozemky uréené k zastavéni jsou v souc¢asné dobé volné, zemédeélsky vyuzivané. V zajmovém
prostoru se nenachazeji zadné stavby a objekty, které by bylo nutno odstranit. Pfed zahajenim stavby bude
provedeno sejmuti ornice. Kvalita této ornice a jeji snimand tloustka, neni v sou¢asné dobé zndma — bude
vyhodnoceno na zakladé nasledného inzenyrsko-geologického (&i pfipadné pedologického) priizkumu lokality.
Situaéni reseni

Situacni feSeni je patrné ze situace, kde je dokumentovan rozsah zpevnénych ploch v zadjmovém Uzemi.
Dopravni napojeni feSené lokality na stavajici komunikaéni sit je navrzeno ze severni strany. Navrzena je
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zklidnéna obousmérna komunikace ( ozn. A ) trasovana ve sméru jihozapadnim, v trase stavajici polni cesty.
V centru lokality je navrzena kfizovatka s odboc¢kami do slepych ulic ( ozn. B ). Zklidnéné komunikace jsou
navrzeny v $ifce min. 5 m s oboustrannym zelenym pasem (stiidavé s parkovacim pasem v &ifce 2,0 m). Sitka
uliéniho prostoru je navrzena 15m, resp. 12m. Vzhledem k charakteru Uzemi (pobytova funkce previada nad
funkci dopravni), je zajmové Uzemi uvazovano jako zklidnéna obytna zéna nebo Zdéna 30. Uli¢ni prostor bude
vymezen hranicemi prilehlych oplocenych parcel. Sitka vefejného uliéniho prostoru je navrzena min. 15 m a
12m. V misté kfizovatek i sjezdd budou dodrzeny rozhledové poméry, do kterych nebudou zasahovat ani
oploceni jednotlivych pozemku. Z hlediska intenzity dopravy pfedmétného Gzemi se konstatuje, ze se jedna o
koncovy Usek mistnich komunikaci s minimalni intenzitou provozu. Jedna se pfevazné o dopravu zdrojovou a
cilovou (dopravni obsluha nemovitosti — RD + polnosti). V kazdém misté navrzenych Usekd obytnych ulic bude
zajistén prujezdny prostor o Sifce minimalné 3,5 m, tento prostor umoznuje prijezd vozidel, ktera se v obytné ulici
budou vyskytovat, véetné vozidel pro svoz odpadkd, vozidel hasi¢ského sboru, stéhovacich vozd apod. Témto
vozidliim budou rovnéz pfizplsobeny poloméry smérovych a naroznich obloukl. Zklidnéné komunikace budou
doplnény fyzickymi opatfenimi pro zklidnéni dopravy (zpomalovaci prahy, zvySené kfizovatky apod.). Na
navrzené komunikace budou napojeny jednotlivé vjezdy na nové parcely. Vyjimku tvofi parcely pro rodinné domy
RDO1 a RD04, které budoui napojeny pfimo ze silnice 111/30341.

Doprava v klidu

Veskeré parkovaci plochy je tfeba dimenzovat normovym postupem dle CSN 736110 Projektovani
mistnich komunikaci. Odstavovani vozidel bude realizovano na vlastnich pozemcich rodinnych domu. V profilu
obytnych ulic jsou umoznéna parkovaci stani pro navstévniky, pfipadné pro docasné odstaveni vozidel obyvatel
zény. Mista uréend pro stani vozidel budou patfiéné vyznacena a budou rovnéz dostatecné patrna ze stavebniho
usporadani ulice.

Dimenzovani konstrukci zpevnénych ploch

Navrh konstrukci zpevnénych ploch bude proveden dle TP 170 Navrhovani vozovek pozemnich
komunikaci, kdy zakladnim pozadavkem je zajisténi Edef2= min. 45 (30) MPa na drovni plané komunikaci. Pro

zpracovani dalSich stupfit PD bude nutné provéfit geologické podminky v zajmové lokalité a v navaznosti na né
pfipadné uvazovat s Upravou podlozi. Konkrétni navrh a posouzeni skladby vozovek bude proveden v dalSich
stupnich projektové dokumentace. Navrh Kkonstrukce vozovky dopravniho prostoru bude odpovidat
predpokladanému zatizeni vozidly (vozidlo pro svoz odpadkd, stéhovaci viz apod.). Druhy pouzitych stavebnich
materidld budou pfizpGsobeny prostfedi obytné zény, krytova vrstva je uvazovana ze zivice, popf. betonové
dlazby.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

VODOVOD:

Pro napojeni lokality Z79 na vefejny vodovod je tfeba pocitat s propojenim fadu dle Uzemniho planu DN80
vedenym od koncového bodu vedeni na severu s propojenim ke kostelu. Vodomérné Sachty budou umistény za
hranici pozemku.

PLYNOVOD: V misté lokality vede STL plynovod a to véetné pfipojek. Pocitd se zde s napojenim rodinnych
domu na plynovod odbockou do lokality DN 63. HUP a méfeni budou umistény v pilifi oploceni.

SPLASKOVA KANALIZACE:

Podle Gzemniho planu se pogita s napojenim Krivic na COV v Tynisti nad orlici. Do doby realizace se poé&ita
s odkanalizovanim rodinnych domd domacimi Cistirnami odpadnich vod. V ramci studie je navrzena kanalizace
uprostied ulice.

SRAZKOVE VODY: Zpevnéné plochy komunikaci budou prednostné zasakovany v uliénim profilu. Srazkové
vody ze stfech a zpevnénych ploch rodinnych domu budou zasakovany na jednotlivych pozemcich RD.
ELEKTROROZVODY VEDENI NN:

Podle uzemniho planu je mistni sit NN v plném rozsahu kabelizovana a nevyzaduje dalSi opatfeni.

Podél lokality je veden kabel nn, se kterym se pocita s rozpojenim a provazanim smyckou do feSené lokality. Na
hranici pozemkl budou feSeny méfeni a pojistky k jednotlivym rodinnym domam.
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POZARNI ZABEZPECENI: V lokalité je poéitano s umisténim nadzemniho hydrantu napojeného na vefejny
vodovod.

NAKLADANI S ODPADY: Kazdy rodinny dim bude vybaven mistem pro umisténi nadob na TKO. Ty budou
umistény az za oplocenim, ne pfed nim ve sméru do ulice.

Koncepce feseni verejnych prostranstvi - zelené

Stavajici Uzemi jsou z nejvétsi Casti pole. Soucasti navrhu je vefejné prostranstvi ulice, jehoz soucasti je
zelef nizkd — travnata plocha — zelen stfedni a vysoka — stromy. Plocha zelené predstavuje zhruba 1368 m2
z celkové plochy feSené lokality ( 19 000 m2), coz odpovida 7,5%. Minimalni pozadavek 5% je spinén.

Vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného fe$eni na ZPF

Podle platného tzemniho planu je lokalita uréena pro smiSenou vesnickou bytovou vystavbu.
Pozemky jsou vedeny jako orna puda a pred vydanim Uzemniho rozhodnuti bude zpracovana dokumentace na
vynéti ze ZPF ( jedna se o ochranu lll. a IV. Tridy ).

Vymezeni pozemku pro verejné prospésné stavby
Pozemky pro vefejné prospésné stavby nebyly vymezeny.

Odtivodnéni urbanistického feseni |

Uzemni studie byla zpracovavana na zakladé zadosti majiteld okrajového pozemku 125/3, a 143/2 ktefi
studii na své naklady hradili. Ddvodem feSeni Gzemi na etapy ( lokalita Z79 ) je zejména dopravni systém obsluhy
spojeny s moznosti urychlené vystavby rodinnych domu prave pro tyty dva majitele krajnich pozemka.

Cela urbanisticka koncepce vychazi z mistni situace dané limitem napojeni na silnici 111/30431.

Umisténi kfizovatky splfiuje normu, véetné rozhledového trojuhelniku. Charakter tvaru pozemkd odpovida
soucasnému charakteru zastavby v Kfivicich a splfiuje pozadavek tzemniho planu na velikost parcel od 1000m2
do 2500m2. Tvar domU byl doladén pozadovanymi parametry zastavitelnosti pozemku, vySky objektu a tvarem
stfech. V &asti jizni jsopu situovany domky typu BUNGALOV ve zbylé ¢asti typu KLASIK, ktery by mél odpovidat
vesnické zastavbé. Cely koncept zastavby odpovida sou¢asnému trendu bydleni s obytnymi ulicemi v Sifi 15,
resp. 12m, rodinnymi domy se zazemim s vefejnym prostranstvim se zeleni. Koncept studie byl konzultovan za
pfitomnosti investord rodinnych domkd 1.Etapy a se zastupci mésta Tynisté nad |Orlici, pofizovatele Uzemni
studie a Uzemnich plant z Kostelce nad Orlici. Komunika¢ni feSeni bylo konzultovano a odsouhlaseno s
Dopravnim inspektoratem Policie CR Rychnov nad Knéznou. V pFiloze jsou oskenovana vyjadieni a stanoviska.
Ve studii se projednavala koncepce napojeni lokality bez vydanych rozhodnuti.

Odtokové pomeéry v izemi se zmeéni. Min. 40 % Uzemi musi zlstat nezastavéno a nezpevnéno z divodu
zasakovani srazkovych vod v misté tak, aby hydrogeologické poméry v pudé nebyly negativhé ovlivnény. Ze
stfech staveb rodinnych dom( a ze zpevnénych ploch budou dle geologického profilu vody zasakovany nebo
vyuzivany pro zalévani zahrad.

Konzulta&ni projednani studie |

Uzemni studie byla projednana s témito spravci siti a dotéenymi organy statni spravy: Policie CR DI
v Rychnové nad Knéznou ( dopravni feseni, zde je vydan souhlas se sjezdy), AQUA Servis Rychnov na Knéznou
( napojeni na vodovod, zde je vydan souhlas mailem ), GRID Servis ( napojeni na plyn , zde byl ze strany spravce
pozadovana smlouva o smlouvé budouci, coZ investor studie nezadé, technicky je mozné lokalitu napojit ), CEZ
Distribuce ( napojeni na kabel nn, zde se spravce jesté nevyjadril, napojeni je mozné ), mésto Tynisté nad Orlici (
odbor majetkopravni vydal souhlas ).
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