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ZAKLADNI UDAJE

Zména ¢.3 Uzemniho planu Kostelec nad Orlici je zpracovana na zékladé Zpravy o uplathovani Uzem-
niho planu Kostelec nad Orlici, zpracované odborem stavebni Gfad — Zivotni prostfedi M&U Kostelec
nad Orlici ve spolupraci s uréenym zastupitelem v srpnu 2015, upravené v fijnu 2015. Resi aktualizaci
zastavéného uzemi, zapracovava ZUR KHK, aktualizuje limity vyuziti Gzemi dle Uzemné analytickych
podkladd ORP Kostelec nad Orlici z roku 2014 a zapracovava drobné Upravy, reagujici na potfeby,
vzniklé v pribéhu uplathovani tzemniho planu z roku 2011.

SEZNAM DiL CiCH ZMEN, RESENYCH ZMENOU €. 3 UZEMNIHO PLANU

IDdilei | FC Popis dil¢i zmény
zmeény kéd

ZM3.01 SK pfestavba plochy BV na plochu SK — komeréni plocha v k.0. Kostelecka Lhota

ZM3.02 W zastavitelna plocha W — rybnik Na Panskych Lukach v k.u. Kostelec nad Orlici

ZM3.03 RI zastavitelna plocha RI — rekreaéni lokalita u rybniku Sichovec v k.. Kostelec n. O.

ZM3.05 PV | aktualizace zastavéného Gizemi — ¢ast lokality PV Z177 v k.U. Kostelecka Lhota

ZM3.06 BV | zastavitelnd plocha BV — bydleni u ZD v k.0. Kostelecka Lhota

ZM3.07 SC prestavba plochy PV na plochu SC — centrum mésta v k.. Kostelec nad Orlici

ZM3.08 BV | zastavitelnd plocha BV — bydleni Na Moc&ale v k.U. Kostelecka Lhota

ZM3.09 ZS zastavitelna plocha ZS — rekreaéni lokalita u LBC Sichovec v k.U. Kostelec nad Orlici

ZM3.10 BV | zastavitelna plocha BV — bydleni u cesty do Kostelce — jih v k.0. Kostelecka Lhota

ZM3.11 BV | zastavitelna plocha BV — bydleni u cesty do Kostelce — sever v k.U. Kostelecka Lhota

ZM3.12 BV pfestavba plochy ZS na plochu BV — plocha bydleni v k.4. Kostelecka Lhota

ZM3.13 W zastavitelna plocha W — rybnik Podhorna v k.u. Kostelec nad Orlici

ZM3.14 BV | zastavitelna plocha BV — bydleni u silnice 111/3162 — jih v k.0. Kostelecka Lhota

ZM3.15 SM | pfestavba ploch OV a Bl na plochu SM — plocha bydleni v k.4. Kostelec nad Orlici

ZM3.16 BV | zruSeni &asti zastavitelné plochy Z34 BV a navraceni do NZ — plochy zemédélské, k.u.
Kostelecka Lhota

ZM3.18 RI zastavitelnd plocha RI — rekreaéni lokalita Grunda v k.U. Kostelec nad Orlici

ZM3.19 BV | pfestavba plochy RZ na plochu BV — plocha bydleni v k.0. Kostelec nad Orlici

ZM3.20 SK | zména funkéniho vyuziti &asti zastavitelné plochy Z76 VD na plochu SK v k.U. K. n. O.

ZM3.21 BV | zména funkéniho vyuziti zastavitelné plochy Z38 VD na plochu BV, k.0. Kosteleckd L.

ZM3.22 RI zastavitelna plocha RI — rekreaéni lokalita Stédréa — jih v k.0. Kostelec nad Orlici
ZM3.23 RI zastavitelna plocha RI — rekreaéni lokalita Stédré — sever v k.U. Kostelec nad Orlici
ZM3.24 RI zastavitelna plocha RI — rekreaéni lokalita Kozodry v k.0. Kostelecka Lhota

ZM3.25 BV | zastavitelna plocha BV — bydleni u cesty v k.U. Kostelecka Lhota

ZM3.26 RI zastavitelna plocha RI — rekreaéni lokalita Stédra — vychod v k.0. Kostelec nad Orlici

ZM3.27 SK pfestavba plochy VD na plochu SK — smiSené bydleni komeréni v k.4. Kostelec n. O.

ZM3.28 SM | pfestavba plochy PV na plochu SM — smiSené bydleni méstské v k.u. Kostelec n. O.

ZM3.29 Uprava textové ¢asti — doplnéni regulativil pro dopravni plochy

ZM3.30 PV | rozSifeni plochy Z161 PV platného Uzemniho planu na Ukor zastavitelnych ploch Z13A1 a




Z13B1 SK na PV, k.u. Kostelec nad Orlici

ZM3.31 Z0O | zména funkéniho vyuziti ¢asti zastavitelné plochy Z9D SK na ZO v k.U. Kostelec n. O.

ZM3.32 oprava grafické ¢asti — ruSena ¢ast vn v lokalité Z10 B, k.U. Kostelec nad Orlici

ZM3.33 SM | zména funkéniho vyuZiti pfestavbové plochy P113 DS (garaze) na SM, k.U. Kostelec n. O.

ZM3.34 Uprava textové ¢asti — doplnéni regulativli pro plochy rekreace

ZM3.35 DU | zastavitelnd plocha DU — i¢elové komunikace v rekreaéni lokalité Grunda v k.u. K.n.O.

ZM3.36 ZV | zastavitelna plocha ZV — plochy vefejné zelené, k.U. Kostelec nad Orlici

ZM3.37 yAY prestavba plochy SM na plochu ZV v k.U. Kostelec nad Orlici

ZM3.38 RI zména funkéniho vyuZiti zastavitelné plochy Z65 OS na Rl v k.U. Kostelec nad Orlici

ZM3.39 SK | zména funkéniho vyuziti stavajici plochy OM na SK v k.U. Kostelec nad Orlici

ZM3.40 SV | zména funkéniho vyuZziti stavajici plochy ZS na SV v k.0. Kostelecka Lhota

ZM3.41 Uprava textové ¢asti — soulad s grafickou ¢asti

ZM3.42 OS | oprava grafické ¢asti (tvaru plochy P70) dle KN, k.U. Kostelec nad Orlici

ZM3.43 DU | zastavitelna plocha DU — Gc¢elova komunikace k Cistirné odpadnich vod, k.4. Kostelecka L.

ZM3.44 BI zména funkéniho vyuziti ¢asti pfestavbové plochy P174B PV na plochu BI, k.U. Kostelec
nad Orlici

ZM3.45 Uprava textové casti — doplnéni regulativii pro plochy Bl — bydleni v rodinnych domech
méstské a pfiméstské

ZM3.46 DS | zastavitelnd plocha DS — preloZzka silnice I1l/ 3161, k.0. Kostelec nad Orlici

ZM3.47 zména funkéniho vyuZiti stavajicich ploch u nadraZzi v k.u. Kostelec nad Orlici

ZM3.48 SX | zména funkéniho vyuZiti stavajicich ploch u zamku na SX v k.U. Kostelec nad Orlici

ZM3.49 BV prestavba plochy RZ na plochu BV v k.U. Kostelec nad Orlici

ZM3.50 Bl Uzemni rezerva R3, k.U. Kostelecka Lhota

ZM3.52 Uprava textové ¢asti — doplnéni regulativl pro plochy hromadné rekreace

ZM3.53 TI pfestavba plochy Bl na plochu Tl v k.4. Kostelec nad Orlici a doplnéni regulativ(i pro plo-
chy technické infrastruktury

ZM3.54 PV Uprava trasy navrzené mistni komunikace PV176 a zastavitelnych ploch, k.U.Kostelecka L.

ZM3.55 BI oprava grafické ¢asti dle katastru nemovitosti , k.U. Kostelec n. O.

ZM3.56 SK | uzemni rezerva R1, k.U. Kostelec nad Orlici

ZM3.57 SK | uzemni rezerva R2, k.U. Kostelec nad Orlici

ZM3.58 OK | pfestavbova plocha OK v centru mésta v k.. Kostelec nad Orlici

ZM3.59 RI zména funkéniho vyuZiti stavajicich ploch RZ na RI v k.U. Kostelec nad Orlici

ZM3.60 RI aktualizace zastavéného Gizemi — rekreadni lokalita Stédra — jih v k.0. Kostelec n. O.

ZM3.61 RI aktualizace zastavéného Gzemi — rekreaéni lokalita Stédra — sever v k.U. Kostelec n. O.

ZM3.62 BI aktualizace zastavéného Gizemi — ¢ast lokality Z11A1 Bl v k.U. Kostelec n. O.

ZM3.63 NZ | aktualizace zastavéného Gzemi — oprava hranice ZU (NZ) dle stavu v k.0. Kostelec n. O.

ZM3.64 BI aktualizace zastavéného Uzemi — ¢ast lokality Z27B Bl, zbyvajici ¢asti oznaceny Z27B1
Bl a Z27B2 Bl v k.U. Kostelec n. O.

ZM3.65 BI aktualizace zastavéného Uzemi — &ast lokality Z29 Bl v k.0. Kostelec nad Orlici




ZM3.66 BI aktualizace zastavéného Uzemi — u plochy TI, zbyvajici ¢asti oznaceny Z26B Bl a Z93A
ZV a Z93B ZV v k.u. Kostelec nad Orlici

ZM3.67 BI aktualizace zastavéného Uzemi — zbyvajici ¢ast oznaena Z25A Bl v k.0. Kostelecka L.

ZM3.68 BV | aktualizace zastavéného Uzemi — zbyvajici ¢ast oznacena Z39A BV v k.u. Kostelecka L.

ZM3.69 BV | aktualizace zastavéného Uzemi — zbyvajici ¢ast oznacena Z42 BV v k.U. Kostelecka Lhota

ZM3.70 VZ aktualizace zastavéného Gizemi — oprava rozsahu plochy ZD v k.U. Kostelecka Lhota

ZM3.71 BI aktualizace zastavéného Gizemi — u lokality ZM3.51 v k.U. Kostelec nad Orlici

ZM3.72 VD aktualizace zastavéného Gzemi — cihelna VD u silnice v k.. Kostelec nad Orlici

ZM3.73 0OS | aktualizace zastavéného Uzemi —jizné pod fekou Divokd Orlice v k.U. Kostelec n. O.

ZM3.74 RH | aktualizace zastavéného Gzemi — u lokality ZM3.13 rybnik W v k.U. Kostelec n. O.

ZM3.75 RH aktualizace zastavéného Gzemi — nad lokalitou ZM3.74 v k.(. Kostelec nad Orlici

ZM3.76 DS | aktualizace zastavéného Uzemi — parkovisté, plvodni lokalita Z74 VL v k.u. Kostelec n. O.

ZM3.77 ZV aktualizace zastavéného Gzemi — kiosek u Zeleznice v k.U. Kostelec nad Orlici

ZM3.78 BV | aktualizace zastavéného Uzemi — plocha bydleni v k.U. Kostelecka Lhota

ZM3.79 RI aktualizace zastavéného Uzemi — ¢ast lokality Z39A BV v k.0. Kostelecka Lhota
ZM3.80 zména POP (pasmo ochrany prostfedi) navrzenych COV

ZM3.81 aktualizace zastavéného Uzemi — plochy bydleni a vyroby v k.U. Kostelecka Lhota
ZM3.82 aktualizace zastavéného Gizemi — plochy SK u obchvatu v k.U. Kostelec nad Orlici
ZM3.83 aktualizace zastavéného lizemi — vefejné prostranstvi v k.U. Kostelecka Lhota
ZM3.85 zména vymezeni LBC Na Skale

ZM3.86 SM | aktualizace zastavéného Uzemi — ¢ast lokality P1 SM v k.U. Kostelec nad Orlici

ZM3.87 NP | rozSifeni RBC HO21 Kostelecka niva — lokality NP K220, NP K221 v k.U. Kostelec n. O.

ZM3.88 zména funkéniho vyuziti ¢asti zastavitelné plochy Z2.01 VD na plochu BV, k.U. Kostelecka
Lhota

1. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI

v vz

Zménou ¢.3 uzemniho planu se rusi prvni tfi fadky a nahrazuji se novym odstavcem:

Zastavéné uzemi je zménou €. 3 Uzemniho planu aktualizovano k 31.3.2017. Pfi vymezovani bylo
postupovano dle § 58 SZ.

Aktualizovand hranice zastavéného Uzemi je vyznacena ve vykrese I.1. Vykres zakladniho ¢lenéni
Uzemi a vykrese |.2. Hlavni vykres — navrh uspofadani uzemi.

Zménou ¢.3 tzemniho planu byl zménén pocet zastavénych Gzemi:

koéd obce, ZSJ nazev mistni ¢asti pocet zastavénych Uzemi
070 190 Kostelec nad Orlici 34
070 335 Kostelecka Lhota 17

Zménou €.3 Uzemniho planu se doplriuje posledni véta:

Na uzemi Kostelce nad Orlici bylo vymezeno 51 zastavénych tGzemi.



2.

ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi M ESTA, OCHRANY A ROZVOJE

JEHO HODNOT

2.1.

KONCEPCE ROZVOJE UZEMi MESTA

Beze zmény oproti pavodnimu Gzemnimu planu.

2.2.

2.2.1.

KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMi

OCHRANA KULTURNICH, URBANISTICKYCH A ARCHITE KTONICKYCH HODNOT

UZEMIi, OCHRANA KRAJINNEHO RAZU

Beze zmény oproti pavodnimu Gzemnimu planu.

2.2.2.

OCHRANA P RIRODNICH HODNOT UZEMi

Beze zmény oproti pavodnimu Gzemnimu planu.

2.2.3.

OCHRANA ZDRAVYCH ZIVOTNICH PODMINEK A ZIVOTN iHO PROSTREDI

Byla doplnéna treti pododrazka v odrazce ,hranice negativniho hluku z dopravy* , jako podminka
pro umistovani staveb v plochach:

Plochy bydleni: BH — bydleni v bytovych domech

B — bydleni vSeobecné
Bl — bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské
BV — bydleni v rodinnych domech — venkovské

Plochy rekreace: RI - plochy staveb pro rodinnou rekreaci

RH — plochy staveb pro hromadnou rekreaci

Plochy ob¢anského vybaveni: OV — ob¢anské vybaveni — vefejna infrastruktura
Plochy smiSené obytné: SC - plochy smiSené obytné — v centrech mést

2.2.4.

SM — plochy smiSené obytné — méstské
SV — plochy smiSené obytné — venkovské
SK — plochy smiSené obytné — komeréni
SX — plochy smiSené obytné — specifické

pfi navrhu staveb bytovych domu, rodinnych domda, staveb pro predSkolni nebo Skolni vzdéla-
vani, staveb pro zdravotni nebo socialni G¢ely nebo funkéné obdobnych staveb na plochéach,
u kterych lze diivodné predpokladat, Ze budou ohrozeny zdrojem hluku nebo vibraci (zejména
z provozu na pozemnich komunikacich nebo Zelezni¢nich drahach) musi Zadatel o vydani
Uzemniho rozhodnuti, tzemniho souhlasu nebo spole¢ného souhlasu predlozZit pfislusSnému
organu ochrany verejného zdravi pro Gcely vydani stanoviska meéfeni hluku provedené podle
§ 32a z&k. €. 258/2000 Sb., v platném znéni a navrh opatfeni k ochrané pfed hlukem. Sta-
vebni Ofad vzdy zajisti, aby zamér zadatele k vySe uvedenym stavbam a ke stavbé (zdroji)
hluku byl z hlediska ochrany pfed hlukem posouzen pfislusnym organem ochrany vefejného
zdravi. Zadatel o vydani izemniho rozhodnuti, Gzemniho souhlasu nebo spoleéného souhlasu
k vySe uvedenym stavbam do GUzemi zatizeného zdrojem hluku predlozi pfisluSnému organu
ochrany vefejného zdravi pro Uc€ely vydani stanoviska podle odstavce 1 méfeni hluku prove-
dené podle 8§ 32a z&k. 258/2000 Sb., v platném znéni, a ndvrh opatfeni k ochrané pfed hlu-
kem. Neprovede-li stavebnik dodate¢na opatfeni k ochrané pfed hlukem, nemuize zadat, aby
tato opatfeni provedl provozovatel, vlastnik nebo spravce zdroje hluku.

OCHRANA _PRIRODNICH ZDROJU, ZEMSKEHO POVRCHU, PODZEMNICH A

POVRCHOVYCH VOD

Beze zmény oproti pavodnimu Gzemnimu planu.

2.2.5.

OCHRANA UZEMi PRED POVODNEMI

Beze zmény oproti pdvodnimu Gzemnimu planu.



3. URL}ANISTICKA KONCEPCE, VYMEZENI ;ASTAVITELNYCH P LOCH,
PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELEN E

3.1. ZAKLADNIi CHARAKTERISTIKA URBANISTICKE KONCEPCE

Koncepce rozvoje ploch s rozdilnym zp  dsobem vyuziti:

V odrdzce PLOCHY REKREACE se rusi véta:

.Znacna ¢ast ploch rodinné rekreace je zafazena do ploch zahradkarskych, kde se predpoklada vy-
stavba objektd pro zahradkarské ucely".

3.2.  VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH P RESTAVBY
3.2.1. ZASTAVITELNE PLOCHY

Lokality beze zm ény oproti p Gvodnimu Gzemnimu planu a lokality =~ ¢aste éné zastav éné:

Z6A OX, Z6B SK, Z6C ZO, Z7A SK, Z8A SM, Z8B SM, Z9C BI, Z10 BI, Z11A1 BIl, Z11A2 BI, Z11A3
Bl, Z11A4 BIl, Z13A1 BI, Z13A2 SK, Z13B1 SK, Z13B2 SK, Z16B BH, Z24A BIl, Z24B BI, Z25A BI,
Z25B BI, Z25C BI, Z26B BI, Z27A BI, Z27B BI, Z28 BIl, Z29 BI, Z30 BI, Z31A BIl, Z32 BV, Z33 BV, Z34
BV, Z35 BV, Z36 BV, Z37 BV, Z39A BV, Z51B SK, Z57 OX, Z59 OS, Z61 OS, Z64 OS, Z67 RH, Z68
0S, 769 OS, Z71 OS, Z72 VL, Z75 VL, Z76 VD, Z78 TO, Z79 OK, Z80A OH, 782 zZV, 792 7V, 793
ZV, 795 ZV, Z103 W, Z105 W, Z112A DS, Z117A DS, Z119 TI, Z120 Tl, Z120A TIl, Z120B TI, Z153A
DS, Z153C DS, Z153G DS, 7156 PV, Z157 PV, Z158 PV, Z161 PV, Z162 PV, Z163 PV, Z164 PV,
Z165 DU, Z167 PV, Z168 PV, Z169 PV, Z170 PV, Z172 PV, Z174A PV, Z175 PV, Z176 PV, PV Z177,
Z178 PV, Z179 PV, Z183 PV, 72184 70, 7185 70O, 7186 ZO, Z187 ZO, Z188 Z0O, 72189 70O, 7190 ZO,
Z191 70O, 7192 Z0, 7193 Z0O, 7195 Z0, 2196 Z0O, 2197 ZO, 2198 70, 7199 ZO, 2200 Z0O, Z201 ZO,
7202 ZO, 2212 Wh, Z213 Wh, Z214A DS, 2215 PV, Z2.01 VD,

Lokality, které byly zruSeny vd dsledku 100% zastav éni, nebo jiného d dvodu:
Z1.01 BV, 71.02 VZ, 72.04 RZ, Z2.12 W, Z9D SK, Z42 BV, Z74 VL, 2194 ZO,

Zménou €.3 jsou dopln ény nové lokality:

ZM3.02 W, ZM3.03 RI, ZM3.06 BV, ZM3.08 BV, ZM3.09 ZS, ZM3.10 BV, ZM3.11 BV, ZM3.13 W,
ZM3.14 BV, ZM3.18 RI, ZM3.22 RI, ZM3.23 RI, ZM3.24 RI, ZM3.25 BV, ZM3.26 RI, ZM3.30 PV,
ZM3.35 DU, ZM3.36 2V, ZM3.43 DU, ZM3.46 DS, ZM3.54 PV, ZM3.88 BV

Oznaéeni Katastralni Zpasob vyu- | Podminky vyuZiti Gzemi
lokality tuzemi ziti plochy
Z9A Kostelee-n—O- | SK-byla pre-
vedena do
rezervy
Z9Bb Kostelee-n—O- | SK ¢ast byla

prevedena do Fejpychprostranstvi-a-ploch-pro-dopravu
rezervy, ¢ast | ~—wySkova-hladina zastavby —max-2 NP-s-moZnosti-podkrovi
byla pfevede-
na zménou
ZM3.31 do ZO
Z38 Kostelecka . | VD-byla zmé- g v-ramei-stavajich
néna na BV — Fejpychprostranstvi-a-ploch-pro-dopravu
ZM3.21 y 2 i 3 .
Z5TA Kostelee-n—O- | SK byla pre-
vedena do
rezervy
Z65 Kostelee-n—O- | OS byla zmé-
néna na Rl —
ZM3.38




ZM3.02

Kostelec n. O.

vodni plocha
respektovat podminky 50m vzdalenosti od okraje lesa
respektovat podminky HOZ (hlavni odvodriovaci zafizeni)

ZM3.03

Kostelec n. O.

RI

rekreace — rodinna

respektovat podminky 50m vzdalenosti od okraje lesa
zajistit obsluhu Gzemi v rdmci stavajici silnice 111/3171
napojeni na technickou infrastrukturu fesit lokalné
respektovat velikosti objektt dle PVPRZV (Podminky pro
vyuziti ploch s rozdilnym zpuasobem vyuZiti)

respektovat podminky HOZ (hlavni odvodriovaci zafizeni)

ZM3.06

Kostelecka L.

BV

zajistit obsluhu Uzemi v rdmci navrzenych verejnych pro-
stranstvi a navrzenych inzenyrskych siti
vySkova hladina zastavby — max. 1 NP s podkrovim

ZM3.08

Kostelecka L.

BV

zajistit obsluhu Gzemi v ramci navrzenych verejnych pro-
stranstvi, stavajicich a navrzenych inzenyrskych siti
respektovat trasu a OP telekomunika¢niho vedeni
vySkova hladina zastavby — max. 1 NP s podkrovim

ZM3.09

Kostelec n. O.

ZS

zajistit obsluhu Gzemi v ramci stavajicich u¢elovych komuni-
kaci

napojeni na technickou infrastrukturu fesit lokalné
respektovat velikosti objektl dle PVPRZV (Podminky pro
vyuziti ploch s rozdilnym zpldsobem vyuziti)

vySkova hladina zastavby — max. 1 NP

ZM3.10

Kostelecka L.

BV

zajistit obsluhu Gzemi v ramci stavajicich ploch pro dopravu,
stavajicich a navrzenych inzenyrskych siti

respektovat OP nadzemniho vedeni VN

vySkova hladina zastavby — max. 1 NP s podkrovim

ZM3.11

Kostelecka L.

BV

zajistit obsluhu Gzemi v ramci stavajicich ploch pro dopravu,
stavajicich a navrzenych inzenyrskych siti
vySkova hladina zastavby — max. 1 NP s podkrovim

ZM3.13

Kostelec n. O.

vodni plocha

respektovat podminky Pfirodniho parku Orlice, zaplavového
Uzemi Q100 vodniho toku Divoké Orlice, regionalniho bio-
centra RBC 502 Lipova Stran — Podhorna

vySkova hladina zastavby — max. 1 NP s podkrovim

ZM3.14

Kostelecka L.

BV

zajistit obsluhu Gzemi v ramci stavajicich ploch pro dopravu
a navrzenych inzenyrskych siti
vySkova hladina zastavby — max. 1 NP s podkrovim

ZM3.18

Kostelec n. O.

RI

zajistit obsluhu Gzemi v rdmci stavajicich ploch pro dopravu
napojeni na technickou infrastrukturu fesit lokalné
respektovat velikosti objektl dle PVPRZV (Podminky pro
vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti)

plocha je podminéné vyuzitelna — za podminky, Ze v dal$im
stupni projektové pfipravy bude prokazano neprekroceni
maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i
venkovnich prostorech staveb a chranénych venkovnich pro-
storech

ZM3.20

Kostelec n. O.

SK

zajistit obsluhu Uzemi v rdmci stavajicich a navrzenych ve-
fejnych prostranstvi a ploch pro dopravu

napojeni na technickou infrastrukturu feSit lokalné

plocha je podminéné vyuzitelna — za podminky prokazani
splnéni hygienickych limitd v nasledujicich stupnich projekto-
vé pfipravy u ploch s obytnou funkci v blizkosti koridoru pre-
lozky silnice 1/11, kde je pravdépodobné, Ze po uvedeni pre-
loZky do provozu budou zasaZeny hlukem

vySkova hladina zastavby — max. 2 NP s moznosti podkrovi

ZM3.21

Kostelecka L.

BV

zajistit obsluhu Gzemi v ramci stavajicich ploch pro dopravu
a navrzenych inzenyrskych siti

respektovat trasu a OP telekomunika¢niho vedeni

vySkova hladina zastavby — max. 1 NP s podkrovim

ZM3.22

Kostelec n. O.

RI

zajistit obsluhu Gzemi v ramci stavajicich ploch pro dopravu
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napojeni na technickou infrastrukturu feSit lokalné
respektovat velikosti objektt dle PVPRZV (Podminky pro
vyuziti ploch s rozdilnym zpldsobem vyuziti)

plocha je podminéné vyuzitelna — za podminky prokazani
splnéni hygienickych limitd v nasledujicich stupnich projekto-
vé pfipravy u ploch s obytnou funkci v blizkosti koridoru pre-
loZzky silnice /11, kde je pravdépodobné, Ze po uvedeni pre-
loZky do provozu budou zasaZeny hlukem

ZM3.23

Kostelec n. O.

RI

zajistit obsluhu Gzemi v ramci stavajicich ploch pro dopravu
napojeni na technickou infrastrukturu fesit lokalné
respektovat velikosti objektl dle PVPRZV (Podminky pro
vyuziti ploch s rozdilnym zpldsobem vyuziti)

plocha je podminéné vyuzitelna — za podminky prokazani
splnéni hygienickych limitd v nasledujicich stupnich projekto-
vé pfipravy u ploch s obytnou funkci v blizkosti koridoru pre-
lozky silnice 1/11, kde je pravdépodobné, Ze po uvedeni pre-
loZky do provozu budou zasaZeny hlukem

ZM3.24

Kostelecka L.

RI

zajistit obsluhu Gzemi v rdmci stavajicich ploch pro dopravu
napojeni na technickou infrastrukturu fesit lokalné
respektovat velikosti objektl dle PVPRZV (Podminky pro
vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti)

ZM3.25

Kostelecka L.

BV

zajistit obsluhu Gzemi v rdmci stavajicich ploch pro dopravu
a navrzenych inzenyrskych siti

respektovat trasu a OP nadzemniho vedeni VN

vySkova hladina zastavby — max. 1 NP s podkrovim

ZM3.26

Kostelec n. O.

RI

zajistit obsluhu Gzemi v rdmci stavajicich ploch pro dopravu
napojeni na technickou infrastrukturu feSit lokalné
respektovat velikosti objektt dle PVPRZV (Podminky pro
vyuziti ploch s rozdilnym zpuasobem vyuZiti)

plocha je podminéné vyuzitelna — za podminky prokazani
splnéni hygienickych limitd v nasledujicich stupnich projekto-
vé pfipravy u ploch s obytnou funkci v blizkosti koridoru pre-
lozky silnice 1/11, kde je pravdépodobné, ze po uvedeni pre-
loZky do provozu budou zasaZeny hlukem

ZM3.30

Kostelec n.

PV

rozsifeni plochy Z161 PV platného tzemniho planu na ukor
zastavitelnych ploch Z13B1 SK, Z13A1 BI

ZM3.31

Kostelec n.

Z0

ochranna zelefi mezi obytnou zastavbou a obchvatem mésta

ZM3.35

Kostelec n.

DU

Ucelova komunikace k obsluze rekreacni lokality Grunda

ZM3.36

o006l ©

Kostelec n.

VAY

zajistit obsluhu Gzemi v rdmci stavajicich vefejnych prostran-
stvi, bez napojeni na technickou infrastrukturu

respektovat podminky OP Zeleznice

respektovat podminky ochrany pfirody a krajiny:

(Prirodni park Orlice, soustava Natura 2000 — EVL Orlice a
Labe, LBC Zamecky park Kostelec n. O., zaplavové uzemi
Q100 vodniho toku Divoka Orlice)

ZM3.38

Kostelec n. O.

RI

zajistit obsluhu Gzemi v ramci stavajicich ploch pro dopravu
napojeni na technickou infrastrukturu fesit lokalné

plocha je podminéné vyuzitelna — za podminky, Ze v dalSim
stupni projektové pfipravy bude prokazano neprekroceni
maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i
venkovnich prostorech staveb a chranénych venkovnich pro-
storech

respektovat podminky Pfirodniho parku Orlicko
respektovat ochranné pasmo drahy

respektovat podminky zaplavového tGzemi

vySkova hladina zastavby — max. 1 NP s podkrovim

ZM3.43

Kostelec n. O.

DU

obsluzna komunikace pro lokalitu COV Z120A TI Kozodry

ZM3.46

Kostelec n. O.

DS

koridor pro preloZku silnice 111/3161

ZM3.54

Kostelecka L.

PV

Uprava trasy mistni komunikace 2176 PV

ZM3.58

Kostelec n. O.

OK

zajistit obsluhu Gzemi v rdmci stavajicich vefejnych prostran-
stvi a ploch pro dopravu a stavajicich inzenyrskych siti
respektovat trasu a OP vodovodu a plynovodu

respektovat trasu a OP radioreléového paprsku

vySkova hladina zastavby — max. 1 NP
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ZM3.88 Kostelecka BV  vySkové hladina zastavby — max. 1 NP s podkrovim
Lhota
3.2.2. PLOCHY PRESTAVBY

Lokality beze zm ény oproti p gvodnimu Gzemnimu planu a lokality

c¢aste ¢né zastav éné:

P1 SM, P5 SC, P7B SK, P9B SK, P13A3 SK, P13B3 SK, P16A BH, P26A BI, P27C BI, P31B BI, P39B
BV, P53B OV, P55 OX, P60 OS, P70 OS, P80B OH, P94 zV, P96 ZV, P102 ZO, P110 DS, P112B
DS, P116 DS, P117B DS, P153B DS, P153D DS, P153E DS, P153F DS, P153H DS, P155 PV, P160
PV, P163 PV, P166 PV, P167 PV, P173 PV, P174B PV, P181 PV, P196 ZO, P214B DS,

Lokality, které byly zruSeny vd dsledku 100% zastav éni, nebo jiného d dvodu:
P113 DS, P180 PV, P182 PV, P215 DS,

Zménou ¢€.3 jsou dopln ény nové lokality:

ZM3.01 SK, ZM3.07 SC, ZM3.12 BV, ZM3.15 BV, ZM3.19 BV, ZM3.27 SK, ZM3.28 SM, ZM3.37 2V,
ZM3. 49 BV, ZM3.53 Tl, ZM3.44 BI.

Oznaéeni
lokality

Katastralni
uzemi

Zpuasob vyuziti
plochy

Podminky vyuziti Gzemi

P113

Kosteleen—O-

BS byla zruse-
na zménou
ZM3.33

" ' e

Kostelecka -

PV byla zruSe-
na zménou
ZM3.08

| —— - —— | o~

Kostelecn-O-

bs

+kemunikace—byla pfemisténa do zastavitelnych ploch

ZM3.01

Kostelecka L.

SK

 zajistit obsluhu Uzemi v ramci stavajicich verejnych prostran-
stvi a stavajicich ploch pro dopravu
» vySkova hladina zastavby — max. 1 NP s moznosti podkrovi

ZM3.07

Kostelec n. O.

SC

« zajistit obsluhu Uzemi v rdmci stavajicich vefejnych prostran-
stvi, stavajicich a navrzenych inZzenyrskych siti

» respektovat podminky pro ochranu historického jadra mésta
(kap. 2.2. Koncepce ochrany a rozvoje hodnot Uzemi)

ZM3.12

Kostelecka L.

BV

 zajistit obsluhu Uzemi v ramci stavajicich ploch pro dopravu,
stavajicich a navrzenych inzenyrskych siti

« respektovat trasu a OP vodovodu

 respektovat OP nadzemniho vedeni VN

» vySkova hladina zastavby — max. 1 NP s podkrovim

ZM3.15

Kostelec n. O.

SM

 zajistit obsluhu Uzemi v ramci stavajicich verejnych prostran-
stvi a ploch pro dopravu a stavajicich inzenyrskych siti

» respektovat trasu a OP plynovodu

» respektovat trasu a OP telekomunikaéniho vedeni

e plocha je podminéné vyuzitelnd — za podminky, Ze v dalSim
stupni projektové pfipravy bude prokadzano neprekroceni
maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i
venkovnich prostorech staveb a chranénych venkovnich pro-
storech

» vySkova hladina zastavby — max. 4 NP

ZM3.19

Kostelec n. O.

BV

 zajistit obsluhu Uzemi v ramci stavajicich ploch pro dopravu

* napojeni na technickou infrastrukturu fesit lokalné

e plocha je podminéné vyuZzitelnd — za podminky, Ze v dalSim
stupni projektové pfipravy bude prokazano neprekroceni
maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i
venkovnich prostorech staveb a chranénych venkovnich pro-
storech

» vySkova hladina zastavby — max. 1 NP s podkrovim

ZM3.27

Kostelec n. O.

SK

« zajistit obsluhu Uzemi v ramci stavajicich a navrzenych ve-
fejnych prostranstvi a ploch pro dopravu, stavajicich a navr-
Zenych inzenyrskych siti
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» vySkova hladina zastavby — max. 2 NP s moznosti podkrovi

ZM3.28 Kostelec n. O. | SM * zajistit obsluhu Uzemi v rdmci stavajicich verejnych prostran-
stvi a ploch pro dopravu a stavajicich inzenyrskych siti

« plocha je podminéné vyuzitelna — za podminky prokazani
splnéni hygienickych limitd v nasledujicich stupnich projekto-
vé pfipravy u ploch s obytnou funkci v blizkosti koridoru pre-
loZky silnice 1/11, kde je pravdépodobné, Ze po uvedeni pre-
loZky do provozu budou zasaZeny hlukem

» vySkova hladina zastavby — max. 4 NP

ZM3.37 Kostelec n. O. | ZV * bez napojeni na technickou infrastrukturu
» vefejna zelen ve vnitrobloku bytovych domi
ZM3.49 Kostelec n. O. | BV * zajistit obsluhu Uzemi v rdmci stavajicich a navrzenych ve-

fejnych prostranstvi a ploch pro dopravu
« napojeni na technickou infrastrukturu feSit lokalné
» respektovat trasu a OP nadzemniho vedeni VN
» vySkova hladina zastavby — max. 1 NP s podkrovim

ZM3.53 Kostelec n. O. | Tl » prestavba plochy bydleni na plochu malé vodni elektrarny
» respektovat zaplavové Gzemi véetné aktivni zony zaplavové-
ho Gzemi
ZM3.44 Kostelec n.O. | Bl » vySkové hladina zastavby — max. 1 NP s podkrovim

3.2.3. PLOCHY UZEMNICH REZERV

Oddil pfesunuty do kap.10. Vymezeni ploch a koridord Gzemnich rezerv a stanoveni mozného budou-
ciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni.

3.3.  VYMEZENI SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Beze zmény oproti pdvodnimu Gzemnimu planu.

4. _KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY A PODMINEK PRO JEJi
UMISTOVANI
4.1. KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Beze zmény oproti pavodnimu Gzemnimu planu.

4.1.1. 7ELEZNIENi DOPRAVA

Beze zmény oproti pdvodnimu Gzemnimu planu.

4.1.2.  SILNICNi DOPRAVA

Silnice:
Vklada se treti odrazka:

0 DS ZM3.46 — koridor pro preloZzku silnice 111/3161

4.1.3.  NEMOTOROVA DOPRAVA

Beze zmény oproti pdvodnimu Gzemnimu planu.

4.1.4.  HOSPODARSKA DOPRAVA

Vklada se ctvrta a pata odrazka:
0 DU (ZM3.35) — uc¢elova komunikace pro obsluhu rekreaéni lokality Grunda
o DU (ZM3.43) — Gielova komunikace k COV Kozodry
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4.1.5.  VEREJNA DOPRAVA

Beze zmény oproti pdvodnimu Gzemnimu planu.

4.1.6. LETECKA DOPRAVA

Beze zmény oproti pdvodnimu Gzemnimu planu.

4.1.7. VODNI DOPRAVA

Beze zmény oproti pavodnimu Gzemnimu planu.

4.1.8. STATICKA DOPRAVA

Beze zmény oproti pdvodnimu Gzemnimu planu.

4.1.9. DOPRAVNI ZARIZENI

Beze zmény oproti pavodnimu Gzemnimu planu.

4110 OCHRANNAPASMA

Kapitola byla pfevedena do Oddvodnéni izemniho planu — kap. 3.9.1 Limity vyuziti Gzemi.

4.1.10. HLUK Z DOPRAVY

Beze zmény oproti pavodnimu Gzemnimu planu.

4.2. KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Beze zmény oproti pavodnimu Gzemnimu planu.

4.2.1. VODNi HOSPODARSTVI

Beze zmény oproti pdvodnimu Gzemnimu planu.

4.2.1.1. Zasobovani vodou

Beze zmény oproti pdvodnimu Gzemnimu planu.

4.2.1.2. Odkanalizovani a ¢€isténi odpadnich vod

Opravuje se text:

. respektovat navrzené pasmo ochrany prostfedi kolem nové COV Kostelecka Lhota — 100 50 m
. respektovat navrzené pasmo ochrany prostfedi kolem nové COV Koryta — 75 50 m

«  respektovat navrzené pasmo ochrany prostfedi kolem nové COV Sever — 100 50 m

4.2.2. ENERGETIKA

4.2.2.1. Zasobovani elektrickou energii

Beze zmény oproti pavodnimu Gzemnimu planu.

4.2.2.2. Zasobovani plynem

Beze zmény oproti pdvodnimu Gzemnimu planu.

4.2.2.3. Zasobovani teplem

Beze zmény oproti pavodnimu Gzemnimu planu.
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4.2.3. TELEKOMUNIKACE, RADIOKOMUNIKACE

4.2.3.1. Posta a telekomunikace

Beze zmény oproti pdvodnimu Gzemnimu planu.

4.2.3.2. Radiokomunikace

Beze zmény oproti pavodnimu Gzemnimu planu.

4.2.4. OCHRANNA A BEZPE ENOSTNi PASMA

Beze zmény oproti pdvodnimu Gzemnimu planu.

4.3. NAKLADANI S ODPADY

Beze zmény oproti pavodnimu Gzemnimu planu.

4.4, KONCEPCE ROZVOJE OB CANSKEHO VYBAVENI

Beze zmény oproti pavodnimu Gzemnimu planu.

4.5. KONCEPCE ROZVOJE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Beze zmény oproti pavodnimu Gzemnimu planu.

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VYMEZENi PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI OPAT RENi, OCHRANU
PRED POVODNEMI, REKREACI, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

5.1. KONCEPCE USPORADAN] KRAJINY V CETNE VYMEZENi PLOCH A
STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI

5.1.1. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, OCHRANA KRAJINNEHO RAZU

Beze zmény oproti pdvodnimu Gzemnimu planu.

5.1.2. VYMEZENI PLOCH V KRAJIN E
Koncepce rozvoje ploch s rozdilnym zp  dsobem vyuziti:

V odraZzce PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE, oddilu VODNI NADRZE, RYBNIKY byla zru-
Sena vodni plocha ,2.12“ a dopInéna posledni véta:

»Zmeénou ¢.3 jsou navrzeny noveé vodni plochy: ZM3.02 W a ZM3.13 W*
5.1.3.  VYMEZENI NEZASTAVITELNYCH PLOCH

Zménou ¢.3 (diléi zména ZM3.87) byly vymezeny nové plochy zmén v krajiné pro Gzemni systém eko-
logické stability NP K220, NP K221 a bylo opraveno oznacdeni nékterych prvkg USES K207, K208,
K216, K217:
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Oznaéeni  |Katastralni | Zpuasob vyuziti | Podminky vyuZiti Gzemi
lokality uzemi plochy
K 220 Kostelec n. O. | NP + RBC HO21 Kostelecka niva

« zajistit podminky pro funkénost USES
K221 Kostelec n. O. | NP + RBC HO21 Kostelecka niva

« zajistit podminky pro funkénost USES
K 207 Kostelec n. O. | NSp * NRBKKS81MB/IX.

« zajistit podminky pro funkénost USES
K 208 Kostelec n. O. | NSp + NRBKK81MB/IX.

« zajistit podminky pro funkénost USES
K216 Kostelec n. O. | NSp + NRBKKB81MB/IX.

« zajistit podminky pro funkénost USES
K217 Kostelec n. O. | NSp « NRBK K 81 MB /VIII.

« zajistit podminky pro funkénost USES
5.2. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY
5.2.1. KONCEPCE ROZVOJE

Doplriuji se dil¢i useky nadregionalniho biokoridoru K81.:

Jednotlivé ¢asti nadregionalniho biokoridoru K 81:
(vlozené lokalni biocentra jsou nedilnou sou¢asti nadregionalniho biokoridoru):

LBC U Lipové strané

LBC Na kamenici
LBC Na skale
LBC Na vysinkach
LBC Sichovec

LBC Nad zdelovskou silnici

LBC Zleby
LBC V pekle
LBC U trubky
LBC Porici
LBC Na pile
LBC Zamecky park
./K81B
II./K81B
I./K81B
IV./K81B
V:/K81B
VI:/K81B

VIl. /K81 B
VII./K81B
IX./K81B
X./K81B

XIl. /K 81 MB
Xll./ K81 N
Xl /K81N
XIV./K81V
XV./K81V,N
XVI./K81N
XVII. /K81 V,N
XVIII. /K81 V,N
XIX. /K81 V,N

lokalni biocentrum, vioZené do nadregionalniho biokoridoru
lokalni biocentrum, vloZzené do nadregionalniho biokoridoru
loké&lni biocentrum, vlozené do nadregionalniho biokoridoru
loké&lni biocentrum, vloZzené do nadregionalniho biokoridoru
loké&lni biocentrum, vloZzené do nadregionalniho biokoridoru
lokd&lni biocentrum, vlozené do nadregionalniho biokoridoru
loké&lni biocentrum, vlozené do nadregionalniho biokoridoru
loké&lni biocentrum, vloZzené do nadregionalniho biokoridoru
lokalni biocentrum, vlioZzené do nadregionalniho biokoridoru
lokalni biocentrum, vloZené do nadregionalniho biokoridoru
lokalni biocentrum, vloZené do nadregionalniho biokoridoru
lokalni biocentrum, vloZzené do nadregionalniho biokoridoru
nadregionalni biokoridor
nadregionalni biokoridor
nadregionalni biokoridor
nadregionalni biokoridor
nadregionalni biokoridor
nadregionalni biokoridor
nadregionalni biokoridor
nadregionalni biokoridor
nadregionalni biokoridor
nadregionalni biokoridor
nadregionalni biokoridor
nadregionalni biokoridor
nadregionalni biokoridor
nadregionalni biokoridor
nadregionalni biokoridor
nadregionalni biokoridor
nadregionalni biokoridor
nadregionalni biokoridor
nadregionalni biokoridor

Doplriuji se vymezené skladebné c¢asti lokalniho vyznamu:

Vymezené skladebné &asti lokalniho vyznamu:
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LBC Cerny les

lokalni biocentrum

LBC Zhot lokalni biocentrum
LBC U Zdelova lokalni biocentrum
LBC Brodec lokalni biocentrum
XXI. lokalni biokoridor
XXII. lokalni biokoridor
XXIII. lokalni biokoridor
XXIV. lokalni biokoridor
XXV. lokalni biokoridor
XXVI. lokalni biokoridor
XXVII. lokalni biokoridor
XXVIII. lokalni biokoridor

5.2.2. PLOCHY BIOCENTER

Podminky vyuziti beze zmény oproti pdvodnimu Gizemnimu planu.

5.2.3. PLOCHY BIOKORIDORU

Podminky vyuziti beze zmény oproti pdvodnimu tzemnimu planu.

5.3. PROSTUPNOST KRAJINY

Beze zmény oproti pdvodnimu Gzemnimu planu.

5.4. PROTIEROZNi OPATRENI

Beze zmény oproti pdvodnimu Gzemnimu planu.

5.5. OCHRANA PRED POVODNEMI

Beze zmény oproti pdvodnimu Gzemnimu planu.
5.6. REKREACE

Méni se v odstavci Podminky pro rozvoj rekreace, prvni odrdzce RI — plochy pro rekreaci rodin-
nou:

e vyclenéné plochy rodinné rekreace povazovat za stabilizované, nové plochy jsou navrzeny:

ZM3.18 RI — rekreacni lokalita Grunda v k.U. Kostelec nad Orlici

ZM3.22 RI — rekreacni lokalita Stédra — jih v k.G. Kostelec nad Orlici

ZM3.23 RI — rekreacni lokalita Stédra — sever v k.u. Kostelec nad Orlici

ZM3.24 RI — rekreacni lokalita Kozodry v k.U. Kostelecka Lhota

ZM3.26 RI — rekreacni lokalita Stédra — vychod v k.. Kostelec nad Orlici

ZM3.38 RI — rekreacni lokalita — ptvodni plocha 265 OS v k.u. Kostelec nad Orlici

RusSi se v odstavci Podminky pro rozvoj rekreace, treti odrdzka RZ — plochy pro zahradka rské
osady

5.7. DOBYVANiI NEROSTU

Beze zmény oproti pavodnimu Gzemnimu planu.
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6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILN YM ZPUSOBEM
VYUZITi A PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI ZASTAVBY

6.1. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDIiLNYMZPUSOBEM
VYUZITI

6.1.1. PLOCHY BYDLEN:I (B)
Bl — BYDLEN| V RODINNYCH DOMECH — M ESTSKE A PRIMESTSKE

«  do pripustného vyuziti se doplriuje odrazka: individualni rekreace ve vhodnych plochach ( v okra-
jovych &astech mésta, v lokalitach vyuzivanych pro rekreaci, navrzenych pro bydleni, nicméné
dlouhodobé tato Gzemi budou jesté stale vyuzivana pro rekreaci).

6.1.2. PLOCHY REKREACE (R)
Rl - REKREACE — PLOCHY STAVEB PRO RODINNOU REKREACI
« do pfipustného vyuziti se doplriuje do prvni odrazky: pozemky staveb pro zahradkarskou €innost,

RH - REKREACE — PLOCHY STAVEB PRO HROMADNOU REKREAC |

« do podminéné pfipustného vyuziti se doplriuje druha odrazka: bydleni za podminky, Ze se jedna
0 osoby zajistujici dohled, spravce nebo majitele zafizeni

RZ - REKREACE — ZAHRADKOVE OSADY

. rusi se cela funkéni plocha

6.1.3. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI (O)

Beze zmény oproti pavodnimu Gzemnimu planu.
6.1.4. PLOCHY SMISENE OBYTNE (S)
e doplriuje se nova funkéni plocha:

SX — PLOCHY SMISENE OBYTNE — SPECIFICKE
HLAVNI VYUZITI:

Plochy jsou uréeny k polyfunkénimu vyuziti, pfevazné pro bydleni, dale napf. pro obéanské vybaveni,
podnikatelské aktivity.

Pripustné vyuZziti:

— pozemky rodinnych domu, pozemky bytovych domu, pozemky ob¢anského vybaveni a sportu,
souvisejici dopravni a technické infrastruktury, pozemky vefejnych prostranstvi

— pozemky sidelni zelené (napf. vefejna zelen, zelen vnitroblok(, zelen zahrad, zeler izolaéni)

NepFipustné vyuziti:

— ¢innosti, déje a zafizeni, které naruSuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni, nebo takové dusledky
vyvolavaji druhotné

Podmin éné pripustné vyuziti:

— stavby a zafizeni (napf. vyroby, sluzeb a zemédélstvi, zazemi ke stavbé hlavni) v pfipadé, Ze
svym provozem a technickym zafizenim nenaruSuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli,
nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi a svym charakterem a kapacitou nezvySuji
dopravni zatéz v tzemi

Podminky prostorového uspo fFadani:

*  vy3kova regulace zastavby:

o0 stabilizované Gzemi a plochy zmén — max. 4NP
0 plochy zmén - dle podminek vyuziti viz. kap. 3.2.1. Zastavitelné plochy
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6.1.5. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY (D)

* do podminéné pfipustného vyuziti ploch DS — dopravni infrastruktura — silniéni se doplriuje od-
razka:

—  stavebni Upravy stavajicich objektl za podminky, Zze nebude podstatné ménén stavajici charakter
jejich vyuziti

6.1.6. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY (M

» do pfipustného vyuziti ploch Tl — technickd infrastruktura — inZenyrskeé sité se doplriuji odrazky:
— mala vodni elektrarna véetné obsluzného zafizeni
—  fotovoltaické elektrarny

+  doplruje se podminéné pfipustné vyuziti:
Podmin éné pFipustné vyuziti:
—  bydleni za podminky, Ze se jedna o osoby zajiStujici dohled, spravce nebo majitele zafizeni

* upfesriuje se nazev ploch TO: (v grafické ¢asti je spravné)

TO — TECHNICKA INFRASTRUKTURA — PLOCHY PRO STAVBY A ZARIZENi PRO NAKLADANI
S ODPADY

6.1.7. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI (V)

Beze zmény oproti pdvodnimu Gzemnimu planu.

6.1.8. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI (P)

Beze zmény oproti pavodnimu Gzemnimu planu.

6.1.9. PLOCHY ZELENE (2)

Beze zmény oproti pdvodnimu Gzemnimu planu.

6.1.10. PLOCHY VODNI A VODOHOSPODA RSKE (W)
*  upfesriuje se nazev ploch Wh: (v grafické ¢asti je spravné)

Wh — PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODA RSKE - HRAZE

6.1.11. PLOCHY ZEMEDELSKE (N2)

Beze zmény oproti pavodnimu Gzemnimu planu.

6.1.12. PLOCHY LESNI (L)

Beze zmény oproti pavodnimu Gzemnimu planu.

6.1.13. PLOCHY PRIRODNI (NP)

Beze zmény oproti pavodnimu Gzemnimu planu.

6.1.14. PLOCHY SMISENE NEZASTAV ENEHO UZEMI (NS)

Beze zmény oproti pavodnimu Gzemnimu planu.

6.1.15. PLOCHY TEZBY NEROSTU

Beze zmény oproti pavodnimu Gzemnimu planu.
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6.2.  NAVRZENE ZASADY PROSTOROVEHO USPORADANI A PODMINKY
VYUZITI UZEMI
Beze zmény oproti pdvodnimu Gzemnimu planu.

7. VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPAT RENI K ZAJIS TOVANI OBRANY A BEZPE CNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K PO ZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

Uzemni rozsah vefejné prospésnych staveb a opatfeni je vymezen ve vykrese &. 3 — Vykres vefejné
prospésnych staveb, opatfeni a asanaci. Vymezeni vefejné prospéSnych staveb a opatfeni nize uve-
denych nevyluGuje moznost vymezit dalSi vefejné prospéSné stavby, opatfeni pfip. asanace
v navazujici tzemné planovaci dokumentaci.

7.1. VEREJNE PROPESNE STAVBY

(stavby pro vefejnou infrastrukturu uréené k rozvoji nebo ochrané tzemi obce véetné plochy nezbytné
k zajisteni jeji vystavby)

Zménou €.3 tzemniho planu se rusi WD6 a nové se doplriuje WD11:

VEREJNE PROSPESNE STAVBY S MOZNOSTI VYVLASTN ENi | UPLATN ENi PREDKUPNIHO PRAVA

i.C. i.C. Identifi- k.a. PRzV | V | PP | POPIS PP
pav | nové kace
VPS
WDs Kostelee n—O- | BS + + | podzemnijednopodlazni-garaze pro-stavajici | Mesto
bytové-domy Kostelec
elict
ZM3.43| WD11 |Kosteleckal. |DU + + | téelova komunikace k COV Kostelecka Lhota | Mésto
Kostelec
nad Orlici

Zménou ¢.3 Uzemniho planu se nové doplriuji:

VEREJNE PROSPESNE STAVBY S MOZNOSTI VYVLASTN ENI

i.€. |i.€. nové | Identi- k.0. PRzV | V | PP |POPIS
puv. fikace
VPS

ZM3.54 | VT35 |Kostelecka L. |TI - | vodovod pro lokalitu ZM3.54 — Kostelecka Lhota

ZM3.54 | VT36 |Kosteleckal. |TI - | kanalizace pro lokalitu ZM3.54 — Kostelecka Lhota

ZM3.54 | VT37 |Kostelecka L. |TI - | plyn pro lokalitu ZM3.54 — Kostelecka Lhota

ZM3.10 | VT41 |Kostelecka L. |TI - | kanalizace pro lokalitu ZM3.10 — Kostelecka Lhota

ZM3.08 | VT42 |Kostelecka L. |TI - | kanalizace pro lokalitu ZM3.08 — Kostelecka Lhota

ZM3.08 | VT43 |Kostelecka L. |TI - | plyn pro lokalitu ZM3.08 — Kostelecka Lhota

ZM3.06 | VT44 |Kostelecka L. |TI vodovod pro lokalitu ZM3.06 — Kostelecka Lhota

ZM3.06 | VT45 |Kostelecka L. |TI - | kanalizace pro lokalitu ZM3.06 — Kostelecka Lhota

ZM3.06 | VT46 |Kostelecka L. |TI - | plyn pro lokalitu ZM3.06 — Kostelecka Lhota

ZM3.25 | VT47 |Kostelecka L. |TI - | vodovod pro lokalitu ZM3.25 — Kostelecka Lhota

ZM3.25 | VT48 | Kostelecka L. | Tl - | kanalizace pro lokalitu ZM3.25 — Kostelecka Lhota

ZM3.25 | VT49 |Kostelecka L. |TI - | plyn pro lokalitu ZM3.25 — Kostelecka Lhota

o o o e o e N o S o P o
.

ZM3.46 | WD10 | Kostelec n. O. | DS - | plocha pro navrzenou prelozku silnice 111/3161 v centru

mésta
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7.2.  VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

(opatfeni nestavebni povahy slouzici ke snizovani ohrozeni Gzemi a k rozvoji nebo ochrané pfirodni-
ho, kulturniho nebo archeologického dédictvi)

Zménou ¢.3 tzemniho planu se nové vymezuiji:

VEREJNE PROSPESNA OPATREN| S MOZNOSTI VYVLASTNENI

identifikace a vyuZzi-
VPO charakteristika VPS k.a. ti plochy
poznamka
VU1 NRBK K 81 B / VIIL. Kostelecka L. K217 NSP
VU 2 NRBK K 207 Kostelecka L. K207 NSP
VU 3 NRBK K 81 B / IX. Kostelecka L. K208, K216 NSP
VU 4 RBC HO21- Kosteleck& niva Kostelec n.O. K220, K221 NP

7.3. ASANACE A ASANA CNi OPATRENI

Beze zmény oproti pdvodnimu Gzemnimu planu.

8. VYMEZENI VEREIJNE PROSPESNYCH _STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT P REDKUPNI PRAVO

Zménou ¢.3 Uzemniho planu se méni rozsah verejnych prostranstvi PP4 PV, PP5 PV, PP9 PV, PP10
PV a nové se doplriuje PP12 PV:

Zménou ¢.3 tzemniho planu se rusi:

VEREJNE PROSPESNE STAVBY S MOZNOSTI UPLATN ENi PREDKUPNIHO PRAVA

i.C. i.6. Identifi- k.a. PRzZV | V | PP | POPIS PP
puav. | nové kace
VPS
R2 65 PO3 Kostelee n—O- | ©S - + | sportovyniaredl Méste
Kostelec
lief

VEREJNA PROSTRANSTVI S MOZNOSTI UPLATN ENi PREDKUPNIHO PRAVA

i.C. i.C. Identifi- k.0. PRzV | V | PP |POPIS PP
puav. | nové kace
VPS
D11 - PP4 Kostelec n. O. | PV - + | obsluzné komunikace obytné zény Kostelec — | Mésto
15 sever Kostelec
nad Orlici
D17 — PP5 Kostelec n. O. | PV - + | ZM3.20, ZM3.30 - rozSifeni obsluzné komu- | Mésto
25 nikace Z161 PV pro lokality Z13A1 BI, Z13B1 | Kostelec
SK a roz§ifeni obratisté 2162 PV nad Orlici
D31- PP9 Kostelec n. O. | PV - + | ZM3.54 obsluzné komunikace pro obytnou Mésto
42 z6nu Na Skale Kostelec
nad Orlici
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VEREJNA PROSTRANSTVI S MOZNOSTI UPLATN ENi PREDKUPNIHO PRAVA

i.C. i.C. Identifi- k.0. PRzV | V | PP | POPIS PP
puav. | nové kace
VPS
D43- PP10 Kostelec n. O. | PV - + | ZM3.08, ZM3.83 zruSené obsluzné komuni- Mésto
52 kace pro obytnou zénu Kostelecka Lhota — Kostelec
Koryta, obsluzné komunikace pro obytnou nad Orlici
z6nu Kostelecka Lhota — Koryta
PP12 Kostelecka L. | PV - + | ZM3.25 obsluzna komunikace Mésto
Kostelec
nad Orlici

PARCELNI CiSLA VYMEZNYCH VPS A VPO

Zménou ¢.3 tzemniho planu se rusi a dopliuji:

ozn. |k. . parc. €. ke zruSeni parc. €. nové vymezené
WD6 | Kostelecnad-Orlici | 800/1 (Cast)
WD11 | Kosteleck& Lhota 596/1; 549/3; 590/3; 601/1; 603;
PP4 | Kostelec nad Orlici | 2720/7, 2720/8, 2720/83
PP5 |Kostelec nad Orlici 2316/2; 529/42; 563/1; 548/1; 548/5;
529/42
PP9 |Kostelec nad Orlici | 1738/8 (Cast), 2536/4, 2537/1,
2537/2 (Cast), 2538/1 (Cast),
2643/2 (Cast),
Kostelecka Lhota |1211 (¢ast) 1211/1 (Cast), 1211/2 &ast
PP10 |Kostelecka Lhota |294/19 (€ast),294/20 (East), 150/9,
168/2 (Cast), 169 (Cast), 1049/22,
1049/39 (C4st), 1049/40 (Cast),
1049/41 (C4st), 1049/42 (Cast),
1049/50 (&ast),
PP12 |Kostelecka Lhota 657/18;
PO3 | Kostelecnad Orlict | 2464/2
PO11 |Kostelec nad Orlici | 2535/2

9. STANOVEN{ KOMPENZA CNiCH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6

STAVEBNIHO ZAKONA

Zména ¢.3 nenavrhuje zadné nové zaméry, které vyvolavaji potfebu stanoveni kompenzacnich opat-
feni podle § 50 odst. 6 stavebniho z4kona.

10. VYMEZENI PLOCH A KORIDOR U UZEMNICH REZERV A STANOVENI

MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI, VEETNE PODMINEK PRO JEHO PROV ERENI

Zménou ¢.3 Uzemniho planu se vymezuji nové rezervni plochy. Tyto plochy byly vymezeny na z&kla-
dé prfehodnoceni potfebnosti ploch pro bydleni.

. u vymezenych rezervnich ploch bude pfedmétem provéreni Gzemni studii:

0 proveéfeni potfebnosti ploch z hlediska koncepce rozvoje mésta
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0 rozsah a zplsob uspofadani zastavby, véetné maximalni vySkové hladiny zastavby

0 obsluha Gzemi dopravni a technickou infrastrukturou, véetné nakladani s odpady a umisténi
plochy (shromazdovaciho mista) pro tfidény komunalni odpad

0 vymezeni vefejného prostranstvi (odpocinkové plochy pro oddych a setkavani obcéant, bez
pozemnich komunikaci) o odpovidajici vymére dle platné legislativy

0 stfety s trasami technické infrastruktury a ostatnimi limity vyuziti Gzemi

ozn. katastralni zpusob vyuziti plochy popis plochy
plochy | Gzemi

» plocha na zapadnim okraji mésta, vymezena sta-
vajici silnici 1/11, obchvatem mésta (pfelozkou sil-
nice 1/11) a stavajici zastavbou SK. Funkéni vyuzi-
ti plochy — plochy smiSené obytné — komeréni jsou
vymezeny v souladu se zakladni urbanistickou
koncepci rozvoje mésta, v tomto prostoru umisto-

SK — plochy smiSené obytné — vat vyrobni a podnikatelské aktivity, spole¢né

komeréni (2,687 ha) s bydlenim, ¢innosti a déje dobfe obslouzené do-
pravni a technickou infrastrukturou (kapacitni mi-
mouroviiova kfizovatka — hlavni napojeni mésta
smérem od zapadu).

« Jedna se o plochy, ve kterych z hlediska vlastnic-
kych vztah( a chybéjici infrastruktury neni vystav-
ba prozatim mozna

R1 Kostelec n.O.

» plocha na zapadnim okraji mésta, vymezena sta-
vajici zastavbou a obchvatem mésta (pfelozkou
silnice 1/11). Funkéni vyuziti plochy — plochy smi-
Sené obytné — komeréni jsou vymezeny v souladu

SK — plochy smiSené obytné — se zakladni urbanistickou koncepci rozvoje mésta,

komeréni (2,262 ha) v tomto prostoru, v blizkosti dopravnich staveb a

vyrobnich aredld, umistovat vyrobni a podnikatel-

ské aktivity, spoleéné s bydlenim, ¢innosti a déje
dobfe obslouzené dopravni a technickou in-
frastrukturou.

R2 Kostelec n. O.

« plocha na jiznim okraji zastavby Kostelce n.O. v
lokalité¢ Na Skale, kde zastavba pfechazi na kata-
stralni Gzemi Kostelecka L., na plochach, vyme-
zenych v platném UGUzemnim planu mezi silnici
111316 a Kosteleckym potokem, kde jsou rovnéz
vymezeny prvky Gzemniho systému ekologické
stability. Funkéni vyuziti plochy — plochy bydleni
v rodinnych domech — méstské a pfiméstské jsou
vymezeny v souladu se zakladni urbanistickou
koncepci rozvoje mésta, rozSifovat zastavbu byd-
leni v navaznosti na zastavéné UGzemi a to
v plochach, které maji dobré predpoklady pro
zdravé a klidné bydleni. Ponévadz se jedna o vel-
kou rozvojovou plochu, ktera musi byt jesté provée-
fena podrobnéjSi dokumentaci, byla vymezena ja-
ko plocha rezervni.

e rozsah plochy byl upraven tak, aby byl zachovan
migracéni koridor zvéfe (v Sifi min. 100m pro za-
bezpeceni jeho funkénost). Jedna se o Uzemi
s vyznamnym migracnim koridorem zvéfe v honit-
bé mezi Lipovou strani (Slavétina) a lesnim kom-
plexem Mirov.

Bl — plochy bydleni v rodinnych
R3 Kostelecka L. | domech — méstské a pfimést-
ské (1,804 ha)
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11. VYMEZENi PLOCH A KORIDOR U, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE,
STANOVENI PODMINEK PRO JEJi PO RiZENi A PRIMERENE LHUTY PRO
VLOZENI DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Zménou ¢.3 se doplriuje podminka zpracovani Gzemni studie pro lokality R1, R2, R3.

+ Lhata pro po Fizeni tzemnich studii , schvéleni moznosti jejich vyuziti pofizovatelem a vloZeni
dat o téchto studiich do evidence Gzemné planovaci Cinnosti, se stanovuje do 4 let od nabyti
Ucéinnosti Zm ény €.3 UP Kostelec nad Orlici.

12. UDAJE O POCTU LISTU ZMENY €.3 A POCTU VYKRESU GRAFICKE CASTI

Textova ¢ast zmény €. 3 (vyrokova) sestava z 24 stran forméatu A4 ( str.1 — 24), textova ¢ast odlvod-
néni z 91 stran forméatu A4 (str.29 — 115).

Graficka ¢ast zmény €. 3 (vyrokova) obsahuje 8 vykresu, graficka ¢ast odivodnéni obsahuje 4 vykresy

|. DOKUMENTACE NAVRHU ZMENY €.3 UZEMNIHO PLANU
A.C. TEXTOVA CAST ZMENY €.3 UP pocet stran 111
B. GRAFICKA GAST ZMENY €.3 UP:

1.1 VYKRES ZAKLADNIHO CLENENIi UZEMi 1: 10 000
I.2A,B HLAVNIi VYKRES - NAVRH USPORADANI UZEMI 1: 5000
I.3A,B VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI A ASANACI 1: 5000
1.4 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA  (vyFez) 1: 5000
I.ba  TECHNICKA INFRASTRUKTURA - vodni hospodafstvi (vyfez) 1: 5000
I.5b  TECHNICKA INFRASTRUKTURA - energetika, spoje (vyfez) 1: 5000
D. GRAFICKA CAST ZMENY €.3 UP

I1.L1A,B KOORDINACNI VYKRES 1: 5000
1.2 VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO FONDU,

ETAPIZACE VYSTAVBY (vyiez) 1: 5000
1.3 VYKRES SIRSICH VZTAHU 1: 50 000

24



Il. ODUVODNENI:
C. TEXTOVA €AST ODUVODNENI
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1. PRUBEH PORIZOVANI

Dne 4.7.2013 obdrzel Méstsky Ufad Kostelec n. Orl., stavebni Ufad — Zivotni prostfedi, jako Gfad
uzemniho planovani (dale jen pofizovatel) pfisluSny podle ustanoveni § 6 odst. 1 pism. a) zakona ¢.
183/2006 Sbh., v platném znéni (dale jen stavebni zakon) Zadost Mésta Kostelec n. Orl. o pofizeni
zmény ¢. 3 Uzemniho planu Kostelec n. Orl. (V Zadosti je tato zména oznacena jako zména €. 2, poz-
déji usnesenim zastupitelstva mésta ¢. ZM 4/2014 ze dne 15.9.2014 byla pfecislovana na zménu ¢&. 3,
kdyz z celkového objemu navrhG na zménu byl vy¢lenén navrh MUDr. |. Talavaskové, pro ktery byla
pofizena samostatna zména ¢. 2 (vzhledem k jednoduchosti a pinému financovani navrhovatelkou)).

Zastupitelstvo mésta rozhodlo o pofizeni zmény €. 2 (nové oznacené jako zména €. 3) tzemniho pla-
nu na svém vefejném zasedani dne 17.6.2013 usnesenim ¢. ZM 3/2013. Soucasné povérilo zastupite-
le pana Jifiho Karlicka ke spolupréaci s pofizovatelem pfi pofizovani zmény €. 2 tzemniho planu.
Zastupitelstvo mésta rozhodlo nasledné jesté nékolikrat o dalSich navrzich na zménu Gzemniho planu
a doplnilo zadost o pofizeni zmény Uzemniho planu (usneseni ¢. ZM 5/2013 ze dne 2.9.2013, usne-
seni €. ZM 2/2014 ze dne 28.4.2014, usneseni ¢. ZM 4/2014 ze dne 15.9.2014 — pFecislovani na zmé-
nu €. 3, usneseni ZM 2/2016 ze dne 29.2.2016, usneseni ¢. ZM 4/2016 ze dne 27.6.2016).

V souvislosti s ustanovenim nového zastupitelstva mésta po volbach v r. 2014 povéfilo zastupitelstvo
mésta na svém zasedani dne 8.12.2014 usnesenim ¢. ZM 3/2014 pana FrantiSka Kinského, starostu
meésta, pro spolupraci pfi pofizovani zmén Uzemniho planu Kostelec nad Orlici a zprav o uplathovani.

Pofizovatel vypracoval v reakci na prvni podanou Zadost 0 zménu Gzemniho planu navrh zadani, ktery
pozdéji nékolikrat doplnil podle doplfik( zadosti ze strany mésta. S ohledem na pratahy v pofizovani
zplsobené stale dalSim doplfiovanim zadosti pofizovatel dospél k zavéru, ze zménu &. 3 Uzemniho
planu bude uc¢elnéjsi pofizovat s vyuzitim zpravy o uplathovani. Proto pfepracoval navrh zadani zmé-
ny ¢. 3 na navrh zpravy o uplatiovani, zahrnujici pokyny pro vypracovani navrhu zmény ¢. 3 Gzemni-
ho planu.

Opatfenim ze dne 16.9.2015 oznamil pofizovatel vefejné projednani navrhu zpravy o uplatfiovani
tzemniho planu Kostelec nad Orlici dotéenym organdm, krajskému Gfadu a sousednim obcim. Vefej-
nost byla sezndmena verejnou vyhlaSkou vyvéSenou na Ufedni desce Mésta Kostelec n. Orl. Po uply-
nuti zakonné lhaty pro uplatnéni stanovisek, vyjadfeni, podnétl a pfipominek provedl pofizovatel vy-
hodnoceni projednéani, spolu s uréenym zastupitelem upravil ndvrh zpravy o uplathovani a predlozil jej
ke schvaleni zastupitelstvu mésta. Upraveny navrh zpravy o uplatiovani Gzemniho planu Kostelec
nad Orlici, zahrnujici pokyny pro vypracovani zmény €. 3 tzemniho planu byl v souladu s § 47 odst. 5
a § 55 odst. 1 stavebniho zakona schvélen Zastupitelstvem mésta Kostelec n. Orl. dne 29.2.2016,
usnesenim ¢. ZM 2/2016.

Krajsky ufad Kralovéhradeckého kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi ve svém stanovisku ze
dne 29.9.2015 ¢.j. 25747/ZP/2015 k navrhu zpravy o uplatiiovani vylou €il vyznamny vliv na evrop-
sky vyznamné lokality a vyhlaSené pta ¢&i oblasti. Ve stanovisku ze dne 16.10.2015 ¢g;.
27135/ZP/2015 dale stanovil, Ze navrh zmény ¢. 3 Gzemniho planu Kostelec n. Orl. neni nutno po-
soudit z hlediska vliv 0 na Zivotni prost fedi podle § 10i zakona ¢&. 100/2001 Sbh., o posuzovani
vlivli na Zzivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonud, v platném znéni. Vzhledem
k tomu, nebylo poZadovano zpracovani vyhodnoceni vlivi zmény €. 3 izemniho planu Kostelec n. Orl.
na udrzitelny rozvoj Gzemi.

Na z&kladé schvalené zpravy o uplatiovani vypracoval zhotovitel Urbanistické stfedisko Brno, spol.
s r.0., PFikop 8, 602 00 Brno, opravnény projektant Ing. arch. Alena Palacka (CKA 00812), dokumen-
taci ndvrhu zmény ¢&. 3 izemniho planu.

Opatfenim ze dne 5.4.2017 bylo dotéenym organim, krajskému Gfadu, sousednim obcim a Méstu
Kostelec n. Orl. oznameno spolec¢né jednani o navrhu zmény €. 3 tzemniho planu. Jednani se usku-
te€nilo dne 25.4.2017 v zasedaci mistnosti Méstského Ufadu Kostelec nad Orlici.

Navrh zmény €. 3 Gzemniho planu byl v souladu s § 50 odst. 3 stavebniho zdkona doru€en vefejnou
vyhlaskou, vyvéSenou na Ufedni desce Mésta Kostelec n. Orl. (5.4.2017 — 5.5.2017).

Navrh zmény ¢. 3 Uzemniho planu byl vystaven k vefejnému nahlédnuti ode dne 5.4.2017 do
25.5.2017 v budové Méstského Uradu Kostelec n. Orl. (kancelar B104) a na internetovych strankach
Mésta Kostelec n. Orl.

Po uplynuti zakonnych |hat pro uplatnéni stanovisek, vyjadreni a pfipominek k navrhu zmény €. 3
Uuzemniho planu vyhodnotil pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vysledky projednani. Na
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zakladeé tohoto vyhodnoceni vydal pokyn projektantovi k provedeni Uprav dokumentace navrhu zmény
¢. 3 tzemniho planu.

Upraveny navrh zmény €. 3 tzemniho planu byl pfedloZzen Krajskému Ufadu Kralovéhradeckého kraje,
odboru Gzemniho planovani a stavebniho fadu s zadosti o vydani stanoviska podle § 50 odst. 7 sta-
vebniho zakona z hlediska zajiSténi koordinace vyuzivani Gzemi s ohledem na SirSi Gzemni vztahy,
souladu s politikou Gzemniho rozvoje a souladu s Gzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.
Soucasné byla predloZzena obdrzena stanoviska, vyjadieni a pfipominky k navrhu zmény ¢€. 3 tzemni-
ho planu.

Stanovisko podle § 50 odst. 7 stavebniho zdkona bylo Krajskym (fadem Kralovéhradeckého kraje,
odborem Uzemniho planovani a stavebniho fadu vydano dne 31.10.2017, ¢&.. KUKHK-
32936/UP/2017/Sm. Stanovisko bylo vydano jako souhlasné.

Nasledné oznamil pofizovatel opatfenim ze dne 06.11.2017 vefejné projednani navrhu zmény ¢&. 3
Uzemniho planu dotéenym organum, Krajskému Gfadu Kralovéhradeckého kraje, Méstu Kostelec nad
Orlici a sousednim obcim. Verejnost byla seznamena s projednavanim vefejnou vyhlaskou uverejné-
nou na Uredni desce mésta Kostelec nad Orlici (06.11.2017 — 22.11.2017). Verejné projednani se
uskutecnilo dne 13.12.2017 v zasedaci mistnosti Méstského Ufadu Kostelec nad Orlici. Navrh zmény
¢. 3 uzemniho planu byl vystaven k vefejnému nahlédnuti na Méstském (fadu Kostelec nad Orlici
(stavebnim Ufadu — Zivotnim prostfedi) a dale na internetovych strankach mésta Kostelec nad Orlici
v terminu 06.11.2017 — 20.12.2017.

V zakonné Ihaté 7 dnd od vefejného projednani byla uplatnéna jedna namitka. Rozhodnuti o namitce
je uvedeno nize v kapitole 12. Rozhodnuti o ndmitkach a jejich odivodnéni. Vyhodnoceni pfipominek
(v€etné pfipominek uplatnénych ke spole€nému jednani podle § 50 odst. 2 a 3 stavebniho zékona) je
uvedeno nize v kapitole 13. ,Vyhodnoceni pfipominek".

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem, panem FrantiSkem Kinskym, vyhodnotil vysledky
projednani a zpracoval s ohledem na verejné zajmy navrh rozhodnuti o namitkach a navrh vyhodno-
ceni pfipominek uplatnénych k navrhu zmény ¢&. 3 Gzemniho planu. Navrhy dorugil dot€enym organim
a Krajskému ufadu Kralovéhradeckého kraje, odboru Gzemniho planovani a stavebniho fadu jako
nadfizenému organu a vyzval je k uplatnéni stanoviska ve Ihtté 30 dnu od obdrzeni. Ze strany dotCe-
nych organu a krajského Ufadu nebyly k navrhiim uplatnény zadné pfipominky.
Nasledné pofizovatel zajistil apravu navrhu zmény €. 3 tzemniho planu v souladu s vysledky projed-
nani.
Pofizovatel pfezkoumal soulad navrhu zmény €. 3 izemniho planu Kostelec nad Orlici:
- s Politikou izemniho rozvoje CR, ve znéni aktualizace &. 1 a se Zasadami Gzemniho rozvoje Kréa-
lovéhradeckého kraje
- s cily a dkoly uzemniho pldnovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urba-
nistickych hodnot v izemi a poZadavky na ochranu nezastavéného Gzemi,
- s pozadavky stavebniho zékona a jeho provadécich pravnich predpisd,
- s pozadavky zvlaStnich pravnich pfedpisti a stanovisky dotéenych organt podle zvlaStnich
pravnich predpist
a dospél k zavéru, ze navrh zmény €. 3 Uzemniho planu Kostelec nad Orlici je s vySe uvedenym
v souladu. Podrobnéji je pfezkouméani uvedeno nize v nasledujicich kapitolach.

Navrh zmény &. 3 Uzemniho planu Kostelec nad Orlici byl nasledné predloZzen Zastupitelstvu mésta
Kostelec nad Orlici k vydani.

2. VYSLEDEK PREZKOUMANI SOULADU UZEMNIHO PLANU:

2.1. S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMN E PLANOVACI
DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM
SOULAD ZMENY €.3 UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE:
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Politika tzemniho rozvoje (PUR) CR schvalena usnesenim viady CR &. 929 dne 20.7.2009 ve
znéni Aktualizace ¢&. 1 schvalené vliadou CR dne 15.4.2015 — pro feSené Gzemi nevyplyvaji zad-
né konkrétni pozadavky. Mésto Kostelec nad Orlici se nenachazi v Zzadné republikové rozvojové
oblasti a nespada do zadné rozvojové osy ani specifické oblasti. Obecné pozadavky a principy
stanovené timto dokumentem, zejména republikové priority jsou Gzemnim planem respektovany.
Navrh republikovych priorit Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi je za-
bezpecen stanovenim konkrétnich podminek, které odpovidaji pomérdm v FeSeném Uzemi.

Zména ¢&.3 UP Kostelec nad Orlici respektuje nasledujici priority stanovené v PUR CR maijici
souvislost s feSenym Uzemim:

(14) Ve vefejném zajmu chrénit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Gzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistic-
ké struktury Gzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity
Uzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji zna¢nou hodnotu, napfr. i jako turistické atraktivity.
Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu
s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilend ochrana mist zvlastniho
zajmu, v jinych pripadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym
v Case proménnym celkem, ktery vyZaduje tvdrci, avSak citlivy pfistup k vyvazenému vSestran-
nému rozvaoji tak, aby byly zachovany jeji stézZejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

+ Zména &.3 UP Kostelec nad Orlici respektuje podminky pro ochranu pfirodnich, civilizag-
nich a kulturnich hodnot feSeného Gzemi, stanovené platnym Gzemnim planem, zejména
ochranu ploch USES regionalniho a nadregionalniho vyznamu a plochy evropsky vy-
znamné lokality CZ0524049 Orlice a Labe. Stanovena urbanistickad koncepce vychazi ze
stabilizované historicky vytvofené struktury Gzemi. Turisticky ruch je na GUzemi mésta
podporovan realizaci cyklotrasy, propojujici navzdjem meésta a obce podél Orlice.
V souladu s principy udrzitelného rozvoje jsou respektovany vymezené funkce umozriuji-
ci vyvazeny rozvoj socialnich a ekonomickych potfeb a ochranu hodnot Gzemi.

15) Predchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socialni segregaci s
negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz k se-
gregaci dochazi, zvazovat existujici a potencialni ddsledky a navrhovat p/i Gzemné planovaci
¢innosti feSeni, vhodna pro prevenci nezadouci miry segregace nebo snizeni jeji trovné.

« Zména &.3 UP Kostelec nad Orlici svym feenim prispiva k prevenci nezadouci segrega-
ce, na Uzemi mésta je Uzemné stabilizovana plocha stavajiciho azylového zafizeni Minis-
terstva vnitra, pobytové stfedisko Kostelec n. Orl. v blizkosti centra mésta. Celkové jsou
vytvoreny obecné predpoklady pro rozvijeni socialni soudrznosti obyvatelstva.

(16) PA stanovovani zpdsobu vyuZziti Uzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim rfeSenim pred uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych
ddsledcich zhorsuji stav i hodnoty Uzemi. Vhodna feSeni zemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve
spolupraci s obyvateli Gzemi i s jeho uzivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os,
ploch a koridord vymezenych v PUR CR.

(16a) Pri tzemné planovaci ¢innosti vychéazet z principu integrovaného rozvoje Uzemi, zejména
mést a regiond, ktery prfedstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

« Zménou &.3 UP je feSeno $irsi spektrum moznosti vyuZiti ploch stabilizovanych a zastavi-
telnych tak, aby byl zachovan predpoklad pro proporcionalni rozvoj tzemi. Zména ¢.3
Uzemniho planu vytvari podminky pro rozvoj bydleni, vyrobni ¢innosti, podnikatelské ¢in-
nosti, pro rozvoj ob¢anské vybavenosti a vefejné infrastruktury.

(19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych aredld a ploch (tzv. brownfields
pradmyslového, zemédélského, vojenského a jiného pdvodu). Hospodarné vyuzivat zastavéné
Uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Gzemi) a zajistit ochranu nezastavéného tUzemi
(zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovani verejné zelené, véetné minimalizace jeji frag-
mentace. Cilem je Ucelné vyuzivani a usporadani tzemi Usporné v narocich na verejné rozpocty
na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych z4md na rozvoji Uzemi omezuje
negativni dusledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj Gzemi.
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« Zména &.3 UP svym feSenim vytvaFi predpoklady pro polyfunkéni vyuZiti opusténych
aredltl na zemi mésta, jedna se zejména o aredl byvalych Piana Cabinets a objekty by-
valé vyrobny vanocnich ozdob. Na GUzemi byvalého arealu J. Ledvina a spol. feSi poza-
davek zmény funkéniho vyuziti z ploch vyroby a skladovani do ploch smiSenych obytnych
— komer¢nich, tim rozSifuje moznost vyuziti oproti stavajicimu stavu. Nezastavéné Uzemi
je feSenim zmény €.3 Gzemniho planu dusledné chranéno, zastavitelné plochy jsou vy-
mezeny v pfimé vazbé na zastavéné Uzemi, provozované systémy technické a dopravni
infrastruktury a zéaroven tak, aby byly minimalizovany naroky na zabor zemédélského
pudniho fondu, lesnich pozemkt a s ohledem na specificky krajinny raz dzemi.

(20) Rozvojové zamery, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nej-
méné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatreni. S ohledem na
to pAi Uzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a oddvodnéné, respektovat verejné zajmy
napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou ddsledné
ochrany zvlasté chranénych Uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradd, ochrannych pasem
vodnich zdrojd, chrdnéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany ze-
médélského a lesniho pddniho fondu. Vytvaret Gzemni podminky pro implementaci a respekto-
vani tzemnich systémd ekologické stability a zvySovani a udrZzovani ekologické stability a k zajis-
téni ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvkd prirodniho cha-
rakteru v zastavénych Gzemich, zvySovani a udrZzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci
Uzemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové
charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti pfirodnich zdroja.

« Zména ¢&.3 UP vytvafi pfedpoklady pro prosazovani zajmd ochrany pfirody, nenavrhuje
takové rozvojové zaméry, které by mohly vyznamné ovlivnit charakter krajiny. Nejzavaz-
chranéného loziskového Uzemi a vymezeného dobyvaciho prostoru. Z rozvojovych za-
meérd ma nejvyznamnéjsi vliv na charakter krajiny dopravni koridor pro prelozku silnice
I/11 — obchvat mésta, ktery je pfevaznou €asti veden mimo Uzemi Natura 2000 a mimo
Pfirodni park Orlice. Zména ¢€.3 vytvafi podminky pro implementaci a respektovani
Uzemnich systému ekologické stability, zajiStuje uplatnéni ekologickych funkci krajiny pfi
soucasné podpore jeji rozmanitosti a ochrané krajinného razu.

(20a) Vytvaret zemni podminky pro zajiSténi migraéni propustnosti krajiny pro volné zijici Zivoci-
chy a pro ¢lovéka, zejména pfAi umistovani dopravni a technické infrastruktury. V rdmci Gzemné
planovaci ¢innosti omezovat nezadouci srdstani sidel s ohledem na zajiSténi pfistupnosti a pro-
stupnosti krajiny.

« Zména &.3 UP zachovava migracni propustnost krajiny — rozvoj mésta je navrzen v na-
vaznosti na zastavéné Uzemi, nepodporuje pfiblizovani zastavby smérem k sousednim
obcim.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvorfeni souvislych ploch verfejné pristupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech a v
rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz Gzemi je krajina negativhé pozname-
nana lidskou ¢innosti, s vyuzitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych pasd neza-
stavéného Uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zpdsobilych pro nenaro¢né formy kréatko-
dobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostd a zachovani prostupnosti krajiny.

* Na Gzemi mésta, vné zastavéného Uzemi, neni krajina vyrazné negativné poznamenana
lidskou ¢innosti. Zména ¢.3 UP zachovava podminky pro volnou prostupnost krajinou.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladd tzemi pro rizné formy cestovniho ruchu
(napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), p/i zachovani a rozvoji hodnot Gzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které
umoznuji celoroéni vyuziti pro rdzné formy turistiky (napr. pési, cyklo, lyzarska, hipo).

« Zména &.3 UP vytvéaFi pfedpoklady zejména pro rozvoj cykloturistiky (feSeni tzv. cyklopo-
intu) pfi respektovani krajinnych a pfirodnich hodnot Gzemi mésta. Ve mésté Kostelec
nad Orlici a okolnich sidlech je vysoka koncentrace objektl a cilu turistického a cestovni-
ho ruchu, jedna se zejména o velké mnoZzstvi pamatek v Kostelci nad Orlici, Castolovi-
cich, Doudlebach nad Orlici, PotStejné, atd., propojenych cyklostezkami, cyklotrasami a
turistickymi cestami.
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(23) Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepSi dostupnost Gzemi a zkvalitnéni do-
pravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. PA umistovani dopravni a
technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny;
je-li to z téchto hledisek Ucelné, umistovat tato zarfizeni soubézné. Zmirfiovat vystaveni mest-
skych oblasti nepfiznivym Géinkdm tranzitni zelezni¢ni a silni¢ni dopravy, mimo jiné i prostfednic-
tvim obchvatt méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v Gzemi. Za-
roveri vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny od-
stup od vymezenych koridord pro nové Useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zpdsobem
ddsledné predchazet zneprdchodnéni Gzemi pro dopravni stavby i moznému nezadoucimu pd-
sobeni negativnich Uc¢inkd provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani
nakladnych technickych opatreni na eliminaci téchto G¢inkd).

« Resenim dopravni a technické infrastruktury zména &.3 Gzemniho planu vytvéafi predpo-
klady pro zlepSeni dostupnosti Gzemi, zkvalitnéni infrastruktury, propojeni sidel a celkové
prostupnosti tzemi (navrh dopravniho koridoru pro pfelozku silnice 111/3161) . Zména ¢.3
UP respektuje feSeni platného Gzemniho planu, ktery fesi tranzitni silniéni dopravu na-
vrhem dopravniho koridoru pro obchvat mésta — pfelozku silnice 1/11.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a zkvalitriovanim doprav-
ni infrastruktury s ohledem na potfeby verejné dopravy a poZzadavky ochrany vefejného zdravi,
zejména uvnitF rozvojovych oblasti a rozvojovych os. Moznosti nové vystavby je tfeba dostatec-
nou vefejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a
plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovéani jeho ochrany pfed hlukem a
emisemi, s ohledem na to vytvaret v izemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy
(napr. zelezniéni, cyklistickou).

« Mésto Kostelec nad Orlici je velmi dobfe dostupné po Zeleznici i po silnicich 1. a 2. tfidy.
Zména ¢&.3 UP neovlivni koncepci platného Gzemniho planu, ktery vytvafi podminky pro
zvySovani bezpecénosti dopravy a rozvoj environmentalné Setrnych forem dopravy, a to
zejména navrhem cyklostezek a cyklotras.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu GUzemi a obyvatelstva prfed potencialnimi riziky a
pfirodnimi katastrofami v izemi (zaplavy, sesuvy puddy, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat
rozsah pripadnych Skod. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani sta-
veb a opatreni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni Uzemi uréenych k fizenym rozlivim
povodni. Vytvaret podminky pro zvySeni prfirozené retence srazkovych vod v izemi s ohledem na
strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.

V zastavénych Gzemich a zastavitelnych plochéach vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i
vyuzivani deStovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani uc¢inkd povodni.

+ Zména ¢.3 UP pfispiva k navrhu opatfeni platného tzemniho planu, ktery vytvafi pod-
minky pro ochranu obyvatelstva pfed potencionalnimi riziky (zaplavy, eroze) a pro mini-
malizaci Skod, navrzenymi opatfenimi pro zadrzeni vody v krajiné. Zména ¢.3 Gzemniho
planu vytvari podminky pro vsakovani a vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a
s cilem zmirnovani uc¢inkd povodni.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich a umistovat do nich verfejnou in-
frastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zvlast oddvodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit za-
stavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych
Skod.

« Nové lokality feSené zménou ¢&.3 UP jsou vymezeny mimo zaplavové Gzemi.
V zaplavovém UGzemi jsou vymezeny platnym Gzemnim planem pouze &tyfi plochy ob-
¢anského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni, jedna plocha ob&anského vyba-
veni — komer¢ni zafizeni mala a stfedi, jedna plocha rekreace — plochy staveb pro hro-
madnou rekreaci, jedna plocha vyroby a skladovani (v sou¢asné dobé parkovaci plocha
pro TTV Hlavacek — jiz sou¢éast zastavéného Gzemi) a dale plochy vodni a plochy zelené.
V aktivni zéné zéplavy neni navrzena zadné zastavitelna plocha.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v Uzemi a jeji rozvoj a
tim podporovat jeji Gcelné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rovnéz podminky pro
zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v zemi
tak, aby se diky moznostem, poloze i infrastrukture téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj
okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminka-
mi.
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P#A reSeni problémd udrzitelného rozvoje Uzemi vyuzivat regionalnich seskupeni (klastrd) k dialo-
gu vSech partnerd, na které maji zmény v Uzemi dopad a ktefi mohou posilovat atraktivitu Uzemi
investicemi ve prospéch uzemniho rozvoje.

P7A Gzemné planovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i nékladni
Zeleznicéni, silni¢ni, vodni a letecké dopravy, vcetné siti regionalnich letist, efektivni dopravni sité
pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni pfeshrani¢ni dopravy,
protoZze mobilita a dostupnost jsou kli¢ovymi prfedpoklady hospodarského rozvoje ve vSech regio-
nech.

« Zména 6.3 UP napliiuje podminky pro koordinované umistovani &asti vefejné infrastruk-
tury, kdyZz v navaznosti na stavajici infrastrukturu navrhuje nékteré vyznamnéjsi plochy
pro bydleni, navrhuje doplnéni siti technické infrastruktury ve vazbé na navrhovany roz-
voj mésta.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dalSiho vyvoje Gzemi, pozadovat je-
ho reSeni ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokd na verejnou in-
frastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostord a verejné infrastruktury je nutné resit
ve spolupréci verejného i soukromého sektoru s verejnosti
« Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel mésta zména ¢.3 Uzemniho planu neméni pfedpo-
klady pro ochranu kvalitnich méstskych prostor; upfesnuje a doplfiuje koncepci vefejné
infrastruktury.

(29) zvlastni pozornost vénovat navaznosti réznych druhd dopravy. S ohledem na to vymezovat
plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou
hromadnou dopravu, umozrujici i¢elné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obéanského vy-
baveni, verfejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s pozadavky na kvalitni Zivotni prostredi.
Vytvaret tak podminky pro rozvoj Géinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyva-
teldm rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v Gzemi. S ohledem na to vytvafet podminky pro

vybudovani a uzivani vhodné sité péSich a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mis-
tech, kde je to vhodné.

« Na Uzemi mésta je Zelezni¢ni i autobusova verejna doprava, ktera zprostredkovava spo-
jeni mésta s okolnimi obcemi a dale méstska hromadna doprava, ktera zprostfedkovava
propojeni jednotlivych méstskych €asti. Zménou €.3 Uzemniho planu se podminky pro
budovéani pésich a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené neméni.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nut-
no koncipovat tak, aby splriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budouc-
nosti.

« Zménou ¢&.3 UP je respektovana koncepce Gzemniho planu, zména &.3 izemniho planu
neméni podminky pro doplnéni sité vefejného vodovodu a rovnéz pro doplnéni systému
odkanalizovani.

(31) Vytvaret tzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpeéné vyroby energie
z obnovitelnych zdrojd, Setrné k zivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivd
a rizik pfi respektovani pfednosti zajiSténi bezpe¢ného zasobovani izemi energiemi.
« Zménou ¢&.3 UP je respektovana koncepce Gzemniho planu, zména €.3 Gzemniho planu
nenavrhuje nové zpusoby vyroby energie a neméni podminky pro rozvoj vyroby energie
Z obnovitelnych zdroju ve vazbhé na stavajici zastavbu a zastavitelné plochy.

(32) Pri stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve znevyhodnénych
méstskych ¢astech a v souladu s pozadavky na kvalitni méstské struktury, zdravé prostfedi a
uc¢innou infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni ploch prestavby.

« Zménou &.3 UP je respektovana urbanisticka koncepce rozvoje mésta, stanovena plat-
nym Uzemnim planem. Na Gzemi mésta nejsou znevyhodnéné ¢asti.

SOULAD ZMENY €.3 UZEMNIHO PLANU S UZEMN E PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU
KRAJEM (ZUR KHK):

Zasady uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje (dale jen ZUR) byly vydany usnesenim &.
22/1564/2011 Zastupitelstva Kralovéhradeckého kraje dne 8.9.2011, s G¢innosti od 16.11.2011.
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Ze ZUR vyplyva, Ze Fedené tzemi leZi v rozvojové ose NOS6 Kostelec nad Orlici — Vamberk — Pardu-
bicky kraj, Ukoly vymezené pro tuto osu jsou Zménou ¢.3 tzemniho planu respektovany.

Zaméry nadmistniho vyznamu, které vyplyvaiji ze ZUR a jsou zmé&nou &.3 respektovany:

o koridor prelozky silnice 1/11 jako vefejné prospésna stavba (DS2p) — zamér nadmistniho vy-
Znamu, umoznujici trasovani obchvatu severnim smérem, za Ucelem odstranéni zavadného
priabéhu centrem mésta

Zaméry USES, které vyplyvaji ze ZUR a jsou zménou &.3 vymezené jako vefejné prospésna opatient:

0 biokoridory nadregionalniho vyznamu (K81 B, K 81 MB, K 81N a K 81V)

o biocentra regionalniho vyznamu (502 Lipova stra n-Podhornd, 1764 Zdelovské a H021 Kos-
telecka niva)

0 hbiokoridory regionalniho vyznamu (RK 800 a RK 803)

Uvedené prvky Gzemniho systému ekologické stability jsou zapracovany ve Zméné &.3 UP jako verej-
né prospésSna opatreni.

» Regionalni biocentrum 502 Lipova stran — Podhorna — byla zpfesnéna hranice s obci Svidnice
(Sucha Rybnd) — biocentrum bylo otevieno smérem do Suché Rybné.

« Upraven byl rozsah regionalniho biocentra H021 Kostelecka niva v souladu s rozsahem dle
ZUR Kralovéhradeckého kraje.

«  ProvéFeno bylo vymezeni regionalniho biokoridoru RK 803, ktery je vymezen na k.d. Castolo-
vice. Na hranici feSeného Gzemi s k.. Castolovice byla dopinéna hranice regionalniho bioko-
ridoru tak, aby bylo dle doplnénych pozadavki po spoleéném jednani zfejmé ohraniceni regi-
onélniho biokoridoru, které neni v UP Castolovice na hranici katastrd naznaceno.

Z uvedenych pozadavkd bylo navrhem zmény €.3 UP dotéeno RBC 502 Lipova straf — Podhorna a to
pozadavkem €. 3.13 — zamér vymezeni vodni plochy.

Regionalni biocentrum 1764 Zdelovské — bylo doplnéno oznaceni v grafické ¢asti dokumentace, byl
provéfen rozsah vymezeni a soulad s nadfazenou dokumentaci ZUR Kralovéhradeckého kraje. Po-
drobné vyhodnoceni souladu s vymezenim v ZUR KHK je uvedeno v kapitole &. 6.3.5. Koncepce
usporadéani krajiny v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti, Gzemni
systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochranu pfed povodnémi, rekre-
aci, dobyvani nerostd, v ¢asti Uzemni systém ekologické stability.

Ukoly pro Gzemni planovani pro NOS6 Rozvojova osa Kostelec nad Orlici - Vamberk - Pardubicky kraj

- vymezovanim ploch a koridord pro dopravni infrastrukturu vytvaret tzemni podminky pro op-
timalni dopravni dostupnost mést Kostelec nad Orlici a Vamberk, jako polyfunkénich stfedisek
z Uzemi OB4 Hradec Kréalové/Pardubice,

o tento Ukol je zménou ¢.3 Uzemniho planu respektovan, platny Gzemni plan vy-
mezuje dopravni koridor pro prelozku silnice /11 jako obchvat mésta Kostelec
nad Orlici.

- vymezovat zastavitelné plochy pro podporu ekonomického rozvoje a podporu rozvoje lidskych
zdrojd, predevsim ve vazbé na zastavéné Uzemi obci; pro tyto Ucely pfednostné nové vyuzivat
Uzemi ploch prestavby.

o tento Ukol je zménou ¢€.3 Uzemniho planu respektovan, platny dzemni plan vy-
mezuje dostate¢né mnozstvi zastavitelnych ploch pro podporu ekonomického
rozvoje a podporu rozvoje lidskych zdrojli; soucasné vyuziva i plochy prestavby.

Je zohlednéno zafazeni Uzemi mésta Kostelec nad Orlici do oblasti krajinného razu 12 -Vamberecko,
je respektovana poloha mésta v krajiné lesni, zemédélské a lesozemédélské. Jsou respektovany i
principy a podminky stanovené ve vyhodnoceni ZUR na Zivotni prostfedi, véetn& opatfeni pro pred-
chazeni, snizeni nebo kompenzaci vSech zjiSténych nebo predpokladanych zavaznych zapornych
vlivli na Zivotni prostfedi obsazenych v kapitole 7. tohoto vyhodnoceni.
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Uzemnim planem jsou respektovany i obecné poZadavky pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi,
konkrétné zejména:

e priorita €. 1 - tvorba Uzemnich podminek pro rozvoj ekonomického potencialu, zejména
v Uzemi vymezenych rozvojovych oblasti a rozvojovych os

» priorita €. 2 - tvorba Uzemnich podminek pro rozvoj ob&anského vybaveni nadmistniho
vyznamu podporujiciho ekonomickou prosperitu kraje

e priorita €. 3 - tvorba izemnich podminek pro rozvoj dopravni infrastruktury nadmistniho
vyznamu potfebné pro zajisténi optimalni dostupnosti zemi kraje z zemi sousednich
kraji a Polské republiky véetné jeho vnitfni prostupnosti

e priorita €. 8 - ochrana Uzemnich podminek pro zachovani potencialu zemédélstvi a lesni-
ho hospodéarstvi

» priorita €. 14 - vymezovani zastavitelnych ploch a stanovovani podminek jejich vyuziti v
zaplavovych Gzemich jen ve zcela vyjime€nych a zvlast zdavodnénych pfipadech

» priorita €. 17 — péCe 0 zemédélsky pudni fond a pozemky uréené pro funkci lesa jako jed-
nu z hlavnich slozek zivotniho prostfedi

e priorita €. 19 - ochrana Uzemi prvkl Uzemniho systému ekologické stability nadregional-
niho a regionalniho vyznamu a zlepSovani biologické prostupnosti krajiny, zejména zna-
mych a potencialnich migraénich tras zivoc€ich

e priorita €. 20 - ochrana kulturniho dédictvi spocivajiciho v polycentrické sidelni strukture,
hodnotach zachovalych urbanistickych celk(i véetné architektonickych a archeologickych
pamatek

SOULAD ZMENY €.3 S UZEMNE ANALYTICKYMI PODKLADY:

V Gzemné analytickych podkladech bylo provedeno hodnoceni vyvazenosti Uzemnich podminek
obci na zakladé posouzeni vSech tfi pilitd udrzitelného rozvoje Uzemi (sociélni soudrznost spole-
censtvi obyvatel - hospodarské podminky - podminky pro pfiznivé Zivotni prostfedi) se zamérem
charakterizovat pfedevsim dosazeny stav, existujici problémy a pfedpoklady dalSiho rozvoje sidla
z hlediska zajisténi udrzitelného rozvoje spravniho tzemi hodnocené obce. Obce byly v souladu
s vySe uvedenym hodnocenim zafazeny do kategorii charakterizujicich stav vyvazenosti tzem-
nich podminek.

Mésto Kostelec nad Orlici podle Uzemné analytickych podkladd obce s rozsifenou pasobnosti
Kostelec nad Orlici — Aktulizace UAP z prosince 2016, je hodnoceno v ramci vyvazenosti vztahu
Uzemnich podminek pro udrzitelny rozvoj Gzemi jako obec s dobrym stavem ve vSech tfech pili-
fich.

1. Problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvaijici z izemn _é analytickych podklad

Uzemné analytické podklady obce s rozsifenou plsobnosti Kostelec nad Orlici (dale jen UAP)

byly zpracovany v prosinci 2008 a aktualizovany v prosinci 2012 a v prosinci 2014. Z UAP vyply-

Va:

» zamér prelozky silnice 111/3161 v prostoru kolem uprchlického tabora — bylo zménou ¢.3 Gzem-
niho planu zapracovano

« zamér prelozky silnice 11/318 (vychodni varianta obchvatu Castolovic). Jedna se o zamér, kte-
ry byl provéfen Gzemni studii pofizenou Krajskym afadem KHK — ,Navrh a posouzeni umisté-
ni koridoru silnice Castolovice — Rychnov nad KnéZnou (varianta E)*. Zamér je ve stadiu dal-
Siho provéfovani, pokud bude zastupitelstvem mésta odsouhlasen, popf. pokud bude zapra-
covan do aktualizace ZUR, bude FfeSen samostatnou zmé&nou Gzemniho planu.
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e zameér zapracovat v Uzemnim planu plochy k obnové znehodnoceného Gzemi - je Castecné
feSen pozadavkem na zménu funkéniho vyuziti arealu spole¢nosti J. Ledvina a spol. (viz nize
pokyny pro zpracovani navrhu zadani - pozadavek ¢&. 27), ostatni arealy budou prozatim po-
nechany v plochach funkéniho vyuziti podle platného Gzemniho planu, stanovené funkéni vyu-
Ziti je vyhovujici.

Zadné jiné pozadavky z UAP nevyplyvaji. S ohledem na nové stanovené zaplavové Gzemi vodniho
toku Divoka Orlice a vymezenou aktivni zonu zaplavového Gzemi bylo tfeba provéfit kolizi se zastavé-
nym a zastavitelnym Gzemim a navrhnout pfipadna potfebna feSeni (kap. Protipovodnova opatfeni) .

SOULAD ZMENY €.3 SE STUDIi UZEMNICH DOPADU ROZVOJE PRUMYSLOVE PRUMYSLOVE
ZONY SOLNICE-KVASINY_RYCHNOV NAD KN EZNOU

Uzemni studie byla schvalena 17.10.2017 (k6d 488). Byla pofizena ve vazbé na stavajici a planovany
rozvoj Primyslové zony Solnice — Kvasiny — Rychnov nad Knéznou.

Doporu €eni pro Uzemn & planovaci €innost obci v feSeném Gzemi
Doporuceni pro jadrové sidlo 14a Kostelec nad Orlici

AV ramci vyhodnoceni potfeby zastavitelnych ploch pro bydleni zohlednovat pfitomnost Primyslo-
vé zény Solnice — Kvasiny — Rychnov nad Knéznou. Detailné vyhodnotit rozvojovy potenciél své-
ho tGzemi pro obytnou vystavbu a na zékladé toho vymezit rozvoj ploch pro tento typ vystavby. Pfi
hodnoceni vychazet z klicové pozice mésta ve struktufe osidleni feSeného Gzemi, ktera ho pred-
urcuje pro intenzivnéjsi rozvoj bydleni a pro vyznamné odlehceni tlaku na rozvoj bydleni v obcich
v pfimém sousedstvi s priimyslovou zénou, tj. v obcich Solnice, Kvasiny a Rychnov nad Knéznou.

B VySe stanovené opatfeni zaméfit predevSim na rozvoj bydleni v bytovych domech. Kapacitu ploch
pro bytové domy razantné navysit.

C P¥i nastaveni regulace ploch pro bydleni v bytovych domech vychazet z robustniho systému byd-
leni navrzeného v této studii.

Doporu €eni pro celou obec

D upfesnit hranici krajinného a rekreacniho zazemi vymezenou v této studii, za touto hranici nepfi-
pustit intenzivni vystavbu naruSujici primarné pfirodni a rekreacni funkci Uzemi. ReSit propojeni
zastavéného GUzemi mésta s okolni volnou krajinou vhodnou pro pfiméstskou rekreaci.

E Ve spolupraci mésta Kostelec nad Orlici a obce Synkov-Slemeno vyhledat trasu samostatné cyk-
lostezky / stezky pro chodce a cyklisty mezi severnim okrajem zastavby Kostelce nad Orlici a zelez-
niéni zastavkou Synkov, s moznym vyuzitim existujicich U¢elovych polnich a lesnich cest v krajiné
[zamér C41]. V UP Kostelec nad Orlici a v UP Synkov-Slemeno nasledné& vymezit plochy pro novou
cyklostezku / stezku pro chodce a cyklisty.

F Podle zavér( a doporuceni studie potencidld zapojeni Zelezni¢nich trati ¢. 021 a €. 023 do systé-
mu dopravni obsluznosti Primyslové zény Solnice — Kvasiny — Rychnov nad Knéznou osobni
vlakovou dopravou vymezit pfipadné& v UP Kostelec nad Orlici plochu pro vzajemné propojeni
Useku zelezniéni trati €. 021 [zdmér Z10].

Vzhledem k tomu, Ze Gzemni studie byla schvalena 17.10.2017, nebylo mozné doporuceni pro Uzem-
né planovaci ¢innost zapracovat do zmény ¢.3 UP, nebyla soucasti zadani této zmeény.
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22. SOULAD SCIiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJM ENA
S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANIST ICKYCH
HODNOT V UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAV ENEHO UZEMiI

SOULAD ZMENY €.3 UZEMNIHO PLANU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVAN i:

Cilem FfeSeni zmény ¢&.3 je aktualizace platného Uzemniho planu, vydaného Zastupitelstvem mésta
Kostelec nad Orlici 5.9.2011 s nabytim G¢innosti 20.9.2011. Tato aktualizace je provadéna v souladu
se stavebnim zakonem na zakladé Zpravy o uplatfiovani tzemniho planu Kostelec nad Orlici, kam
byly zaclenény i pozadavky na zapracovani novych ploch pro vystavbu a doplnény nalezitosti, vyply-
vajici z novely stavebniho zakona a jeho provadécich vyhlasek.

*+ Zména ¢.3 je malého rozsahu, ktery neovlivni podminky pro vystavbu a udrzitelny rozvoj
Uzemi, tj. vyvazeny vztah podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a
pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel

o0 zmeénou ploch pro drobnou vyrobu na plochy pro bydleni, reaguje Uzemni plan na
pozadavky obyvatelstva fesSit prioritné potfebu kvalitniho bydleni v lokalitdch s dobrym
Zivotnim prostfedim, a které jsou pro tuto funkci vhodné i z dlvodu ochrany hodnot
Gzemi.
* Zména ¢.3 komplexnim feSenim ucelného vyuZiti a prostorového uspofadani Uzemi neovlivni
podminky pro dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajma

0 zména Uzemniho planu respektuje podminky funkéniho a prostorového usporadani
Uzemi, v nékterych pfipadech je upfesrnuje podle mistnich podminek, ale zasadnim
zplsobem neovlivni podminky, stanovené platnym Gzemnim planem

e Zména €.3 upfesnuje podminky pro ochranu a rozvoj hodnot Gzemi a ochranu nezastavéného
Gzemi
0 upfesnénim podminek pro ochranu a rozvoj hodnot izemi a ochranu krajinného razu

* Zména ¢.3 svym feSenim respektuje priority Uzemniho planovani pro zajiSténi udrzitelného
rozvoje Uzemi, formulované v ramci Politiky Gzemniho rozvoje CR, viz odlvodnéni, kap. 2.1.

0 rozsah zastavitelnych ploch je malého rozsahu, ktery neovlivni velikost mésta, ani
souvisejici kapacity vefejné infrastruktury a hospodarské podminky

o navrh zastavitelnych ploch pro bydleni vychazi z demografického vyvoje mésta, pfed-
poklad(i danych limity vyuziti Gzemi (dopravnimi a technickymi), s ohledem na polohu
a vyznam sidla ve struktuie osidleni CR. Zménou &.3 Gzemniho planu nedochazi ke
zméné téchto predpokladu, potfeba zastavitelnych ploch stale trva.

SOULAD ZMENY €.3 UZEMNIHO PLANU S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTO NICKYCH
A URBANISTICKYCH HODNOT UZEMi:

Reseni zmény &.3 respektuje poZadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot Gzemi:

o0 zmeéna ¢.3 respektuje ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot Gzemi navrzenou
platnym Guzemnim planem a nenavrhuje zaméry, které by tyto hodnoty mohly narusit. Plocha
pro dopravni infrastrukturu, umoznujici trasovani obchvatu silnice I/11 je respektovana, za
Ucelem odstranéni zavadného prabéhu centrem mésta, coz je nejvétsi zasah do urbanistické
struktury mésta, které mize narusit architektonické a urbanistické hodnoty mésta. Proto je
tfeba dopravnimu obchvatu vénovat pozornost zejména z pohledu zaclenéni dopravni stavby
do struktury mésta jako jsou napf. (terénni Gpravy, ozelenéni).

o Jednotlivé lokality zmeény €.3. jsou drobného charakteru, které nemohou architektonické a ur-
banistické hodnoty Uzemi negativné ovlivnit.

SOULAD ZMENY €.3 UZEMNIHO PLANU S POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAV ENEHO
UZEMI:

Reseni zmény &.3 respektuje pozadavky na ochranu nezastavéného tGzemi:

0 zména ¢.3 respektuje ochranu nezastavéného Uzemi navrzenou platnym Gzemnim planem a
nenavrhuje zaméry, které by tyto hodnoty mohly naruSit. Nové plochy navrhuje pouze
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v nejnutnéjsi mife, jako nahradu za ty, které se navraci zpatky do ZPF a nebo ty, které jsou
pfevedeny do rezerv z divodu prozatimni nemoznosti jejich vyuziti.

2.3. SPOZADAVKYo STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVAD ECIiCH
PRAVNICH PREDPISU

Zména ¢€.3 je zpracovana projektantem, autorizovanym architektem, ktery spliiuje pozadavky
stavebniho zakona i zédkona €. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektl a vykonu
povolani autorizovanych inzenyrd a technikd €innych ve vystavbé, v platném znéni.

Pofizovatelem zmény je v souladu s § 6 odst. 1 stavebniho zdkona Méstsky Ufad Kostelec nad Orlici,
stavebni Gfad — Zivotni prostfedi, splfujici kvalifikacni poZzadavky.

Navrh zmény €. 3 je zpracovan v souladu se Zpravou o uplatiiovani izemniho planu Kostelec nad
Orlici, obsah zmeény ¢&. 3 splfuje poZzadavky uvedené v § 43 stavebniho zakona a v pfiloze ¢. 7
vyhlasky ¢. 500/2006 Sh., v platném znéni.

Zavérem lze konstatovat, Ze zména €. 3 je v souladu s poZadavky stanovenymi stavebnim zakonem a
jeho provadécimi pravnimi predpisy.

2.4. S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH P REDPISU A SE STANOVISKY
DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH P REDPISU,
POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENIi ROZPORU

Navrh zngény ¢. 3 Uzemniho planu je zpracovan v souladu s pokgdaxdastnich pravnichipdpig a
v souladu se stanovisky @enych orgaa podle zviaStnich iedpigi. Swd¢i o tom nasledujici stano-
viska a vyjadleni dotenych orgéad:

Seznam dotenych organi, sousednich obci a dalSich obeslanych a jejich agieni a stanovisek:

¢. |Dotcené organy, sousedni obce a dalsi Dopis - Cislo jednaci Datum Kate-
gorie
pFip.
Dotéené organy
1a MU Kostelec n. Orl.- Zivotni prostiedi SUZP 3272/2015-9641/17-22.05.2017 B
Ic 05.01.2018
MUKO-331/2018-kd
1b MU Kostelec n. Orl.- doprava SUZP  1526/17-11711/17-24.05.2017 A
mf

21.11.2017 A
MUKO 25671/17-L

2 MU Kostelec n. Orl. — organiza&né-spravni odbor, -
(pamatkova péce)

3 |Krajsky ufad Hradec Kralové, odbor zivotnihoKUKHK-17445/ZP/2017 18.05.2017 B
prostredi a zemedelstvi KUKHK-214769/ZP/2017 |04.07.2017 | B
KUKHK-38314/ZP2017 11.12.2017 A
KUKHK-5121/ZP/2018 13.02.2018 A
4 |Krajsky ufad Hradec Kralové, odbor dopravy a -
silnicniho hospodarstvi
5 [Krajska hygienicka stanice Kralovéhradeckého[KHSHK 17.05.2017 A
kraje, Rychnov n. Kn. 13895/2017/HOK.RKILI

18.12.2017 A
KHSHK

37648/2017/HOK.RKILI
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6 [Hasi¢sky zachranny sbor KrélovéhradeckéhoHSHK-2929-2/2017 05.04.2017 B
kraje, Gzemni odbor Rychnov n. Kn.
7 [Ministerstvo dopravy Praha -
8 :\él\i/r:éisterstvo Zivotniho prostfedi CR Hradec Kré—gjg?og;g,\llz/}?g 26.04.2017 B
9 |Ministerstvo obrany, Sekce ekonomicka a majet-36539/62010/2017-8201- 10.05.2017
kové, Pardubice OUZ-PCE 8.11.2017 B
10756/66706/2017-8201-
OUZ-PCE
10 [Ministerstvo prdmyslu a obchodu, Praha MPO 24423/2017 21.04.2017 B
MPO 71211/2017 16.11.2107 A
11 |Obvodni bansky afad, Hradec Kralové SBS 12027/2017/0BU-09/1 | 10.04.2017 A
SBS 37126/2017/0BU-09/1 | 07.11.2017 A
12 |Statni pozemkovy (fad, Praha SPU 166857/2017 05.04.2017 A
SPU 522577/2017 23.11.2017 A
13 |CR-Statni energeticka inspekce, Hradec Krélové -
14 |Statni Ufad pro jadernou bezpec¢nost, Praha
15 |Krajsk& veterinarni sprava Hradec Kralové -
Sousedni obce
16 |[Méstys Castolovice -
17 |Obec Synkov-Slemeno -
18 |Obec Tutleky -
19 |Méstys Doudleby n. Orl. 18.04.2017 A
DNO 771/2017 22.11.2017 A
20 [Obec Svidnice -
21 |Obec Kostelecké Horky
22 |Obec Cermna nad Orlici -
23 |Obec Zdelov -
24 |Obec Cestice -
Krajsky Ufad — nadfizeny organ
25 [Krajsky Ufad KHK, odbor zemniho planovani alKUKHK- 05.12.2017 B
stavebniho radu, Hradec Kralové 34227/UP/2017/Sm
DalSi
26 [Mésto Kostelec nad Orlici -
27 |Urbanistické stfedisko Brno, spol. s.r.o., Pfikop| -
8, 602 00 Brno
28 |Reditelstvi silnic a dalnic CR, Praha 8376-RSD-17-110 10.05.2017 B
29 |Ceské drahy, a.s. Praha 2338/2017/032 22.05.2017
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Legenda k vySe uvedené tabulce:
A - souhlasné stanoviska a vyjadreni.

B - stanoviska a vyjadfeni s pfipominkami
- ... bez vyjadreni, tj. stanovisko ani vyjadfeni nebylo uplatnéno

Prehled pripominek dotéenych organi a jejich vyhodnoceni:

Vyhodnoceni fipominek ps#izovatelem (ve spolupraci saanym zastupitelem, panem FrantiSkem
Kinskym) a vydany pokyn pro projektanta na Upragurhu zngny ¢. 3 Gzemniho planu pro kejné
projednani jsou uvedeny pod jednotlivymi body jakistavec psany kurzivou.

Vyhodnoceni stanovisek datenych organi uplatnénych ke spol€nému jednani podle 8 50 odst.
2 stavebniho zakona:

la. Méstsky Ufad Kostelec n. Orl., stavebni #iad — Zivotni prosiedi
(stanovisk®j. SUZP 3272/2015-9641/17-Ic ze dne 22.05.2017)

1. ZM 3.09 - zastavitelna plocha ZS (zepukroma a vyhrazena) — upoziina nesoulad,
neba’ prednEtna plocha je saiasti LBC Sichovec. Navrh provést Upravu obvodoahite, a
tim vy¢lenit pozemek pé. 2618 z lokalniho biocentra nebo poZzadavek vikatnéschvalit.

Pokyn paizovatele:

Pozaduje se respektovat navrh @stého organu provest Upravu obvodove hranice, asgim
clenit pozemek i 2618 z LBC Sichovec.

2. ZM 3.85 — zména vymezeni LBC Na Skale. Uprava USES v lokalia Skale je navrhovana
z divodu koordinace vymezeni USES a Gzemni rezervipydteni. Znéna néni dispozici
odsouhlasenych ploch K101 a K207, které vymezlglln biocentrum &ast nadregionalni-
ho biokoridoru. Nesouhlas s navrhem nového vymelzB@i Na Skéale z élvodu, Ze Upravou
dojde ke zhorSeni prostorového usmani a snizeni reprezentativnosti lokalniho biveen

Pokyn paizovatele:

Z divodu nesouhlasu diného organu se pozaduje navrhované Upravy USERSognotit.
Upravu vymezeni USES se poZaduje navrhnout takpybydosazeno vhodsiho tvarového
vymezeni lokalniho biocentra LBC Na Skéle.

3. PoZadavek upravit ndzev ,LBC na Kamenici“ na ,LB@ Kamenci“, nebbhnazev je odvo-
zen od nedalekého vrchu Kamenec.

Pokyn paizovatele:
PoZaduje se respektovat, ndzev LBC se poZadujgiipeaLBC Na Kamenci.

4. ZM 3.09 — zastaviteln& plocha ZS (zekoukroma a vyhrazend) — upozanhze zde nedojde
k dotteni PUPFL, pozemek, ktery jéguinétem znény, je v katastru nemovitosti evidovan ja-
ko orn& fda.

Pokyn paizovatele:

PoZaduje se respektovat, lokalitu nevyhodnocovat z@bor PUPF, ale vyhodnotit ji jako za-
bor ZPF.

3. Krajsky Urad Kralovéhradeckého kraje, odbor zivotni prostedi a zengdélstvi
(stanoviskej. KUKHK-17445/ZP/2017 ze dne 18.05.2017)

1. Nesouhlas podle ust. § 5 odst. 2 zakona ZPF, vehiddtomu, Ze tabulka vyhodnocemnég-
pokladanych tisledii navrhovanéhoeSeni na zeddélsky padni fond neni v souladu
s pilohou 3 vyhlasky. 13/1994 Sh. V tabulce nejsou uvedeny Udaje beaitpch gdne
ekologickych jednotek, nejsou vyhodnoceny zaborgéziglského fmidniho fondu pro fe-
stavbové plochy a neni vyhodnocen zabor pro zastagu plochu ZM3.46 (DS), ktera je
z ¢asti na pozemcich zexlského gidniho fondu vymezena. DalSinivbdem je skuténost,
Ze navrhované zastavitelné plochy jsou vymezerg takpozemcich gazenych dle zakona
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ZPF do |. a ll.tidy ochrany, ficemz dle ust. § 4 odst. 3 zakona ZPF |ze&iétakou pidu .
a ll. ttidy ochrany odejmout vifpadech, kdy jiny viejny zdjem pevazuje nad zgjmem
ochrany zerédélského mdniho fondu. Tento zajem nebyl v navrhuéamé. 3 tzemniho pla-
nu prokazan.

Na zéklad stanoviska d@eného organu pozadal finovatel zpracovatele o dogini vyhod-
noceni zabar zen#déelského gdniho fondu podle vySe uvedenych skdsti.

Néasled@# pozadal dateny organ o vydani stanoviska k defplému navrhu zemy ¢. 3 Uzem-
niho planu.

Krajsky Gad Kralovéhradeckého kraje, odbor Zivotniho pemita zerddélstvi vydal dne
04.07.2017 stanoviskgj. KUKHK-21476/2P/2017, kterymighodnotil fivodni nhesouhlasné
stanovisko. Timto svym novym stanoviskem odsouhlagprostou ¥tSinu zastavitelnych
ploch o celkové vyrie 10,5786 ha.

Nesouhlasné stanovisko uplatnil nadale k plocEin3.05, ZM3.17 aZM3.51 (plochy byd-

leni v rodinnych domech — venkovské), a taizatlu, Ze se jedna o plochy mimo zasgtay

Uzemi obce, které jsou vymezeny na pozemcitézeaych dle zakona ZPF do lidy ochra-

ny, picemz veejny zajem, ktery v souladu s ust. § 4 odst. 3 zakdPF vyrazé prevazuje

nad véejnym zajmem ochrany zeulského mdniho fondu, nebyl vigdloZzeném navrhu
zmeny ¢. 3 uzemniho planu Kostelec nad Orlici prokéazan.

Pokyn paizovatele:

PoZaduje se stanovisko debhého organu respektovat, zastavitelné plochy ZBZM3.17 a
ZM3.51 se pozaduje z navrhu Uzemniho planu vypustit

. ZM3.43 — zastavitelna plocha DU ¢alova komunikace KOV ve variant B, tato varianta
neni z hlediska lesniho zéakona dostatesyhodnocena.

Pokyn paizovatele:

PoZaduje se doplnit vyhodnoceidsti navrzené delové komunikace ve varianB z hlediska
lesniho zékona. Séasre se pozadujeéesit navrzenoudelovou komunikaci jako bezvariantni,
a to tak Ze bude navrZena v celé délce zahrngi@amu A +B (viz schvélend zprava o uplat-
novani, ve které je uvedeno, Ze zpracovani varinotieSeni neni pozadovano).

. ZM3.09 — zastavitelna plocha ZS <2618 v k.0. Kostelecka Lhota je v navrhikolikrat
ozna&ena nespravn Nejedna se o lesni pozemek a katastralni Uzemiikuestelecka Lhota.

Pokyn paizovatele:

PoZaduje se opravit, tj. u plochy ZM3.09 witagbravre p.c. 2618 v k.0. Kostelec nad Orlici a
sowasre nezahrnovat tento pozemek do lesnich pozem&videnci katastru nemovitosti je
veden jako ornaijda.

. Vymezeni regionalniho biocentra 1764 Zdelovskéioregniho biocentra H021 Kostelecka
niva a regionalniho biokoridoru RK 80F@Seném Uzemi neni v souladu se ZUR Krélovéhra-
deckého kraje.

Krajsky (fad poZaduje doplnit v regiondlnim biocentru Zdekévplochy, které navazuji na
lesni celky, jeZ jsou s@asti tohoto biocentra na Uzemi obce Zdelov. Dodritra Kostelecka

niva jsou krajskym ftadem pozadovany k dogni plochy na levémilehu toku Orlice, které

jakozto nivni louky zahrnuji cilové ekosystémy daméiocentra. Déle krajskyfad poZzaduje

doplnit regionalni biokoridor RK 803 zidodu navaznosti na Gzemi ob€astolovice, kde

tento biokoridor kopirujici tokeky Bélé neni z vychodni strany uk&en. Jeho hranice by tedy
méla byt vymezena na Gzemi obce Kostelec nad Orlici.

Pokyn paizovatele:

S krajskym #adem bylo dohodnuto, Ze rozsah regionalniho bioaeh?64 Zdelovské bude
ponechan ve stavajicim rozsahuseadreni bude dopleno do textoveéasti znény Uzemniho
planu (kapitoly 2.1 a 6.3.5. ddodreni).
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Ostatni poZadavky se poZaduje respektovat a zagaicdo navrhu zemy ¢. 3 tzemniho pla-
nu.

6. Hasisky zachranny sbor Kralovéhradeckého kraje, Rychnownad Knéznou

1.

(stanovisk®j. HSHK-2929-2/2017 ze dne 18.05.2017)
PoZadavek upravit a doplnit oddil 3.9.2 ,Ochrangvalelstva“:

* v odstavci ,Evakuace obyvatelstva a jeho ubytov@oiinit vhodné konkrétni plochy
pro ubytovani evakuovaného obyvatelstva

v odstavci ,Skladovani materialu civilni ochranfi@amanitarni pomoci“ doplnit vhod-
nou plochu pro uloZeni materialu humanitarni pomoci

v odstavci ,Vyvezeni a uskladni nebezpénych latek..." doplnit vhodnou plochu mi-
mo intravilan pro pdeby i kratkodobého uloZeni kontaminovaného maiteriénik-
lého @i mimoradné udalosti a v obci uloZzenych nebényeh latek

* v odstavci ,Nouzové zasobovani obyvatelstva vodelektrickou energii“ doplnit
vhodné plochy pro nouzové zasobovani obyvatelstdaw a elektrickou energii.

doplnit odstavec ,PoZarni ochranatesit koncepci viejné infrastruktury ve vztahu
k piistupovym komunikacim pro mobilni poZarni techrékeasobovani vodou pro
pozarni dely.

Pokyn paizovatele:

PoZaduje se respektovat, uvedené body se poZashljgtdlo kapitoly 2.4. textovdasti odi-
vodreni zneny ¢. 3 izemniho planu.

8. Ministerstvo zivotniho prosf¥edi, Hradec Kralové

(stanoviskej. 548/550/17-Hd, 24860/ENV/17 ze dne 26.04.2017)

Upozorreni, Ze ve svodném Uzemgsta je evidovano vyhradni loZisk@topiski Zdelov,¢.
3219900, na kterém bylo stanoveno ckirénlozZiskové Uzemi Kostelec nad Orlict.l,
21990000. Dale je zde evidovano vyhradni loZisktétské suroviny Kostelec nad Orligi,
305460, na kterém bylo stanoveno clrénloziskové tzemi Kostelec nad Orliti,
05460000, a dobyvaci prostor Kostelec nad Owict0560, ktery je nutno povaZovat r@gn
za chragné loziskové uzemi. Ve &8t je evidovano &kolik ploch potencialnich sestiv

Pokyn paizovatele:

V koordinanim vykrese zeny ¢. 3 se pozaduje uvedené jevy zakreslit (opravitrit hra-
nice) v souladu s posledni aktualizaci UAP.

9. Ministerstvo obrany, Sekce ekonomicka a majetk@, odbor ochrany Uzemnich zajni, Par-

dubice

(stanoviskej. 3639/62010/2017-8201-OUZ-PCE ze dne 10.05.2017)

. Upozorréni, Ze vieSeném Uzemi se nachazi ochranné pasmo nadzeronibaikaniho ve-

deni — komunikéni vedeni ¥etns ochranného pasma (UAP — jev 82). V tomto Uzemiyze
dat Gzemni rozhodnuti a povolit nadzemni vystaviesghujici 30 m n. t. jen na zakéazh-
vazného stanoviska MOR, jejimz jménem jedna SEM MO, OOUZ, odd. OUZ Paide.
Resené Gzemi se nachazi v zajmovém Uzemi MO — vedugrostoru pro |étani v malych a
ptizemnich vySkach (UAP —jev 102), ktery je nutngpektovat.

Vyhodnoceni fipominky a pokyn p@ovatele:

Upozorreni a informace byly vzaty nagdomi, jsou podrobh zapracovany v textovéasti
odivodreni zneny ¢. 3 izemniho planu v kapitole ,2.4.1 PoZadavkyjmaé&ajigovani obra-
ny a bezpénosti statu*.

10. Ministerstvo primyslu a obchodu, Praha
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(stanoviske®j. MPO 24423/2017 ze dne 21.04.2017)

1. V grafickécasti dokumentace, v koordigrdm vykrese jsou zejména hranice vyhradniho lo-
Ziska cihld&ské suroviny. 3054600 Kostelec nad Orlici nespréwakresleny, hranice chra-
néného loZiskoveho Uzenii 05460000 Kostelec nad Orlici nejsou zakreslatbee. PoZadu-
je toto doplnit, resp. opravit podle surovinovéhfoimainino systém@eské geologické
sluzby.

Pokyn paizovatele:

PoZaduje se respektovat, v koordingn vykrese se poZzaduje opravit zakres hraniceadyhr
niho loZiska cihléské suroviny’. 3054600 Kostelec nad Orlici a doplnit hranici &n¢ného
loZiskového Uzendi 05460000 Kostelec nad Orlici.

Ostatni datené organy neuplatnily ve svych stanoviscich zgipdminky a ani se nejednalo o ne-
souhlasna stanoviska. Zadné rozpory neligbaiesit.

VySe uvedené pokyny K jednotlivyntipominkam na Upravu dokumentace navrh@gmyt. 3 Uzem-
niho planu pro v@jné projednani byly do navrhu #ny &. 3 Uzemniho planuied véejnym projed-
nanim zapracovany.

Vyhodnoceni problematiky ochrany véejnych zajmi namisto dotenych organi, které neuplat-
nily Zadné stanovisko:

Méstsky dad Kostelec nad Orlici, odbor organin& spravni
Pamatkova pée
Zajmy pamatkove g jsou navrhem zény ¢. 3 izemniho planu respektovany.

Krajsky trad Kralovéhradeckého kraje, odbor dopravy ag&ilihio hospodtvi
Doprava na pozemnich komunikacich z hledigi&ani silnic Il. a Ill. fidy.
Stavajici silnice IlI. a lll.iidy jsou navrhem zémy ¢. 3 Gzemniho planu respektovany.

Statni energeticka inspekce, Hradec Krélové

Energetika

Zajmy energetiky nejsou dmny, znénou ¢. 3 nejsou umipvany vyrobny elekiny nebo tepla o
celkovém pikonu nad 20 MW.

Statni d@ad pro jadernou bez{most

Vyuzivani jaderné energie a ionizujicihgerd

Navrhem zminy ¢. 3 Uzemniho planu neni navrhovana anic¢elad Zadnécinnost souvisejici
s vyuzivanim jaderné energie atimnost vedouci k ozéni. Zajmy bezpmosti a radi&ni ochrany
nejsoureSenim Gzemniho planu nijak deny.

Krajska veterindrni sprdva

Veterinarni pée

PoZadavky veterinarni p& na chov a zdravi Zt a na ZivéisSné produkty jsou navrhem 2ny ¢. 3
Uzemniho planu respektovany.

Vyhodnoceni stanovisek datenych organi uplatnénych k vefejinému projednani podle § 52 odst.
3 stavebniho zakona

8. Ministerstvo obrany CR, Sekce ekonomicka a majetkova
(stanoviskgj. 10756/66706/2017-8201-OUZ-PCE ze dne 28.11.2017)

1. PozZadavek zapracovat do text@ésti ndvrhu zrny ¢. 3 zemniho planu informace, e
Sené Uzemi se nachazi v zajmovém Uzemi Ministeadtreny — vzduSném prostoru pro léta-
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ni v malych a fizemnich vyskach, ktery je nutno respektovat ahrasmmém pasmu nadzem-
niho komunikaniho vedeni #etrg ochranného pasma.

Vyhodnoceni fipominky:

Upozorreni a informace byly vzaty nasdomi, jsou podrobh zapracovany v textovéasti
odivodreni zneny ¢. 3 izemniho planu v kapitole ,2.4.1 PoZadavkyjmaé&ajigovani obra-
ny a bezpénosti statu“. V této kapitole byly zapracovany\jindvrhu zrény ¢. 3 pro spoléné
jednani.

24. Krajsky urad Kralovéhradeckého kraje, odbor Uzemniho planovana stavebnihotfadu
(nadfizeny orgdn Uzemniho planovani)

(stanoviskej. KUKHK-34227/UP/2017/Sm ze dne 05.12.2017)

1. PoZadavek zohlednit ve Zn¢ ¢. 3 Uzemniho planu Uzemni studii oZeaou jako ,Studie
Uzemnich dopadrozvoje pfimyslové zony Solnice — Kvasiny — Rychnov nad¢krou®;
moznost vyuZiti byla schvélena a regi&tialist byl zaevidovan do evidence Uzenpiano-
vaci ¢innosti iKAS dne 17.10.2017. Z&y prednEtné studie jeitba ve zrné Gzemniho
planu vyhodnotit a vysledky zohlednit je§Fed vydanim.

Vyhodnoceni fipominky a pokyn pzovatele:
PoZaduje se doplnit textov@ast znény ¢. 3 tzemniho planu ve smyslu pozadavku, tzn. vy-
hodnotit za¥ry citované Uzemni studigStudie Uzemnich dopadozvoje primyslové zony
Solnice — Kvasiny — Rychnov nad &nou“ a vysledky vyhodnoceni v navrhueainé. 3
Uzemniho planu zohlednit.
» Pozadavek byl zohledm, textovésast znaény ¢. 3 izemniho planu byla doghma ve smyslu po-
Zadavku.
Ostatni datené organy neuplatnily ve svych stanoviscich Ztipominky a ani se nejednalo o ne-
souhlasna stanoviska. Zadné rozpory nebigbaresit.
Vyhodnoceni_stanovisek datenych organi uplatnénych k navrhu rozhodnuti o namitkdch a
navrhu vyhodnoceni fipominek podle 8§ 53 odst. 1 stavebniho zakona:

Ve stanoviscich deéenych orgaf uplatrenych k navrhu rozhodnuti o ndmitkach a navrhu vyloed
ceni gipominek v souladu s § 53 odst. 1 stavebniho zakebgly uplatgny Zadné fipominky.

2.4.1 POZADAVKY V ZAIJMU ZAJIS TOVANI OBRANY A BEZPE CNOSTI STATU

Do feSeného Uzemi zasahuje ochranné pasmo nadzemniho komunikaéniho vedeni a vzdusny prostor
pro létani v malych a pfizemnich vySkach, které je nutno respektovat.

Do feSeného Uzemi zasahuje ochranné pasmo nadzemniho ko  munika éniho vedeni - komuni-
kaéni vedeni v éetné ochranného pasma (UAP —jev 82). V tomto Gzemi (dle ustanoveni § 175 odst.
1 zékona €.183/2006 Sh., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu ) Ize vydat Gzemni rozhodnuti a
povolit nadzemni vystavbu pfesahujici 30m n.t. jen na zakladé zavazného stanoviska MO-CR.

Do feSeného Uzemi zasahuje zajmové Gzemi Ministerstva o brany — vzduSny prostor pro létani

v malych a p Fizemnich vyskach (UAP — jev 102), ktery je nutno re  spektovat podle ustanoveni §
41 z&kona €. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a 0 zm éné a dopln éni zakona €.455/1991 Sb., o Ziv-
nostenském podnikani . Vtomto vymezeném Uzemi (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona &.
183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim Fadu) Ize vydat Gzemni rozhodnuti a povolit nad-
zemni stavbu, vystavbu vysilacl, vySkovych staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu, vétrnych
elektraren, specialnich staveb, zejména staveb s vertikalni ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu,
trhaci jamy), venkovni vedeni VN a VVN (dle ustanoveni § 175 odst. 1 z&kona ¢. 183/2006 Sb., o
Gzemnim planovani a stavebnim Fadu) jen na zékladé zavazného stanoviska MO-CR zastoupeného
SEM MO, O0OUZ a RPNI, odd. OUZ Pardubice. Déle zde plati prostorovy limit v Gzemi, tj. maximaini
mozné vySka pfipadné vystavby vétrnych elektraren 59 m n. t.

Ve vzduSném prostoru vyhlaSeném od zemé je nutno posoudit také vysadbu vzrostlé zelené. Vystav-
ba a vysadba muze byt vySkové omezena nebo zakazana.
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Z obecného hlediska je pozadovano respektovat parametry pfisluSnych kategorii komunikaci a
ochranna pasma stavajiciho i planovaného dopravniho systému. Navrhem ani jeho dusledky nesmi
byt dotéeny pfip. nemovitosti ve vlastnictvi MO-CR.

Souhlas s tzemné planovacimi podklady a dokumentaci je podminén v pfipadech, Ze jsou feSeny
plochy pro vystavbu vétrnych elektraren (dale VE) respektovani podminek, tykajicich se vystavby VE.
V drovni Uzemniho planovéani nelze posoudit, zda eventualné planovanéa vystavba VE nenarusi obra-
nyschopnost statu CR a zajmy resortu MO. Tuto skuteénost Ize zjistit aZ na zakladé podrobné vykre-
sové dokumentace, ve které budou uvedeny mimo jiné typy VE, soufadnice a vySky téchto staveb.
Pred realizaci staveb VE je nutno zaslat projektovou dokumentaci k posouzeni a vyZzadat si stanovisko
MO CR ke stavbé. Pokud se prokazZe, Ze stavby VE budou mit negativni vliv na radiolokaéni techniku
v uzivani resortu MO, bude stanovisko k vystavbé zamitavé.

VSeobecn & pro Gzemni a stavebni é&innost v fe$eném Gzemi plati, e p fedem bude s MO- CR,
jejimz jménem jedna Sekce ekonomicka a majetkova, O  dbor ochrany Gzemnich zdm G a Fizeni
program G nemovité infrastruktury, odd éleni ochrany Gzemnich zajm G Pardubice, projednany
nize uvedené stavby (viz UAP —jev 119, pasport €. 236/2014):
» stavby vySSi nez 30m nad terénem, pokud nedochéazi k soub&hu s jinym vymezenym tGzemim
MO a je zde uplatiiovan pfisnéjSi pozadavek ochrany;
» vystavba objektl a zafizeni tvofici dominanty v tzemi;
» stavby vyzafujici elektromagnetickou energii (zakladnové stanice radiooperatori, mobilnich
operator(, vétrnych elektraren apod.);
« elektrarny
» stavby a rekonstrukce dalkovych podzemnich a nadzemnich vedeni el. energie od 110 kV a
vySe, dalkové trasy vSech druht telefonnich kabel;
» vystavba jadernych energetickych zdroju a souvisejicich zafizent;
e produktovody, ropovody a souvisejici objekty;
» vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1., IlI., 1. tfidy a
ruSeni objektd na nich véetné silniénich mostu, Cerpaci stanice PHM,;
* nové dobyvaci prostory véetné rozSifeni puvodnich;
» vystavba novych letist, rekonstrukce ploch a letiStnich objekt(i, zmény jejich kapacity
e zfizovani vodnich dél (pfehrady, rybniky);
» vodni toky — vystavba a rekonstrukce objekt na nich, regulace vodnich tokl a ostatni stavby,
jejichz realizaci dojde ke zménam pomeérl vodni hladiny;
» Fiéni pfistavy — vystavba a rekonstrukce kotvicich mol, manipula¢nich ploch nebo jejich ruSe-
ni;
» Zeleznicni traté, jejich ruSeni a vystavba novych, opravy a rekonstrukce objekt na nich;
» Zelezni¢ni stanice, jejich vystavba a rekonstrukce, elektrifikace, zména zafazeni apod.;
» veSkeréa vystavba dotykajici se pozemkd, s nimiz pfislusi hospodafit MO.

CR — MO si vyhrazuje pravo zm énit pokyny pro civilni vystavbu, pokud si to vyZzada ji zajmy
resortu MO. V p fipadé soub éhu vymezenych GUzemi vySe popsanych plati pro vymeze na
Uzemi p FisnéjSi pozadavek nebo jejich soub éh.

2.4.2. OCHRANA PRED POVODNEMI

Na zékladé 3. Aktualizace UAP ORP Kostelec nad Orlici byly aktualizovany zaplavové zony a pod-
minky pro vyuziti Gzemi v zaplavovych zénach.

Pro vyznamny vodni tok Divokou Orlici bylo zakresleno zaplavové Uzemi véetné aktivni zény zaplavo-
vého Gzemi, které je zakresleno v grafické ¢asti dokumentace. Byla doplnéna hranice zvlastni povod-
né.

V zaplavovém Uzemi nejsou zménou ¢,3 Uzemniho planu navrhovany zadné nové plochy.
Protipovodriovou ochranu ploch zastavéného Gzemi a nékolika zastavitelnych ploch, vymezenych
platnym Uzemnim planem, lezicich v zplavovém Uzemi, je tfeba FeSit komplexné, samostatnou od-
bornou dokumentaci, ktera navrhne protipovodnova opatfeni v rAmci mésta a SirSiho povodi technic-
kého i pfirodniho charakteru.

2.4.3. OCHRANA OBYVATELSTVA
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Zménou €.3 byly doplnény pozadavky Hasi¢ského sboru Kréalovéhradeckého kraje — Rychnov nad
KnéZnou na doplnéni vhodnych konkrétnich ploch pro zabezpeceni jednotlivych slozek zachranného
systému obyvatelstva v pfipadé ohrozZeni statu a obyvatelstva a dalSich krizovych situaci nebo pfirod-
nich katastrof.

d) Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani.
»  Vhodné konkrétni plochy pro ubytovani evakuovaného obyvatelstva — budova ZS nam ésti,
budova ZS Skala, t &locvi éna v Havli €kov & ulici, budova Obchodni akademie T.G. Masa-
ryka

e) Skladovani materidlu civilni ochrany a humanitar  ni pomoci.
« Vhodné plocha pro uloZeni materialu humanitarni pomoci — budova ZS nam ésti, budova ZS
Skala

f) Vymezeni a uskladn éni nebezpe énych latek.
* Vhodna plocha pro potfeby i kratkodobé uloZeni kontaminovaného materialu, vzniklého pfi
mimoradné udalosti a v obci uloZzenych nebezpecénych latek — areal technickych sluzeb (na
vychodnim okraji mésta). Jiz dnes se tam pfechodné skladuji nebezpecné latky.

i) Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektric  kou energii.
* Vhodné plochy pro nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii:
— agregaty elektrické energie v prostoru u budovy M éstského U fadu
— cisterny s pitnou vodou umist  éné na Palackého nam ésti, nam ésti Na skale (p red
budovou ZS), nam é&stiéku v Pta &kov & ulici, v prostoru u stadionu (za Sokolov-
nou). Nouzové zasobovani vodou Ize Fesit také balenou vodou.

Pozarni ochrana.
* Beze zmény oproti platnému Uzemnimu planu.

3. ZPRAVA O VYHODNOCENi VLIVU NA UDRZITELNY ROzVOJ UZEMI
OBSAHUJICi  ZAKLADNi _ INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO
VYHODNOCENI VEETNE VYSLEDKU VYHODNOCENi VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI

Redeni zmény &.3 Gzemniho planu vytvafi dostate¢né predpoklady pro budouci vyvaZenost vztahu
podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodéarsky rozvoj a pro soudrznost spole¢enstvi obyva-
tel zemi. PFi feSeni Zmény ¢€.3 byla respektovana a naplnéna podstata udrzitelného rozvoje - vyvaze-
nost tfi zakladnich pilifa.

PODMINKY PRO PRIZNIVE ZIVOTNi PROSTREDI

Zména ¢&.3 vytvaF podminky pro zachovani a zlep3eni Zivotniho prostfedi ve mésté. ReSeni Zmény
¢€.3 respektuje platny tzemni plan, ddraz je kladen na udrzeni kvality krajinného razu a kvality obytné-
ho prostfedi v sou€innosti s rozvojem vyroby a podnikéni.

Zména ¢.3 respektuje hodnoty s legislativni ochranou a zdsady a podminky pro ochranu dalSich hod-
not Uzemi, které nepozivaji legislativni ochrany a je tfeba je chranit, tak jak jsou stanoveny platnym
uzemnim planem.

Zména €.3 je zpracovana se snahou o zachovani krajiny a pfirodnich hodnot tzemi. Respektuje pod-
minky pro zmény vyuziti ploch a zasady vyuzivani krajiny, pro posileni pfirodni slozky a ekologické
stability Uzemi vymezené platnym Gzemnim planem. Ve volné krajiné nejsou navrhovany nové plochy,
pfipustné jsou pouze zdméry celorepublikového vyznamu, v souladu s nadfazenou Uzemné planovaci
dokumentaci.

Respektovanim urbanistické koncepce a podminek vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZziti, plat-
ného Uzemniho planu, stanovenim zasad a opatfeni na ochranu zdravych zivotnich podminek a Zivot-
niho prostfedi omezuje Zména €.3 riziko negativnich vlivQi na prostfedi (exhalace, hluk), podporuje
zasady zdravého sidla a vytvari Gzemné technické podminky pro kvalitni zivotni prostredi.
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V rdmci zpracovani Zmény €.3 bylo provéfovano umisténi rozvojovych ploch s ohledem na dopad do
ZPF. Komplexnim vyhodnocenim celé Skaly aspektd (stavajici urbanisticka struktura, naroénost na
obsluhu Uzemi, krajinny raz, kvalita zemédélské pudy, zajmy ochrany pfirody, apod.) je pfedkladano
kompromisni feSeni s minimem dopadd do zminénych oblasti.

PODMINKY PRO HOSPODARSKY ROZVOJ

Zména ¢.3 neméni podminky pro hospodarsky rozvoj, nenavrhuje nové plochy pro vyrobu a skladova-
ni. Zména ¢€.3 neméni podminky, umoznaujici rozvoj pracovnich pfilezitosti v sekundarnim a tercialnim
sektoru, v oblasti sluzeb a turistické infrastruktury (v rdmci ploch smiSenych obytnych), tak jak jsou
nastaveny v platném Uzemnim planu. Stavajici hodnoty Uzemi vytvafi podminky pro rozvoj rliznych
forem cestovniho ruchu, zejména poznavaci turistiku, cykloturistiku apod. pfi respektovani zasad a
podminek pro ochranu a rozvoj hodnot Gzemi.

PODMINKY PRO SOUDRZNOST SPOLE CENSTVi OBYVATEL

Zména ¢.3 neméni podminky pro rozvoj kvalitniho bydleni s ddrazem na plochy se smiSenym vyuzi-
tim, které umoznuji SirSi spektrum ¢innosti a aktivit (polyfunkéni vyuZiti Gzemi s odpovidajici vybave-
nosti) a pfinasi oziveni a zpestfeni struktury sidla. Rozsah potfebnych ploch pro obytnou vystavbu se
zménou ¢.3 neméni, rozsah vymezenych rozvojovych ploch odpovida sou¢asnym a vyhledovym po-
tfebam mésta.

Zména ¢.3 respektuje stabilizované plochy ob&anského vybaveni a klade diraz zejména na zachovéa-
ni ploch verejného obcanského vybaveni. Stavajici plochy sportu stabilizuje a vymezuje nové rozvojo-
vé plochy zejména pro rekreaci, ktera uspokoji rekreacni potfeby obyvatel mésta. Pro pfipadné dalSi
umistovani vefejného ob&anského vybaveni (napf. zafizeni zdravotnictvi, domu s pe€ovatelskou sluz-
bou, Skolskych zafizeni apod.) v ramci stabilizovanych a rozvojovych ploch smiSenych obytnych, ne-
meéni Zména ¢.3 podminky s vyjimkou doplnéni pozadavki na umistovani staveb s chranénymi pro-
story na plochach ohrozenych nadmérnym hlukem z dopravy.

4. STANOVISKO KRAJSKEHO U RADU PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO
ZAKONA

Ve stanovisku Krajského Ufadu Kralovéhradeckého kraje, odboru zivotniho prostfedi a zemédélstvi ¢j.
25747/ZP/2015 ze dne 29.9.2015 je vylou €en vyznamny vliv zm ény €. 3 tzemniho planu Kostelec
nad Orlici na evropsky vyznamné lokality nebo vyhla  Sené pta €i oblasti .

Ve stanovisku Krajského Ufadu Kralovéhradeckého kraje, odboru zivotniho prostfedi a zemédélstvi ¢j.
27135/ZP/2015 ze dne 16.10.2015 je uvedeno, ze navrh zm ény €. 3 izemniho planu Kostelec nad
Orlici neni nutno posoudit z hlediska vliv G na Zivotni prost fedi podle § 10i zdkona €. 100/2001
Sb., o posuzovani vlivi na zZivotni prostfedi a o0 zméné nékterych souvisejicich zakonud (zékon o posu-
zovani vlivl na Zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjSich predpistu (dale jen zakon EIA). Vzhledem
k tomu se nepozaduje zpracovavat vyhodnoceni vliv G zmény €. 3 Gzemniho planu Kostelec n.
Orl. na udrzitelny rozvoj Gzemi.

S ohledem na tyto skuteosti nebylo stanovisko krajskéhtadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zdkona
uplatreno.

V n&vaznosti na § 18 a 19 stavebniho z4kona je tfeba se pfi feSeni zmény €. 3 zemniho planu zaby-

vat jednotlivymi oblastmi udrzitelného rozvoje Gzemi a v od{ivodnéni popsat, jak byly konkrétné za-
bezpeceny.
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5. SDELENi, JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKEHO U RADU PODLE § 50
ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA ZOHLEDN ENO, S UVEDENIM ZAVAZNYCH
DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDN ENY
NEBYLY

Vzhledem k tomu, Ze nebylo pozadovano zpracovani vyhodnoceni vlivi zmény €. 3 zemniho planu
Kostelec n. Orl. na udrZitelny rozvoj tzemi, nebylo stanovisko krajského Gfadu podle § 50 odst. 5 sta-
vebniho z&kona uplatnéno a nasledné k nému nebylo tfeba zpracovavat sdéleni, jak bylo zohlednéno.

6. KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI A VYBRANE VARIANTY,
VCETNE VYHODNOCENI PREDPOKLADAVNYCH D USLEDKU TOHOTO RESENI,
ZEJMENA VE VZTAHU K ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE UZ EMI

6.1. VYMEZENI| ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné uzemi je zménou €. 3 Gzemniho planu aktualizovano k 31.3.2017. Pfi vymezovani bylo
postupovano dle § 58 SZ.
Aktualizovana hranice zastavéného Gzemi je vyznacena ve vykrese I.1. Vykres zakladniho &lenéni

Uzemi a vykrese 1.2. Hlavni vykres — navrh usporadani Gzemi.

AKTUALIZACE ZASTAV ENEHO UZEMI K 31.3.2017

Zastavitelné plochy:

oznaceni funkéni | vyméra | ztohojiz | zbyva Katastralni tzemi | Poznamka
plochy vyuziti zastavéno | zastavét
plochy
Z1.01 ZM3. 81 BV 0,243 0,243 0 Kostelec n. O. 100% realizace
Z1.02 ZM3. 81 VZ 0,229 0,229 0 Kostelecka L. 100% realizace
Z2.01 ZM3.76 VD 0,374 Kostelecka L. 5% realizace
(parkovaci plocha Stating)
Z2.12 ZM3.02 W 1,237 1,237 Kostelecka L. 100% realizace
0 (vodni nadrz)
Z9C 2ZM3.82 Bl 1,851 Kostelec n. O. ¢astecna realizace
— dokonéeny 4 RD
Z11A1 ZM3.62 Bl 1,135 Kostelec n. O. ¢astetna realizace
— dokonéeny 2 RD
Z25A ZM3.67 Bl 2,518 Kostelec n. O. ¢astetna realizace
Kostelecka L. — dokonéen 1 RD
Z26B ZM3.66 Bl 0,125 Kostelec n. O. ¢astecna realizace
—dokonéen 1 RD
Z27A ZM3. 64 Bl 1,172 Kostelec n. O. ¢astetna realizace
— dokonéen 1 RD
Z27B ZM3.64 BI 0,934 Kostelec n. O. Caste€na realizace
— dokonéen 1 RD
Z29 ZM3.65 BI 2,169 Kostelec n. O. Caste€na realizace
— dokonéen 1 RD
Z34 ZM3.78 BV 0,879 Kostelecka L. Céaste€na realizace
— dokonéen 1 RD
Z39A ZM3.68 BV 2,459 Kostelecka L. Céaste€na realizace
— dokonéen 1 RD
Z42 ZM3.69 BV 0,245 Kostelecka L. 100% realizace
— dokonéeny 2 RD
Z51B ZM3. 82 SK 3,346 Kostelec n. O. Caste€na realizace
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oznaceni funkéni | vyméra | z tohojiz | zbyva Katastralni tzemi | Poznamka
plochy vyuziti zastavéno | zastavét
plochy
— dokonéeny 4 RD
Z74 ZM3.76 ML 0,983 Kostelec n. O. 100% realizace
DS (parkovaci plocha pro TTV
Hlavacek)
Z93 ZM3.66 yAY 0,508 Kostelec n. O. Castecnd realizace
7168 ZM3.64 PV 0,260 Kostelec n. O. 25% realizace
Z177 ZM3.05 PV 0,096 Kostelecka L. Castecnd realizace
7194 ZM3. 81 Z0 0,024 Kostelecka L. 100% realizace
ZM3.60 RI Kostelec n. O.
ZM3.61 RI Kostelec n. O.
ZM3.63 NZ Kostelec n. O. ¢ast zastavéného Uzemi
byla vracena do ZPF
ZM3.71 Bl Kostelec n. O.
ZM3.72 VD Kostelec n. O.
ZM3.73 oS Kostelec n. O.
ZM3.74 RH Kostelec n. O.
ZM3.75 RH Kostelec n. O.
ZM3.77 yAY Kostelec n. O.
ZM3.86 SM Kostelec n. O. Castecnd realizace
Prestavbové plochy:
oznaceni funkéni | vyméra | ztohojiz | zbyva Katastralni tzemi | Poznamka
plochy vyuziti lokality | zastavéno | zastaveét
plochy
P1 ZM3.28 SM 1,090 Kostelec n. O. 159% realizace
— realizovan objekt sklado-
vani, vydano stavebni
povoleni pro pfistavbu
objektu AG typ tiskarna
P102 zZM3.70 Z0 0,888 Kostelecka L. zmenSeni plochy ZO ve
prospéch VZ
P180 ZM3. 83 PV 0,032 0,032 0 Kostelecka L. 100% realizace

6.2. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI

Reseni zmény &.3 neovlivni koncepci rozvoje feSeného Gzemi danou platnym Gzemnim planem, je
v souladu s cili a tkoly izemniho planovani a neomezi podminky pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj
Uzemi — spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky
rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel Gzemi a nema vliv na zhorSeni Zivotnich podminek
budoucich generaci, protoze Zména ¢€.3 nenavrhuje zastavitelné plochy, které jsou v rozporu
s platnym Gzemnim planem.

6.2.1. URBANISTICKA KONCEPCE, VYMEZENI
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNIi ZELEN E

ZASTAVITELNY CH PLOCH, PLOCH

ZASTAVITELNE PLOCHY NAVRZENE ZM ENOU €.3

Zpa-
Cislo Katastralni sob NEHE ey
zZmeény Uzemi vyuziti
plochy
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Zpu-

Ci§lo Katastraini sob =
zmeény Guzemi VyuZiti
plochy
ZM3.02 | Kostelec n.O. W zastavitelna plocha W — rybnik Na Panskych Lukéch
ZM3.03 | Kostelec n.O. RI zastavitelna plocha RI — rekreaéni lokalita u rybniku Sichovec

ZM3.06 | Kostelecka L. BV | zastavitelna plocha BV — bydleni u ZD

ZM3.08 | Kostelecka L. BV | zastavitelna plocha BV — bydleni Na Mocale
ZM3.09 | Kostelec n.O. ZS | zastavitelna plocha ZS — rekreaéni lokalita u LBC Sichovec

ZM3.10 | Kostelecka L. BV | zastavitelna plocha BV — bydleni u cesty do Kostelce — jih

ZM3.11 | Kostelecka L. BV | zastavitelna plocha BV — bydleni u cesty do Kostelce — sever

ZM3.13 | Kostelec n. O. W zastavitelnd plocha W — rybnik Podhorna

ZM3.14 | Kostelecka L. BV | zastavitelna plocha BV — bydleni u silnice 111/3161 — jih

ZM3.16 | Kostelecka L. BV | zruSeni ¢asti zastavitelné plochy Z34 BV a navraceni do NZ — plochy zemé-
délské
ZM3.18 | Kostelec n. O. RI zastavitelnd plocha RI — rekreaéni lokalita Grunda

ZM3.20 | Kostelecn. O.| SK | zména funkéniho vyuziti ¢asti zastavitelné plochy Z76 VD na plochu SK

ZM3.21 | Kostelecka L. BV | zména funkéniho vyuziti zastavitelné plochy Z38 VD na plochu BV

ZM3.22 | Kostelec n. O. RI zastavitelna plocha RI — rekreaéni lokalita Stédré — jih
ZM3.23 | Kostelec n. O. RI zastavitelna plocha RI — rekreaéni lokalita Stédra — sever
ZM3.24 | Kostelecka L. RI zastavitelna plocha RI — rekreaéni lokalita Kozodry

ZM3.25 | Kostelecka L. BV | zastavitelna plocha BV — bydleni u cesty

ZM3.26 | Kostelec n. O. RI zastavitelna plocha RI — rekreaéni lokalita Stédra — vychod
O

ZM3.30 | Kostelec n. PV | rozSifeni plochy Z161 PV platného tzemniho planu na Ukor zastavitelnych
ploch Z13Al a Z13B1 SK na PV

ZM3.31 | Kostelec n. ZO | zména funkéniho vyuziti ¢asti zastavitelné plochy Z9D SK na ZO

ZM3.35 | Kostelec n. DU | zastavitelna plocha DU — G¢elové komunikace v rekreaéni lokalité Grunda

ZM3.36 | Kostelec n. ZV | zastavitelna plocha ZV — plochy vefejné zelené

ZM3.38 | Kostelec n. RI zména funkéniho vyuziti zastavitelné plochy Z65 OS na RI

ZM3.43 | Kostelec n. DU | zastavitelna plocha DU — uéelova komunikace k &istirné odpadnich vod

ololo|olo|o

ZM3.46 | Kostelec n. DS | zastavitelna plocha DS — prelozka silnice 111/ 3161

ZM3.54 | Kostelecka L. PV | Uprava trasy navrzené mistni komunikace PV176 a zastavitelnych ploch

ZM3.58 | Kostelecn. O.| OK | zastavitelna plocha OK v centru mésta v k.U. Kostelec nad Orlici

ZM3.88 | Kostelecn. O.| BV | zména funkéniho vyuziti ¢asti zastavitelné plochy Z2.01 VD na plochu BV

ZM3.02 — zastavitelna plocha W - rybnik Na Panskych  Lukéach v k.U. Kostelec nad Orlici

Zastavitelna plocha — W — plochy vodni a vodohospodarské

Odlvodnéni navrhu plochy:

Lokalita se nachazi na ¢asti pozemku parc.¢. 3200/4 a 3200/5 v k.U. Kostelec nad Orlici, tésné na
hranici s k.U. Kostelecka Lhota. Predmétem feSeni je nova vodni plocha — rybnik, navazujici na stava-
jici rybnik, v lokalité Na Panskych Lukéch.

»  Stavajici funkéni vyuziti: NL — plochy lesni

» Navrzené funkéni vyuziti: W — plochy vodni a vodohospodarské
Nova zastavitelna plocha vodni a vodohospodafska W o vyméfe cca 0,16 ha je navrZzena na okraji
pozemk( uréenych k pIlnéni funkce lesa, v misté, kde je jiz vybudovany rybnik a vydsténi HOZ 3
(hlavniho odvodrfiovaciho zafizeni). Zamér vlastnika pozemki je vybudovat zde jesté 2 mensi rybniky.

ZM3.03 — zastavitelna plocha BV- rekrea éni lokalita u rybniku Sichovec v k.. Kostelec n. O

Zastavitelna plocha — RI — plochy staveb pro rodinnou rekreaci
Odudvodnéni navrhu plochy:

Lokalita se nachazi na pozemcich parc. €. 2616, 2617/1, 2617/2, 3425/2, 3425/3 a 3425/4 v k.u. Kos-
telec nad Orlici, pfi silnici od Zdelova a navazuje na stavajici plochu rekreace RI. Pfedmétem feSeni je
rozsSifeni stavajici rekreaéni lokality mezi silnici a lesem.

50



e Stavajici funkéni vyuziti: NZ — plochy zemédélské, NSz — plochy smiSené nezastavéného
Uzemi — zemédélské a NSp — plochy smiSené nezastavéného Uzemi — pfFirodni
* Navrzené funkéni vyuziti: Rl — plochy staveb pro rodinnou rekreaci

Zastavitelna plocha staveb rodinné rekreace Rl — rozSifeni stavajici lokality, je navrhovana jako do-
stavba lokality o rozloze cca 0,3595 ha, v prostoru mezi stavajici rekreaéni zastavbou, silnici a lesem,
ktery je vymezen jako lokalni biocentrum LBC Sichovec, izemniho systému ekologické stability. Plo-
cha je ze vSech stran ohraniena a jiz dnes je vyuzivana k rekreacnim Ucelum. Nejedn& se o novou
lokalitu ale pouze o dostavbu lokality, ktera Setrnou formou uspokojuje rostouci naroky na individualni
rodinnou rekreaci v okoli mésta Kostelce nad Orlici, které je atraktivni pro rekreaci svym kvalitnim
Zivotnim prostfedim a hodnotnou krajinou.

Uvazovana zména nevyvolava naroky na dopravni a technickou infrastrukturu, dopravné je pfistupna
ze stavajici komunikace, silnice 111/3171 Borohradek.

VétSi Cast lokality lezi ve vzdalenosti 50m od hranice lesa a proto vystavba, ktera se v tomto pasmu
bude realizovat, bude respektovat podminky, stanovené spravcem lesnich pozemka.

ZM3.06 — zastavitelna plocha BV - bydleni u ZD v k. 0. Kostelecka Lhota

Zastavitelna plocha — BV — plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské

Odlvodnéni navrhu plochy:

Lokalita se nachazi na pozemku parc. €. 526/34 v k.U. Kosteleckd Lhota, na vychodnim okraji sidla
smérem ke stavajicimu zemédélskému stfedisku. Predmétem feSeni je nova plocha pro bydleni v
uzemi, které méa predpoklady dobrého napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu a rovnéz dob-
ré podminky pro rozvoj bydleni.

e Stavajici funkéni vyuziti: NZ — plochy zemédélské
* Navrzené funkéni vyuziti: BV — plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské

Nova plocha je vymezena v rozsahu cca 0,5149 ha tak, aby umoznila jednostrannou zastavbu rodin-
nych domu, v zdzemi stavajici fadové zastavby s dopravnim napojenim vefejnym prostranstvim u
nového rodinného domu.

Uvazovana zména vyvolava naroky na dopravni a technickou infrastrukturu, pro zlepSeni dopravni
obsluhy bylo nutné vymezit a rozsifit vefejné prostranstvi u rodinného domu parc. ¢. 256. Kolizni misto
navrhu je mala Sifka vefejného prostranstvi na parc. ¢. 526/16, kterou nelze rozsifit v misté odboceni
z hlavni silnice 11/316 Béstovice, ktera tvofi hlavni dopravni patef izemi Kostelecké Lhoty. Pro bezko-
lizni napojeni by bylo mozné propojeni na stavajici t¢elovou komunikaci DU, vedouci k usedlosti For-
berk a zemédélskému stfedisku. Zména je v souladu se zakladni urbanistickou koncepci, rozSifovat

zastavitelné plochy pouze v navaznosti na zastavéné Gzemi a nevytvaret v Gzemi odtrzené enklavy.

Dopravni a technicka infrastruktura je navrzena jako VPS s moznosti vyvlastnéni.

ZM3.08 — zastavitelna plocha BV - bydleni Na Mo _¢ale v k.u. Kostelecka Lhota

Zastavitelna plocha — BV — plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské

Odlvodnéni navrhu plochy:

Lokalita se nachazi na pozemcich parc. €. 193/5 a 193/7 v k... Kosteleck& Lhota, na zdpadnim okraji
sidla smérem k rybniku a lesu. Predmétem FeSeni je nova plocha pro bydleni v Gzemi, které mé pred-
poklady dobrého napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu a rovnéz dobré podminky pro rozvoj

bydleni.

e Stavajici funkéni vyuziti: NL — plochy lesni (dle KN trvaly travni porost)
* Navrzené funkéni vyuziti: BV — plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské

Nova plocha je vymezena v rozsahu cca 0,1500 ha tak, aby umoznila vystavbu jednoho rodinného
domu, v zazemi stavajici zastavby s dopravnim napojenim vefejnym prostranstvim (rozSifenou pre-
stavbovou plochou P 182 PV na parc. €. 168/2 a 169 k.U. Kosteleck& Lhota ).
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Uvazovana zména vyvolava naroky na dopravni a technickou infrastrukturu, pro zlepSeni dopravni
obsluhy bylo nutné vymezit a rozsifit vefejné prostranstvi, v trase stavajici komunikace. Zména je
v souladu se zékladni urbanistickou koncepci, rozSifovat zastavitelné plochy pouze v navaznosti na
zastavéné Uzemi a nevytvaret v zemi odtrzené enklavy. V souvislosti se zménou bylo opraveno
funkéni vyuziti parcel €. 193/2, 193/4 a 193/8 — NSz — plochy smiSené nezastavéného Uzemi — zemé-

délské a byla rozSifena plocha prestavby P182 PV — plochy vefejnych prostranstvi.

Dopravni a technicka infrastruktura je navrzena jako VPS s moznosti vyvlastnéni.

ZM3.09 — zastavitelna plocha ZS - rekrea éni lokalita v LBC Sichovec v k.4. Kostelec nad Orli ci

Zastavitelna plocha — ZS — plochy zelené — soukroma a vyhrazena

Odlvodnéni navrhu plochy:

Lokalita se nach&azi na pozemku parc. €. 2618 v k.u. Kostelec nad Orlici, v sousedstvi lokality rodinné
rekreace u rybniku Sichovec. Predmétem feSeni je nova plocha — zahrada pro rodinnou rekreaci,
ktera rozSifuje stavajici rekreacni lokalitu.

»  Stavajici funkéni vyuziti: P — plochy zemédélské
» Navrzené funkéni vyuziti: ZS — plochy zelené — soukroma a vyhrazena

Nova plocha je vymezena vrozsahu cca 0,1096 ha tak, aby umoznila vyuzivat plochu v souladu
s pozadavkem vlastnika pozemku jako zahradu. PonévadZ pozemek je nyni soucasti lokalniho bio-
centra LBC Sichovec, bylo nutné jej ze stavajiciho biocentra vyélenit a upravit hranici LBC tak, aby
byla zachovana podminka min. rozlohy biocentra 3,0 ha. Ponévadz pfedmétna plocha lezi v tésné
blizkosti lesa, je zde stanovena podminka, ktera neumozni vystavbu objektu k rekreaci, ale pouze
zahradni chatku k uloZeni nezbytné nutného zahradnického néafadi.

ZM3.10 — zastavitelna plocha BV - bydleni u cesty d o Kostelce — jih v k.U. Kostelecka Lhota

Zastavitelna plocha — BV — plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské

Oddvodnéni navrhu plochy:

Lokalita se nachazi na pozemku parc. €. 326/2 a 326/7 v k.0. Kostelecka Lhota, na severnim okraji
sidla, pfi mistni komunikaci, smérem k silnici 11/316 do Kostelce n.O. Pfedmétem FeSeni je nova plo-
cha pro bydleni v tzemi, které ma predpoklady dobrého napojeni na dopravni a technickou infrastruk-
turu a rovnéz dobré podminky pro rozvoj bydleni.

»  Stavajici funkeni vyuziti: NSz — plochy smiSené nezastavéného uzemi — zemédélské
* Navrzené funkéni vyuziti: BV — plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské

Nova plocha je vymezena v rozsahu cca 0,1261ha tak, aby umoznila vystavbu jednoho rodinného
domu, navazujiciho na zastavéné Uzemi.

Uvazovana zmeéna nevyvolava naroky na dopravni infrastrukturu, bude obslouzena ze stavajici mistni
komunikace, naroky budou vyvolany na technickou infrastrukturu, prodlouzeni inzenyrskych siti od
okraje stavajici zastavby. Zména je v souladu se zakladni urbanistickou koncepci, rozSifovat zastavi-
telné plochy pouze v ndvaznosti na zastavéné (izemi a nevytvaret v Gzemi odtrzené enklavy.

Technicka infrastruktura je navrzena jako VPS s moznosti vyvlastnéni.

ZM3.11 — zastavitelna plocha BV - bydleni u cesty d o Kostelce — sever v k.U. Kostelecka Lhota

Zastavitelna plocha — BV — plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské

Odlvodnéni navrhu plochy:

Lokalita se nachazi na pozemku parc. €. 326/9 v k.U. Kostelecka Lhota, na severnim okraji sidla, pfi
mistni komunikaci, smérem k silnici 11/316 do Kostelce n.O. Predmétem feSeni je nova plocha pro
bydleni v Uzemi, které ma predpoklady dobrého napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu a
rovnéz dobré podminky pro rozvoj bydleni.

e Stavajici funkéni vyuziti: NZ — plochy zemédélské
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* Navrzené funkéni vyuziti: BV — plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské

Nova plocha je vymezena v rozsahu cca 0,1500 ha tak, aby umoznila vystavbu jednoho rodinného
domu, navazujiciho na navrhovou plochu ZM3.10 BV.

Uvazovana zména nevyvolava naroky na dopravni infrastrukturu, bude obslouzena ze stavajici mistni
komunikace, naroky budou vyvolany na technickou infrastrukturu, prodlouzeni inzenyrskych siti od
okraje stavajici zastavby. Zména je v souladu se zékladni urbanistickou koncepci, rozSifovat zastavi-
telné plochy pouze v ndvaznosti na zastavéné (izemi a nevytvaret v Uzemi odtrzené enklavy.

Technicka infrastruktura je navrzena jako VPS s moznosti vyvlastnéni.

ZM3.13 — zastavitelna plocha W - rybnik Podhorna v k.U. Kostelec nad Orlici

Zastavitelna plocha — W — plochy vodni a vodohospodarské

Odlvodnéni navrhu plochy:

Lokalita se nachazi na ¢asti pozemku parc.¢. 3064 v k.u. Kostelec nad Orlici, t&ésné na hranici s obci
Doudleby. Predmétem FeSeni je nova vodni plocha — rybnik, navazujici na stavajici rybnik, v lokalité
Podhorna.

e Stavajici funkéni vyuziti: NSz — plochy smiSené nezastavéného Uzemi — zemédélské,
NP — plochy pfirodni
* Navrzené funkéni vyuziti: W — plochy vodni a vodohospodarské

Nova zastavitelna plocha vodni a vodohospodéaiska W o vymére cca 1,50 ha je navrzena na okraji
katastru mésta, jedna se o zamér Ceského rybarského svazu vybudovat na pfedmétném pozemku
rybnik. Plocha se nachazi v nezastavéném Gzemi a navazuje na stavajici vodni plochu. Pozadovana
plocha lezi v Pfirodnim parku orlice, v zaplavovém Uzemi Q100 vodniho toku Divoké Orlice, mimo
Uzemi soustavy Natura 2000 (EVL Orlice a Labe) a mimo aktivni zaplavovou zénu Divoké Orlice. Plo-
cha zasahuje do regionalniho biocentra RBC 502 Lipova Stran — Podhorna.

V8echna omezeni, vyplyvajici z ochrany pfirody a krajiny jsou v souladu s budoucim vyuzitim plochy,
ktera bude vyuZita pro samostatnou vodni plochu pouze v uvedeném rozsahu. Plocha W, vymezena
zménou ¢€.3 Uzemniho planu v rozsahu celé parcely nebude celd zaplavena, budou respektovany sta-
vajici vodni toky, budou zde realizovany potfebné technické stavby (hraze a pod.), kolem vodni plochy
bude realizovana bfehové zelefi. Zpusob vyuziti plochy bude respektovat podminky, vyplyvajici z vySe
uvedeného vy€tu omezujicich pFirodnich limitd a pozadavkd ochrany pfirody a krajiny,

ZM3.14 — zastavitelna plocha BV - bydleni u silnice 111/3162 —jih v k.U. Kostelecka Lhota

Zastavitelna plocha — BV — plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské

Oddvodnéni navrhu plochy:

Lokalita se nachazi na pozemcich parc. €. 294/15, 294/16 v k.U. Kostelecka Lhota, pfi silnici 111/3162
z Kostelce n.0O. na Borohradek. Pfredmétem feSeni je nova plocha pro bydleni v _Uzemi, které ma
predpoklady dobrého napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu a rovnéz dobré podminky pro

rozvoj bydleni.

»  Stavajici funkeni vyuZziti: NSr — plochy smiSené nezastavéného Uzemi — rekrea¢ni nepobytové
* Navrzené funkéni vyuziti: BV — plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské

Nova plocha je vymezena v rozsahu cca 0,2227 ha tak, aby umoznila vystavbu 1 rodinného domu,
v ucelené enklavé zastavby mezi Kostelcem n.O. a Kosteleckou Lhotou. V soucasné dobé je plocha
vyuzivana v souladu s puvodnim GUzemnim planem mésta zr. 2002 (pfed Gpravou v r. 2011) — kde
byla zafazena jako plocha Is — plochy individualni rekreace — sady, zahrady, zahumenky s moznosti
byt uvnitf i vné zastavéného Uzemi. Plocha je oplocend, je zde zahradni chatka a pozemek je vyuzi-
van k rodinné rekreaci. Zménou ¢€.3 je pozemek zafazen do plochy RI — plochy staveb rodinné rekrea-
ce v zastavéném Uzemi (j. aktualizace zastavéného Uzemi na zakladé kolauda¢niho rozhodnuti) a
nasledna zména na bydleni BV.

Uvazovana zména nevyvolava naroky na dopravni infrastrukturu, bude obslouzena ze stavajici silnice
[11/3162, naroky budou na technickou infrastrukturu. Plocha lezi z vétSi ¢asti ve vzdalenosti 50m od
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okraje lesa, proto bude stavba pro bydleni umisténa mimo toto pAsmo. Zména je v souladu se za-
kladni urbanistickou koncepci, rozSifovat zastavitelné plochy pouze v navaznosti na zastavéné tGzemi
a nevytvaret v Gzemi odtrzené enklavy (stavajici zastavba proté;jSi strany silnice OV — plochy ob&an-
ského vybaveni - vefejné). Navrhem plochy BV dojde k mirnému rozSifeni zastavby ucelené &asti
Kostelecké Lhoty smérem jiznim, ale polycentricky zpusob zastavby (tj. nesriistani zastavby mistnich
&asti), deklarovany Politikou Gzemniho rozvoje CR a Zasadami Gizemniho rozvoje Kralovéhradeckého
kraje (ZUR KHK) zGstane zachovan.

Technicka infrastruktura je navrzena jako VPS s moznosti vyvlastnéni.

ZM3.16 — zruSeni_¢asti zastavitelné plochy Z34 BV v k.U. Kostelecka L __hota

Zastavitelna plocha — BV — plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské

Odlvodnéni navrhu plochy:

Lokalita se nachazi na pozemku parc. €. 106 a ¢asti pozemku parc. €. 105 a 115/13 v k.0. Kostelecka
Lhota a je soucasti zastavitelné plochy Z34 BV. Predmétem zmény je vynéti prisluSnych pozemkd ze
zastavitelného Uzemi a navraceni do ZPF, cca 0,504 ha.

»  Stavajici funkeni vyuziti: Z34 BV — plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské
* Navrzené funkéni vyuziti: NZ — plochy zemédélské

Z puvodni zastavitelné plochy Z34 BV zUstava v platnosti ¢ast, ktera pfiléha k patefni komunikaci a je
dobfe pfistupna dopravni a technickou infrastrukturou. Vlastnik pozemkd nema zajem o vystavbu
v takovém rozsahu, jak ptivodné zamyslel.

ZM3.18 — zastavitelna plocha RI - rekrea €éni lokalita Grunda v k.U. Kostelec nad Orlici

Zastavitelna plocha — RI — plochy staveb pro rodinnou rekreaci

Oddvodnéni navrhu plochy:

Lokalita se nach&zi na pozemku parc. €. 2997 v k.U. Kostelec nad Orlici, na okraji katastru Kostelce n.
O. a Doudleby n. O. pfi silnici smérem na Doudleby, kde ukonCuje stavajici plochu rekreace RI. Pred-
métem FeSeni je rozSifeni stavajici rekreacni lokality mezi stavajici rekreaéni zastavbou a hranici ka-
tastru.

e Stavajici funkéni vyuziti: NZ — plochy zemédélské
* Navrzené funkéni vyuziti: Rl — plochy staveb pro rodinnou rekreaci

Zastavitelnd plocha staveb rodinné rekreace Rl — rozSifeni stavajici lokality, je navrhovana jako do-
stavba lokality o rozloze cca 0,1299 ha, v prostoru mezi stavajici rekreacni zastavbou, silnici a kata-
strélni hranici. Plocha je ze vSech stran ohrani¢ena a pfirozenym zpudsobem ukoncuje zastavbu podél
stavajici pristupové komunikace. Nejedna se o novou lokalitu, ale pouze o dostavbu, ktera Setrnou
formou uspokojuje rostouci naroky na individualni rodinnou rekreaci v okoli mésta Kostelce nad Orlici,
které je atraktivni pro rekreaci svym kvalitnim Zivotnim prostfedim a hodnotnou krajinou.

Uvazovana zména nevyvolava naroky na dopravni a technickou infrastrukturu, dopravné je pfistupna
ze stavajici komunikace.

ZM3.20 — zména funk éniho vyuziti €asti zastavitelné plochy Z76 VD na SK v k.U. Kostel _ecn. O.

Zastavitelna plocha — SK — plochy smiSené obytné — komeréni

e Stavajici funkéni vyuziti: ~ Z76 VD — plochy vyroby a skladovani — drobna a femeslna vyroba
* Navrzené funkéni vyuziti:  SK — plochy smiSené obytné — komer¢ni

Odlvodnéni navrhu plochy:

Jedna se zménu funkéniho vyuziti ¢asti zastavitelné plochy Z76 VD platného Uzemniho planu, kterou
chce vlastnik pozemku vyuzit pro vystavbu rodinného domu SK — plochy smiSené obytné — komeréni,
nebot puvodni podnikatelsky zameér jiz neni aktualni a pfevazuje potfeba ploch pro bydleni. Zména se
tykad pozemk(12308/17 a 2317/1 v k.U. Kostelec n. O., o celkové vyméfe cca 0,195 ha.
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ZM3.21 — zména funk éniho vyuziti €asti zastavitelné plochy 7238 VD na BV v k.U. Kostel _ecka L.

Zastavitelna plocha — BV — plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské

e Stavajici funkéni vyuziti: Z38 VD — plochy vyroby a skladovani — drobna a femeslna vyroba
* Navrzené funkéni vyuziti: BV — plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské

Odlvodnéni navrhu plochy:

Jedna se zménu funkéniho vyuZiti zastavitelné plochy 238 VD platného Uzemniho planu, kterou chce
vlastnik pozemku vyuzit pro vystavbu rodinného domu BV, nebot plGvodni podnikatelsky zamér jiz
neni aktualni a pfevazuje potfeba ploch pro bydleni. Jedna se o zménu na pozemcich parc. ¢. 526/28
v k.U. Kostelecka Lhota o celkové vymére cca 0,432 ha.

ZM3.22 — zastavitelna plocha RI - rekrea éni lokalita St édra — jih v k.U. Kostelec nad Orlici

Zastavitelna plocha — RI — plochy staveb pro rodinnou rekreaci

Odlvodnéni navrhu plochy:

Lokalita se nachazi na pozemcich parc. €. 3961, 3962/1 a 39625/2 v k.u. Kostelec nad Orlici, na se-
vernim okraji mésta, v lokalité Stédra, odtrzené budoucim dopravnim obchvatem mésta. Pfedmétem
feSeni je dostavba stavajici rekreacni lokality na voIné plochy, vytvérejici proluku ve stavajici rekreac-
ni zastavbé.

e Stavajici funkéni vyuziti: NSz — plochy smiSené nezastavéného Uzemi — zemédélské
* Navrzené funkéni vyuziti: RI — plochy staveb pro rodinnou rekreaci

Zastavitelnd plocha staveb rodinné rekreace RI je navrhovana jako dostavba lokality o rozloze cca
0,5097 ha, v proluce stavajici rekreacni zastavby. Pivodni pozadavek na zastavbu parcely ¢€,. 3961
byl provéfen a rozSifen o dalSi navazujici pozemky, které v rekreaéni lokalité vytvaFi proluku. Plocha je
ze vSech stran ohrani¢ena a pfirozenym zplsobem ukoncuje zastavbu podél jizni pfistupové komuni-
kace. Nejedna se o novou lokalitu, ale pouze o dostavbu, ktera Setrnou formou uspokojuje rostouci
naroky na individualni rodinnou rekreaci v okoli mésta Kostelce nad Orlici, které je atraktivni pro re-
kreaci svym kvalitnim Zivotnim prostfedim a hodnotnou krajinou.

Uvazovana zména nevyvolava naroky na dopravni a technickou infrastrukturu, dopravné je pfistupna
ze stavajici komunikace.

ZM3.23 — zastavitelna plocha RI - rekrea éni lokalita St édra — sever v k.4. Kostelec nad Orlici

Zastavitelna plocha — RI — plochy staveb pro rodinnou rekreaci

Odlvodnéni navrhu plochy:

Lokalita se nachéazi na pozemcich parc. €. 3971/2 v k.0. Kostelec nad Orlici, na severnim okraji mésta,
v lokalité Stédra, odtrzené budoucim dopravnim obchvatem mésta. Pfedmétem feSeni je dostavba
stavajici rekreacni lokality na volné plochy, vytvéarejici proluku ve stavajici rekreaéni zastavbé.

»  Stavajici funkeni vyuziti: NSz — plochy smiSené nezastavéného uzemi — zemédélské
* Navrzené funkéni vyuziti: Rl — plochy staveb pro rodinnou rekreaci

Zastavitelna plocha staveb rodinné rekreace RI je navrhovana jako dostavba lokality o rozloze cca
0,5084 ha, v proluce stavajici rekreacni zastavby. Plvodni pozadavek na zastavbu parcely ¢,. 3971/2
byl provéfen a rozSifen o dalSi navazujici pozemky, které v rekreacni lokalité vytvafi proluku. Plocha je
ze vSech stran ohrani¢ena a pfirozenym zpusobem ukonéuje zastavbu podél jizni pfistupové komuni-
kace. Nejedna se o novou lokalitu, ale pouze o dostavbu, ktera Setrnou formou uspokojuje rostouci
naroky na individualni rodinnou rekreaci v okoli mésta Kostelce nad Orlici, které je atraktivni pro re-
kreaci svym kvalitnim Zivotnim prostfedim a hodnotnou krajinou.

Uvazovana zména nevyvolava naroky na dopravni a technickou infrastrukturu, dopravné je pfistupna
ze stavajici komunikace.
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ZM3.24 — zastavitelna plocha RI - rekrea__€éni lokalita Kozodry v k.U. Kostelecka Lhota

Zastavitelna plocha — RI — plochy staveb pro rodinnou rekreaci

Oddvodnéni navrhu plochy:

Lokalita se nachazi na pozemku parc. &. 975/2 v k.0. Kosteleck&d Lhota, na okraji rekreacni lokality v
Kozodrech. Predmétem reSeni je dostavba stavajici rekreacni lokality na volné plochy, vytvarejici
proluku ve stavajici rekreacni zastavbé.

e Stavajici funkéni vyuziti: NSp — plochy smiSené nezastavéného GUzemi — pfirodni
* Navrzené funkéni vyuziti: RI — plochy staveb pro rodinnou rekreaci

Zastavitelnd plocha staveb rodinné rekreace RI je navrhovana jako dostavba lokality o rozloze cca
0,076 ha, v proluce stavajici rekreacni zastavby. Plocha je ze vSech stran ohrani¢ena rekreaéni z4-
stavbou a pfirozenym zpusobem ukoncuje zastavbu podél pfistupové komunikace. Nejedna se o no-
vou lokalitu, ale pouze o dostavbu, kterda Setrnou formou uspokojuje rostouci naroky na individualni
rodinnou rekreaci v okoli mésta Kostelce nad Orlici, které je atraktivni pro rekreaci svym kvalitnim
Zivotnim prostfedim a hodnotnou krajinou.

Uvazovana zména nevyvolava naroky na dopravni a technickou infrastrukturu, dopravné je pfistupna
ze stavajici komunikace.

ZM3.25 — zastavitelna plocha BV - bydleni u cesty — v k.0. Kostelecka Lhota

Zastavitelna plocha — BV — plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské
Odudvodnéni navrhu plochy:

Lokalita se nachazi na pozemcich parc. €. 657/14, 657/15, 657/16, 657/17 a 657/18 v k.u. Kostelecka
Lhota, pfi mistni komunikaci, ktera se napojuje na silnici 11/316 Béstovice. Pfedmétem feSeni je nova
plocha pro bydleni v Uzemi, které ma predpoklady dobrého napojeni na dopravni a technickou in-
frastrukturu a rovnéz dobré podminky pro rozvoj bydleni.

e Stavajici funkéni vyuziti: NZ — plochy zemédélské
* Navrzené funkéni vyuziti: BV — plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské

Nova plocha je vymezena v rozsahu cca 1,00 ha tak, aby umoznila vystavbu jedné fady rodinnych
domd, v ucelené lokalité, na vychodni strané stavajici zastavby.

Uvazovana zména vyvolava naroky na dopravni infrastrukturu, bude obslouzena ze stavajici mistni
komunikace a vefejného prostranstvi, navrzeného podél stavajici zastavby rodinnych domu. Zastavba
je uvazovana jednostranna, situovana podél navrzeného vefejného prostranstvi. V ploSe vefejného
prostranstvi bude navrZzena technicka infrastruktura, potfebna pro obsluhu navrhované zastavby. Na
jiznim okraji zasahuje do feSené plochy ochranné pasmo vedeni vn, které bude navrhem respektova-
no. Zmeéna je v souladu se zakladni urbanistickou koncepci, rozSifovat zastavitelné plochy pouze
Vv ndvaznosti na zastavéné Uzemi a nevytvaret v Uzemi odtrzené enklavy (stavajici zastavba protéjsi
strany silnice BV Z39A — plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské. Navrhem plochy BV dojde
k mirnému rozSifeni zastavby ucelené ¢asti Kostelecké Lhoty smérem k usedlosti Forberk a k zemé-
délskému stfedisku na vychodnim okraji Kostelecké Lhoty.

Dopravni a technicka infrastruktura je navrzena jako VPS s moznosti vyvlastnéni.

ZM3.26 — zastavitelna plocha RI - rekrea éni lokalita St édra — vychod v k.(. Kostelec nad Orlici

Zastavitelna plocha — RI — plochy staveb pro rodinnou rekreaci

Odlvodnéni navrhu plochy:

Lokalita se nachazi na pozemku parc. €. 3992/4 v k.0. Kostelec nad Orlici, na severnim okraji mésta,
v lokalité Stédra, odtrzené budoucim dopravnim obchvatem mésta. Pfedmétem feSeni je dostavba
stavajici rekreaéni lokality na voIné plochy, vytvarejici proluku ve stavajici rekreaéni zastavbé.

e Stavajici funkéni vyuziti: NSz — plochy smiSené nezastavéného Uzemi — zemédélské
* Navrzené funkéni vyuziti: Rl — plochy staveb pro rodinnou rekreaci
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Zastavitelna plocha staveb rodinné rekreace RI je navrhovana jako dostavba lokality o rozloze cca
0,0314 ha, v proluce stavajici rekreacni zastavby. Plocha je ze vSech stran ohrani¢ena a pfirozenym
zplsobem vyplfiuje proluku na vychodnim okraji zastavby rekreaéni lokality. Nejedna se o novou loka-
litu, ale pouze o dostavbu, ktera Setrnou formou uspokojuje rostouci naroky na individualni rodinnou
rekreaci v okoli mésta Kostelce nad Orlici, které je atraktivni pro rekreaci svym kvalitnim Zivotnim
prostfedim a hodnotnou krajinou.

Uvazovana zména nevyvolava naroky na dopravni a technickou infrastrukturu, dopravné je pfistupna
ze stavajici komunikace.

ZM3.30 — rozSifeni plochy 7161 PV platného Uzemniho planu na ukor zastavitelnych ploch
Z13A1 Bl a Z13B1 SK v k.U. Kostelec nad Orlici

RozSifeni zastavitelné plochy — Z161PV — plochy vefejnych prostranstvi

»  Stavajici funkéni vyuziti:  Z13A1 Bl — plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a pfi-
méstské
Z13B1 SK - plochy smiSené obytné — komeréni

e Navrzené funkéni vyuziti: PV — plochy vefejnych prostranstvi

Odlvodnéni navrhu plochy:

Zména fesSi pozadavek na rozSifeni komunikace, vymezené v platném Gzemnim planu jako zastavitel-
na plocha Z161 PV. RozSifeni je navrzeno na ukor pfilehlych zastavitelnych ploch Z13B1 SK a Z13A1
Bl. Zména je zapracovana jako VPS PP5 s moznosti uplatnéni prfedkupniho prava. Do vyétu pozemki
byla dopInéna i parc. €. 548/5 v k.U. Kostelec n. O. Jedna se o zohlednéni urbanistické studie zastav-
by RD Kostelec nad Orlici — severovychod, 2005 (zpracovatel AIRA projekty, ing. arch. Jaroslav Men-
Sik, Pardubice).

ZM3.31 — zména funk éniho vyuZiti plochy na ochrannou zele 1 v k.0. Kostelec nad Orlici

Zastavitelna plocha — ZO — plochy zelené — ochrannd a izolaéni

» Stavajici funkeni vyuziti:  Z9D SK — plochy smiSené obytné — komercni
« Navrzené funkéni vyuziti: ZO — plochy zelené — ochranné a izolaéni

Odlvodnéni navrhu plochy:

Jedna se o zmeénu funkéniho vyuziti vychodni ¢asti zastavitelné plochy Z9D SK — plochy smiSené
obytné - komeréni na plochu ochranné zelené a pficlenéni zbyvajici zapadni ¢asti plochy Z9D SK
k ploSe Z51A SK. Divodem je dofeSeni zastavitelnych ploch v souvislosti s rozhodnutim, ze plochy
SK v této okrajové ¢asti mésta, budou prevedeny do ploch rezervnich.

ZM3.35 — zastavitelnd plocha DU - U éelova komunikace v rekrea €ni lokalit & Grunda v k.U. Kos-
telec n. O.

Zastavitelna plocha — DU — Gcelové komunikace

Odlvodnéni navrhu plochy:

Lokalita se nachéazi na okraji rekreacni lokality Grunda v k.u. Kostelec nad Orlici. Pfedmétem FeSeni je
navrh dopravni obsluhy lokality Grunda novou uéelovou komunikaci.

e Stavajici funkéni vyuziti: NZ — plochy zemédélské
* Navrzené funkéni vyuziti: DU — G¢elové komunikace

Ucelova komunikace je navrzena jako zastavitelna plocha DU, pro dopravni obsluhu rekreaéni lokality
Grunda. Ponévadz dosavadni obsluznd komunikace vedena podél Zeleznice byla pfebudovéana na
cyklistickou stezku a neni jiz vhodna pro provoz, vyplyvajici z charakteru obsluhy rekreacné zahrad-
karské lokality, je navrzena komunikace nova, ktera je vedena podél parcel, vymezenych pro rekreaci.
Na severni strané se nova komunikace odpojuje z navrzeného koridoru pro prelozku silnice 111/3161 a
v trase stavajici Ucelové komunikace, kterou rozSifuje na potfebnou Sifku 4m, kopiruje stavajici rekre-
acni lokalitu.
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ZM3.36 — zastavitelna plocha ZV - ve fejna zele n v k.U. Kostelec nad Orlici

Zastavitelna plocha — ZV - plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zeler

Oddvodnéni navrhu plochy:

Lokalita se nachazi na pozemcich parc. ¢. 1322/5, 1321/5 a dalSi v k.U. Kostelec nad Orlici, naproti
Zelezni¢ni zastavky Kostelec n. O. Predmétem feSeni je vymezeni Uzemi, situované pfi cyklostezce,
které bude vyuZivano ke kratkodobé rekreaci a oddechu.

e Stavajici funkéni vyuziti: NSz — plochy smiSené nezastavéného Uzemi — zemédélské
* Navrzené funkéni vyuziti: ZV — plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelen

Soucasné s feSenim nové funkéni plochy ZV — odpocinkové plochy pro cyklisty, pfirodniho charakteru
(plocha lezi v PFirodnim parku Orlice) byla aktualizaci zastavéného Uzemi ZM3.77 zapracovana stava-
jici plocha zV, kterd bude soucasti cyklopointu u feky. Oproti zadani byl zamér mirné zredukovan,
vzhledem k tomu, Ze se jedna o Uzemi zatizené vyznamnymi omezujicimi pfirodnimi limity (Pfirodni
park Orlice, soustava Natura 2000 — EVL Orlice a Labe, LBC Zamecky park Kostelec n.O., zaplavové
Uzemi Q100 vodniho toku Divoka Orlice).

Uvazovana zména nevyvolava naroky na dopravni a technickou infrastrukturu.

ZM3.38 — zména funk €éniho vyuziti €asti zastavitelné plochy 7265 OS na Rl v k.U. Kostel _ec n. O.

Zastavitelna plocha — RZ — plochy rekreace — zahradkové osady
e Stavajici funkéni vyuziti: Z65 OS - plochy ob¢anského vybaveni — télovychovna a sportov-
ni zafizeni
* Navrzené funkéni vyuziti:  RZ — plochy rekreace — zahradkové osady

Odlvodnéni navrhu plochy:

Jedna se 0 zménu funkéniho vyuziti zastavitelné plochy 265 OS, platného Gzemniho planu na zastavi-
telnou plochu RZ. Lokalita pod Zelezni¢ni trati je dlouhodobé pronajimana jako zahradkarska osada.
Jedna se o uvedeni Gzemniho planu do souladu se skuteénym vyuzitim Gzemi.

ZM3.43 — zastavitelna plocha DU - U €elova komunikace k €istirn € odpadnich vod v k.U. Koste-
lecka Lhota

Zastavitelna plocha — DU — G¢elové komunikace

Oddvodnéni navrhu plochy:

Zastavitelna plocha Z120A — COV se nachazi ve stfedni ¢asti zastavby Kostelecké Lhoty. Pfedmétem
feSeni je navrh dopravni obsluhy €istirny odpadnich vod novou Gé¢elovou komunikaci.

»  Stavajici funkeéni vyuziti: NZ — plochy zemédélské

* Navrzené funkéni vyuziti: DU — G¢elové komunikace
Ugelova komunikace je navrzena jako zastavitelna plocha DU, pro dopravni obsluhu &istirny odpad-
nich vod, navrZzenou plathnym Gzemnim planem. Ponévadz dosavadni obsluzna komunikace vedena
podél rybniku jiz neni mozna z ddvodu jiného zplsobu vyuziti Gzemi, je navrZzeno FeSeni dopravni
obsluhy z U¢elové komunikace k hfisti s propojenim na spodni U¢elovou komunikaci, ktera je vedena
podél stavajici zastavby.

Uvazovana zména je zafazena jako vefejné prospésSné stavba s moznosti vyvlastnéni.

ZM3.46 — zastavitelna plocha DS - p_feloZka silnice 111/3161 v k.U. Kostelec nad Orlici

Zastavitelna plocha — DS — plochy dopravni infrastruktury — silniéni

Odlvodnéni navrhu plochy:
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Lokalita se nachazi ve vychodni ¢asti mésta, v prostoru kolem uprchlického tabora, v souladu s Gzem-
nim rozhodnutim ze dne 16.7.2013. Pfedmétem feSeni je zapracovani dopravniho zaméru — prelozky
silnice 111/3161.

e Stavajici funkéni vyuziti: DU — Uc¢elové komunikace (pfevazné)

*  Navrzené funkéni vyuziti: DS — plochy dopravni infrastruktury — silniéni
Prelozka silnice 111/3161 je navrzena jako koridor pro umisténi dopravni stavby DS, v jednotné Sifce
30m, se zapracovanim vlastni plochy silnice v koordinaénim vykresu, dle zpracované dokumentace

k Gzemnimu rozhodnuti. Koridor pro pfelozku se odpojuje ze silnice I/11 Vamberk a v prostoru u Ze-
leznice se napojuje na silnici 111/3161 Such&a Rybna, pfevazné v trase stavajici u¢elové komunikace.

Uvazovana zména je zafazena jako vefejné prospésna stavba s moznosti vyvlastnéni.

ZM3.54 — Giprava trasy navrzené mistni komunikace a __pozemk U v k.U. Kostelecka Lhota

Zastavitelna plocha — PV — vefejné prostranstvi

Odlvodnéni navrhu plochy:

Zastavitelna plocha PV 176 se nachazi na jihovychodnim okraji kompaktni zastavby na hranici k.G.
Kostelec n. O. a Kostelecka Lhota a souvisi s Upravou zastavitelnych ploch Z25A Bl a Z25C BI. Pred-
métem FeSeni je Uprava zastavitelnych ploch a plochy vefejného prostranstvi.

»  Stavajici funkéni vyuziti: NZ — plochy zemédélské
* Navrzené funkéni vyuziti: PV — plochy vefejnych prostranstvi

Zména ZM3.54 je navrZena na zakladé konkrétniho pozadavku stavebnika ve zminéné lokalité, ktery
pozaduje Upravu tvaru pozemku, na kterém bude realizovat rodinny dam, ktery I[épe odpovida stavaji-
ci parcelaci a Iépe respektuje vlastnické vztahy. Z ddvodu hospodarnéjsiho vyuZiti plochy byla plocha
verejného prostranstvi vice napfimena a umoznila zvétsit pozemky pro vystavbu ve spodni ¢asti lokali-
ty Z25A BI.

Uvazovana zména nevyvolava nové naroky na technickou infrastrukturu, pouze v ¢asti vefejného pro-
stranstvi na vychodnim okraji lokality je navrZzeno rozsifeni na min. 8m pro zlepSeni zpusobu dopravni
obsluhy Uzemi. Vycet vefejné prospésnych staveb (VPS) se neméni, méni se jejich prostorové vyme-
zeni.

ZM3.58 — zastavitelna plocha OK v centru m __ésta v k.U. Kostelec nad Orlici

Zastavitelna plocha — OK — plochy ob¢anského vybaveni — komeréni zafizeni ploSné rozsahla
Oduvodnéni navrhu plochy:

Lokalita se nachazi na pozemcich parc. ¢. 705/2, 705/3, 707/5, 707/6, 707/7 a 707/14 v k.(. Kostelec
n. O. v tésné blizkosti kruhové kfizovatky v centru mésta. Pfedmétem feSeni je plocha pro ob&anskou
vybavenost v Gzemi, které bylo uvazovano jiz v pfedchozim tzemnim planu pro centralni funkci.

e Stavajici funkéni vyuziti: ZO — plochy zelené, ochranné a izola¢ni
» Navrzené funkéni vyuziti: OK — plochy ob&anského vybaveni — komercni zafizeni ploSné roz-
sahla

Plocha je vymezena v rozsahu cca 0,14 ha tak, aby umoznila vystavbu objektu firmy RENOVAK Kos-
telec nad Orlici — obchodni a distribuéni centrum dle studie z roku 2002, zpracovatele ing. arch. A.
Granata.

Uvazovana zména nevyvolava naroky na dopravni a technickou infrastrukturu, plocha bude obslouze-
na ze stavajicich komunikaci a vefejného prostranstvi. Parkovaci plochy jsou navrzeny v aredlu firmy.
Objekt obchodniho a distribuéniho centra je navrzen nad prostorové ¢lenitym puadorysem, 1 nadzem-
niho podlazi s plochou stfechou. Kromé sidla firmy zde bude vzorkova prodejna a byt spravce. Plocha
centra je navrzena mezi silnici /11 a ulicemi Zahradnikovou a Halkovou. Pro zasobovani bude slouzit
vjezd a vyjezd ze sousedniho aredlu Plus — Diskont. a dale vjezd z ulice Zahradni.
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ZM3.88 — zastavitelna plocha BV v k.U. Kosteleckd L hota

Zastavitelna plocha — BV- plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské

Oddvodnéni navrhu plochy:

Lokalita se nachazi na Casti pozemku parc. ¢. 294/21 v k.U. Kostelecka Lhota v navaznosti na zasta-
véné Uzemi. Pfedmétem feSeni je plocha bydleni v rodinnych domech, kterd je navrzena na &asti plo-
chy, ktera byla zménou Z2.01 vymezena pro plochy vyroby a skladovani — drobna a femeslna vyroba

e Stavajici funkéni vyuziti: navrh VD — plochy vyroby a skladovani — drobna a femeslna vyroba
* Navrzené funkéni vyuziti: BV — plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské

Plocha je vymezena v rozsahu cca 0,058 ha tak, aby umoznila vystavbu rodinného domu v navaznosti
na stavajici zastavbu.

Uvazovana zména nevyvolava naroky na dopravni a technickou infrastrukturu. Lokalita bude napojena
na jiz navrzenou technickou infrastrukturu, plocha bude obslouzena ze stavajici komunikace.

PRESTAVBOVE PLOCHY NAVRZENE ZM ENOU €.3

) Zpa-
C|§I0 KaFastreElnl SOE ; Nazev zmény
zmény tUzemi vyuziti
plochy

ZM3.01 | Kostelecka L. | SK pfestavba plochy BV na plochu SK — komeréni plocha
ZM3.07 | Kostelec n. O.|SC prestavba plochy PV na plochu SC — centrum mésta
ZM3.12 | Kostelecka L. | BV pfestavba plochy ZS na plochu BV — plocha bydleni

ZM3.15 | Kostelec n. O. | SM prestavba ploch OV a Bl na plochu SM - plocha bydleni

ZM3.19 | Kostelec n. O. |BV prestavba plochy RZ na plochu BV — plocha bydleni

ZM3.27 | Kostelec n. O. | SK pfestavba plochy VD na plochu SK — smiSené bydleni komeréni

ZM3.28 | Kostelec n. O. | SM prestavba plochy PV na plochu SM — smiSené bydleni méstské

ZM3.37 | Kostelecn. O. | zV pfestavba plochy SM na plochu ZV v k.U. Kostelec nad Orlici

ZM3.49 | Kostelec n. O. | BV pfestavba plochy RZ na plochu BV v k.U. Kostelec nad Orlici

ZM3.53 | Kostelec n. O. | Tl prestavba plochy Bl na plochu Tl v k.(. Kostelecka Lhota a doplnéni regula-
tivd pro plochy technické infrastruktury

ZM3.44 | Kostelec n. O. | Bl zména funkéniho vyuZiti ¢asti prestavbové plochy P174B PV na plochu BI

ZM3.01 — prestavba plochy BV na plochu SK - komer __€éni plocha v k.U. Kostelecka Lhota

Prestavbové plocha — SK — plochy smiSené obytné — komeréni

e Stavajici funkéni vyuziti: BV — plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské
» NavrZené funkéni vyuziti: SK — plochy smiSené obytné — komeréni

Odlvodnéni navrhu plochy:

Prestavbova plocha lezi v mistni asti Kostelecka Lhota v jeji stfedni ¢€asti pfi silnici 11/316
v zastavéném Gzemi. Jedn& se o zajiSténi moznosti vybudovéani dostatecné velké parkovaci plochy
pro sousedni ob¢anskou vybavenost — penzion, na pozemcich parc. ¢. 182, 1240, a st. 255 v k.U.
Kostelecka Lhota.

ZM3.07 — prestavba plochy PV na plochu SC - centrum m___ ésta v k.U. Kostelec nad Orlici

Prestavbové plocha — SC — plochy smiSené obytné v centrech mést

e Stavajici funkéni vyuziti: PV — plochy vefejnych prostranstvi
* Navrzené funkéni vyuziti: SC — plochy smiSené obytné v centrech mést

Odlvodnéni navrhu plochy:
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Prestavbova plocha lezi v historickém jadru mésta Kostelec n. O., v jeho zastavéném Uzemi. Jedna se
0 umoznéni prestavby stavajiciho objektu pro individudlni rekreaci, ktery lezi dle platného Gzemniho
planu na ploSe vefejného prostranstvi, na objekt, slouzici k trvalému bydleni, na pozemku parc. €.
91v k.u. Kostelec n. O.

ZM3.12 — piestavba plochy ZS na plochu BV - plocha bydleni v k .U. Kostelecka Lhota

Prestavbova plocha — BV — plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské

e Stavajici funkéni vyuziti: ZS — plochy sidelni zelené — soukroméa a vyhrazena
* Navrzené funkéni vyuziti: BV — plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské

Odlvodnéni navrhu plochy:

Prestavbovéa plocha lezi v zastavéném Uzemi, pfi mistni komunikaci v Kozodrech. Jedna se o zamér
vlastnika pozemku (zahrada), vyuZzit pozemek, ktery navazuje na stavajici plochu BV pro stavbu ro-
dinného domu.

ZM3.15 — prestavba ploch OV a Bl na plochu SM - plocha bydlen i v k.. Kostelec nad Orlici

Prestavbovéa plocha — SM — plochy smiSené obytné — méstské

e Stavajici funkéni vyuziti:  OV- plochy ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura a
Bl — plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské
(Cast p.€. 1124/1)

» Navrzené funkéni vyuziti: SM — plochy smiSené obytné — méstské

Odlvodnéni navrhu plochy:

Prestavbové plocha lezi v historickém jadru mésta Kostelec n. O., v jeho zastavéném Gzemi. Jedna se
o zamér vlastnika vyuzit dané Uzemi pro ubytovaci sluzby a podnikatelské aktivity, na pozemcich
parc. ¢. 4193, 1124/1, 1122/1 v k.0. Kostelec n. O. Plocha je byvala kuchyn a jidelna stfedniho odbor-
ného ucilisté. Prestavbova plocha ma umoznit realizovat novy podnikatelsky zamér, ktery nahradi
pavodni jiz nefungujici vyuziti.

ZM3.19 — prestavba plochy RZ na plochu BV - plocha bydleni v k .U. Kostelec nad Orlici

Prestavbova plocha — BV — plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské

e Stavajici funkéni vyuziti: RZ — plochy rekreace — zahradkové osady
* Navrzené funkéni vyuziti: BV — plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské

Odlvodnéni navrhu plochy:

Prestavbovéa plocha leZi v rekreaéni lokalité Grunda, v zastavéném Uzemi Kostelec n. O. Jedna se o
zamér vlastnika vyuzit plochu pro vystavbu rodinného domu, na pozemcich parc. ¢. 3007/4, 3007/5,
3007/7 a 3007/10 v k.U. Kostelec n. O. Plocha je soucasti lokality, jejiz ¢ast zastavby, zejména stavby
kolem hlavni pfistupové komunikace maji charakter trvalého bydleni.

ZM3.27 — prestavba plochy VD na plochu SK - smiSené bydleni ko _mer¢€ni v k.U. Kostelec n.O.

Prestavbové plocha — SK — plochy smiSené obytné — komeréni

e Stavajici funkéni vyuziti: VD — plochy vyroby a skladovani — drobna a femesina vyroba
* Navrzené funkéni vyuziti:  SK — plochy smiSené obytné — komer¢ni

Odlvodnéni navrhu plochy:

Jedna se o prestavbu byvalého arealu spole¢nosti J. Ledvina a spol. navrzenou zménou dojde ke
zklidnéni lokality a ke zvySeni kvality prostfedi. Plochy SK jsou uréeny k polyfunkénimu vyuziti, moz-
nost vyuziti pfedmeétnych pozemk( bude oproti sou¢asnému stavu rozSifena. Zmeéna se tyka pozemku
1151, 1152 v k.U. Kostelec n. O., v zastavéném Uzemi ve stfedu mésta, pfi silnici 11/316.
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ZM3.28 — prestavba plochy PV na plochu SM — smiSené bydleni m _ éstské v k.U. Kostelec n.O.

Prestavbovéa plocha — SM — plochy smiSené obytné — méstské

e Stavajici funkéni vyuziti: PV — plochy vefejnych prostranstvi
e Navrzené funkéni vyuziti: SM — plochy smiSené obytné — méstské

Odlvodnéni navrhu plochy:

Jedna se o prestavbu plochy vefejného prostranstvi na pozemcich ve stfedu mésta, na pozemcich
parc. ¢. 707/48 a 718/24 v k.u. Kostelec n. O., vyuzivanych jako neprdjezdnd komunikace, slouzici
vyhradné pro obsluhu AG - TYP tiskarny. Vlastnik pozemkd mé zamér zde uskutecnit pfistavbu pro-
vozovny AG — TYP tiskarny.

ZM3.37 — prestavba plochy SM na plochu ZV v k.U. Kostelec nad Orlici

Prestavbova plocha — ZV — plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelen

»  Stavajici funkéni vyuziti:  SM — plochy smiSené obytné — méstské
e Navrzené funkéni vyuziti: ~ ZV — plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelen

Odlvodnéni navrhu plochy:

Jedna se o prestavbu plochy SM kolem sidlistni kotelny v lokalité bytovych domd, z divodu ochrany
volného nezastavéného prostoru ve vnitrobloku, pfed moznosti rozSifovani zastavby, na ukor klidného
obytného prostredi.

ZM3.49 — prestavba plochy RZ na plochu BV v k.U. Kostelec nad Orlici

Prestavbova plocha: BV — plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské

»  Stavajici funkeni vyuZziti: RZ — plochy rekreace — zahradkové osady
e Navrzené funkéni vyuziti: BV — plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské

Oddvodnéni navrhu plochy:

Jedna se o prestavbu pozemku, parc. €. 2374/1, 2374/2 v k.U. Kostelec nad Orlici v rekreacni lokalité
Grunda, ktera v urgitych ¢astech méa charakter trvalého bydleni. Zejména pozemky, které tésné pfrilé-
haji ke komunikacim, jsou timto zplisobem jiz dnes vyuzivany.

ZM3.53 — prestavba plochy Bl na plochu TI v k.U. Kostelecka Lh ota_a dopln éni requlativ  pro
plochy technické infrastruktury

Prestavbova plocha: Tl — plochy technické infrastruktury

»  Stavajici funkeni vyuZziti: BI — plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské
* Navrzené funkéni vyuziti: Tl — plochy technické infrastruktury

Odlvodnéni navrhu plochy:

Objekt na pozemku 1279/1 ma slouzit jako zdzemi malé vodni elektrarny (MVE), ktera je umisténa na
sousednim pozemku. V objektu je zamér vybudovat kromé zazemi MVE jeden sluzebni byt. Na stfe-
chu objektd je zamér umistit fotovoltaické panely. Pozaduje se proto sou¢asné doplnit regulativy pfi-
pustného vyuziti ploch TI: mala vodni elektrarna véetné obsluzného zafizeni; fotovoltaické elektrarny.
Dale se pozaduje doplnit regulativ podminéné pfipustného vyuziti; bydleni za podminky, Ze se jedna
napf. o osoby zajiStujici dohled, spravce nebo maijitele zafizeni.

ZM3.44 — prov éfeni dopravniho propojeni sidliSt & na Vrbin é se zastavitelnymi plochami Z24A a
Z24B (Bl), zm éna funk éniho vyuZiti €asti p festavbové plochy P174B PV na plochu Bl v k.U. Kos-
telec n. O.

Prestavbova plocha: Bl — plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské
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e Stavajici funkéni vyuziti:  navrh PV- plochy vefejnych prostranstvi
e Navrzené funkéni vyuziti: Bl — plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a priméstské

Odlvodnéni navrhu plochy:

Po provéfeni Gzemi a zvazeni jinych variant propojeni, bylo konstatovano, ze kazda jina varianta za-
sahuje do struktury zastavby mnohem vice a méné Setrné, nez varianta, kterd byla zvolena a zapra-
covana do platného uzemniho planu. NejkratSim zpusobem propojuje feSena Uzemi a co nejSetrnéj-
§im zplUsobem prochéazi po hranici funk&nich ploch, které zbyteéné necleni a tzv. nerozbiji. Vefejné
prostranstvi P173 a P174B navrzené platnym Gzemnim planem, vyuziva pro propojeni proluku ve
stavajici zastavbeé a je vedeno po hranici ucelenych funkénich ploch (BI, OS, a pfestavbové plochy Bl
— dnes je plocha zahradkarsky vyuzivana) a navazuje na systém obsluhy ploch BI, navrzenych na
jiznim okraji mésta. Pro zachovani prostupnosti zastavéného a zastavitelného Gzemi je propojeni nut-
né i kdyby mélo byt vyuzivano pouze pro pési, pfipadné cyklistickou dopravu. Druhé napojeni je navr-
Zeno obvodovou komunikaci aZz u mostu (kfizovatka se silnici 111/3162 smé&r Cermna), je rovnéZ nutné
z divodu obsluhy GUzemi, ale predstavuje prodlouzeni dopravnich prejezdd a v konecném dusledku i
vétsi dopravni zatizeni obytného Gzemi.

V ramci vefejného projednani byla podana namitka, které bylo vyhovéno. Propojovaci komunikace
P174B je v sou¢asné dobé a rovnéz do budoucna realizovatelna velice obtizné. Mésto Kostelec nad
Orlici se vzdalo pfedkupniho prava k dot€éenym pozemkim. Namitajici s umisténim komunikace ne-
souhlasi. V ploSe P173, ktera navazuje na P174B, provedlo Mésto Kostelec nad Orlici déleni pozem-
kd. Byl oddélen pozemek 2545/6 pro budouci komunikaci. Tento pozemek ovSem svym tvarem (smé-
rovym obloukem) neumoznuje napojeni na propojovaci komunikaci P174B. Zbylé ¢asti plochy P173
mésto odprodalo vlastnikim sousednich rodinnych domd, které je uzivaji jako zahrady ke svym do-
muam; umisténi komunikace na nich tak jiz neni mozné. Timto byla budouci realizace funkéni propojo-
vaci komunikace v podstaté znemoznéna.

Bylo vyhodnoceno, Ze propojovaci komunikaci P174B je mozné v Gzemi nahradit péSim, popf. cyklis-
tickym propojenim po pozemku p.¢. 2535/1 (podél jeho severovychodni hranice), ktery je ve vlastnictvi
Mésta Kostelec nad Orlici.

Vzhledem k tomu, Ze existuje feSeni, které zajisti prostupnost Uzemi a které sou¢asné nezatizi zadné
soukromé vlastniky. Pfestavbova plocha P174B se vypousti, pozemky p.¢. 2537/1, 2537/2, 2536/4
v k.U. Kostelec n. Orl. se vymezuji jako pfestavbovéa plocha Bl - bydleni v rodinnych domech — mést-
ské a pfiméstské v ndvaznosti na P31B (Bl).

ZMENY FUNKENIHO VYUZITI STAVAJICICH PLOCH NAVRZENE ZM ENOU €.3

ZM3.33 — zména funk éniho vyuZiti p _festavbové plochy P113 DS (gardze) na SM v k.(. K.n.  O.

ZruSeni prestavbové plochy — P113 DS — plochy silniéni dopravy (garaze)

»  Stavajici funkeni vyuziti:  P113 DS (garaze) — plochy silni¢ni dopravy
e Navrzené funkéni vyuziti: SM — plochy smiSené obytné — méstské (stav)

Odlvodnéni navrhu plochy:

Jedna se o zruSeni prestavbové plochy P113 DS (garaze), z divodu nepotfebnosti dalSich garazi
v tésném sousedstvi vétsi lokality fadovych gardzi. Pozadavek upfednostiuje zelen za bytovymi do-
my, jako sou¢éast obytného Uzemi, které pfispéje ke zlepSeni obytného prostfedi, pfed zastavbou ga-
razi.

ZM3.39 — zména funk éniho vyuZiti stavajici plochy OM na SK v k.U. Koste _lec nad Orlici

Zména funkéniho vyuZiti stavové plochy — SK — plochy smiSené obytné — komeréni

»  Stavajici funkeni vyuZziti: OM - plochy ob&anského vybaveni — komeréni zafizeni malé a
stfedni (stav)
e Navrzené funkéni vyuziti:  SK — plochy smiSené obytné — komeréni (stav)

Odlvodnéni navrhu plochy:
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Jedna se o zménu funkéniho vyuziti stavové plochy OM, na plochu SK, plocha slouzi prioritné pro
bydleni. Jedna se o uvedeni tzemniho planu do souladu se skuteénym vyuZitim Gzemi.

ZM3.40 — zména funk éniho vyuziti stavajici plochy ZS na SV v k.0. Koste _ lecka Lhota

Zména funkéniho vyuziti stavové plochy — SV — plochy smiSené obytné — venkovské

e Stavajici funkéni vyuziti: ZS — plochy zelené — soukromé a vyhrazena
e Navrzené funkéni vyuziti: SV — plochy smiSené obytné — venkovské

Odlvodnéni navrhu plochy:

Jedna se o objekt byvalé Skoly a pfilehlé zahrady. Budova je v katastru nemovitosti vedena jako objekt
obc¢anské vybavenosti. Zména funkéniho vyuziti stavové plochy ZS, na plochu SV feSi uvedeni Uzem-
niho planu do souladu se skute€nym i budoucim vyuzitim Gzemi.

ZM3.47 — zména funk éniho vyuZziti stavaijicich ploch u nadrazi v k.0. Kos telec nad Orlici

Lokalita se nachazi v prostoru u vlakového nadrazi (objekty byvalé pekarny a sousedici bytovy dim) a
je vplatném Gzemnim planu zafazena do ploch SK — plochy smiSené obytné — komeréni.
Predmétem reSeni je zména funkéniho vyuziti plochy v souladu s predchozim zemnim planem z roku
2002, ve kterém bylo Uzemi zahrnuto ¢asteéné do plochy vyroby Vs/x a ¢asteéné Bv — bydleni s poly-
funkénim vyuZitim.

»  Stavajici funkeni vyuziti: SK — plochy smiSené obytné — komeréni

* Navrzené funkéni vyuziti: DC — plochy dopravni infrastruktury — Zelezni¢ni
BH — plochy bydleni — v bytovych domech
VD - plochy vyroby a skladovani — drobna a femeslina vyroba

Oddvodnéni navrhu plochy:

Jedna se o narovnani stavu, Upravou Uzemniho planu doSlo neopravnéné ke zméné funkéniho vyuziti;
funkéni vyuziti SK (zahrnujici bydleni pouze v rodinnych domech, nikoli v bytovych), neodpovida cha-
rakteru tzemi.

ZM3.48 — zména funk €éniho vyuziti stavajicich ploch u zamku na SX v k.U. Kostelec nad Orlici

Zména funkéniho vyuziti stavové plochy — SX — plochy smiSené obytné — specifické

e Stavajici funkéni vyuziti: OM — plochy ob¢anského vybaveni — komeréni zafizeni mala a
stfedni (stav)
OX — plochy obcanského vybaveni — se specifickym vyuZitim

* Navrzené funkéni vyuziti:  SX — plochy smiSené obytné — specifické

Odlvodnéni navrhu plochy:

Jedna se o zménu funkéniho vyuziti stavajicich ploch u zamku, vymezeni v platném Gzemnim planu
nevystihuje pfesné stavajici zpusob vyuziti a neumoznuje viastnikovi vyuzivat dané prostory v souladu
se svymi potfebami a zajmy. Proto je navrzena zména, véetné stanoveni podminek pro vyuZziti ploch
SX, ktera feSi uvedeni Gzemniho planu do souladu se skute¢nym i budoucim vyuzitim Gzemi.

ZM3.59 — zména funk éniho vyuziti stavajicich ploch RZ na Rl v k.U. Kost __elec nad Orlici

Lokality RZ — rekreace — zahradkové osady. Pfedmétem feSeni je zména funkéniho vyuziti ploch RZ
na Rl za Ucéelem sjednoceni rekreaénich ploch, mezi kterymi jiz nejsou jednoznac¢né definovatelné
rozdily, zejména co se tyce velikosti zastavéné plochy rekreaénim objektem.

»  Stavajici funkéni vyuziti: RZ — plochy rekreace — zahradkové osady
* Navrzené funkéni vyuziti: Rl — plochy staveb pro rodinnou rekreaci

Oddvodnéni navrhu plochy:
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Jedna se o pfehodnoceni stavajicich zahradkovych lokalit RZ, které jiz svou zastavbou a zplsobem
vyuzivani ztratily pavodni zahradkarsky charakter a méni se na lokality s pfevazujicim rekreacnim
vyuzitim. V nékterych &astech jiz dochazi k prfestavbé na trvalé bydleni, proto byla pfehodnocena i
maximalni velikost objektu a srovnana na velikost objektu pro rodinnou rekreaci Rl — max. 50m2, a to
proto, Ze velikost parcel pro rodinnou rekreaci pfi této velikosti rekreaéniho objektu umozZzriuje optimal-
ni velikost zastavéné plochy, pfi dodrzeni max. 40% nezastavéné plochy pro ochranu krajinného razu
a pro dodrzeni pozadavku, max. 40% nezastavéné plochy pro zasakovani deStovych vod, danych
vyhlaSkou ¢. 501 /2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi.

UZEMNI REZERVY NAVRZENE ZMENOU €.3

ZM3.50 — Uzemni rezerva R3 — k.U. Kostelecka Lhota

Zastavitelna plocha — ZO — plochy zelené — ochrannd a izolaéni

»  Stavajici funkeni vyuziti:  Z9D SK — plochy smiSené obytné — komercni
« Navrzené funkéni vyuziti: ZO — plochy zelené — ochranné a izolaéni

Oddvodnéni navrhu plochy:

Jedna se o zménu funkéniho vyuziti vychodni ¢asti zastavitelné plochy Z9D SK — plochy smiSené
obytné - komeréni na plochu ochranné zelené a pfi¢lenéni zbyvajici zapadni ¢asti plochy Z9D SK
k ploSe Z51A SK. Dlvodem je dofeSeni zastavitelnych ploch v souvislosti s rozhodnutim, Ze plochy
SK v této okrajové ¢asti mésta, budou prevedeny do ploch rezervnich.

ZM3.56 — Uzemni rezerva R1 — k.U. Kostelec nad Orli__ci

Zastavitelna plocha — ZO — plochy zelené — ochrannd a izolaéni

»  Stavajici funkeni vyuziti:  Z9D SK — plochy smiSené obytné — komercni
* Navrzené funkéni vyuziti:  ZO — plochy zelené — ochrannd a izola¢ni

Oddvodnéni navrhu plochy:

Jedna se o zménu funkéniho vyuziti vychodni &asti zastavitelné plochy Z9D SK — plochy smiSené
obytné - komeréni na plochu ochranné zelené a pfi¢lenéni zbyvajici zapadni ¢asti plochy Z9D SK
k ploSe Z51A SK. Dlvodem je dofeSeni zastavitelnych ploch v souvislosti s rozhodnutim, Ze plochy
SK v této okrajové ¢asti mésta, budou prfevedeny do ploch rezervnich.

ZM3.57 — Uzemni rezerva R2 — k.U. Kostelec nad Orli__ci

Zastavitelna plocha — ZO — plochy zelené — ochrannd a izolaéni

»  Stavajici funkeni vyuziti:  Z9D SK — plochy smiSené obytné — komercni
* Navrzené funkéni vyuziti:  ZO — plochy zelené — ochrannd a izola¢ni

Oddvodnéni navrhu plochy:

Jedna se o zménu funkéniho vyuziti vychodni ¢asti zastavitelné plochy Z9D SK — plochy smiSené
obytné - komeréni na plochu ochranné zelené a pfi¢lenéni zbyvajici zapadni ¢asti plochy Z9D SK
k ploSe Z51A SK. Dlvodem je dofeSeni zastavitelnych ploch v souvislosti s rozhodnutim, Ze plochy
SK v této okrajové ¢asti mésta, budou pfevedeny do ploch rezervnich.

UPRAVY TEXTOVE A GRAFICKE CASTI NAVRZENE ZMENOU €.3

ZM3.29 — Uiprava textové ¢€asti — dopln_éni requlativ U pro dopravni plochy

Plochy DS — dopravni infrastruktura — silni€ni: doplnéni bodu podminéné pfipustné vyuziti - stavebni
Upravy stavajicich objektd za podminky, Ze nebude podstatné ménén stavajici charakter jejich vyuziti

Oddvodnéni navrhu:

Jedna se o umoznéni provadét stavebni Upravy stavajicich vyrobnich objektl, které jsou Gzemnim
planem zahrnuty do koridoru pro budouci obchvat mésta. Tento koridor je vymezen ve vétsi Sifi, nez

65



jakou bude vlastni stavba vyzadovat. Vzhledem k tomu, Ze realizace se min. do r. 2020 nepfedpokla-
da, jedna se o dlouhodobou blokaci Uzemi. Proto je doplnéni nutné z divodu zachovani udrzitelného
rozvoje vyrobnich aktivit v daném Gzemi a to nejméné do doby realizace planované dopravni stavby.

ZM3.32 — oprava grafické ¢asti

Odlvodnéni navrhu:

Jedna se o nadzemni vedeni vn ke zruSeni v lokalité Z10 — doplnit grafickou znacku (presSkrtnuti),
které je v platném uzemnim planu zapomenuto.

ZM3.34 — Uiprava textové ¢€asti — dopln_éni regulativ_t pro plochy rekreace

Plochy rekreace (R)

RI — rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci
e Stavajici zastavéna plocha stavby rodinné rekreace — max. 50m2

Odlvodnéni navrhu:

Jedna se o upfesnéni regulativu max. zastaveéné plochy pro plochy rekreace RI.

NavrZzena zastavéna plocha stavby rodinné rekreace — max. 50m2, zlstava v platnosti i nadale, je
stanovena s ohledem na velikost staveb, které jsou jiz v Gzemi realizované. Stanovena velikost zasta-
véné plochy umozni komfortni standard stavby pro rekreaci a sou¢asné nebude velikosti konkurovat
standardu rodinného domu. PloSné omezeni je dano jako maximalni, bude upraveno podle velikosti
parcely, min. 50% plochy pozemku by mélo zlstat nezastavéno, jednak z divodu ochrany krajinného
razu a jednak z davodud technickych, tj. ponechani nutné nezastavéné plochy pro zasakovani desto-
vych vod.

Pozadavek na pfehodnoceni téchto ploch (lokalita Grunda odpovida svym charakterem spiSe RI, loka-
lita Stédra v nékterych ¢astech spiSe RZ), byl vyhodnocen tak, Ze pro zastavbu rekreaéni i zahradkaf-
skou byl zvoleny jednotny regulativ RI (rodinna rekreace), nebot charakter lokalit je pfiblizné stejny,
jedna se o smiSenou zastavbu, v nékterych mistech s charakterem trvalého bydleni v rodinnych do-
mech.

ZM3.41 — oprava textové €asti — soulad s grafickou  €asti

TO - technicka infrastruktura — plochy pro stavby a zafizeni pro nakladani s odpady
Wh — plochy vodni a vodohospodéarské — hraze

Odlvodnéni navrhu:

V kapitole €.6. “Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti a podminek pro-
storového usporadani zastavby“ byly upfesnény nazvy ploch tak, aby byly pIné v souladu s grafickou
casti.

ZM3.42 — oprava grafické ¢€asti (tvaru plochy P70 OS) dle katastru nemovitosti k.U. Kostelec n.
0.

Odlvodnéni navrhu:

Jedna se o Upravu JV hranice plochy P70 dle odchylky v aktualni mapé katastru nemovitosti, ktera je
podkladem pro zpracovani aktualizace tzemniho planu.

ZM3.45 — Uprava textové €asti — dopln éni requlativ G pro plochy Bl — bydleni v rodinnych do-
mech m éstské a p Fiméstské

Plochy bydleni (B)

Bl — bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské

PFipustné vyuziti:
— individualni rekreace ve vhodnych plochach
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Odlvodnéni navrhu:

Nékteré plochy Bl (napf. Z25A a Z26A v lokalité Na skale) jsou uzivané pro individualni rekreaci.
Pfedchozi Uzemni plan zde individualni rekreaci pfipoustél, pfi Upravé Uzemniho planu doSlo
k vypusténi individualni rekreace. Jedna se o navraceni moznosti rekreacniho vyuziti ploch pro bydle-
ni.

ZM3.52 — liprava textové ¢asti — dopln_éni requlativ_t pro plochy hromadné rekreace

Plochy rekreace (R)

RH — rekreace — plochy staveb pro hromadnou rekreaci
Podmin éné pripustné vyuZziti:
— bydleni za podminky, Ze se jedna o osoby zajiStujici dohled, spravce nebo maijitele zafizeni

Odlvodnéni navrhu:

Duvodem je umoznéni zfizeni bytové jednotky spravce arealu autokempu a dalSich arealech, urce-
nych pro hromadnou rekreaci.

ZM3.55 — oprava grafické ¢asti (tvaru plochy BI) dle katastru nemovitosti k.U . Kostelec n. O.

Odlvodnéni navrhu:

Jedna se o Upravu JV hranice stavajici plochy Bl dle odchylky v aktualni mapé katastru nemovitosti,
ktera je podkladem pro zpracovani aktualizace uzemniho planu.

6.3. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMISTOVANI

6.3.1. KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Reseni zmény ¢&.3 je v souladu s koncepci navrzenou v UP a aktualizuje dopravni zaméry, vymezené
ZUR KHK.

Oddavodnéni:

Zména ¢.3 neovlivni koncepci dopravy platného Uzemniho planu, nebot navrhuje nové plochy pro
dopravu (prelozka silnice 111/3161), ktera feSi prlichod dopravni trasy uvnitf mésta, bez dopadl na
nezastavéné Uzemi. Zaméry dopravy nadmistniho vyznamu byly zapracovany do platného azemniho
planu jiz v dobé jeho vzniku (koridor prelozky silnice 1/11):

e koridor pro prelozku silnice 111/3161 v prostoru kolem uprchlického tdbora byla zapracovana
dle Gzemni studie

* Ucelova komunikace podél severni strany rekreaéni lokality Grunda byla zapracovana jako
nova obsluzna komunikace, nahrazujici komunikaci jizni, ktera byla pfebudovana na cykos-
tezku

« U&elova komunikace pro obsluhu COV v mistni asti Kostelecka Lhota byla navrzena z toho
ddvodu, ponévadz pGvodni navrzena dopravni obsluha z prostoru zastavéného Uzemi jiz dnes
neni mozna

6.3.2. KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY A NAKLADAN | S ODPADY

Reseni zmény &. 3 nema vliv na koncepci technické infrastruktury a nakladani s odpady platného
uzemniho planu.

Z duavodu zabezpecéeni dodavek médii nové navrzenych zastavitelnych ploch je navrzeno jejich napo-
jeni na technickou infrastrukturu (vodovod, kanalizaci, plynovod, el. energii, telekomunikace), a to
stavajici ¢i navrzenou.
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V ramci feSeni zmeény &. 3 byly aktualizovany trasy technické infrastruktury dle platnych tzemné ana-
lytickych podklad.

Bylo aktualizovano zaplavové Gzemi Qioo vEetné aktivni zony zaplavového Uzemi (Opatfeni obecné
povahy vydané Krajskym Ufadem Kralovéhradeckého kraje, odborem Zzivotniho prostfedi a zemédél-
stvi, oddélenim vodniho hospodarstvi ze dne 20. 1. 2015).

Pfi feSeni zmény €. 3 byl provéfovan dopad dokumentace — Plan pro zvladani povodrovych rizik
v povodi Labe - do feSeného Uzemi, a to pfedevSim mapy povodriového ohrozeni a mapy povodrio-
vého rizika.

Podle mapy povod nového ohrozeni se dil¢i ¢asti ploch zastavéného Uzemi Kostelce nad Orlici na-
chazeji v kategorii vysoké ohrozeni (podél vodniho toku Divoka Orlice, Zamecky park), stfedni ohro-
Zeni (Gzemi pod Lipovou strdni smérem k zeleznici, kde se nachazeji stavajici zemédélské a primys-
lové podniky, ¢ast Uzemi mezi lokalitou Na Skale a Zameckym parkem), nizké ohroZeni (tvofi okraj
stfedniho ohrozeni) a rezidudlni ohrozeni (€ast Uzemi severné od Zeleznice smérem k historickému
jadru, a ¢astecné tzemi navazujici na plochy nizkého ohrozeni).

Do ploch s vysokym, stfednim a nizkym ohrozeni nejsou navrhovany zastavitelné plochy feSené zmé-
nou ¢. 3.

Podle mapy povod nového rizika se na Gzemi Kostelce nad Orlici nachazeji stavajici plochy zastavby
v riziku. Jedn& se predevsim o plochy bydleni, smiSenych ploch, ob&anské vybavenosti, technické
vybavenosti, dopravy, vyroby a skladovani, rekreace a sport.

Dale se v posuzovaném Uzemi nachéazeji citlivé objekty — Skolstvi, zdravotnictvi a sociélni péce, zdroje
znecisténi.

Do Uzemi v pfijatelném i nepfijatelném riziku se zménou €. 3 nenavrhuji nové rozvojové plochy.

V ramci protipovodfiovych feSeni ploch zasahujicich do zaplavového Gzemi Ize uplatnit pfedevsim tato
opatfeni:

. u stavajicich staveb, které se nachéazeji v plochach s povodnovym rizikem, zvysit jejich odolnost
pfi zaplaveni objektu (zménou dokoncené stavby anebo Gdrzbou stavby), za G¢elem snizeni po-
vodnovych Skod.

» individualni protipovodriova opatfeni vlastnikl nemovitosti, vystavba lokalnich protipovodrfovych
opatfeni, zamezeni vniknuti vody do objektl, zajiSténi majetku, zajiSténi volné odplavitelnych
pfedmétt, odvodnéni pozemku po prdchodu povodné, apod.

. individualni posouzeni povodnového rizika a zranitelnosti objektl, posouzeni vySkového umisténi
technologie, rozvodd apod., posouzeni nebezpeéi zaplaveni z kanaliza¢ni sité

Na vodnim toku Divoka Orlice byly realizovany opatfeni — Divoka Orlice, Doudleby n. O., rekonstrukce
ochranné hraze (2006), LB a Divokéa Orlice, Doudleby — PotStejn, oprava toku (2002). Déle se pfipra-
vuje opatfeni — Protipovodiiova opatfeni na toku Divoka Orlice - Zamberk

Zménou €. 3 byly vymezeny a doplnény hlavni odvodnovaci zafizeni — HOZ.

Zménou ¢&. 3 byla upravena velikost navrzenych pasem prostfedi kolem novych gistiren odpadnich
vod, a to COV Kostelecka Lhota, COV Kozodry, COV Sever. Tato kruhova paAsma byla zmen3ena na
velikost poloméru 50 m. Od této velikosti se bude odvijet &istirenska technologie navrzenych COV
(TNV 75 6011 Ochrana prostfedi kolem kanaliza¢nich zafizeni).

V kap. 4.2.2.2. Odkanalizovani a ¢€isténi odpadnich vod se méni text:

. respektovat navrzené pasmo ochrany prostfedi kolem nové COV Kostelecka Lhota — 50 m
. respektovat navrzené pasmo ochrany prostfedi kolem nové COV Koryta — 50 m

«  respektovat navrzené pasmo ochrany prostiedi kolem nové COV Sever — 50 m

6.3.3. KONCEPCE OB CANSKEHO VYBAVENI
Reseni zmény €.3 nema vliv na koncepci ob&anského vybaveni platného tzemniho planu.

6.3.4. KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVi
Reseni zmény &.3 nema vliv na koncepci vefejnych prostranstvi platného tzemniho planu.
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6.3.5. KONCEPCE USPORADANi KRAJINY V CETNE VYMEZENi PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PRO ZMENY VJEJICH VYUZITi, UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABI LITY,
PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPAT RENi, OCHRANU PRED POVODNEMI,
REKREACI, DOBYVANi NEROST U

Reseni zmény &.3 nema vliv na koncepci usporadani krajiny. Nejsou navrhovany nové zastavitelné
plochy, které by ovlivnily koncepci uspofadani krajiny.

UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Uzemni systém ekologické stability je zménou ¢&. 3 aktualizovan dle koncepce vymezené ZUR Krélo-
véhradeckoho kraje. Ddvodem bylo uvedeni vymezenych skladebnych ¢asti do souladu s touto doku-
mentaci, véetné sjednoceni identifikace skladebnych ¢asti (biokoridor( a biocenter).

Zaména ¢&. 3 aktualizovala vymezeny USES v nasledujicich lokalitach:

1) Zména hranice regionalniho biocentra RBC H021 Kostelecka niva z dlvodu uvedeni do souladu
s vymezenim v ZUR Kralovéhradeckého kraje. Plocha biocentra byla rozSifena na tkor vymezeného
biocentra lokélniho vyznamu (LBC U soutoku s Bélou), vloZzeného do nadregionalniho biokoridoru
K 81B a rozSifena jiznim smérem o plochy zmén v krajiné K220 a K221. (ZM3.87)

2) Zména (Uprava) identifikace dil¢ich skladebnych ¢asti nadregionalniho biokoridoru K 81, a to jeho
jednotlivych os, které reprezentuji jednotlivé typy spolec¢enstev (N- nivni, B, borova, V, vodni a MB -
mezofilni bu€innd). Zména identifikace se tyka Useku nadregionalniho biokoridoru jizné od Kostelce
nad Orlici.

plvodni identifikace aktualizovana identifikace
K 81 MB-B/ VI. K 81 B/ VI.
K 81 MB/VII. K 81 B/VII.
K 81 MB/VIII. K 81 B/VIII.
K 81 MB/ IX.. K 81 B/ IX
K 81 MB/ X. K 81 B/ X.

3) aktualizace hranice regionalniho biocentra RBC 502 Lipova stran — Podhorna. V grafické ¢asti do-
kumentace je zruSena hranice regionalniho biocentra na hranici feSeného Gzemi u silnice 111/316 1 na
Suchou Rybnou, aby bylo nazornéji vyjadieno, ze biocentrum pfesahuje na navazujici tzemi.

4) byla doplnéna identifikace RBC 1764 Zdelovské a rozsah regionalniho biocentra byl uveden do
souladu s vymezenim biocentra v ZUR Kralovehradeckého kraje. Rozsifenim plochy biocentra zapad-

nim smérem do nivy vodniho toku Brodec nezajisti vySSi podil reprezentativnich spole¢enstev nutnych
pro funkénost regionalniho biocentra.

Odlvodnéni, pro¢ se rozsah RBC nezvétSuje:

UpFesnéni regionalniho biocentra se Fidi metodickymi zasadami upiestiovani USES, které se odrazeji
v podminkach stanovenych ZUR Kralovéhradeckého kraje (v 1. Aktualizaci ). Jedna se zejména o
limitni parametry a zachovani reprezentativnosti.

Soulad RBC 1764 Zdelovské up Fesnéné v UP Kostelec nad Orlici s vymezenim v ZUR KHK:

Respektovat charakter skladebnych &asti USES, jejich limitujici parametry a stanovit podminky pro
zajisténi ekostabilizaéni funkce skladebnych gasti USES, zejména:

— U nadregiondlnich biocenter (NRBC) dbat pfedevSim na zachovani reprezentativnosti
z pohledu zastoupenych stanovist a cilovych ekosystémd pro prisluSny bioregion a na zacho-
vani alespori minimalni pozadované vyméry;

— u os nadregionalnich biokoridord (NRBK) v maximalni mozné mirfe preferovat trasovani sta-
novisti odpovidajicimi danému typu osy a dbat na zachovani maximalni pfipustné délky jed-
notlivych Usekd nepreruSenych vlozenymi regionélnimi biocentry (RBC), a alespori minimalni
pozadované Sifky, s vyjimkami Usekd, kde redlné podminky vyuziti Gzemi vymezeni v této Sir-
ce a pfipadné ani dodrzeni maximalni pfipustné délky neumozsiuji (zejména u Usekd nivnich
os NRBK v zastavénych Gzemich sidel);
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— u RBC vlozenych do os NRBK dbat pfedevSim na zachovani reprezentativnosti z pohledu za-
stoupenych stanovist’ a cilovych ekosystémd pro prislusné typy os NRBK a biochor a na za-
chovani alespori minimalni poZzadované vyméry (stanovené individualné podle reprezentativ-
nosti pro typy biochor a tykajici se plochy cilovych ekosystémdu);

Nutnost dodrzeni metodickych zasad vymezeni, resp. upfesnéni skladebnych ¢asti USES je zfejmé.
Upfesnéni USES je potfeba obhéjit, a to napf. i v pfipadé soudniho pfezkumu. Na zakladé zkuSenosti
z vydanych judikatur je nutno najit takové vymezeni USES, které spini stanovené podminky pro
funkénost USES, ale sou¢asné neomezi vyuziti dalsiho Gzemi jeho neodivodnénym rozsifovanim, byt
do stanovisté vhodnych tzemi.

Z tohoto ddvodu byly provéfovany napf. minimalini (limitni) parametry USES, a to jak rozsah biocentra,
tak vzdalenost mezi dvéma vloZzenymi regionalnimi biocentry. Vzdalenost RBC 1766 a 1764 ¢ini cca 5
km. Z tohoto ddvodu nebude posunutim zapadni hranice biocentra do k.0. Kostelec nad Orlici pfekro-
¢ena limitni vzdalenost 8 km dana metodickymi zasadami upfesfiovani USES.

V UP Kostelec nad Orlici bylo upfesnéno RBC Zdelov v rozsahu pfes 47 ha, coz splfiuje podminku
minimalni vyméry regionalniho biocentra pfislusnych stanoviStnich podminek, ktera €ini 20 - 40 ha.
V pfipadé pozadovanych ,cilovych ekosystém0“ pro dané biocentrum, které jsou borové, pfip mezofil-
ni hajové az mezofilni buc¢inné, nelze odlvodnit nutnost rozsifeni biocentra i na dolnim toku potoka
Brodec, kde se nachéazeji stanovisté nivni az mokfadni.

Na k.U. Zdelov se nachazeji na levé strané mélkého udoli Brodce mezofilni stanovisté, které by pod-
minku pro RBC splfiovaly, avSak tato stanovisté jsou jiz v dostateéném rozsahu zastoupena v RBC na
k.0. Kostelec n.O. Tato vhodna stanoviSté na k.u. Zdelov tak Ize napf. vyuzit pro vlioZzené lokalni bio-
centrum do NRBK K81.

UP zdelov na hranici s k.U. Kostelec n. O. vymezuje nadregionalni biokoridor K81.

5) provéfena byla trasa regionalniho biokoridoru RK 803. Uzemni plan zUstava beze zmény, regional-
ni biokoridor na Uzemi mésta nezasahuje. Je upfesnén v Gzemnim planu Castolovice. Zménou &.3 je
po hranici feSeného Uzemi pouze pro prehlednost zobrazena hranice regionalniho biokoridoru grafic-
kou znackou tak, aby bylo zfejma navaznost na tzemi Castolovic.

6) V ramci feSeni zmény ¢&.3 je navrhovana diléi Gprava USES v lokalité Na skale, v jihozapadni ¢asti
Kostelce nad Orlici. Koordinovano je vymezeni USES a Gzemni rezerva pro bydleni. Zména ZM3.85
méni dispozici odsouhlasenych ploch K101 a K207, které vymezuji lokalni biocentrum a ¢ast nadregi-
onalniho biokoridoru. Vymezeny jsou dil¢i zmény ZM 3.85A (3,0316 ha) a ZM 3.85B (0,7070 ha). Bio-
centrum je z ddvodu vytvofeni optimalnich podminek pro jeho funkénost, upfesnéno s ohledem na
odpovidajici stanovisté (mezofilni spole€enstva normalni hydrické fady) a optimalni tvar biocentra.

Pro ¢éasti uvedenych lokalit lezicich ve stanoveném zaplavovém Uzemi nebo aktivni zéné zaplavového
Uzemi plati omezeni stanovena vodnim zdkonem. Nové stavby do zaplavovych Gzemi navrhovany
nejsou.

Omezeni v zaplavovém Gzemi vodnich tok

Omezeni v zaplavovém Uzemi je stanoveno v § 67 vodniho zakona a dale podminkou vydani povoleni
nebo souhlasu vodopravniho Gfadu (Méstsky Gfad Kostelec nad Orlici, odbor Zzivotniho prostfedi)
k nékterym ¢innostem, konkrétné:

» vydani povoleni podle §14 odst. 1 pism. a) vodniho z&kona, k vysazovani stromu a kefl v za-
plavovych Gzemich v rozsahu ovliviiujicim odtokové poméry

» vydéani povoleni podle §14 odst. 1 pism. ¢) vodniho zakona, ke geologickym pracim spojenych
se zasahem do pozemka v zaplavovych Gzemich

» vydani povoleni podle 8§17 odst. 1 pism. c) vodniho zdkona, ke stavbam, k téZbé nerost(i nebo
k terénnim Upravam v zaplavovych Gzemich

Omezeni v aktivni zén é zaplavového Uzemi vodnich tok G

Pro aktivni zonu stanovuje omezeni 867 odst. 1 a 2 vodniho zdkona, ktery m.j. uvadi:

» V aktivni zéné zaplavového Gzemi se nesmi umistovat, povolovat ani provadét stavby s vyjimkou
vodnich dél, jimiz se upravuje vodni tok, pfevadéji povodriové pritoky, provadéji opatfeni na ochranu
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prfed povodnémi nebo ktera jinak souviseji s vodnim tokem nebo jimiz se zlepSuji odtokové poméry
,Staveb pro jiméani vod, odvadéni odpadnich vod a odvadéni srazkovych vod a dale nezbytnych staveb
dopravni a technické infrastruktury,.....to neplati pro Gdrzbu staveb a stavebni Gpravy, pokud nedojde
ke zhorSeni odtokovych pomérd. V aktivni zéné je dale zakazano tézit nerosty a zeminu zpdsobem
zhorsujicim odtok povrchovych vod a provadét terénni Upravy zhorSujici odtok povrchovych vod, skla-
dovat odplavitelny material, latky a pfedméty, zfizovat oploceni, Zivé ploty a jiné podobné prekazky,
zfizovat tdbory, kempy a jina do¢asna ubytovaci zarizeni.”

Udrzbou stavby se pfitom rozumi podle ustanoveni §3 odst. 4 zakona &. 183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, ,prace, jimiz se zabezpe-
Cuje jeji dobry stavebni stav tak, aby nedochazelo ke znehodnoceni stavby a co nejvice se prodlouzila
jeji uzivatelnost”. Stavebni Gpravou pak je zména dokoncéené stavby podle 82 odst. 5 pism. c¢) staveb-
niho zakona, tedy Uprava, ,pfi které se zachovava vnéjsi pddorysné i vySkové ohranicéeni stavby; za
stavebni Upravu se povaZzuje téz zatepleni plasté stavby.”

DOBYVANI NEROSTU
Zménou €. 3 byly opraveny a doplnény hranice jednotlivych jevu v textove a graficke casti, v souladu
s posledni aktualizaci UAP ORP Kostelec nad Orlici:

* Vyhradni lozisko Stérkopiskd Zdelov €. 3219900, na kterém bylo stanoveno chranéné lozisko-
vé lzemi Kostelec nad Orlici |, ¢. 21990000

» Vyhradni lozisko cihlafské suroviny Kostelec nad Orlici €. 3054600, na kterém bylo stanoveno
chranéné loziskové Uzemi Kostelec nad Orlici ¢. 05460000 (hranice byly opraveny podle Su-
rovinového informaéniho systému ceské geologické sluzby).

» Dobyvaci prostor Kostelec nad Orlici €. 70560, ktery je nutno povazovat rovnéz za chranéné
loZiskové Uzemi

Ve mésté je evidovano nékolik ploch potencialnich sesuvu, které jsou zapracovany do uzemniho pla-
nu Zménou €. 3 bez dalSiho podrobnéjSiho rozliseni.

6.3.6. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI,
STANOVEN|I PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VEETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Re$enim zmény ¢&.3 byly upfesnény a doplnény podminky pro vyuZiti ploch s rozdilngm zptsobem
vyuziti. Tyto zmény byly vyvolany konkrétnimi potfebami a zménou stavebniho zakona, ktera byla
uvedena v platnost po vydani tzemniho planu z roku 2009.

6.4. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI, VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROV ERENI

Zménou ¢.3 byla doplnény rezervni plochy R1, R2 a R3 uréené pro bydleni, jako nahrada za plochy,
které se nové navrhuji.

6.5. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPAT RENI K ZAJIS TOVANi OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAV A
K POZEMKUM VYVLASTNIT NEBO UPLATNIT P REDKUPNi PRAVO

ReSeni zmény &.3 méni seznam VPS a doplriuje, pfipadné vypousti VPS:

VEREJNE PROSPESNE STAVBY S MOZNOSTI VYVLASTNENI A UPLATNENi PREDKUPNIHO
PRAVA

e WD10 ZM3.46 Kostelec n. O. DS - plocha pro navrZzenou prelozku silnice 111/3161

0 dopravni koridor pro umisténi prelozky silnice I11/3061 je nové vymezeny zménou €.3 na
zakladé zpracované GUzemni studie, kde byla trasa pfeloZzky mirné upravena oproti puvod-
nimu feSeni tzemniho planu a koridor pro umisténi této stavby byl rozSifen na proménili-
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vou Sifku tak, aby se stavba do takto vymezeného koridoru vesSla s dostate¢nou rezervou,
protoze do vymezené plochy se musi vejit vSechny souvisejici stavby, napf. naspy, zare-
zy, opérné zdi, protihlukova a protizaplavova opatfeni, kfizovatky, pfipojky a souvisejici
technickd infrastruktura.

o Koridor je zapracovan jako plocha pro umisténi vefejné prospésné stavby - liniové stavby
dopravni infrastruktury (déle ,VPS") s moznosti vyvlastnéni i uplatnéni pfedkupniho prava,
v souladu se stavebnim zakonem. V ramci této plochy, kterou se zasahuje do vlastnické
struktury, vymezené v katastralni mapé, maze v koneéné podobé stavba ménit svoji polo-
hu. Nelze tudiz do doby nez bude vydano Uzemni rozhodnuti pro stavbu, jednozna¢né ur-
¢it miru ovlivnéni jednotlivych pozemku z téchto davodd.

« WD11 ZM3.43 Kostelecka Lhota DU - G¢elova komunikace k COV Kostelecka Lhota

0 dopravni plocha pro umisténi Ucelové komunikace je nové vymezena zménou ¢€.3 na za-
kladé pozadavku dofesit pfijezd k navrzené Cistirné odpadnich vod v mistni ¢asti Koste-
lecka Lhota, nebot komunikace, ktera byla uvazovana v platném Gzemnim planu jiz ne-
mohla byt pro tento G¢el pouzivana.

o plocha je vymezena pro umisténi vefejné prospésné stavby - liniové stavby dopravni in-
frastruktury (dale ,VPS*) s moznosti vyvlastnéni i uplatnéni predkupniho prava, v souladu
se stavebnim zakonem. Pro tuto plochu je vymezena Sifka 4m. V ramci této plochy, kterou
se zasahuje do vlastnické struktury, vymezené v katastralni mapé, mize v kone¢né podo-
bé stavba ménit svoji polohu. Nelze tudiz do doby nez bude vydano Uzemni rozhodnuti
pro stavbu, jednoznaéné urcit miru ovlivnéni jednotlivych pozemku z téchto davodd.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY S MOZNOSTI VYVLASTNENI
e VT35 -VT37,VT41 — VT49 — technicka infrastruktura

0 jsou to vefejné prospésné stavby s moznosti vyvlastnéni, uréené pro obsluhu navrzenych
lokalit technickou infrastrukturou — inZenyrskymi sitémi.

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI S MOZNOSTI VYVLASTNENI

« VU1 — VU4 — Gzemni systém ekologické stability

0 Jsou to vefejné prospéSna opatfeni s moznosti vyvlastnéni, pro umoznéni realizace
Uzemniho systému ekologické stability v nezastavéném tzemi.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY A VEREJNA PROSTRANSTVI S MOZNOSTI UPLATNENI
PREDKUPNIHO PRAVA

» PP5, PP12 - vefejna prostranstvi

0 jsou to vefejna prostranstvi s funkci obsluznych komunikaci s moznosti uplatnéni pred-
kupniho prava, navrzena pro dopravni obsluhu navrzenych lokalit.

Zménou ¢.3 se rusi:

« WD6 Kostelec nad Orlici — podzemni garaze

o0 rusi se v disledku jiného feSeni, Setficiho obytné prostfedi vnitrobloku
« PO3 Kostelec nad Orlici OS sportovni areal

0 rusi se v disledku zmény funkéniho vyuZiti pro rekreaci

« PP4, PP9, PP10
o ruSi se pouze nékteré VPS, nebo jejich ¢asti, v dusledku realizace stavby

6.6. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENI ZMEN
JEJICH VYUZITI UZEMNI STUDI[ PODMINKOU PRO ROZHODOV ANI, A DALE
STANOVENI LHUTY PRO PORIZENI UZEMNI STUDIE, JEJI SCHVALENI
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PORIZOVATELEM A VLOZENIi DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE
PLANOVACI CINNOSTI

Zménou €.3 tzemniho planu jsou navrzeny Uzemni studie k provéreni lokalit R1, R2 a R3. Podminky
jsou formulovany ve vyrokové textové ¢asti.

7. _VYHODNOCENi__UCELNEHO VYUZITI _ZASTAVENEHO UZEMI A
VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Predpoklady vyvoje po&tu obyvatel platného Gzemniho planu vychézely z Gdajt Ceského statistického
Ufadu a poskytly zakladni Gdaje pro navrh rozvoje mésta na dalSi obdobi:

Z vyvoje poctu obyvatel je patrné, Ze dosavadni trend trvalého Gbytku obyvatelstva se od séitani oby-
vatelstva v r. 2001 (6 218 obyv.) zastavil (6 220 obyv. k 15.3.2007) a ma mirné rostouci tendenci.

Vysokd vzdélanost obyvatelstva — 9,0% vysokoSkolsky vzdélanych a cca 30,0% stfedoSkolsky
s maturitou se priblizuje celorepublikovému praméru, vysoka zaméstnanost obyvatelstva — ze 51,3%
ekonomicky aktivnich obyvatel je 96,4% zaméstnanych a z nich 41,8% denné vyjizdi do zaméstnani
mimo obec. Podle odvétvi pfevazuje zaméstnanost v pramyslu a stavebnictvi.

Uzemni plan mésta vytvafi podminky pro stabilizaci obyvatelstva, jako je kvalitni bydleni, moznosti
sportovniho a rekreac¢niho vyziti a pestré nabidka pracovnich pfilezitosti.

Vysledky scitani obyvatelstva v roce 2011 potvrdily plvodni pfedpoklady, pocet obyvatel vzrostl na
6 310 (z toho 3 059 muzi a 3 251 Zeny) a 6 320 obyvatel v roce 2016 potvrzuje mirny narfist poctu
obyvatel.

Vzdélanostni skladba obyvatelstva (569 obyvatel vysokoSkolsky vzdélanych) je stabilnich 9%, a rov-
néz i ekonomicka aktivita obyvatelstva se drzi pomérné vysoko (z 2 826 ekonomicky aktivnich obyva-
tel tj. 44,78% je 210 nezaméstnanych tj. 7,43%). Z tohoto poctu vyjizdi do zaméstnani 1 018 obyvatel
tj. 36%.

Stabilizovany pocet obyvatel, vysoka vzdélanost a stabilizované procento ekonomicky aktivnich oby-
vatel patfi k silnym strankdam v oblasti sociodemografickych podminek rozvoje mésta. Soucasné se
zacina projevovat trend starnuti obyvatel - vékovy index je v sou€asnosti 161, coz je nepfiznivy jev,
projevujici se v celé naSi populaci, kdy pfibyva pocet poproduktivnich obyvatel (na 982 déti ve véku 0
-14 let pfipada 1 586 obyvatel 60+).

Zména ¢.3 Uzemniho planu vytvari podminky pro stabilizaci po¢tu obyvatel, zlepSeni vékové struktury
obyvatelstva a udrzeni obyvatel ve mésté a jeho ¢astech, vymezenim novych ploch zejména ploch pro
bydleni a rekreaci, ostatni funkce jako vyrobu a sport pouze v minimalni mife, ktera neovlivni koncepci
platného Gzemniho planu, ani nezméni vyvaZzenost pilifi rozvoje. ReSenim zmény &.3 Gizemniho planu
nejsou zménény podminky pro Ucelné vyuziti zastavéného Uzemi, v€etné podminek pro intenzivnéjsi
vyuZziti zastavéného Uzemi, definovanych plathym Gzemnim planem.

Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy ani vyhodnoceni potfeby vymezeni no-
vych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona proto neni zpracovano, nebot
z prehledové tabulky Zastavitelnych a pfestavbovych ploch (Zpravy o uplatiovani tzemniho planu
Kostelec nad Orlici) vyplyva, Ze pro vSechny plochy s riznym zplisobem vyuZziti je k dispozici dosta-
te€na rozloha dosud nezastavénych zastavitelnych ploch.

Naprosta vétSina vymezenych zastavitelnych ploch neni dosud vyuzita. Mésto tak nadale disponuje
dostate€nym mnozstvim rozvojovych ploch pro bydleni, obéanskou vybavenost, vyrobu i rekreaci.

Potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch nevyplyva z objektivni potfeby zajistit nové zastavitel-
né plochy, nybrz ze subjektivni potfeby jednotlivych osob FeSit své konkrétni pozadavky. Aby jim moh-
lo byt vyhovéno, pozaduje se v pokynech pro zpracovani navrhu zmény nékteré zastavitelné plochy
prevést do ploch izemnich rezerv, a to v odpovidajicim ploSném rozsahu.
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Novym impulsem pro rozvoj regionu Rychnovsko pfinasi vladni usneseni PZ KVASINY, jedna se o
rozsifeni automobilky SKODA AUTO - strategické pramyslové zony SOLNICE — KVASINY, ktera
velmi ovlivni nejen region Rychnovsko, ale cely Kralovéhradecky kraj, ovlivni i dopravu do roku 2020.

Cely zamér ma doprovodné investice v rdmci dopravni infrastruktury, hlavné investice na rekonstrukce
silnic Il. tfidy, rekonstrukce Zeleznice a silnic I. tfidy. Stranou nezdstanou ani dalSi odvétvi, oCekéavaji
se projekty i v oblasti Skolstvi nebo zdravotnictvi.

V souc€asné dobé se zpracovava Uzemni studie ,Studie Uzemnich dopadu rozvoje prumyslové zény
Solnice — Kvasiny — Rychnov nad Knéznou*, zpracovatelka Ing. arch. Veronika Sindlerova, PhD.
V kapitole Vyhodnoceni potfeb/kapacit rozvoje v oblasti bydleni v feSeném Gzemi. Mésto Kostelec nad
Orlici bylo v ramci feSeného Uzemi zafazeno do kategorie 1 (to jsou sidla s nejlepSi pfipravenosti a
nejvétsim potencialem pro ,usazeni* zaméstnanct spole¢nosti Skoda Auto. Do sidel 1 kategorie by
mél sméfovat rozvoj bydleni a potazmo i statni dotace k tomu ur¢ené (vedle Kostelce jsou to v tzv.
jizni ose jesté Castolovice, Doudleby n. Orl. a Vamberk). Autofi studie vygislili, Ze v Gzemi je tfeba
dnes usadit 3759 lidi, v roce 2025 to bude ¢init 5000 — 6000 lidi. Toto Cislo pfedstavuje potfebu 3125
bytd (2000 v bytovych domech + 1125 RD) jiz dnes, v r. 2025 navySeni o dalSich cca 1000 bytG. Stu-
die bude dokonc¢ena v Fijnu tohoto roku, uvedend Cisla jsou pfevzata ze studie ve fazi rozpracovanosti.

Vymeéra ploch, které se nahradou vypoustéji a pfevadéji do Uzemnich rezerv:

R1 (Z51A SK) + (Cast Z9D SK) 2,687 ha
R2 (Z9A SK) 2,262 ha
+ ZM3.16 BV — zruSeni ¢asti zastavitelné plochy 234 BV v k.u. Kosteleck& Lhota 0,250 ha
Celkem je vyméra ploch (jako ndhrada za zébor): 5,199 ha
Nové zastavitelné plochy pro bydleni: 3,016 ha
Nové zastavitelné plochy pro rodinou rekreaci: 1,670 ha
Celkem zastavitelné plochy (bydleni + rekreace): 4,686 ha

Celkovy zabor zmény €.3 je 10,571 ha, bez plochy W 4,865 ha, kterd zdstane pfirodni, bude fakticky
zabor €init 5,705 ha a odpovidéa velikosti nahradnich ploch 5,199 ha.

Do Uzemnich rezerv se prevadéji plochy pfi obchvatu, ponévadz tyto plochy jsou pro bydleni hafe
vyuzitelné v souvislosti s novymi naroky hygieny na ochranu proti hluku (novela zakona ¢. 258/2000
Sb., o ochrané vefejného zdravi). Jedn& o plochy SK — plochy smiSené obytné — komeréni, kde je jako
hlavni vyuziti stanoveno: ,Plochy jsou uréeny k polyfunkénimu vyuziti, pfevazné pro bydleni, dale
jako napf. pro ob&anské vybaveni, podnikatelské aktivity.“ Ponévadz se vypoustéji jako kompenzace
smiSené plochy, nikoli isté bydleni, jsou tyto smiSené plochy prioritné uréené pro obytnou funkci.

Posilenim zastavby v mistni ¢asti Kostelecka Lhota je vyhovéno pozadavkim jednotlivych viastnikd
pozemkd, realizovat svoje bydleni v klidném a €istém venkovském prostfedi, pfed moznosti vystavby
u dopravniho obchvatu (pfelozka silnice 1/11) na plochach, vystavenych hluku a exhalacim. Proto byla
¢ast ploch SK u obchvatu vyménéna s pozadovanymi plochami na Gzemi Kostelecké Lhoty.

Jedna se o plochy, ve kterych z hlediska vlastnickych vztah(l a chybéjici infrastruktury neni vystavba
prozatim mozna. Mésto se rozhodlo vyjit vstfic navrhim na nové, drobnéjsi plochy bydleni, ve kterych
je pfedpoklad bytové vystavby realnéjsi.

Oduavodn éni zaboru ZPF lokalit pro bydleni a rekreaci navrze _ny Zm énou ¢€.3.

ZM3.06 BV — navrzena lokalita umoznuje vystavbu cca 6 RD v navaznosti na zastavéné Uzemi
v lokalité, kterd ma pfivedeny k hranici pozemku inZenyrské sité a dopravné je pfimo napojena na
stavajici vefejné prostranstvi. Prostorové lokalita tvofi novou fadu, v zdzemi stavajici zastavby, oddé-
lenou navrzenym vefejnym prostranstvim, k obsluze jednotlivych rodinnych domd. Navrh je v souladu
s urbanistickou koncepci, posiluje stfedni ¢ast zastavby mistni ¢asti Kostelecka Lhota, v mistech, kde
se rozvoj uvazoval jiz v predchozi Uzemné planovaci dokumentaci. Navrzena zastavba bude situova-
na podél navrzeného vefejného prostranstvi, pozemky RD (zahradami) situovanymi do krajiny, ¢imz
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bude zachovana podminka ,do krajiny situovat RD nezastavénou ¢asti“. Navrzena plocha nevybocuje
ze stavajici urbanistické struktury mistni ¢asti Kostelecka Lhota, ale je organicky do ni za¢lenéna.

ZM3.08 BV — navrzena lokalita umoznuje vystavbu cca 3 RD v navaznosti na zastavéné Uzemi
v lokalité, kterd ma pfivedeny k hranici pozemku inZenyrské sité a dopravné je pfimo napojena na
stavajici vefejné prostranstvi. Prostorové lokalita tvofi novou fadu, v zdzemi stavajici zastavby, oddé-
lenou stavajicim vefejnym prostranstvim. Navrh je v souladu s urbanistickou koncepci, posiluje stfedni
¢ast zastavby mistni ¢asti Kostelecka Lhota. Navrzend zastavba bude situovana podél stavajiciho
vefejného prostranstvi, pozemky RD (zahradami) situovanymi do krajiny, ¢imZ bude zachovana pod-
minka ,do krajiny situovat RD nezastavénou ¢asti“. Navrzena plocha nevybocuje ze stavajici urbanis-
tické struktury mistni ¢asti Kostelecka Lhota, ale je organicky do ni za¢lenéna.

ZM3.10 BV — navrzend lokalita umozruje vystavbu 1 RD v ndvaznosti na zastavéné Uzemi v lokalité,
kterd ma pfivedeny k hranici pozemku inZenyrské sité a dopravné je pfimo napojena na stavajici
mistni komunikaci. Prostorové lokalita rozSifuje enklavu bydleni podél stavajici komunikace smérem
do krajiny tak, aby mezi navrzenou zastavbou a budouci zastavbou v lokalité R3 zustala voln& plocha
cca 100m Sifky pro potfeby zachovani volného nezastavéného koridoru pro honitbu lesni zvére.

ZM3.11 BV — navrzend lokalita umozruje vystavbu 1 RD v ndvaznosti na zastavéné Uzemi v lokalité,
kterd ma pfivedeny k hranici pozemku inZenyrské sité a dopravné je pfimo napojena na stavajici
mistni komunikaci. Prostorové lokalita rozSifuje enklavu bydleni podél stavajici komunikace smérem
do krajiny tak, aby mezi navrzenou zastavbou a budouci zastavbou v lokalité R3 zustala voln& plocha
cca 100m Sifky pro potfeby zachovani volného nezastavéného koridoru pro honitbu lesni zvére.

ZM3.14 BV — navrzena lokalita v piivodnim Gzemnim planu mésta (jeho zménou €.1) byla zahrnuta do
zastavéného Uzemi jako plocha pro individudlni rekreaci. Pozemek je oplocen, je zde umisténa za-
hradni chata (vydano stavebni povoleni a nasledné kolaudaéni rozhodnuti). Podle vyjadfeni geodeta
nebyla stavba pfedmétem vkladu do katastru nemovitosti — toto je uvedeno i v kolaudaénim rozhodnu-
ti. Na pozemku je dale vybudovana studna a provedena elektricka pfipojka (pro oboji byla vydana
fadna povoleni). Vzhledem k témto okolnostem mé plocha charakter zastavéného Gzemi. Pfi Gpravé
tUzemniho planu (tzv. pfeklopeni) byla plocha zahrnuta pro nedostatek informaci do nezastavéného
Uzemi. Zménou €. ZM3.14 se zde nové navrhuje funkce bydleni, prakticky se zde méni pouze funkéni
vyuZziti a napravuje se chyba v platném Gzemnim planu. Plocha je Zménou ¢.3 vyhodnocena jako z4-
bor ZPF.

ZM3.25 BV — navrzena lokalita umoznuje vystavbu cca 4 RD v navaznosti na zastavéné Uzemi
v lokalité, kterd ma pfivedeny k hranici pozemku inZenyrské sité a dopravné je pfimo napojena na
stavajici vefejné prostranstvi. Prostorové lokalita tvofi novou fadu, v zdzemi stavajici zastavby, oddé-
lenou navrzenym vefejnym prostranstvim. Navrh je v souladu s urbanistickou koncepci, posiluje stfed-
ni ¢ast zastavby mistni ¢asti Kosteleckd Lhota. Navrzen& zastavba bude situovana podél stavajiciho
vefejného prostranstvi, pozemky RD (zahradami) situovanymi do krajiny, ¢imZ bude zachovana pod-
minka ,do krajiny situovat RD nezastavénou ¢asti“. Navrzena plocha nevybocuje ze stavajici urbanis-
tické struktury mistni ¢asti Kostelecka Lhota, ale je organicky do ni za¢lenéna.

ZM3.44 Bl — navrzena lokalita umozfiuje vystavbu cca 2 RD v navaznosti na prestavbovou plochu
P31B (BI). Je napoijitelna z navrzenych inzenyrskych siti a navrzeného vefejného prostranstvi. Prosto-
rové lokalita vytvafi moznost pro novou zastavbu v zazemi stavajici zastavby. Navrzena plocha nevy-
bocuje ze stavajici urbanistické struktury, ale je organicky do ni zac¢lenéna. Plocha je navrzena na
zakladé zruSeni propojovaci komunikace v prestavbové ploSe P174B PV.

ZM3.88 BV — navrzena lokalita umoznuje vystavbu cca 1 RD v navaznosti na stavajici zastavbu. Je
napojitelna z navrzenych inzenyrskych siti a stavajici dopravni plochy. Navrzena plocha nevybocuje
ze stavajici urbanistické struktury, ale plynule na ni navazuje. Plocha je navrzena na zékladé zruSeni
¢asti zastavitelné plochy Z2.01 VD, jedn& se o pozadavek v navrhu pro spole¢né jednani ZM3.05.

Zastavitelné plochy pro rodinnou rekreaci Rl feSi pouze dostavbu stavajicich rekreacnich lokalit, dopl-
fuji proluky, v zadném pfipadé nezakladaji nové lokality:

ZM3.03 RI - zastavitelna plocha RI — rekreaéni lokalita u rybniku Sichovec v k.d. Kostelec nad Orlici
ZM3.18 RI — zastavitelna plocha RI — rekreaéni lokalita Grunda v k.U. Kostelec nad Orlici

ZM3.22 RI — zastavitelna plocha RI — rekreac¢ni lokalita Stédra — jih v k.G. Kostelec nad Orlici

ZM3.23 RI — zastavitelna plocha RI — rekrea¢ni lokalita Stédra — sever v k.u. Kostelec nad Orlici
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ZM3.24 RI — zastavitelna plocha RI — rekreacni lokalita Kozodry v k.u. Kostelecka Lhota
ZM3.26 RI — zastavitelna plocha RI — rekreaéni lokalita Stédra — vychod v k.u. Kostelec nad Orlici

Oduavodn éni zdboru PUPFL lokalit navrzenych Zm _ énou ¢€.3.

ZM3.02 W - zastavitelna plocha W — rybnik Na Panskych Lukach v k.U. Kostelec nad Orlici

Plocha pro rybnik je navrzena v souladu s koncepci vyuzivani nezastavéného Gzemi ,umoznit budo-
vani drobnych vodnich ploch, v pfipadé, Ze tato plocha sou¢asné pini funkci ochrany proti zaplavam,
pfispiva k zadrzovani vody v krajiné a podporuje ekologickou funkci krajiny*. Vodni plocha je navrzena
v misté vylsténi hlavniho odvodnovaciho zafizeni (HOZ), které pfechazi v tomto prostoru na lesni
pozemky.

ZM3.43 DU — zastavitelna plocha DU — Gcelova komunikace k €istirné odpadnich vod v k.. Kostelec-
ka Lhota

Ugelova komunikace je navrzena jako zastavitelna plocha DU, pro dopravni obsluhu &istirny odpad-
nich vod, navrZzenou platnym Gzemnim planem. Ponévadz dosavadni obsluzna komunikace vedena
podél rybniku jiz neni mozna z ddvodu jiného zplsobu vyuziti Gzemi, je navrZzeno FeSeni dopravni
obsluhy z U¢elové komunikace k hfisti s propojenim na spodni U¢elovou komunikaci, ktera je vedena
podél stavajici zastavby. Zabor se dotyka PUPFL pouze velmi malou asti.

ZM3.46 DS - zastavitelna plocha DS — prelozka silnice 111/3161 v k.U. Kostelec nad Orlici

Prelozka silnice 111/3161 je navrZzena jako koridor pro umisténi dopravni stavby DS, v jednotné Sifce
30m, se zapracovanim vlastni plochy silnice v koordinaénim vykresu, dle zpracované dokumentace
k Gzemnimu rozhodnuti. Koridor pro pfelozku se odpojuje ze silnice I/11 Vamberk a v prostoru u Ze-
leznice se napojuje na silnici 111/3161 Sucha Rybnd, pfevazné v trase stavajici Gcelové komunikace.
Soucasti koridoru je pozemek PUPFL, ktery je dotéeny zaborem pouze velmi malou ¢asti.

8. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI Z HLEDISK A SIRSICH
VZTAHU V UZEMI

Reseni zmény &.3 neméa dopad na katastralni tzemi sousednich obci, nenavrhuje Z4dnou novou plo-
chu nebo navrhové prvky, které by mély dopad nebo pfesah do sousednich katastr(i. Z hlediska Sir-
ich vztah( se projevi trasovani obchvatu silnice 1/11, ktera vyplyva ze ZUR KHK. Touto nadfazenou
Uzemné planovaci dokumentaci je zajiSténa koordinace se sousednimi obcemi, na jejichz Gzemich
obchvat pokracuje.

VYHODNOCENI KOORDINACE Z HLEDISKA SIRSICH VZTAH U
Sousedici obce:

Obec Katastralni uzemi Poznamka
Synkov — Slemeno k.0. Synkov 1
Tutleky k.U. Tutleky 2
Doudleby nad Orlici k.4. Doudleby nad Orlici 3
Doudleby nad Orlici k.4. Vyhnanov 3
Svidnice k.0. Svidnice u Kostelce nad Orlici 4
Kostelecké Horky k.0. Kostelecké Horky 5
Cermné nad Orlici k.. Velkd Cermna nad Orlici 6
Zdelov k.0. Zdelov 7
Cestice k.u. Cestice u Castolovic 8
Castolovice k.a. Castolovice 9

ORP RYCHNOV NAD KNEZNOU:

SPRAVNI UZEMi OBCE SYNKOV — SLEMENO:

76



(UP Synkov — Slemeno — vydany 18.3.2011 a Zména ¢&.1 UP — vydana 16.8.2017, nabyti
Gcinnosti 2.9.2017)

k.G. Synkov

* na Uzemi obce Kostelec nad Orlici (k.U. Kostelec n.O.) bylo koordinovano:
0 zménou ¢.3 Uzemniho planu Kostelec nad Orlici byla zkoordinovana navaznost
regionalni cyklotrasy, ktera je vedena po Ucelové komunikaci

ORP KOSTELEC NAD ORLICI:

SPRAVNI UZEMi OBCE TUTLEKY:

(UP Turleky — vydany 26.6.2004, pfipravuje se zména &.1, ktera ma schvalené zadani)
k.0. Tutleky

* na Uzemi obce Kostelec nad Orlici (k.U. Kostelec n.O.) bylo koordinovano:

0 zménou ¢.3 Uzemniho planu Kostelec nad Orlici byla zkoordinovana navaznost
cyklostezky, vedené po silnici 111/3189 Hradisko, kterd nema na k.0. Tutleky
pokracovani

o vymezeny LBK 5 na k.U. Tutleky nema navaznost na k.U. Kostelec n. O.

SPRAVNI UZEMi OBCE DOUDLEBY NAD ORLICI:

(UP Doudleby nad Orlici — vydany 6.11.2008, zména €.1 — vydana 4.11.2016, zprava o
uplatfiovani UP je z roku 01/12, 05/16)

k.0. Doudleby nad Orlici

* naUzemi obce Kostelec nad Orlici (k.U. Kostelec n.O.) bylo koordinovano:
0 zménou ¢.3 Uzemniho planu Kostelec nad Orlici byla zkoordinovana navaznost
NRBK K81 N,V a navaznost vloZzeného LBC Pofici
0 navaznost prelozky silnice I/11 je zajiSténa nadfazenou Gzemné planovaci
dokumentaci ZUR KHK

k.G. Vyhnanov

* na Uzemi obce Kostelec nad Orlici (k.U. Kostelec n.O.) bylo koordinovano:
0 zménou ¢.3 Uzemniho planu Kostelec nad Orlici byla zkoordinovana navaznost
NRBK K 81 MB

SPRAVNI UZEMIi OBCE SVIDNICE:

(UP Svidnice — vydany 16.12.2015, zména ¢&.1 — vydana 4.11.2016, zprava o uplatfiovani UP je
z roku 01/12, 05/16)

k.0. Svidnice u Kostelce nad Orlici

* nalzemi obce Kostelec nad Orlici (k.U. Kostelecka Lhota) bylo koordinovano:
0 zmeénou ¢.3 Uzemniho planu Kostelec nad Orlici byla zkoordinovana navaznost
RBC 502 Lipova stran - Podhorna
SPRAVNI UZEMI OBCE KOSTELECKE HORKY:

(UP Kostelecké Horky — vydany 14.12.2009, zména ¢€.1 — vydana 31.10.2013, zprava o
uplatfiovani UP je z roku 09/13)

k.4. Kostelecké Horky

* nalzemi obce Kostelec nad Orlici (k.U. Kostelecka Lhota) bylo koordinovano:
0 Vv Uzemi se nevyskytuji ani nejsou zménou ¢.3 navrhovany zadné nové zameéry
s dopadem na Uzemi sousedni obce
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SPRAVNI UZEMi OBCE CERMNA NAD ORLICI:

(UPO Cermna nad Orlici — vydany 16.12.2005, schvaleno zadani nového Gzemniho planu)

k.G. Velka €ermna nad Orlici

* na Uzemi obce Kostelec nad Orlici (k.0. Kostelecka Lhota) bylo koordinovano:

(0]

navaznost LBK mezi LBC Brodce v k.U. Kosteleckd Lhota a LBC 4 v k..
Cermnan. O.

SPRAVNI UZEMi OBCE ZDELOV:

(UPO Zdelov — vydany 18.10.2002, zména 6.1 — vydana 18.3.2011, zména &.2 — vydana
5.4.2012, schvaleno zadani nového uzemniho planu)

k.0. Zdelov

* na Uzemi obce Kostelec nad Orlici (k.U. Kostelecka Lhota) bylo koordinovano:

(0]

v Uzemi se nevyskytuji ani nejsou zménou ¢€.3 navrhovany zadné nové zaméry
s dopadem na GUzemi sousedni obce

SPRAVNI UZEMi OBCE CESTICE:
(UP Cestice — vydany 12.12.2014)

k.G. Cestice u Castolovic

* na lzemi obce Kostelec nad Orlici (k.U. Kostelec n.0O.) bylo koordinovano:

(0]
(0]
(0]

navaznost NRBK K81B,
navaznost RBK 800 a LBC V Pekle
CHLU &. 2199000 loziska 3térkopisku Zdelov ¢. 3219900

SPRAVNIi UZEMi OBCE CASTOLOVICE:

(UP Castolovice — vydany 22.2.2013, zména &.1 — je rozpracovana, zprava o uplatiovani UP
véetné pokynu je rozpracovana)

k.t. €astolovice

* na Uzemi obce Kostelec nad Orlici (k.U. Kostelec n. O.) bylo koordinovéano:

(0]
(0]

navaznost RBC HO21 Kostelecké niva

navaznost prelozky silnice 1/11 je zajiSténa nadfazenou Uzemné planovaci
dokumentaci ZUR KHK

na hranici s k.t. Castolovice byl provéfen zamér ,Provéfeni UTP pro vymezeni
koridoru prelozky silnice Il. tfidy tzv. obchvatu Castolovice — US/2016¢, ktery je
zpracovan v nékolika variantdch a o jehoz rozhodnuti probéhne jesté jednani
na urovni krajského Ufadu, proto neni zadna z variant zapracovana do
Uuzemniho planu Kostelec nad Orlici.

« problematika nefe$eni preloZky silnice 11/321 — vychodni obchvat Castolovic;

(0]

ze Zpravy o uplatiiovani Zasad GUzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje
(schvalené zastupitelstvem kraje dne 23.6.2015) vyplyva pozadavek na
aktualizaci ZUR v oblasti dopravy: ,Vypustit koridor DS5r a zapracovat tzv.
variantu E“, vzeSlou ze zpracované Uzemni studie, pfedstavujici vymezeni
koridoru prelozky silnice 11/321 tzv. vychodni obchvat Castolovic‘. Z toho
ddvodu neni koridor prfelozky pro zpracovani zmény ¢€.3. Uzemniho planu
Kostelec nad Orlici zavazny. Zavaznym se koridor pro obchvat Castolovic
stane aZ vydanim aktualizovanych ZUR KHK.

Pofizovana Aktualizace ¢.1 ZUR nové navrhuje vymezeni koridoru prelozky
silnice 11/321, tzv. vychodni obchvat Castolovic. Dotéenymi obcemi jsou Synkov
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9. VYHODNOCENI

— Slemeno, Castolovice a Kostelec nad Orlici. Problematika této prelozky byla
provéfena Uzemnimi studiemi pofizenymi Krajskym Gfadem Kralovéhradeckého
kraje:

- Uzemni studie Navrh a posouzeni umisténi koridoru silnice propojujici
méstys Castolovice, resp. mésto Kostelec nad Orlici s mé&stem Rychnov nad
Kné&znou v&etn& posouzeni umisténi koridoru silnice 11/318 dle ZUR KHK (Royal
Haskoning DVH Czech Republik, spol.s r.o., leden 2014), schvalena 25.3.2014

- Uzemni studie Posouzeni moznosti variantniho feSeni severozapadniho
obchvatu Castolovic jako mozného variantniho fedeni ve vztahu k vysledkiim
pofizené Uzemni studie (AF — CITYPLAN, spol.sr.o., Praha (listopad 2014),
schvélena 4.12.2014

- Uzemni studie Provéfeni Gzemné technickych podminek pro vymezeni
koridoru prelozky silnice Il. tfidy, tzv. obchvatu Castolovic dle varianty E
(Surpmo, a.s. Hradec Kralové) schvalena 12.12.2016

Vymezeni tohoto dopravniho koridoru je svym vyznamem i lokalizaci zamérem
nadmistniho vyznamu. Proto je tento dopravni koridor pfedmétem feSeni
aktualizace ZUR. Ve vymezeni koridoru je tfeba dofesit je3té nékolik zasadnich
problém@ (dotSeni ochranného pasma zamku Castolovice, minimalizaci
negativnich vlivi na obyvatele Synkova apod.).

Méstys Castolovice pozadal GFad Gzemniho planovani a soucasné pofizovatele
zmény &.1 Uzemniho planu Castolovice o vymezeni koridoru pfelozky silnice
/321 ve zméné &.1 Uzemniho planu Castolovice, a to jesté pred vydanim
Aktualizace ¢.1 ZUR. Ufad Uzemniho planovani toto feSeni nedoporucuje,
jelikoz se jevi jako znac¢né problematické (v soucasné dobé neni vSeobecna
shoda ani nad jedinou z navrzenych variant trasy prelozky). Ufad Gzemniho
planovani doporucuje s feSenim prelozky dle varianty E poseckat do vydani
Aktualizace €.1 ZUR. Uplatnény poZzadavek Méstysu Castolovice nicméné
respektuje a poZaduje vramci zmény ¢&.1 Gzemniho planu Castolovice
navrhnout dopravni koridor pro pfelozku silnice 11/321.

SPLNENi POZADAVKU ZADANi A POKYNU PRO

ZPRACOVANI NAVRHU

(Z Vyhodnoceni uplatriovani tzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych
byl Gzemni plan vydan (85 odst. 6 stavebniho zakona) a vyhodnoceni pfipadnych nepredpoklada-
nych negativnich dopadd na udrzitelny rozvoj Gzemi.)

VyuZziti zastavitelnych ploch navrzenych Gzemnim planem je uvedeno v nasledujici tabulce:

Zastavitelné plochy:

oznaceni funkéni | vyméra | ztohojiz | zbyva Katastralni Gzemi | Poznamka
plochy vyuziti zastavéno | zastavét
plochy

Z1.01 ZM3. 81 BV 0,243 0,243 0 Kostelec n. O. 100% realizace

Z1.02 ZM3. 81 VZ 0,229 0,229 0 Kostelecka L. 100% realizace

Z2.01 ZM3.76 VD 0,374 Kostelecka L. 5% realizace

(parkovaci plocha Stating)
Z2.12 ZM3.02 W 1,237 1,237 Kostelecka L. 100% realizace
0 (vodni nadrz)

Z9C ZM3.82 BI 1,851 Kostelec n. O. Caste€na realizace
— dokonéeny 4 RD

Z11A1 ZM3.62 Bl 1,135 Kostelec n. O. ¢astetna realizace
— dokonéeny 2 RD
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oznaceni funkéni | vyméra | z tohojiz | zbyva Katastralni tzemi | Poznamka
plochy vyuziti zastavéno | zastavét
plochy
Z25A ZM3.67 BI 2,518 Kostelec n. O. Caste€na realizace
Kostelecka L. — dokonéen 1 RD
Z26B ZM3.66 BI 0,125 Kostelec n. O. Caste€na realizace
— dokonéen 1 RD
Z27A ZM3. 64 BI 1,172 Kostelec n. O. Caste€na realizace
— dokonéen 1 RD
Z27B ZM3.64 BI 0,934 Kostelec n. O. Caste€na realizace
— dokonéen 1 RD
Z29 ZM3.65 BI 2,169 Kostelec n. O. Caste€na realizace
— dokonéen 1 RD
Z34 ZM3.78 BV 0,879 Kostelecka L. ¢astetna realizace
— dokonéen 1 RD
Z39A ZM3.68 BV 2,459 Kostelecka L. ¢astecna realizace
—dokonéen 1 RD
Z42 ZM3.69 BV 0,245 Kostelecka L. 100% realizace
— dokonéeny 2 RD
Z51B ZM3. 82 SK 3,346 Kostelec n. O. ¢astetna realizace
— dokonéeny 4 RD
Z74 ZM3.76 AV 0,983 Kostelec n. O. 100% realizace
DS (parkovaci plocha pro TTV
Hlavacek)
Z93 ZM3.66 VvV 0,508 Kostelec n. O. ¢astecna realizace
7168 ZM3.64 PV 0,260 Kostelec n. O. 25% realizace
Z177 ZM3.05 PV 0,096 Kostelecka L. Caste€na realizace
7194 ZM3. 81 Z0 0,024 Kostelecka L. 100% realizace
ZM3.60 RI Kostelec n. O.
ZM3.61 RI Kostelec n. O.
ZM3.63 NZ Kostelec n. O. Céast zastavéného Uzemi
byla vracena do ZPF
ZM3.71 Bl Kostelec n. O.
ZM3.72 VD Kostelec n. O.
ZM3.73 0OS Kostelec n. O.
ZM3.74 RH Kostelec n. O.
ZM3.75 RH Kostelec n. O.
ZM3.77 yAY Kostelec n. O.
Prestavbové plochy:
oznaceni funkéni | vyméra | ztohojiz | zbyva Katastralni Uzemi | Pozndmka
plochy vyuziti lokality | zastavéno | zastavét
plochy
P1 ZM3.28 SM 1,090 Kostelec n. O. 159% realizace
— realizovan objekt sklado-
vani, vydano stavebni
povoleni pro pfistavbu
objektu AG typ tiskarna
P1 ZM3.86 SM Kostelec n. O. Caste€na realizace
P102 ZM3.70 Z0 0,888 0 0,888 Kostelecka L. zmenSeni plochy ZO ve
prospéch VZ
P180 ZM3. 83 PV 0,032 0,032 0 Kostelecka L. 100% realizace

POKYNY PRO ZPRACOVANiIi NAVRHU ZM ENY UZEMNIHO PLANU, V ROZSAHU

ZADANI ZMENY
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Vymezeni feSeného Uzemi

Zména ¢&. 3 uzemniho planu (UP) Kostelec nad Orlici se dotyka katastralniho Gzemi Kostelec nad
Orlici a Kostelecka Lhota.

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obc e, vyjad fené zejména v cilech zlepSo-
vani dosavadniho stavu, v_€etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi, v poZza _ davcich na
zmeénu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktu fe a dostupnosti ve fejné infrastruktury

Zakladni koncepce rozvoje mésta zdstane zachovana. ReSenim zmény &. 3 Gzemniho planu je treba
respektovat podminky pro rozvoj jednotlivych funkénich slozek tak, aby byl zabezpecen soulad vsech
pfirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot v Gzemi, a to s ohledem na udrzitelny rozvoj Uzemi a
zejména udrzeni kvality Zivotniho prostfedi.

«  Politika tzemniho rozvoje CR — schvalena usnesenim vlady CR &. 929 dne 20.7.2009 ve znéni
Aktualizace &. 1 schvalené viadou CR dne 15.4.2015 — pro fe$ené tzemi nevyplyvaji Zadné kon-
krétni poZadavky. Mésto Kostelec nad Orlici se nenachazi v zadné republikové rozvojové oblasti
a nespada do Zadné rozvojové osy ani specifické oblasti. Pozaduje se respektovat obecné poza-
davky a principy stanovené timto dokumentem, je nutné respektovat stanovené republikové prio-
rity.

«  Zasady Gzemniho rozvoje (ZUR) Kralovéhradeckého kra  je - byly vydany Zastupitelstvem Kra-
lovéhradeckého kraje dne 8.9.2011, nabyly Gginnosti dne 16.11.2011. Ze ZUR vyplyva, Ze feSené
Uzemi lezi v rozvojové ose NOS6 Kostelec nad Orlici — Vamberk — Pardubicky kraj, je tfeba re-
spektovat Ukoly vymezené pro tuto osu.

ZUR v feSeném Gzemi vymezuji zaméry nadmistniho vyznamu: koridor pfelozky silnice I/11 jako
vefejné prospéSnou stavbu (DS2p) a dale biokoridory nadregionalniho vyznamu: K81 B, K 81
MB, K 81N a K 81V, biocentra regionalniho vyznamu 502 Lipova stran-Podhorna, 1764 Zdelov-
ské a H021 Kostelecka niva a biokoridory regionélniho vyznamu RK 800 a RK 803 jako vefejné
prospésné opatfeni. Uvedené prvky tzemniho systému ekologické stability se jako vefejné pro-
spésSna opatfeni pozaduje zohlednit ve zméné €. 3. U regionalniho biocentra 1764 Zdelovské se
pozaduje provéfit rozsah vymezeni a doplnit jeho oznaceni v grafické ¢asti. U regionalniho bio-
centra 502 Lipova stran-Podhorna se pozaduje zpfesnit vymezeni na hranici s obci Svidnice (Su-
ch& Rybna) — otevfit biocentrum smérem do Suché Rybné.

Z nize uvedenych pozadavkd na zménu bude zménou €. 3 Gzemniho planu dotéeno RBC 502 Li-
pova stran-Podhorna, a to poZzadavkem €. 13 — zamér na vymezeni vodni plochy.

+ Uzemné analytické podklady — aktualizace k 31.12.2014. Z Gzemné analytickych podkladi ORP
Kostelec n. Orl. (UAP) vyplyva pro zménu &. 3 UP:

0 pozadavek zapracovat zamér prelozky silnice 111/3161 v prostoru kolem uprchlického ta-
bora

0 zamér prelozky silnice 11/318 (vychodni varianta obchvatu Castolovic). Jedna se o zamér,
ktery byl provéfen Gzemni studii pofizenou Krajskym Gfadem KHK — ,Névrh a posouzeni
umisténi koridoru silnice Castolovice — Rychnov nad KnéZznou* (varianta E). Zamér je ve
stadiu dalSiho provérovani, pokud bude zastupitelstvem mésta odsouhlasen, popf. pokud
bude zapracovan do aktualizace ZUR, bude FeSen samostatnou zménou tuzemniho pla-
nu.

0 Zamér zapracovat v Uzemnim planu plochy k obnové znehodnoceného Uzemi - je ¢as-
tecné feSen pozadavkem na zménu funkéniho vyuziti aredlu spole¢nosti J. Ledvina a
spol. (viz nize pozadavek ¢&. 27), ostatni aredly budou prozatim ponechéany v plochach
funkéniho vyuziti podle platného dzemniho planu.

Zadné jiné pozadavky z UAP pro FeSeni zmény €. 3 nevyplyvaji. S ohledem na nové stanovené
zaplavové Gzemi vodniho toku Divoka Orlice a vymezenou aktivni zénu zaplavového Gzemi se
pozaduje provéfit kolizi se zastavénym a zastavitelnym Gzemim a navrhnout pfipadna potfebna
feSeni. Pozadavky z doplrujicich prdzkum0 a rozbor(, provedenych pofizovatelem, jsou uvedeny
nize v nasledujicich kapitolach, konkrétné jsou zapracovany u jednotlivych pozadavk(d na zménu.

V ramci zmény &. 3 UP Kostelec nad Orlici se pozaduje aktualizovat zastavéné Gzemi celého Gzemi
mésta Kostelec nad Orlici.
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« pozadavky byly respektovany a zapracovany do jednotlivych kapitol textové ¢asti

a.1) Pozadavky na urbanistickou koncepci, zeiména n ___a prov éfeni ploSného a prostorového
uspo radani zastav éného Uzemi a na prov_éreni moznych zm én, véetné vymezeni zastavitelnych

ploch

Zména &. 3 UP Kostelec n. Orl. je vyvolana nasledujicimi poZadavky na zménu funkéniho vyuZiti.
Jednotlivé poZzadavky se pozaduje provéfit a navrhnout optimalni feSeni.

Pozadavky jednotlivych navrhovatel  t:

PoZadavek €. 1 - parc. €. 182, 1240 a st. 255 v k.U. Kostelecka Lhota. Tato plocha lezi v mistni Casti
Kostelecka Lhota v jeji stfedni ¢asti pfi silnici [1/316 v zastavéném Gzemi.

= Navrzené funkéni vyuziti: SK — plochy smiSené obytné - komeréni
= Stavajici funkéni vyuziti: BV — bydleni v rodinnych domech — venkovské

Zdlvodnéni: jedna se o zajiSténi moznosti vybudovani dostateéné velké parkovaci plochy pro sou-
sedni ob&anskou vybavenost — penzion.

PoZadavek €. 2 - ¢asti pozemka parc. ¢. 3200/4 a 3200/5 v k.U. Kostelec n. Orl., vyméra lokality cca
1600 m2. Tato plocha lezi tésné pfi hranici s k. 0. Kostelecka Lhota.

= Navrzené funkéni vyuziti: W — plochy vodni a vodohospodarské

= Stavajici funkéni vyuziti: NL — plochy lesni

Zdavodnéni: jedna se o zamér vlastnika sousednich pozemkd na k.U. Kostelecka Lhota (kde ma vy-
budovany rybnik) vybudovat zde dva mensi rybniky.

Pozadavek €. 3 - pozemky parc. €. 2616, 2617/1, 2617/2, 3425/2, 3425/3 a 3425/4 v k.U. Kostelec n.
Orl., vyméra lokality cca 3595 m2. Tato plocha lezi v nezastavéném Gzemi pfi silnici od Zdelova, nava-
zuje na stavajici plochu rekreace RI.

= Navrzené funkéni vyuziti: Rl — plochy staveb pro rodinnou rekreaci

= Stavajici funkeni vyuziti: NZ — plochy zemédélské, NSz — plochy smiSené nezastavéného Uzemi-
zemédeélské a NSp — plochy smiSené nezastavéného Gzemi - pfirodni

= BPEJ52112

Zdlvodnéni: jedna se o zamér vlastnika pozemkl 2617/1, 2617/2, 3425/2 a 3425/4 vyuzivat tyto po-
zemky pro Ucely rodinné rekreace. Z divodu navaznosti na zastavéné Uzemi se pozaduje do plochy
Rl zahrnout také pozemky p.¢. 2616 a 3425/3.

Na zékladé projednani se pozadavek ¢. 4 vypousti.

Pozadavek €.5 - pozemek parc. ¢. 294/21 v k.0. Kostelecka Lhota, vyméra 1854 m2. Tato plocha lezi
pfevazné v nezastavéném Uzemi, ¢ast zasahuje do zastavitelného Gzemi. V blizkosti se nachéazi plo-
cha pro navrhovanou lokalni COV.

=  Navrzené funkéni vyuziti: BV — plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské
= Stavajici funkéni vyuziti: NZ — plochy zemédélské, VD — plochy vyroby a skladovani — drobna a
femesina vyroba
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= BPEJ 55800, 52110

Zdlvodnéni: jedna se o zamér vlastnika na vystavbu rodinného domu

Pozadavek €. 6 - pozemek parc. ¢. 526/34 v k.0. Kostelecka Lhota, vyméra 5149 m2. Tato plocha lezi
Vv nezastavéném Uzemi v ndvaznosti na zastavéné Gzemi.

=  Navrzené funkéni vyuziti: BV — plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské
= Stavajici funkéni vyuziti: NZ — plochy zemédélské
= BPEJ55411

Zdlvodnéni: jedna se o zameér vlastnika na vystavbu rodinnych domu. Z diivodu Uplné navaznosti na
zastavéné Uzemi se do této lokality pozaduje zahrnout také ¢ast pozemku p. €. 526/32 (cca 877 m?).

Pozadavek €. 7 - pozemek parc. ¢. 91 v k.4. Kostelec n. Orl.,, vyméra 107 m2. Tato plocha lezi
v zastavéném Uzemi.

= Navrzené funkéni vyuziti: SC — plochy smiSené obytné v centrech mést
= Stavajici funkeni vyuziti: PV — plochy vefejnych prostranstvi

Zdavodnéni: na pozemku p. €. 91 je umisténa stavba s ¢p., evidovana v katastru nemovitosti jako jina
stavba. Podle vyjadreni vilastnik(l se jedna o stavbu k individualni rekreaci. Zamérem je rekonstrukce
tohoto objektu tak, aby slouzil k trvalému bydleni. Plochy PV planované ani soucasné vyuziti nepfi-
poustéji.

Pozadavek €. 8 - pozemky parc. €. 193/5 a 193/7 v k.4. Kostelecka Lhota. Tato plocha lezi
v nezastavéném Uzemi v navaznosti na zastavéné Uzemi. PoZaduje se vymezit plochu o vymére
1500 m?2 pro 1 rodinny dam.

= Navrzené funkéni vyuziti: BV — plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské
= Stavajici funkéni vyuziti: NL — plochy lesni (podle Udajd v katastru nemovitosti trvaly travni porost)
= BPEJ55111

Zdavodnéni: jedna se o zameér vlastnika na vystavbu rodinného domu. Z divodu nesouladu Gzemniho
planu s Udaji v katastru nemovitosti se pozaduje zbylé ¢asti pozemku (jakoZ i okolni pozemky parc. €.
193/2, 193/4 a 193/8) zahrnout nikoliv do ploch NL — plochy lesni, nybrz do ploch napf. NSz — plochy
smiSené nezastavéného Uzemi — zemédélské, pozemky jsou evidovany jako trvaly travni porost a
vyuzivany jako louky.

Pozadavek €. 9 - pozemek parc. ¢. 2618 v k.u. Kostelec n. Orl., vyméra 1096 m?. Tato plocha lezi
v nezastavéném Gzemi, v lokalnim biocentru LBC Sichovec, v navaznosti na zastavéné Gzemi stavaiji-
ci plochy rekreace RI. Pozemek lezi cely v ochranném pasmu lesa.

= Navrzené funkéni vyuziti: Rl — plochy staveb pro rodinnou rekreaci
= Stavajici funkéni vyuziti: NP — plochy pfirodni
* BPEJ52112

Zdlvodnéni: jedna se o zamér vlastnika vyuzivat pozemek jako zahradu pro rodinnou rekreaci.

Pozadavek €. 10 - pozemek parc. ¢. 326/2 v k.. Kostelecka Lhota, vyméra 920 m2. Tato plocha lezi
v nezastavéném Gzemi, v ndvaznosti na zastavéné Gzemi, pfi mistni komunikaci. K pozemku byla
stavebnim Ufadem povolena a poté zrealizovana pfipojka elektrické energie; souhlas s uzivanim byl
Méstskym Gfadem Kostelec n. Orl., odborem Gzemniho planu - stavebni Gfad vydan dne 8.9.2009, ¢j.
UPSU 4858/09-16058/09-L.

= Navrzené funkéni vyuziti: BV — plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské
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= Stavajici funkéni vyuziti: NSz — plochy smiSené nezastavéného GUzemi - zemeédélské
= BPEJ55411

Zdlvodnéni: jednd se o zameér vlastnika vyuzivat pozemek pro stavbu rodinného domu. Z divodu
Uplné navaznosti na zastavéné Uzemi se pozaduje do zastavitelné plochy zahrnout rovnéz pozemek
parc. €. 326/7 o vyméfe 341 m>.

Pozadavek €. 11 - pozemek parc. ¢. 326/9 v k.0. Kostelecka Lhota, vyméra 1500 m2. Tato plocha lezi
v nezastavéném Uzemi, v navaznosti na pozadovanou lokalitu ¢&. 10, pfi mistni komunikaci.
K pozemku byla stavebnim Gfadem povolena a poté zrealizovana pfipojka elektrické energie; souhlas
s uzivanim byl Méstskym Gfadem Kostelec n. Orl., odborem Uzemniho planu - stavebni Ufad vydan
dne 8.9.2009, &j. UPSU 4858/09-16058/09-L.

=  Navrzené funkéni vyuziti: BV — plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské
= Stavajici funkéni vyuziti: NZ — plochy zemédélské
= BPEJ55411

Zdlvodnéni: jedna se o zamér vlastnika vyuzivat pozemek pro stavbu rodinného domu.

Pozadavek €. 12 - pozemek parc. €. 866/2 v k.0. Kostelecka Lhota, vyméra 2234 m2. Tato plocha lezi
v zastavéném Uzemi, pfi mistni komunikaci v Kozodrech.

= Navrzené funkéni vyuziti: BV — plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské
= Stavajici funkéni vyuziti: ZS — zelefi soukroma a vyhrazena
= BPEJ55411, 52110

Zdavodnéni: jedna se o zamér vlastnika vyuzivat pozemek pro stavbu rodinného domu.

Pozadavek €. 13 - ¢ast pozemku parc. €. 3064 v k. 0. Kostelec n. Orl., vyméra cca 15000 m?. Tato
plocha lezi v nezastavéném Uzemi a navazuje na stavajici vodni plochu. PoZadovana plocha se na-
chazi v Pfirodnim parku Orlice, v zaplavovém Gzemi Q100 Divoké Orlice, mimo UGzemi soustavy Natu-
ra 2000 (EVL Orlice a Lace) a mimo aktivni zonu zéplavy Divoké Orlice. Plocha zasahuje do regional-
niho biocentra RBC 502 Lipova stran-Podhorna.

= Navrzené funkéni vyuziti: W — plochy vodni a vodohospodéaFské

= Stavajici funkéni vyuziti: NSz — plochy smiSené nezastavéného Uzemi — zemédélské, NP — plo-
chy pfirodni

= BPEJ 55600, 55800

Zdavodnéni: jedna se o zamér Ceského rybafského svazu vybudovat na pfedmétném pozemku ryb-
nik.

Pozadavek €. 14 - pozemky parc. ¢. 294/15 a 294/16 v k.U. Kostelecka Lhota, vyméra 2227 mZ2. Tato
plocha lezi v nezastavéném Gzemi, pfi silnici z Kostelce n. Orl. na Borohradek.

= Navrzené funkéni vyuziti: BV — plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské (popf. RI — plochy
staveb pro rodinnou rekreaci)

= Stavajici funkéni vyuziti: NSr - plochy smiSené nezastavéného Uzemi — rekreaéni nepobytové

= BPEJ 55800

Zdlvodnéni: jedna se o zamér vlastnika vyuzit pozemek pro budouci vystavbu rodinného domu, popfr.
ho alespon nadale vyuzivat pro rodinnou rekreaci. Plocha je v sou¢asné dobé oplocena, je zde umis-
téna zahradni chata (vydano kolaudacni rozhodnuti), provedena pfipojka elektrické energie, studna,
umistén zahradni bazén. V ptvodnim Gzemnim planu mésta z r. 2002 (pfed Upravou v r. 2011) byla
tato plocha zahrnuta do zastavéného Uzemi.
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Pozadavek €. 15 - pozemky parc. ¢. 4193, 1124/1, 1122/1 v k. 0. Kostelec n. Orl., vyméra 1309 mZ,
Tato plocha (byvala kuchyn a jidelna stfedniho odborného ucilisté) lezi v zastavéném Gzemi. Plocha je
dot€ena ochrannym pasmem Zeleznice.

= Navrzené funkéni vyuziti: SM—plechy-smiSené-obytné —méstskeé
SK — plochy smiSené obytné komeréni
= Stavajici funkéni vyuziti: OV - plochy obéanského vybaveni — vefejna infrastruktura
Bl - bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské (¢ast p.c.
1124/1)

Zdlvodnéni: jedna se o zameér vlastnika vyuzit dané Gzemi pro ubytovaci sluzby a podnikatelské akti-
vity.
Na zékladé projednani se pozaduje navrhnout funkéni vyuziti SK, nikoli SM.

Pozadavek €. 16 - pozemek parc. ¢. 106 a ¢asti pozemk( p.€. 105 a 115/13 v k. 0. Kostelecka Lhota,
vyméra 5048 m2. Plocha je souc¢asti zastavitelného GUzemi, v Gzemnim planu lokalita ¢. Z34.

= Navrzené funkéni vyuziti: NZ — plochy zemédélské
= Stavajici funkeni vyuziti: BV - plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské

Zdlvodnéni: pozadavek vlastnika vyjmout pfisluSné pozemky ze zastavitelného Uzemi, o vystavbu
nema zajem.

Pozadavek €. 17 - ¢ast pozemku parc. ¢. 294/14 v k.U. Kostelecka Lhota, vyméra 2500 m2. Tato plo-
cha lezi v nezastavéném Gzemi, pfi silnici z Kostelce n. Orl. na Borohradek, navazuje na vysSe uvede-
nou lokalitu €. 14.

=  Navrzené funkéni vyuziti: BV — plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské
= Stavajici funkéni vyuziti: NZ - plochy zemédélské
= BPEJ 55800

Zdlvodnéni: jedna se o zamér vlastnika vyuzit pozemek pro budouci vystavbu rodinného domu.

Pozadavek €. 18 - pozemek parc. ¢. 2997 v k.. Kostelec n. Orl., vyméra 1299 m2. Tato plocha lezi
v nezastavéném Gzemi v lokalité Grunda.

=  Navrzené funkéni vyuziti: RZ — plochy rekreace — zahradkové osady
= Stavajici funkéni vyuziti: NZ - plochy zemédélské
= BPEJ 54067, 51410, 55800

Zdavodnéni: jedna se o zamér vlastnika vyuzivat pozemek pro rekreacni Ucely.

Pozadavek €. 19 - pozemky parc. €. 3007/4, 3007/5, 3007/7 a 3007/10 v k.U. Kostelec n. Orl., vyméra
1956 mZ2. Tato plocha lezi v zastavéném Gzemi, v lokalité Grunda.

= Navrzené funkéni vyuziti: BV — plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské
= Stavajici funkéni vyuziti: RZ — plochy rekreace — zahradkové osady
= BPEJ 54067, 51410, 55800

Zdavodnéni: jedna se o zamér vlastnika vyuzit plochu pro vystavbu rodinného domu.

Pozadavek €.20 - pozemky parc. €. 2308/17 a 2317/1 v k.U. Kostelec n. Orl., vyméra 1956 m?. Jedn&
se o Cast zastavitelné plochy — lokality oznacené v Uzemnim planu Z76 (VD).

= Navrzené funkéni vyuziti: SK — plochy smiSené obytné - komercni
= Stavajici funkeni vyuziti: VD — plochy vyroby a skladovani — drobna a femesina vyroba

Zdlvodnéni: jedna se o zamér vlastnikd vyuzit pozemky pro vystavbu rodinného domu.
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Pozadavek €. 21 - pozemek parc. ¢. 526/28 v k.0. Kostelecka Lhota, vyméra 4320 m2. Jedna se o
zastavitelnou plochu — lokalitu ozna¢enou v tzemnim planu 238 (VD).

=  Navrzené funkéni vyuziti: BV — plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské
= Stavajici funkéni vyuziti: VD — plochy vyroby a skladovani — drobna a femesina vyroba

Zdlvodnéni: jedna se o zamér vlastnika vyuzit plochu pro vystavbu rodinného domu.

Pozadavek €. 22 - pozemek parc. ¢. 3961 v k.U. Kostelec n. Orl., vyméra 2072 m2. Jedna se 0 poze-
mek v lokalité Stédra. Pozemek navazuje na zastavéné Gzemi, na stavajici plochu RI. Soucasné se
pozaduje provéfit moznost zahrnuti navazujicich pozemkd p.€. 3962/1 a 3962/2 (celkem 3025 m? ) do
ploch RI — vytvareji proluku.

= Navrzené funkéni vyuziti: Rl — plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci
= Stavajici funkéni vyuziti: NSz — plochy smiSené nezastavéného GUzemi - zemeédélské
= BPEJ 54067, 55800

Zdlvodnéni: jedna se o zamér vlastnika vyuzit pozemek pro rekreacni Gcely.

Pozadavek €. 23 - pozemek parc. ¢. 3971/2 v k.U. Kostelec n. Orl., vyméra 959 m2. Jedna se o po-
zemek v lokalité Stédra. Pozemek navazuje na zastavéné Uzemi, na stavajici plochu RI. S ohledem
na ucelenost Uzemi soucasné doporucujeme provéfit zahrnuti celé navazujici plochy NSz o vymére
cca 5084 m? do ploch RI — vytvéfi proluku a pfedpoklada se zde zajem vlastnikd o budouci vyuziti pro
Ucely rekreace.

= Navrzené funkéni vyuziti: Rl — plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci
= Stavajici funkéni vyuziti: NSz — plochy smiSené nezastavéného Uzemi - zemédélské
= BPEJ 54067, 55800

Zdavodnéni: jedna se o zamér vlastnika vyuzit pozemek pro rekrea¢ni tcely.

Pozadavek €. 24 - pozemek parc. €. 975/2 v k.U. Kosteleck& Lhota, vyméra 764 m?. Jedna se o po-
zemek v Kozodrech. Pozemek navazuje na zastavéné Uzemi, na stavajici plochu RI.

= Navrzené funkéni vyuziti: Rl — plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci
= Stavajici funkéni vyuziti: NSp — plochy smiSené nezastavéného Uzemi — pfirodni

Zdavodnéni: jedna se o zamér vlastnika vyuzit pozemek pro rekreaéni tcely.

Pozadavek €. 25 - pozemky parc. €. 657/14, 657/15, 657/16, 657/17 a 657/18 v k.u. Kosteleck& Lho-
ta, vyméra 10004 m2. Jedna se o pozemky v nezastavéném Uzemi v Korytech. Plocha navazuje na
zastavéné Uzemi, na stavajici plochu BV.

= Navrzené funkéni vyuziti: BV — plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské
= Stavajici funkéni vyuziti: NZ — plochy zemédélské

Zdlvodnéni: jedna se o zamér vlastnikd vyuzit jednotlivé pozemky pro vystavbu rodinnych domd.

Pozadavek €. 26 - pozemek parc. ¢. 3992/4 v k.U. Kostelec n. Orl., vyméra 314 m2. Jedna se o po-
zemek v nezastavéném Gzemi v lokalité Stédra. Plocha navazuje na zastavéné Gzemi, na stavajici
plochu RI.

= Navrzené funkéni vyuziti: Rl — plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci
= Stavajici funkéni vyuziti: NSz — plochy smiSené nezastavéného Uzemi — zemédélské
= BPEJ 54067

Zdlvodnéni: jedna se o zamér vlastnika vyuzit pozemek pro rekreacni Gcely.

86



PoZadavek €. 27 - pozemky parc. €. 1151, 1152 v k.0. Kostelec n. Orl. Jedna se o pozemky
v zastavéném Uzemi ve stfedu meésta, pfi silnici 11/316. Pozemky jsou obklopeny stavajici zastavbou
rodinnymi domy.

= Navrzené funkéni vyuziti: SK — plochy smisené obytné — komeréni
= Stavajici funkéni vyuziti: VD — plochy vyroby a skladovani — drobna a femesina vyroba

Zdlvodnéni: Jedna se o byvaly areal spole¢nosti J. Ledvina a spol. Navrzenou zménou funkéniho
vyuziti dojde ke zklidnéni lokality a ke zvySeni kvality prostfedi. Plochy SK jsou uréeny
k polyfunkénimu vyuziti, moznost vyuziti pfedmétnych pozemku bude oproti sou¢asnému stavu rozsi-
fena.

PoZadavek €. 28 - pozemky parc. €. 707/48, 718/24 v k.a. Kostelec n. Orl. Jedna se o pozemky
v zastavéném Uzemi ve stfedu mésta, které jsou vyuzivany jako neprljezdnd komunikace, slouzici
vyhradné pro obsluhu AG-TYP tiskarny.

= Navrzené funkéni vyuziti: SM — plochy smiSené obytné — méstské
= Stavajici funkeni vyuziti: PV — plochy vefejnych prostranstvi

Zdlvodnéni: jedna se o zamér vlastnika, uskutecnit na pfedmeétnych pozemcich pfistavbu provozovny
AG-TYP tiskarny.

Pozadavek €. 29

=  Plochy DS - dopravni infrastruktura — silniéni
PoZaduje se provést Upravu podminek funkéniho vyuziti doplnénim bodu podminéné pfipustného
vyuZziti: - stavebni Upravy stavajicich objektl za podminky, ze nebude podstatné ménén stavajici
charakter jejich vyuziti

Zdavodnéni: jedna se o umoznéni provadét stavebni Upravy stavajicich vyrobnich objektu, které jsou
Uzemnim planem zahrnuty do koridoru pro budouci obchvat mésta. Tento koridor je vymezen ve vétsi
SiFi, nez jakou bude vlastni stavba vyzadovat. Vzhledem k tomu, Ze realizace se min. do r. 2020 ne-
predpoklada, jedna se o dlouhodobou blokaci Uzemi. Navrhovatel poZaduje tuto Upravu z divodu
zachovani udrziteIného rozvoje vyrobnich aktivit v daném Gzemi, a to nejméné do doby realizace pla-
nované dopravni stavby.

Pozadavek €. 30 - pozadavek na rozsifeni komunikace vymezené v Gzemnim planu jako zastavitelna
plocha Z161. Céast pozemku parc. &. 563/1 (lokalita Z13A1) a p. &. 529/42 (lokalita Z13B1), oboji kat.
Uzemi Kostelec n. Orl., se pozaduje zahrnout do ploch PV. Soucasné se poZaduje o uvedené pozem-
ky rozSifit vefejné prospéSnou stavbu s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava, ozn. PP5. Do vyctu
pozemkd, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo se pozaduje doplnit dale pozemek p. €. 548/5.

= Navrzené funkéni vyuziti: PV — plochy vefejnych prostranstvi
= Stavajici funkéni vyuziti: Bl — plochy bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské
(Z13A1)
SK — plochy smiSené obytné — komeréni (Z13B1)

Zdavodnéni: jedna se o zohlednéni urbanistické studie zastavby RD Kostelec n. Orl. — severovychod,
2005 (zpracovatel AIRA projekty, Ing. arch. Jaroslav Mensik, Pardubice), v Gzemnim planu navrzena

komunikace se tak poZaduje rozsifit zapadnim smérem na aroven hranice pozemku p.¢. 563/2.

Pozadavky M ésta Kostelec nad Orlici:

PoZadavek €. 31 - vychodni ¢ast zastavitelné plochy - lokalita Z9D (pozemek parc. ¢. 3910/36 v k.U.
Kostelec n. Orl., tvar trojuhelniku) — zménit funkéni vyuziti na ochrannou zelen. Sou€asné se pozaduje
zbylou ¢ast lokality Z9D sloucit do lokality Z51A.

= Navrzené funkéni vyuziti: ZO — plochy zelené — ochranné a izolaéni
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= Stavajici funkéni vyuziti: SK — plochy smiSené obytné — komeréni

PoZadavek €. 32 - nadzemni vedeni vn ke zruSeni — opravit grafickou znacku v lokalité Z10 (chybi
preskrtnuti)

PoZadavek €. 33 — vypustit pfestavbovou plochu P113 — DS (garaze). Jedna se o pozemek parc. €.
800/1 v k.U. Kostelec n. Orl. Plochu zahrnout do SM — stav.

PoZadavek €. 34 — upfesnit regulativ max. zastavéné plochy pro plochy rekreace Rl a RZ. Sou¢asné
se pozaduje pfehodnotit vymezeni téchto ploch (lokalita Grunda odpovida svym charakterem spiSe RI,
lokalita Stédra v nékterych &astech spise RZ).

PoZadavek €. 35 — navrhnout mistni komunikaci k lokalité¢ Grunda ze severni strany. Jizné je vedena
cyklostezka, ktera svym charakterem nesplfuje pozadavky na obsluhu Gzemi.

PoZadavek €. 36 — plocha NSz naproti Zelezni¢ni zastavky Kostelec n. Orl. — mésto (trojuhelnikovy
tvar, pozemky parc. ¢. 1322/5, 1321/5 a dalsi v k.4. Kostelec n. Orl.) — zménit funkéni vyuZiti na vefej-
nou zelen, popf. vymezit novou funkéni plochu rekreace na plochéch pfirodniho charakteru.

=  Navrzené funkéni vyuziti: ZV — plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelen,
popf. RN — rekreace na plochach pfirodniho charakteru
= Stavajici funkéni vyuziti: NSz — plochy smiSené nezastavéného Uzemi — zemédeélské

Jedna se o Uzemi, situované pfi cyklostezce, v nezastavéném uGzemi, které je vyuzivano
ke kratkodobé rekreaci a oddechu. Plocha je situovana v Pfirodnim parku Orlice.

Soucasné s tim se pozaduje zménit funkéni vyuZiti i ¢asti plochy NP (mezi vodnim tokem Divoké Orli-
ce a plochou NSz — vychodni Spice) na plochu ZP — plochy zelené pfirodniho charakteru. Tato plocha
je situovana v Pfirodnim parku Orlice, zasahuje do Uzemi soustavy Natura 2000 (EVL Orlice a Labe) a
do lokalniho biocentra LBC Zamecky park Kostelec n. Orl., je dotéena zaplavovym Gzemi Q100 vod-
niho toku Divoké Orlice.

Pozadavek €. 37 - pozemek parc. ¢. 800/4 v k.u. Kostelec n. Orl.

= Navrzené funkéni vyuziti: ZV — plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelen
= Stavajici funkéni vyuziti: SM — plochy smiSené obytné - méstské

PoZadavek €. 38 - lokalita Z65, jizné pod Zelezni¢ni trati — zménit funkéni vyuZziti. Lokalita je dlouho-
dobé pronajimana jako zahradkafska osada.

=  Navrzené funkéni vyuziti: RZ — plochy rekreace — zahradkové osady
= Stavajici funkeni vyuziti: OS — plochy ob&anského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni

PoZadavek €. 39 - pozemky parc. €. 697, 682 a 699 v k.U. Kostelec n. Orl., severné od kruhového
objezdu, v zastavéném Uzemi. Na pozemku p.¢. 697 je umistén rodinny dim, vSechny pozemky jsou
ve vlastnictvi stejného majitele. Plocha slouzi prioritné pro bydleni.

= Navrzené funkéni vyuziti: SK — plochy smiSené obytné — komeréni (stav)
= Stavajici funkéni vyuziti: OM — plochy ob&anského vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedni
(stav)
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PoZadavek €. 40 - pozemky parc. €. st. 47/1 a p.¢. 168/1 v k.U. Kostelecka Lhota, v zastavéném
Uzemi. Jedna se o objekt byvalé Skoly a pfilehlé zahrady. Budova je v katastru nemovitosti evidovana
jako objekt ob&anské vybavenosti.

= Navrzené funkéni vyuziti: SV — plochy smiSené obytné — venkovské
= Stavajici funkéni vyuziti: ZS — plochy zelené — soukroma a vyhrazena (stav)

Zdlvodnéni: pavodni Gzemni plan mésta z r. 2002 zahrnoval feSené GUzemi do ploch ob¢anské vyba-
venosti. Pfi Gpravé tzemniho planu (2011) bylo tzemi nespravné zahrnuto do ploch ZS.

Pozadavek €.41 - opravit nesrovnalosti v textové ¢asti:

V kapitole €. ,6. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti a podminek pro-
storového usporfadani zastavby" upfesnit ndzvy ploch tak, aby byly pIné v souladu s grafickou ¢asti —
tyka se ploch:

TO - technicka infrastruktura — plochy pro stavby a zafizeni pro nakladani s odpady

Wh — plochy vodni a vodohospodéarské — hraze

PoZadavek €. 42 - opravit nepresnost v grafické ¢asti - u plochy P70 (OS), Kostelec n. Orl., upravit
JV hranici pfesné podle katastralni mapy.

Pozadavek &. 43 - navrhnout pfijezdovou komunikaci k zastavitelné plose Z120A - COV
v Kostelecké Lhoté

PoZadavek €. 44 - provéfit navrzeny systém propojeni sidlisté Na Vrbiné se zastavitelnymi plochami
Z24A a Z24B (Bl) smérem na Kosteleckou Lhotu. Jedna se o pfehodnoceni prestavbové plochy
P174B (PV). V pfipadé nalezeni vhodnéjSiho — SetrnéjSiho feSeni se toto pozaduje zapracovat do této
zmény €. 3.

PoZadavek €. 45 — do podminek funkéniho vyuziti ploch Bl — bydleni v rodinnych domech — méstské
a pfiméstské doplnit moznost individualni rekreace ve vhodnych plochéach.

Zdlvodnéni: Nékteré plochy Bl (napf. plochy Z25A a Z26A v lokalité Na Skale) jsou uzivané pro indi-
vidualni rekreaci. Pfedchozi uzemni plan zde individuélni rekreaci pfipoustél, pfi dpravé Uzemniho
planu doslo k vypusténi individuélni rekreace.

PoZadavek €. 46 — doplnit navrh prelozky silnice 111/3161 ve vychodni ¢asti mésta, v prostoru kolem
uprchlického tabora, v souladu s vydanym Gzemnim rozhodnutim.

Zdavodnéni: zamér byl feSen jiz v pavodnim Uzemnim planu mésta Kostelec n. Orl. z r. 2002, v ramci
Upravy podle novych pravnich pfedpisu byl v nové vydaném Gzemnim planu opomenut. Pfelozka bude
vedena prevazné po ploSe DU — plochy dopravni infrastruktury - G¢elové komunikace. Pro zamér bylo
vydano Gzemni rozhodnuti dne 16.7.2013.

PoZadavek €. 47 — upravit funkéni vyuziti plochy SK — plochy smiSeni obytné — komeréni v prostoru u
vlakového nadrazi (objekty byvalé pekarny a sousedici bytovy diim) tak, aby bylo uvedeno do souladu
s ptivodnim Uzemnim planem mésta Kostelec n. Orl. z r. 2002, ve kterém bylo Gzemi zahrnuto ¢as-
tecné do plochy vyroby Vs/x a ¢aste€¢né Bv — bydleni s polyfunkénim vyuzitim

Zdlvodnéni: jedna se o narovnani stavu, Upravou Uzemniho planu doSlo neopravnéné ke zméné
funkéniho vyuziti; funkéni vyuziti SK (zahrnujici bydleni v rodinnych domech, nikoli bytovych) neodpo-
vida charakteru tzemi.
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Dalsi schvalené navrhy nazm é&nu &. 3 UP Kostelec nad Orlici

1.

2.

Navrh €. 49.

Pozemky p.€. 2374/1 a 2374/2 v k.. Kostelec n. Orl., plocha RZ — pozadovana plocha bydleni BV
Navrh €. 51

Pozemek p.¢. 2914/2 v k.U. Kostelec n. Orl. (1278 m?), plocha NSr — pozadovéana plocha bydleni
BV

Navrh €. 52

Plochy RH — pozadavek doplnit regulativ podminéné pfipustné vyuziti: bydleni za podminky, ze se
jedna napf. o osoby zajiStujici dohled, spravce nebo majitele zafizeni (jedna se o areal autokem-
pu).

Navrh €. 53

Pozemky parc. €. 1279/1, 1281 a 1282 v k.U. Kostelec n. Orl., plocha bydleni Bl — pozadovéana plo-
cha Tl — technicka infrastruktura. Objekt na pozemku 1279/1 ma slouzit jako zazemi malé vodni
elektrarny (MVE), kterd je umisténa na sousednim pozemku. V objektu je zamér vybudovat kromé
zdzemi MVE jeden sluzebni byt. Na stfechu objektl je zdmér umistit fotovoltaické panely. Pozadu-
je se proto soucasné doplnit regulativy pfipustného vyuziti ploch TI: mala vodni elektrarna véetné
obsluzného zafizeni; fotovoltaické elektrarny. Déle se poZaduje doplnit regulativ podminéné pfi-
pustného vyuziti: bydleni za podminky, Ze se jedna napf. o osoby zajiStujici dohled, spravce nebo
majitele zafizeni.

Navrh &. 54

Uprava trasy navrzené mistni komunikace - plocha vefejného prostranstvi PV 176. Pozemek parc.
¢. 1211/1, 1211/2 v k. 0. Kosteleckéa Lhota.

. Pozadavek stavebniho Gradu

Oprava nepresnosti — ¢ast pozemku p.¢. 2535/2 v k.U. Kostelec n. Orl., ktera je zahrnuta do plochy
P70 (OS), vyjmout a cely pozemek p.¢. 2535/2 ponechat v ploSe Bl (stav) — Uprava podle hranice
pozemku).

« pozadavky byly respektovany a zapracovany do jednotlivych kapitol textové ¢asti

a.2) Pozadavky na koncepci ve Fejné infrastruktury, zejména na prov__ éfeni uspo fadani ve rejné

infrastruktury a moznosti jejich zm __ én

Zména ¢. 3 narokuje nasledujici nové pozadavky na vefejnou infrastrukturu.

a.2.1. plochy dopravni infrastruktury

- pozaduje se vymezit jako zastavitelnou plochu novou G¢elovou komunikaci k lokalité Grunda, a
to ze severni strany — viz pozadavek ¢. 35.

- pozaduje se vyjmout z ploch dopravni infrastruktury — silniéni pfestavbovou plochu P113 pro
podzemni garaze pfi bytovych domech vychodné od hrbitova — viz pozadavek ¢. 33.

- poZaduje se navrhnout pifjezdovou komunikaci k zastavitelné plose Z120A - COV v Kostelecké
Lhoté — viz poZzadavek €. 43

- poZzaduje se provéfit navrzeny systém propojeni sidlisté Na Vrbiné se zastavitelnymi plochami
Z24A a Z24B (Bl) smérem na Kosteleckou Lhotu. Jedna se o pfehodnoceni prestavbové plochy

P174B (PV). V pfipadé nalezeni vhodnéjSiho — SetrnéjSiho feSeni se toto pozaduje zapracovat
do této zmeény ¢.2 — viz pozadavek €. 44.

- pozaduje se rozSifit navrzenou mistni komunikaci (zastavitelnd plocha Z161) zapadnim smérem
— viz pozadavek €. 30

- pozaduje se doplnit navrh pfelozky silnice 111/3161 ve vychodni ¢&sti mésta, v prostoru kolem
uprchlického tébora, v souladu s vydanym Uzemnim rozhodnutim — viz pozadavek ¢. 46

a.2.2. plochy technické infrastruktury

90



- pozaduje se opravit znaceni nadzemniho vedeni vn ke zruSeni — opravit grafickou znacku
v lokalité Z10 (chybi pfeSkrtnuti) — viz pozadavek €. 32.

a.2.3. plochy ob éanské vybavenosti

- poZzaduje se do ploch ob&anské vybavenosti zahrnout objekt byvalé Skoly s pfilehlou zahradou
v Kostelecké Lhoté — viz. vySe pozadavek €. 40.

- poZzaduje se z ploch ob¢anské vybavenosti vyjmout objekt rodinného domu s pfilehlou zahradou
severné od kruhového objezdu v Kostelci nad Orlici — viz pozadavek €. 39

- pozaduje se z ploch ob¢anské vybavenosti vyjmout objekt byvalé kuchyné a jidelny stfedniho
odborného ucilisté pfi zelezniéni trati v Kostelci n. Orl. — viz pozadavek €. 15

-z ploch ob&anské vybavenosti se pozaduje vyjmout zastavitelnou plochu Z65 (OS) jizné pod ze-
lezniéni trati — viz poZzadavek ¢. 38.

a.2.4. plochy ve fejnych prostranstvi

- pozaduje se prevést do ploch vefejnych prostranstvi - vefejna zelefi ZV plochu jizné u Zelezniéni
zastavky Kostelec n. Orl. - mésto — viz pozadavek ¢. 36.

- z ploch verejnych prostranstvi PV se pozaduje vyjmout pozemek parc. €. 91 v k.U. Kostelec n. Orl.
s evidovanou stavbou — plocha u kostela sv. Jifi — viz pozadavek €. 7

- do ploch vefejnych prostranstvi — vefejna zelefi ZV se pozaduje zahrnout pozemek parc. ¢. 800/4
v k.U. Kostelec n. Orl. — viz pozadavek €. 37.

« pozadavky byly respektovany a zapracovany do jednotlivych kapitol textové ¢asti

a.3) Pozadavky na koncepci uspo _fadani krajiny, zejména na prov__éfeni ploSného a prostorové-

ho uspo fadani nezastav éného Uzemi a na prov_éreni moznych zm én, vEéetné prov éreni, ve kte-

rych plochach je vhodné vylou ¢it umis t'ovani staveb, za fizeni a jinych opat Feni pro U éely uve-

dené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

Z pozadavkl uplatnénych na zménu €. 3 Uzemniho planu Kostelec n. Orl. se koncepce usporadani
krajiny tykaji zejména pozadavky na vymezeni vodnich ploch a dale potom pozadavek na Gpravu pro-
storu u Zelezni¢ni zastavky.

Pozaduje se do ploch W — plochy vodni a vodohospodarské zahrnout pozemky p.¢. 3200/4 a
3200/5 v k.Uu. Kostelec n. Orl. — viz pozadavek ¢&. 2

Pozaduje se vymezit na pozemku p.¢. 3064 v k.u. Kostelec n. Orl., v lokalité u Podhorného mlyna
plochu vodni a vodohospodéafskou — W o vyméfe cca 15000 m?. Plocha bude vymezena
vV navaznosti na stavajici vodni plochu. — viz pozadavek ¢. 13.

Pozaduje se prevést do ploch vefejnych prostranstvi - vefejna zelen ZV plochu jizné u Zelezniéni
zastavky Kostelec n. Orl. - mésto — viz pozadavek ¢&. 36. Soucasné s tim se pozaduje zménit
funkéni vyuziti i ¢asti plochy NP (mezi vodnim tokem Divok& Orlice a plochou NSz — vychodni
Spice) na plochu ZP — plochy zelené pfirodniho charakteru.

PozZaduje se provéfit regionalni prvky USES — doplnit oznadeni a provéfit rozsah vymezeni regio-
nalnich a nadregionalnich prvki v souladu se ZUR. Déale se poZaduje provéfit lokalni USES —
v UP Kostelec n. Orl. je vymezeno LBC U soutoku s Bé&lou, v navazujicim tzemi je v UP Castolo-
vice vymezeno RBC Kostelecka niva

Provérovani, ve kterych plochach je vhodné vyloudit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
UCely uvedené v ustanoveni § 18 odst. 5 stavebniho zakona se nepoZaduje. Stanovené podminky
funkéniho vyuziti jednotlivych ploch ve stavajicim Gzemnim planu tuto problematiku fesi dostate¢né.
Problematika pfipusténi tézby nerostd v ploSe NZ - plochy zemédélské byla feSena zménou ¢&. 1
uzemniho planu.

e poZzadavky byly respektovany a zapracovany do jednotlivych kapitol textové ¢asti
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b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridor @ Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti,
které bude nutno prov__érit

V souvislosti s pozadavky na vymezeni novych zastavitelnych ploch bydleni se poZaduje prevést sta-
vajici zastavitelné plochy Z9D a Z51A (SK — plochy smiSené obytné — komeréni) do ploch dzemnich
rezerv.

Pozadavek €. 1R - zastavitelnou plochu Z51A (SK — plochy smiSené obytné — komeréni) pfevést do
ploch Gzemnich rezerv. Vyméra lokality je 24300 m2. Po pridani ¢asti lokality Z9D (viz vySe poZzadavek
¢. 27) véetné této plochy — celkova vyméra 26900 m?2.

= Navrzené funkéni vyuziti: NZ — plochy zemédélské, tzemni rezerva pro SK
= Stavajici funkéni vyuziti: SK — plochy smiSené obytné - komer¢ni

Poznamka: jako nahrada za nové pozadované plochy bydleni

Pozadavek €. 2R - zastavitelnou plochu Z9A (SK — plochy smiSené obytné — komercni) pfevést do
ploch Gzemnich rezerv. Vymeéra lokality je 22620 m?2.

= Navrzené funkéni vyuziti: NZ — plochy zemédélské, tzemni rezerva pro SK
= Stavajici funkéni vyuziti: SK — plochy smiSené obytné - komer¢ni

Poznamka: jako nahrada za nové pozadované plochy bydleni

Dale se pozaduje vymezit plochu Uzemni rezervy:

Pozadavek €. 3R - pozemky parc. €. 1216, 1217, 1219, 326/3, 326/4 v k.U. Kosteleck& Lhota (vyméra
cca 4,5 ha). Do plochy zasahuje navrzené lokalni biocentrum LBC Na Skale a prochazi ji nadregional-
ni biokoridor K 81 MB/IX. Spolu s vymezenim plochy Gzemni rezervy se pozaduje zvazit Upravu vy-
mezeni uvedenych prvkd USES. V souladu se stanoviskem dotéeného organu na Gseku ochrany pfi-
rody a krajiny se pozaduje zachovat migrac¢ni koridor zvéfe (v Sifi min. 100 m pro zabezpeceni jeho
funk&nosti).

= Navrzené funkéni vyuziti: Bl — bydleni v rodinnych domech — méstské a pfiméstské
= Stavajici funkéni vyuziti: NZ — plochy zemédélské, NP — plochy pfirodni, NSz — plochy smiSené
nezastavéného uzemi

Zdlvodnéni: jedna se o zamér vlastnikd pozemkd realizovat zde vystavbu rodinnych domd.

« pozadavky byly respektovany a zapracovany do jednotlivych kapitol textové ¢asti

c) Pozadavky na prov_éfeni vymezeni ve Fejné prosp éSnych staveb, ve fejné prosp éSnych opat-
feni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlas  tnéni nebo p fedkupni pravo

Pozaduje se do zmény &. 3 pFevzit vefejné prospé&sna opatieni ze ZUR, a to nadregionalni a regional-
ni prvky USES. Do vefejné prospé&snych staveb se pozaduje zahrnout navrhované obsluzné komuni-
kace s vyjimkou pozadavku €. 35. Nepfedpoklada se navrhovani asanaci. Sou¢asti zmény €. 3 bude
soupis pozemk( nové dotCenych vefejné prospéSnymi stavbami, pro které bude uplatnéno predkupni
pravo a soupis pozemkd, které budou uréeny k vymazu pfedkupniho prava z divodu zruSeni vefejné
prospésné stavby nebo verejné prospéSného opatreni.

« pozadavky byly respektovany a zapracovany do jednotlivych kapitol textové ¢asti

d) Pozadavky na prov_éfeni vymezeni ploch a koridor 0, ve kterych bude rozhodovani o zm é-
nach v iuzemi podmin _éno vydanim requla €niho planu, zpracovanim Uzemni studie nebo uza-
virenim dohody o parcelaci

Neni zadny pozadavek na provéreni zmén vyuziti Gzemi regulaénim planem, Gzemni studii nebo uza-
vienim dohody o parcelaci.
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e) Pozadavky na zpracovani variant

Zpracovani variantniho feSeni neni pozadovano.

f) Pozadavky na uspo radani obsahu navrhu zm ény € . 3 Uzemniho planu a na uspo radani

jeho od Givodn éni v éetn & méritek vykres 0 a po étu vyhotoveni

f.1. Obsah zm ény €. 3 Uzemniho planu

Navrh zmény €. 3 Uzemniho planu bude zpracovan v souladu se zdkonem ¢&. 183/2006 Sb., o Uzem-
nim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich pfedpist a v souladu s provadécimi vyhlaskami
k tomuto stavebnimu zékonu, zejména vyhl. €. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech,
tUzemné planovaci dokumentaci a zpasobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich
pfedpist a vyhl. &. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuziti Uzemi, ve znéni pozdéjSich
predpis(.

Obsah navrhu zmény €. 3 zemniho planu a jeho oddvodnéni bude zpracovan v souladu s pfilohou. 7

vyhl. €. 500/2006 Sh., ve znéni pozdéjSich pfedpisu, a bude obsahovat:

. NAavrh Zm ény &. 3 UP

I.LA. _Textova €ast:
e vrozsahu ménénych ¢asti tzemniho planu Kostelec nad Orlici

I.B. Grafickd ¢ast:

* vrozsahu ménénych ¢asti tzemniho planu Kostelec nad Orlici (zména bude obsahovat vykresy,
které budou zménou dotceny, vykresy budou zpracovany v méfitku, ve kterém byly vydany).

Vykresy Ize zpracovat jako vyfez feSeného Uzemi. Ménéné jevy budou zakresleny bud do ¢istého
mapového podkladu, nebo do kopie pavodnich vykresu, ve kterych budou barvy vyrazné potlaceny.
Obsah odGvodnéni zmény €. 3 bude zpracovan v souladu s pfilohou. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sh., ve
znéni pozdéjSich pfedpist a bude obsahovat:

[l. _Odiivodn éni Zmény &. 3 UP:

IILA. Textova €ast:

a) postup pfi pofizeni zmény €. 3 zemniho planu

b) vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje a tzemné planovaci dokumentaci vy-
danou krajem, vyhodnoceni vyuzivani tzemi z hlediska SirSich vztaht

» vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach azemniho
rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odlvodnénim potfeby jejich vymezeni

¢) vyhodnoceni souladu s cily a ukoly Gzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochra-
nu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a poZzadavky na ochranu nezasta-
véného Gzemi

d) vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich pred-
pisu

e) vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlaStnich pravnich pfedpisl a se stanovisky dotée-
nych organu podle zvlastnich pravnich predpist, popfipadé s vysledkem feSeni rozport

f)  zprava o vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj Gzemi obsahujici zakladni informace o
vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkd vyhodnoceni vlivd na Zivotni prostfedi

g) stanovisko krajského Ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona
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h) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych davo-
du, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

i)  komplexni zdlvodnéni pfijatého feSeni véetné vybrané varianty

j)  vyhodnoceni G¢elného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni za-
stavitelnych ploch

k) vyhodnoceni spinéni pozadavkl zadani, popfipadé vyhodnoceni souladu

« se schvalenym vybérem nejvhodnéjsSi varianty a podminkami k jeji apravé v pfipadé po-
stupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona

* s pokyny pro zpracovani navrhu zmény tzemniho planu v pfipadé postupu podle § 51
odst. 3 stavebniho zakona

+ s pokyny k Gpravé navrhu zmény Gzemniho planu v pfipadé postupu podle § 54 odst. 3
stavebniho zakona

I)  vyhodnoceni pfedpokladanych dusledk( navrhovaného feSeni na zemédélsky padni fond
a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

m) rozhodnuti o ndmitkach a jejich odlvodnéni

n) vyhodnoceni pfipominek
0) srovnavaci text s vyznacenim zmén (jako priloha)

Céasti uvedené pod pismeny a, e (druha &ast), g, h, m, n zpracuje pofizovatel podle vysledku
projednani. VSechny ostatni ¢asti vypracuje projektant.

II.B. Graficka ¢ast:

* 1I.B.1 — Koordina¢ni vykres
. I1.B.2 — Vykres pfedpokladanych zabor( ptdniho fondu
*  Vykres SirSich vztaht

Vykresy lze zpracovat jako vyfez feSeného lzemi. Ménéné jevy budou zakresleny do kopie pGvodnich
vykresu, ve kterych budou barvy vyrazné potlaceny.

f.2. Po¢€et vyhotoveni Gzemniho planu

Navrh UP pro spoleéné jednani — 2 vyhotoveni v tisténé podobé, 1x CD ve formétu .pdf. a .doc

Navrh UP pro vefejné projednani — 1 vyhotoveni v tidténé podobé&, 1x CD ve formatu .pdf a .doc.

Navrh UP (vysledna verze upravend podle vyhodnoceni vefejného projednani) — 3 vyhotoveni
v tiSténé podobé, soucasti kazdého vyhotoveni bude CD s tzemnim planem ve formatu .pdf. a .doc.

Pofizovateli budou déale pfedana 2x CD se zménou €. 3 Gzemniho planu ve formatu .shp, v¢etné ra-
strové podoby jednotlivych vykresu.

Po vydani zmény €. 3 tzemniho planu bude vyhotoven a pofizovateli pfedan pravni stav Gzemniho
planu Kostelec nad Orlici, a to ve 3 vyhotovenich.
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g) Pozadavky na vyhodnoceni p_fedpokladanych vliv_ G zmény €. 3 Gzemniho planu na udrzitel-
ny rozvoj uzemi

»  Zpracovani vyhodnoceni vliv @ zmény €. 3 Uzemniho planu Kostelec n. Orl. na udrzitelny
rozvoj Uzemi se nepozaduje. Ve stanovisku Krajského Gfadu Kralovéhradeckého kraje, odboru
zivotniho prostfedi a zemédélstvi ¢j. 25747/ZP/2015 ze dne 29.9.2015 je vylou¢en vyznamny vliv
zmeény €. 3 tzemniho planu Kostelec n. Orl. na evropsky vyznamné lokality nebo vyhlaSené ptaci
oblasti. Ve stanovisku Krajského Ufadu Kralovéhradeckého kraje, odboru Zivotniho prostfedi a
zemédélstvi ¢j. 27135/ZP/2015 ze dne 16.10.2015 je uvedeno, Ze navrh zmény €. 3 Uzemniho
planu Kostelec n. Orl. neni nutno posoudit z hlediska vlivd na Zivotni prostfedi podle § 10i zakona
¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi a o0 zméné nékterych souvisejicich zako-
nd (zadkon o posuzovani vlivd na zZivotni prostfedi), ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen zékon
EIA).

* Vnavaznosti na § 18 a 19 stavebniho zakona je tfeba se pfi feSeni zmény ¢&. 3 Uzemniho planu
zabyvat jednotlivymi oblastmi udrzitelného rozvoje Gzemi a v oddvodnéni popsat, jak byly kon-
krétné zabezpeceny.

10. VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
V_ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 ODST.1 STAVEBNIHO ZAKONA),
S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Zména ¢€.3 nevymezuje zadné zalezitosti nadmistniho vyznamu, ani nezavadi jevy, které by
pfesahovaly svoji povahou, ochrannym pasmem ¢&i jingym omezenim hranice feSeného Gzemi.

11. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH D USLEDK U NAVRHOVANEHO
RESENI NA ZABOR P UDNIHO FONDU (ZPF A PUPFL)

11.1. VYHODNOCENI ZABORU ZEMEDELSKEHO P UDNIHO FONDU

Davody pro zpracovani zm ény &. 3 UP Kostelec nad Orlici, p Fehled dil &ich zmén a jejich kate-
gorizace z pohledu dopadu do ZPF;

Zména €. 3 je zpracovana na zakladé zpravy o uplatfovani tzemniho planu Kostelec nad Orlici. Jed-
notlivé diléi zmény odrazeji aktualni stav a pfirozeny vyvoj v zemi, kam patfi aktualizace zastavéné-
ho Uzemi, provéfeni novych dil¢ich zaméra, zmény vyuziti ploch apod. Z divodu odliSného dopadu
do zaboru zemédélského pudniho fondu byly jednotlivé diléi plochy rozdéleny do nékolika skupin, a to
podle typu zmény a s tim spojeného dopadu do zaboru ZPF.

Vymezeni dil éich zm én FfeSenych v rdmci zm ény €.3 a jejich dopad do ZPF:

1) nové zastavitelné plochy

Nasledujici diléi zmény predstavuji nové zadméry na rozSifeni zastavitelného Gzemi. DiGvodem jejich
vymezeni jsou prevazné podnéty od vlastnikd nebo investoru, pfipadné jejich potfeba vychazi z béz-
ného stavu vyvoje GUzemi. Disledkem vymezeni téchto ploch je navySeni zaboru ZPF nad rdmec
odsouhlasenych ploch v platném UP  (po zmé&né ¢&.2). Oddvodnéni téchto ploch je uvedeno na konci
kapitoly.

ZM3.03 RI — zastavitelna plocha RI — rekreaéni lokalita u rybniku Sichovec v k.u. Kostelec nad Orlici
ZM3.06 BV — zastavitelna plocha BV — bydleni u ZD v k.0. Kostelecka Lhota

ZM3.08 BV - zastaviteln& plocha BV — bydleni Na Mocale v k.U. Kostelecka Lhota

ZM3.09 ZS - zastavitelna plocha ZS — rekreaéni lokalita u LBC Sichovec v k.. Kostelec nad Orlici
ZM3.10 BV - zastavitelna plocha BV — bydleni u cesty do Kostelce — jih v k.U. Kostelecka Lhota
ZM3.11 BV - zastaviteln& plocha BV — bydleni u cesty do Kostelce — sever v k.U. Kostelecka Lhota
ZM3.13 W — zastavitelna plocha W — rybnik Podhorn& v k.U. Kostelec nad Orlici

ZM3.14 BV - zastavitelna plocha BV — bydleni u silnice 111/3162 — jih v k.0. Kostelecka Lhota

ZM3.18 RI — zastavitelna plocha RI — rekreacni lokalita Grunda v k.0. Kostelec nad Orlici
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ZM3.22 RI — zastavitelna plocha RI — rekreac¢ni lokalita Stédra — jih v k.G. Kostelec nad Orlici

ZM3.23 RI — zastavitelna plocha RI — rekreac¢ni lokalita Stédra — sever v k.u. Kostelec nad Orlici

ZM3.24 RI — zastavitelna plocha RI — rekreacni lokalita Kozodry v k.u. Kostelecka Lhota

ZM3.25 BV - zastaviteln& plocha BV — bydleni u cesty — v k.(. Kostelecka Lhota

ZM3.26 RI — zastavitelna plocha RI — rekreac¢ni lokalita Stédra — vychod v k.. Kostelec nad Orlici

ZM3.30 PV - rozSifeni plochy Z161 PV platného tzemniho planu na Ukor zastavitelnych ploch
Z13Ala Z13B1SK na PV k.u. Kostelec n.O.

ZM3.35 DU - zastavitelna plocha DU — G¢elova komunikace v rekrea¢ni lokalité Grunda v k.d. K. n. O.

ZM3.36 ZV - zastavitelna plocha ZV — verejna zelen v k.0. Kostelec nad Orlici

ZM3.43 DU - zastavitelna plocha DU — u¢elova komunikace k Cistirné odpadnich vod v k.U. K. L.

ZM3.46 DS - zastavitelna plocha DS — prelozka silnice 111/3161 v k.U. Kostelec nad Orlici

ZM3.54 PV — Uprava trasy navrzené mistni komunikace a zastavitelnych ploch v k.. Kostelecka Lhota

2) zruSeni zabou ZPF a navraceni ploch zp &t do zem édélské p ady

Zménou ¢€.3 je navrzena redukce jiz odsouhlasené plochy Z34. Navrhovana zmeéna tak snizuje dopad
do ploch ZPF 0 0,5118 ha

ZM3.16 BV — zruSeni ¢asti zastavitelné plochy Z34 BV v k.0. Kostelecka Lhota

3) zabor PUPFL navrzeny Zm énou €.3.

Diléi zmény navrzené za lesni pudé. Nemaji dopad do ploch ZPF .

ZM3.02 W — zastavitelna plocha W — rybnik Na Panskych Lukach v k.4. Kostelec nad Orlici
ZM3.43 DU - zastavitelna plocha DU — G€elova komunikace k &istirné odpadnich vod v k.U. K. L.
ZM3.46 DS — zastavitelna plocha DS — prelozka silnice 111/3161 v k.(. Kostelec nad Orlici

4) plochy p festavby v rdmci zastav _éného Uzemi - navrzené zm énou €.3.

Diléi zmény navrzené v zastavéném Uzemi, pfevazné nezemédélské pldy (ostatni plocha), enklavy
zemédélské pldy, které tvofi nezastavéné ¢asti stavebnich pozemku. Uvedené plochy jsou v souladu
s Metodickym doporuéenim Ministerstva pro mistni rozvoj a Ministerstva Zivotniho prostiedi (Ustav
Uzemniho rozvoje, srpen, 2013) napf. plochy mensi nez 2000m2 nebo plochy pro bydleni
v zastavéném Uzemi, které se dle tohoto metodického pokynu nevyhodnocuji. Na zakladé pozadavku
KU KHK jsou v3ak vyhodnoceny v souladu s pfilohou 3 vyhlasky €.13/1994 Sb.

ZM3.01 SK — prestavba plochy BV na plochu SK v k.U. Kostelecka Lhota
ZM3.07 SC - prestavba plochy PV na plochu SC v k.u. Kostelec nad Orlici
ZM3.12 BV — prestavba plochy ZS na plochu BV v k.. Kostelecka Lhota
ZM3.15 SM — prestavba ploch OV a BI na plochu SM v k.U. Kostelec nad Orlici
ZM3.19 BV - prestavba plochy RZ na plochu BV v k.U. Kostelec nad Orlici
ZM3.27 SK — pfestavba plochy VD na plochu SK v k.U. Kostelec nad Orlici
ZM3.28 SM — prestavba plochy PV na plochu SM v k.U. Kostelec nad Orlici
ZM3.37 ZV — prestavba plochy SM na plochu ZV v k.U. Kostelec nad Orlici
ZM3.49 BV — prestavba plochy RZ na plochu BV v k.U. Kostelec nad Orlici
ZM3.53 Tl — prestavba plochy Bl na plochu Tl v k.U. Kostelecka Lhota
ZM3.58 OK — prestavba plochy OK v centru mésta v k.U. Kostelec nad Orlici

5) zména funk €niho vyuziti zastavitelnych a p _ festavbovych ploch:

Jedna se o lokality odsouhlasené v platném UP k zastavb&. Zména ¢&. 3 navrhuje u &asti t&chto ploch
jiny zplsob vyuZiti, a to bez zmény Uzemniho rozsahu. Tyto zmény tedy nenavrhuji jinou lokalizaci,
nebo rozsah jiz odsouhlaseného zaboru ZPF a z tohoto divodu nejsou vyhodnoceny jako zabor
ZPF:

ZM3.20 SK — zména funkéniho vyuziti ¢asti zastavitelné plochy Z76 VD na SK v k.u. Kostelec n.Orlici.
ZM3.21 BV — zména funkéniho vyuziti ¢asti zastavitelné plochy Z38 VD na BV v k.U. Kostelecka L.
ZM3.31 ZO - zména funkéniho vyuziti ¢asti zastavitelné plochy Z9D SK na ZO v k.U. Kostelec n. O.
ZM3.33 SM — zména funkéniho vyuziti pfestavbové plochy P113 DS na SM v k.U. Kostelec n. Orlici
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ZM3.38 Rl — zména funkéniho vyuziti ¢asti zastavitelné plochy 265 OS na RI v k.U. Kostelec n. Orlici

ZM3.44 Bl — zména funkéniho vyuziti ¢asti pfestavbové plochy P174B na Bl v k.0. Kostelec n. Orlici

ZM3.88 Rl — zména funkéniho vyuziti ¢asti zastavitelné plochy Z2.01 VD na BV v k.0. Kostelecka
Lhota

6) zmeéna funk €niho vyuziti stavajicich ploch:

Zmény stabilizovanych ploch - nejedna se o zabor ZPF :

ZM3.39 SK — zména funkéniho vyuZiti stavajici plochy OM na SK v k.U. Kostelec nad Orlici
ZM3.40 SV — zména funkéniho vyuZiti stavajici plochy ZS na SV v k.U. Kostelecka Lhota

ZM3.47 — zména funkéniho vyuziti stavajicich ploch u nadrazi v k.4. Kostelec nad Orlici
ZM3.48 — zména funk&niho vyuziti stavajicich ploch u zamku na SX v k.d. Kostelec nad Orlici
ZM3.59 Rl — zména funkéniho vyuziti stavajicich ploch RZ na RI v k.0. Kostelec nad Orlici

7) aktualizace zastav_éného Uzemi s dopadem na vym éry zastavitelnych ploch :

Aktualizace zastavéného Uzemi - jiz realizované ¢asti odsouhlasenych ploch jsou vymezeny jako plo-
chy stabilizované, soucast zastavéného Uzemi - nejednéa se o zabor ZPF .

ZM3.62 Bl — aktualizace zastavéného Uzemi — ¢ast lokality Z11A1 Bl v k.0. Kostelec n. O.

ZM3.64 Bl — aktualizace zastavéného Uzemi — ¢ast lokality Z27B B, zbyvajici ¢asti oznaceny Z27B1
Bl a Z27B2 Bl v k.0. Kostelec n. O.

ZM3.65 Bl — aktualizace zastavéného Uzemi — ¢ast lokality Z29 Bl v k.U. Kostelec n. O.

ZM3.67 Bl — aktualizace zastavéného Uzemi — zbyvajici ¢ast oznatena Z25A Bl v k.U. Kostelecka L.
ZM3.68 BV — aktualizace zastavéného GUzemi — zbyvajici ¢ast oznatena Z39A BV v k.U. Kostelecka L.
ZM3.69 BV — aktualizace zastavéného Uzemi — zbyvajici ¢ast oznaCena Z42 BV v k.U. Kostelecka L.
ZM3.78 BV — aktualizace zastavéného Uzemi — Cast se vracela do ZPF v k.U. Kostelec n. O.

ZM3.79 RI — aktualizace zastavéného GUzemi — ¢ast lokality Z39A BV v k.. Kostelecka L.

ZM3.82 ZV — aktualizace zastavéného Gzemi — plochy SK u obchvatu v k.U. Kostelec n. O.

8) aktualizace zastav_éného Uzemi bez dopadu na vym éry zastavitelnych ploch

Aktualizace zastavéného Uzemi - realizované lokality - jsou vymezeny jako plochy stabilizované, sou-
¢ast zastavéného Uzemi - nejedné se o zabor ZPF .

ZM3.60 RI — aktualizace zastavéného Gzemi — rekreaéni lokalita Stédra — jih v k.u. Kostelec n. Orlici.

ZM3.61 RI — aktualizace zastavéného Gzemi — rekrea¢ni lokalita Stédra — sever v k.U. Kostelec n. O.

ZM3.63 NZ — aktualizace zastavéného Gzemi — oprava hranice ZU (NZ) dle stavu v k.U. Kostelec n. O.

ZM3.66 Bl — aktualizace zastavéného Uzemi — u plochy TI, zbyvajici €asti oznaceny Z26B BI, Z93A
ZV a Z93B ZV v k.U. Kostelec n. Orlici.

ZM3.70 VZ — aktualizace zastavéného Uzemi — oprava rozsahu plochy ZD v k.0. Kostelecka Lhota.

ZM3.71 Bl — aktualizace zastavéného GUzemi — u lokality ZM3.51 v k.U. Kostelec n. Orlici.

ZM3.72 VD - aktualizace zastavéného Gzemi — cihelna VD u silnice v k.U. Kostelec n. Orlici.

ZM3.73 OS — aktualizace zastavéného Uzemi — jizné pod fekou Divoka Orlice v k.U. Kostelec n. Orlici.

ZM3.74 RH — aktualizace zastavéného Uzemi — u lokality ZM3.13 rybnik W v k.0. Kostelec n. Orlici.

ZM3.75 RH — aktualizace zastavéného Gzemi — nad lokalitou ZM3.74 v k.U. Kostelec n. O.

ZM3.76 DS — aktualizace zastavéného Uzemi — parkovisté, pavodni lokalita Z74 VL, k.U. Kostelec n.O.

ZM3.77 ZV - aktualizace zastavéného Uzemi — kiosek u zeleznice v k.U. Kostelec n. Orlici.

ZM3.81 ZV — aktualizace zastavéného Uzemi — plochy bydleni a vyroby v k.U. Kostelecka Lhota

ZM3.83 ZV — aktualizace zastavéného Uzemi — vefejné prostranstvi v k.U. Kostelecka Lhota

ZM3.86 SM — aktualizace zastavéného Uzemi — ¢ast plochy P1 SM v k.. Kostelec nad Orlici

Bonitované p adné ekologické jednotky

Vychozim podkladem pro ochranu zemédélského pldniho fondu pfi Gzemné planovaci ¢innosti jsou
bonitované puadné ekologické jednotky.

Zemédelské pudy s vysokou arovni ochrany (v I. a Il. tfidé ochrany) jsou v Gzemi zastoupeny zejména
ve stfedni a severni ¢asti Uzemi.
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Zpusob identifikace lokalit zaboru a rozvojovych lokal it v grafické ¢asti dokumentace, Udaje o
celkovém ahrnu zdboru ZPF

Vyhodnoceny jsou v3echny diléi zmény feSené zménou &.3 UP. Diléi zmény s dopadem do zemédél-
ského pudniho fondu jsou soucasti grafické ¢asti vyhodnoceni. ldentifikace lokalit zaboru ZPF je
shodna s identifikaci diléi zmény. V pfipadé, Ze je dil¢i zména rozdélena na vice ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti (bydleni a souvisejici plocha vefejného prostranstvi) jsou tyto plochy v identifikaci
rozdéleny malym pismenem. (a,b,c....).

Udaje o aredlech a objektech staveb zem &délské prvovyroby
Koncepce neni zménou ¢. 3 ménéna.
Uspo fadani zem édélského p adniho fondu a pozemkové Gpravy

V FeSeném Gzemi nejsou zpracovany komplexni pozemkové tpravy (KPU).

Opatfeni k zajiSt éni ekologické stability

Zménou ¢&. 3 je aktualizovano vymezeni USES, a to dle aktualizace ZUR Kralovéhradeckého kraje.
Koncepce FeSené USES neni ménéna. V ramci feSeni zmény &.3 je navrhovana dilgi uprava USES v
lokalité¢ Na skale, v jihozapadni ¢asti Kostelce nad Orlici. Koordinovano je vymezeni USES a tuzemni
rezerva pro bydleni. Zména ZM3.85 méni dispozici odsouhlasenych ploch K101 a K207, které vyme-
zuji lokalni biocentrum a €ast nadregionalniho biokoridoru. Vymezeny jsou diléi zmény ZM 3.85A
(3,0108 ha) a ZM 3.85B (0,7065 ha). V souladu s Metodickym doporu¢enim Ministerstva pro mistni
rozvoj a Ministerstva Zivotniho prostfedi (Ustav Gzemniho rozvoje, srpen, 2013) nejsou plochy pro
Uzemni systém ekologické stability vyhodnoceny jako zabor ZPF.

Sit’ zemédélskych U éelovych komunikaci

Resenim zmény &. 3 neni narudena sit zemédélskych G&elovych komunikaci.

Investice do p ady, ovlivn éni hydrologickych a odtokovych pom  éra a stavajicich meliora énich
zafizeni v Gzemi

Investice do pudy nejsou dotceny.

HOZ (hlavni odvod nfovaci zafFizeni)

V ramci feSeni zmény ¢.3 tzemniho planu byly dopinény stavby vodnich dél HOZ 1-4. Jedna se o:

&.1 HOZ Kostelecka Lhota, evidovany pod 1D:1100000120 v CHP 1-02-01-051 jako kanal otevieny
&.2 HOZ Kostelecka Lhota, evidovany pod 1D:1100000119 v CHP 1-02-01-051 jako kanal otevieny
&¢.3 HOZ Doudleby, evidovany pod 1D:1100000105 v CHP 1-02-01-050 jako kanal otevieny

&.1 HOZ Kostelecka Lhota, evidovany pod 1D:1100000121 v CHP 1-02-01-092 jako kanal otevieny

Z hlediska umoznéni vykonu sprava a udrzby je pozadovano a respektovano zachovat podél nich
nezastavény manipulaéni pruh o Sifi 6m od bfehovych €ar na obé strany. Do téchto HOZ nesmi byt
vypoustény zadné odpadni ani destové vody.

Dusledky navrhovaného FeSeni na uspo fadani ploch ZPF, kterym by m éla byt s ohledem na §2
zakona €. 14/1992 Sh. co nejmén é naruSena krajina a jeji funkce:

Realizaci zmény nedojde k naruseni pfirodnich krajinnych formaci.

ZDUVODNENI VHODNOSTI NAVRZENEHO RESENi V POROVNANI S JINYMI MOZNYMI
VARIANTAMI

Dosavadni vyuziti ploch zem édélské a nezem édélské p ady v feSeném Uzemi

Zemédélska puda je v feSeném Gzemi vyuZzita pfevazné jako orna plada, v mensi mife jako trvalé trav-
ni porosty a pfipadné zahrady, které navazuji bezprostfedné na stavebni pozemky. Nezemédélska
puda se v Uzemi nachazi jako zastavéné Uzemi (ostatni plochy), pfipadné lesni porosty. Dopad do
zemédélské a pfipadné nezemédélské pldy je vyjadien v prehledné tabulce na konci kapitoly.
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Vyuziti zem édélské p tidy na nezastav énych éastech stavebnich pozemk G a enklav zem édélské
pudy v zastav éném Gzemi:

Nezemédélské plochy (ostatni plochy) jsou FeSenim zmény €. 3 navrZzeny v nékolika pfipadech. V
tvodu kapitoly vyhodnoceni zaboru ZPF je provedeno vyhodnoceni vSech diléich zmén feSenych
zménou ¢.3 UP Kostelec nad Orlici. Plochy fe$ené s vyuzitim nezemédélskych ploch pfevazuiji zejmé-
na v ramci ploch prestavby.

VyuZziti ploch ziskanych odstran  énim budov a proluk:

Zména €. 3 nefeSi novou koncepci. Ta je vyjadfena feSenim v platném Uzemnim planu. Z tohoto dd-
vodu byly feSeny konkrétni pozadavky dle zadani zmény €. 3.

Vyuziti ploch, které byly pro pot Feby rozvoje sidel organem ochrany ZPF jiz odsouhlas eny
v dosavadni schvalené dokumentaci, vyhodnoceni vzaj emné bilance ploch FeSenych zm énou
¢.3.

V ramci zpracovani zmény €.3 byla s vyuZitim zpravy o uplatiiovani izemniho planu Kostelec nad
Orlici provedena bilance jiz zastavénych ploch, které byly organem ochrany pfirody odsouhlaseny
v platném UP. Jedna se o jiz zastavéné &asti rozvojovych ploch, pfipadné ploch v realizaci (véetné
vydanych stavebnich povoleni).

Vyuziti zastavitelnych ploch navrzenych Gzemnim planem je uvedeno v nasledujici tabulce:

Zastavitelné plochy:

Identifi- lokalita vyméra z toho jiz | zbyva Katastralni tzemi | Poznamka
kace dil¢i | z platného lokality zastavéno | zastavét
zmény upP
Z1.01 BV 0,243 0,243 0 Kostelec n. O. 100% realizace
Z1.02VZ 0,229 0,229 0 Kostelecka L. 100% realizace
Z2.01VD 0,374 0,316 Kostelecka L. 5% realizace
(parkovaci plocha Stating)
0,058 ha prevedeno zmeé-
nou ¢€.3 na plochu ZM3.88
Z2.04 RZ 0,103 0 0,103 Kostelec n. O. -
Z2.12W 1,237 1,237 Kostelecka L. 100% realizace
0 (vodni nadrz)
Z6A OX 0,394 0 0,394 Kostelec n. O. -
Z6B SK 0,488 0 0,488 Kostelec n. O. -
Z6C ZO 0,154 0 0,154 Kostelec n. O. -
Z7A SK 0,279 0 0,279 Kostelec n. O. -
Z8A SM 1,494 0 1,494 Kostelec n. O. -
Z8B SM 0,274 0 0,274 Kostelec n. O. -
Z9A SK 2,262 0 2,262 Kostelec n. O. -
Z9C Bl 1,851 Kostelec n. O. Caste€na realizace
— dokonéeny 4 RD
Z9D SK 0,376 0 0,376 Kostelec n. O. -
Z10 Bl 0,692 0 0,692 Kostelec n. O. -
ZM3.62 Z11A1 BI 1,135 Kostelec n. O. Gastecna realizace
— dokonéeny 2 RD
Z11A2 BI 0,757 0 0,757 Kostelec n. O. -
Z11A3 BI 1,980 0 1,980 Kostelec n. O. -
Z11A4 BI 2,120 0 2,120 Kostelec n. O. -
Z13A1BI 0,892 0 0,892 Kostelec n. O. -
Z13A2 SK 0,757 0 0,757 Kostelec n. O. -
Z13B1 SK 0,775 0 0,775 Kostelec n. O. -
Z13B2 SK 0,350 0 0,350 Kostelec n. O. -
Z16B BH 0,125 0 0,125 Kostelec n. O. -
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Identifi- lokalita vyméra z toho jiz | zbyva Katastralni tzemi | Poznamka
kace dil¢i | z platného lokality zastavéno | zastavét
zmény upP
Z24A Bl 0,746 0 0,746 Kostelecka L. -
Z24B Bl 0,885 0 0,885 Kostelecka L. -
Z25A BI 2,518 Kostelec n. O. Caste€na realizace
Kostelecka L. — dokonéen 1 RD
Z25B BI 0,371 0 0,371 Kostelec n. O. -
Kostelecka L.
Z25C BI 0,802 0 0,802 Kostelec n. O. -
Kostelecka L.
Z26B Bl 0,125 Kostelec n. O. Gastecna realizace
— dokonéen 1 RD
Z27A Bl 1,172 Kostelec n. O. Gastecna realizace
—dokonéen 1 RD
Z27B Bl 0,934 Kostelec n. O. Gastecna realizace
— dokonéen 1 RD
Z28 Bl 0,828 0 0,828 Kostelec n. O. -
Z29 Bl 2,169 Kostelec n. O. Gastecna realizace
—dokonéen 1 RD
Z30 Bl 2,421 0 2,421 Kostelec n. O. -
Z31A BI 1,755 0 1,755 Kostelecka L. -
732 BV 0,626 0 0,626 Kostelecka L. -
Z33 BV 0,330 0 0,330 Kostelecka L. -
734 BV 0,879 Kostelecka L. Caste€na realizace
— dokonéen 1 RD
Z35 BV 0,502 0 0,502 Kostelecka L. -
Z36 BV 0,888 0 0,888 Kostelecka L. -
Z37 BV 0,621 0 0,621 Kostelecka L. -
Z38 VD 0,432 0 0,432 Kostelecka L. -
Z39A BV 2,459 Kostelecka L. Gastecna realizace
—dokonéen 1 RD
Z40A BV 0,775 0 0,775 Kostelecka L. -
Z41 BV 0,373 0 0,373 Kostelecka L. -
242 BV 0,245 Kostelecka L. 100% realizace
— dokonéeny 2 RD
Z43 BV 0,309 0 0,309 Kostelecka L. -
244 BV 0,433 0 0,433 Kostelecka L. -
Z45 BV 0,226 0 0,226 Kostelecka L. -
Z46 BV 0,733 0 0,733 Kostelecka L. -
Z47 BV 0,218 0 0,218 Kostelecka L. -
Z48 BV 0,508 0 0,508 Kostelecka L. -
Z49 BV 0,269 0 0,269 Kostelecka L. -
Z50 BV 0,311 0 0,311 Kostelecka L. -
Z51 BV 0,377 0 0,377 Kostelecka L. -
Z51B SK 3,346 Kostelec n. O. Gastecna realizace
— dokonéeny 4 RD
Z53A OV 0,303 0 0,303 Kostelec n. O. -
Z56A OM 0,936 0 0,936 Kostelec n. O. -
Z56B OM 0,311 0 0,311 Kostelec n. O. -
Z57 OX 3,003 0 3,003 Kostelec n. O. -
Z59 OS 1,419 0 1,419 Kostelec n. O. -
Z61 0OS 0,323 0 0,323 Kostelec n. O. -
Z64 OS 0,454 0 0,454 Kostelec n. O. -
Z65 0S 0,602 0 0,602 Kostelec n. O. -
Z67 RH 1,145 0 1,145 Kostelec n. O. -
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Identifi- lokalita vyméra z toho jiz | zbyva Katastralni tzemi | Poznamka
kace dil¢i | z platného lokality zastavéno | zastavét
zmény upP
Z68 OS 1,976 0 1,976 Kostelec n. O. -
Z69 OS 0,463 0 0,463 Kostelec n. O. -
Z71 OS 0,184 0 0,184 Kostelec n. O. -
Z72 VL 2,093 0 2,093 Kostelec n. O. -
Z74 VL 0,983 Kostelec n. O. 100% realizace
(parkovaci plocha pro TTV
Hlavacek)
Z75 VL 4,216 0 4,216 Kostelec n. O. -
276 VD 1,968 Kostelec n. O. Gastecna realizace
— vydano stavebni povoleni
pro 1 objekt podnikani
(s bytovou jednotkou)
Z78 TO 0,085 0 0,085 Kostelec n. O. -
Z79 OK 0,633 0 0,633 Kostelec n. O. -
Z80A OH 1,365 0 1,365 Kostelec n. O. -
782 ZV 0,200 0 0,200 Kostelec n. O. -
292 zV 0,255 0 0,255 Kostelec n. O. -
293 zV 0,508 Kostelec n. O. Caste€na realizace
Z95 zvV 0,120 0 0,120 Kostelecka L. -
Z103 W 0,041 0 0,041 Kostelecka L. -
Z105W 0,866 0 0,866 Kostelec n. O. -
Z112A DS 0,145 0 0,145 Kostelec n. O. -
Z117 DS 0,411 0 0,411 Kostelec n. O. -
Z119 Tl 0,060 0 0,060 Kostelec n. O. -
Z120 Tl 0,058 0 0,058 Kostelecka L. -
Z120ATI 0,060 0 0,060 Kostelecka L. -
Z120B TI 0,060 0 0,060 Kostelecka L. -
Z153A DS 22,657 0 22,657 Kostelec n. O. -
Z153C DS 12,395 0 12,395 Kostelec n. O. -
Z153G DS 19,962 0 19,962 Kostelec n. O. -
Z154 PV 0,137 0 0,137 Kostelec n. O. -
Z156 PV 0,600 0 0,600 Kostelec n. O. -
Z157 PV 12,395 0 12,395 Kostelec n. O. -
Z158 PV 0,821 0 0,821 Kostelec n. O. -
Z161 PV 0,380 0 0,380 Kostelec n. O. -
2164 PV 0,073 0 0,073 Kostelec n. O. -
2165 DU 0,739 0 0,739 Kostelec n. O. -
Z167 PV 0,142 0 0,142 Kostelec n. O. -
2168 PV 0,260 Kostelec n. O. 25% realizace
Z169 PV 0,049 0 0,049 Kostelec n. O. -
Z170 PV 0,111 0 0,111 Kostelec n. O. -
Z171 PV 0,069 0 0,069 Kostelec n. O. -
Z172 PV 0,053 0 0,053 Kostelec n. O. -
Z174A PV 0,615 0 0,615 Kostelec n. O. -
Kostelecka L.
Z175 PV 0,123 0 0,123 Kostelecka L. -
Z176 PV 0,332 0 0,332 Kostelecka L. -
2177 PV 0,096 Kostelecka L. Gastecna realizace
Z178 PV 0,125 0 0,125 Kostelecka L. -
Z179 PV 0,069 0 0,069 Kostelecka L. -
Z183 PV 0,047 0 0,047 Kostelecka L. -
2184 Z0 0,094 0 0,094 Kostelec n. O. -
2185 Z0 0,914 0 0,914 Kostelec n. O. -
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Identifi- lokalita vyméra z toho jiz | zbyva Katastralni tzemi | Poznamka
kace dil¢i | z platného lokality zastavéno | zastavét
zmény upP
2186 ZO 0,085 0 0,085 Kostelecka L. -
2187 ZO 0,066 0 0,066 Kostelecka L. -
2188 ZO 0,045 0 0,045 Kostelecka L. -
2189 ZO 0,044 0 0,044 Kostelecka L. -
Z190 ZO 0,144 0 0,144 Kostelec n. O. -
2191 ZO 0,240 0 0,240 Kostelec n. O. -
2192 ZO 0,427 0 0,427 Kostelec n. O. -
2193 ZO 0,210 0 0,210 Kostelec n. O. -
7194 70 0,024 Kostelecka L. 100% realizace
2195 ZO 0,170 0 0,170 Kostelecka L. -
2197 ZO 0,042 0 0,042 Kostelecka L. -
2198 ZO 0,278 0 0,278 Kostelecka L. -
Z199 ZO 0,061 0 0,061 Kostelecka L. -
Z200 ZO 0,098 0 0,098 Kostelecka L. -
Z201 ZO 0,127 0 0,127 Kostelecka L. -
2202 ZO 0,077 0 0,077 Kostelecka L. -
Z212 Wh 0,220 0 0,220 Kostelec n. O. -
Z213 Wh 0,217 0 0,217 Kostelecka L. -
Z214A DS 0,133 0 0,133 Kostelec n. O. -
Z215 PV 0,050 0 0,050 Kostelec n. O. -
Prestavbové plochy:
Identifi- lokalita vyméra | ztohojiz | zbyva Katastralni Uzemi | Poznamka
kace dil¢i | z platného lokality zastavéno | zastavét
zmény up
P1 SM 1,090 Kostelec n. O. 15% realizace
— realizovan objekt sklado-
vani, vydano stavebni
povoleni pro pfistavbu
objektu AG typ tiskarna
P5 SC 0,139 0 0,139 Kostelec n. O. -
P7B SK 0,218 0 0,218 Kostelec n. O. -
P9B SK 0,103 0 0,103 Kostelec n. O. -
P13A3 SK 1,124 0 1,124 Kostelec n. O. -
P13B3 SK 0,246 0 0,246 Kostelec n. O. -
P16A BH 0,086 0 0,086 Kostelec n. O. -
P26A BI 0,415 0 0,415 Kostelec n. O. -
P27C BI 0,348 0 0,348 Kostelec n. O. -
P31B BI 1,148 0 1,148 Kostelec n. O. -
P39 BV 0,218 0 0,218 Kostelecka L. -
P53B OV 0,094 0 0,094 Kostelec n. O. -
P55 OX 0,458 0 0,458 Kostelec n. O. -
P60 OS 0,536 0 0,536 Kostelec n. O. -
P70 OS 0,182 0 0,182 Kostelec n. O. -
P80B OH 0,145 0 0,145 Kostelec n. O. -
P94 zv 0,108 0 0,108 Kostelec n. O. -
P96 zZV 0,048 0 0,048 Kostelecka L. -
P102 ZO 0,888 0 0,888 Kostelecka L. -
P110 DS 0,217 0 0,217 Kostelec n. O. -
P112B DS 0,133 0 0,133 Kostelec n. O. -
P113 DS 0,229 0 0,229 Kostelec n. O. -
0 0.

P116 DS 0,217 0,217 Kostelec n.
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Identifi- lokalita vyméra z toho jiz | zbyva Katastralni tzemi | Poznamka
kace dil¢i | z platného lokality zastavéno | zastavét
zmény upP
P117B DS 0,092 0 0,092 Kostelec n. O. -
P153B DS 0,257 0 0,257 Kostelec n. O. -
P153D DS 0,598 0 0,598 Kostelec n. O. -
P153E DS 0,292 0 0,292 Kostelec n. O. -
P153F DS 4,475 0 4,475 Kostelec n. O. -
P153H DS 0,217 0 0,217 Kostelec n. O. -
P155 PV 0,026 0 0,026 Kostelec n. O. -
P160 PV 0,013 0 0,013 Kostelec n. O. -
P163 PV 0,045 0 0,045 Kostelec n. O. -
P166 PV 0,222 0 0,222 Kostelec n. O. -
P167 PV 0,142 0 0,142 Kostelec n. O. -
P173 PV 0,074 0 0,074 Kostelec n. O. -
P174B PV 0,004 0 0,099 Kostelec n. O. 0,095 ha pfevedeno zmeé-
Kostelecka L. nou na plochu ZM3.44
P180 PV 0,032 0,032 0 Kostelecka L. 100% realizace
P181 PV 0,014 0 0,014 Kostelecka L. -
P182 PV 0,038 0 0,038 Kostelecka L. -
P196 ZO 0,057 0 0,057 Kostelecka L. -
P214B DS 0,142 0 0,142 Kostelec n. O. -
P215 DS 0,101 0 0,101 Kostelec n. O. -
Plochy zm én k krajin é&:
Identifi- lokalita vyméra | ztohojiz | zbyva Katastralni Uzemi | Poznamka
kace dil¢i | z platného lokality zastavéno | zastavét
zmény up
K100 NSp 1,127 0 1,127 Kostelec n. O. -
K101 NSp 3,348 0 3,348 Kostelec n. O. -
Kostelecka L.
K101A NSp 1,495 0 1,495 Kostelec n. O. -
K205 NSz 1,369 0 1,369 Kostelec n. O. -
K206 NSz 1,026 0 1,026 Kostelec n. O. -
K207 NSp 0,957 0 0,957 Kostelecka L. -
K208 NSp 0,236 0 0,236 Kostelecka L. -
K209 NSz 3,105 0 3,105 Kostelec n. O. -
K210 NSz 6,175 0 6,175 Kostelec n. O. -
K216 NSp 1,394 0 1,394 Kostelecka L. -
K217 NSp 1,728 0 1,728 Kostelec n. O. -
Kostelecka L.
K218 NP 24,970 0 24,970 Kostelec n. O. -
K219 NP 0,139 0 0,139 Kostelec n. O. -
K97B NP 0,447 0 0,447 Kostelec n. O. -
K97C NP 0,420 0 0,420 Kostelec n. O. -
K97E NSp 0,340 0 0,340 Kostelec n. O. -
K98A ZP 3,644 0 3,644 Kostelec n. O. -
K98B ZP 0,605 0 0,605 Kostelec n. O. -
K99A NSp 0,959 0 0,959 Kostelec n. O. -
K99B NSp 0,870 0 0,870 Kostelec n. O. -
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Na zékladé vyhodnoceni jiz realizovanych ploch Ize konstatovat, Ze pro bydleni (BI, BV, SM, SK) bylo
dosud zastav éno cca 3,5 - 4 ha ploch (a to véetné vefejnych prostranstvi) Jedna se o cca 15 - 20
rodinnych domd. Dale byly ¢aste€né vyuzity plochy pro vyrobu, resp. vyrobni sluzby a vodni plochy.

Z dlvodu zajisténi optimalniho rozvoje mésta, zejména s ohledem na nabidku disponibilnich ploch pro
bydleni, je ¢ast téchto jiz realizovanych ploch kompenzovana nové vymezenymi plochami. Zména ¢€.3
navrhuje 2,5 ha ploch pro bydleni, coz pfedstavuje cca 60% jiz zastavénych ploch. ZdGvodnéni ne-
zbytnosti vymezeni zastavitelnych ploch:

Zé&kladni odGvodnéni vSech lokalit feSenych zménou ¢€.3 je uvedeno v kap. 6.2. Zakladni koncepce
rozvoje lzemi.

identifikace

kod funke-
niho vyuziti

vyméra
ZPF

dopad do
ZPF I. nebo
1. tf.0.

Odavodnéni

ZM3.08

BV

0.4598

Plocha pro bydleni vymezena pro vystavbu 1 RD, a to z podnétu vlast-
nika. Vymezeni lokality je v souladu se zavéry RURU UAP Kostelec
nad Orlici, a to feSit rozvojové lokality pro bydleni a nahradit jiz realizo-
vané plochy pro bydleni a tim zajistit dostate¢nou nabidku disponibil-
nich ploch pro bydleni odpovidajici rozvojovému potencidlu obce s
rozSifenou pusobnosti.

ZM3.06A

BV

0.5139

ZM3.06B

PV

0.1343

Plocha pro bydleni a souvisejici vefejné prostranstvi. Vymezena z
podnétu vlastnika. Vymezeni lokality je v souladu se zavéry RURU UAP
Kostelec nad Orlici, a to feSit rozvojové lokality pro bydleni a nahradit jiz
realizované plochy pro bydleni a tim zajistit dostate¢nou nabidku dispo-
nibilnich ploch pro bydleni odpovidajici rozvojovému potencialu obce s
rozSifenou pusobnosti.

ZM3.10

BV

0.1260

ZM3.11

BV

0.1500

Sousedici plochy pro bydleni. Vymezeny z podnétu vlastnik(. Vymeze-
ni lokalit je v souladu se zavéry RURU UAP Kostelec nad Orlici, a to
fesSit rozvojové lokality pro bydleni a nahradit jiz realizované plochy pro
bydleni a tim zajistit dostate¢nou nabidku disponibilnich ploch pro
bydleni odpovidajici rozvojovému potencialu obce s rozSifenou plsob-
nosti.

ZM3.14

BV

0.2226

Ano

Sousedici plochy pro bydleni. Vymezeny z podnétu vlastnik(. Vymeze-
ni lokalit je v souladu se zavéry RURU UAP Kostelec nad Orlici, a to
feSit rozvojové lokality pro bydleni a nahradit jiz realizované plochy pro
bydleni a tim zajistit dostate¢nou nabidku disponibilnich ploch pro
bydleni odpovidajici rozvojovému potencialu obce s rozSifenou plsob-

104




identifikace

kod funke-
niho vyuziti

vyméra
ZPF

dopad do
ZPF I. nebo
1. tf.0.

Odavodnéni

nosti. Verfejny zdjem na ochrané zemédélské pady I. nebo II. tfidy
ochrany je vtéto lokalité¢ prekonan vefejnym zajmem na zachovani
optiméalniho rozvoje mésta, ktery zajiStuje zastavitelné plochy prioritné
pro bydleni v dostateéné kapacité, kterd pokryva potreby jednak pro
pfirozeny narust obyvatel a sou¢asné i pro budouci narlst poptavky po
bydleni ze strany nové pfichozich, v dasledku rozSifeni prdmyslové
z6ny Skoda Auto — Kvasiny, kterd ma pfinést do regionu Rychnovska
nové pracovni prilezitosti a spolu s timto zamérem i dalsi rozvoj osidle-
ni. Kostelec nad Orlici lezi v zajmovém Uzemi téchto rozvojovych ten-
denci a proto je nutna Uzemni pfipravenost ploch v Uzemnim planu
mésta. Plocha ZM3.14 feSi velmi malou ¢ast téchto ploch, umoziuje
vyfeSeni bytového problému rodiny, ktera tuto plochu véetné stavajiciho
objektu vyuziva k rodinné rekreaci a potfebuje ke zlepSeni podminek
zaradit plochu do funkéniho typu bydleni, z divodu uvedeni Gfednich
nélezitosti do souladu s faktickym vyuzitim. Jednd se o zastav éné
uzemi. Uvedena plocha lezi mezi zastavbou Kostelce nad Orlici a
zastavbou Kostelecké Lhoty pfi silnici smérem na Kosteleckou Lhotu.
Svym charakterem je v souladu s okolni rozptylenou zastavbou a neni
v kolizi s Zadnymi jinymi rozvojovymi zaméry nebo limitujicimi faktory.
Nevyzaduje budovani dopravni nebo technické infrastruktury, napojeni
je mozné na stavajici sité, coz je vyhodou oproti zamérim, které byly
vyfazeny jiz ve fazi zadani, pro které je nutné budovat novou infrastruk-
turu.

ZM3.25A

BV

0.8946

ZM3.25B

PV

0.1057

Plocha pro bydleni a souvisejici vefejné prostranstvi. Vymezena z
podnétu vlastnika. Vymezeni lokality je v souladu se zavéry RURU UAP
Kostelec nad Orlici, a to feSit rozvojové lokality pro bydleni a nahradit jiz
realizované plochy pro bydleni a tim zajistit dostate¢nou nabidku dispo-
nibilnich ploch pro bydleni odpovidajici rozvojovému potencialu obce s
rozSifenou pusobnosti.

ZM3.54

Bl

0.1088

Plocha pro bydleni vymezena z dlvodu nutnosti rozSifeni stavajici
odsouhlasené lokality pro bydleni v lokalit¢ Na skale. Divodem je
provéfeni odsouhlasenych ploch podrobnéjSim rozvrzenim potencial-
nich stavebnich parcel a Uprava dispozice odsouhlasenych ploch ro
bydleni a vefejné prostranstvi. Plocha ZM 3.54 o rozsahu 0,1088 ha je
navySena pravé z dlvodu optiméalniho vyuZziti Gzemi v kombinaci s
velikosti parcel a zajiSténim obsluhy Gzemi.

ZM3.35

DU

0.2844

Ano

Lokalita vymezena z divodu zajisténi obsluhy stavajici enklavy ploch
individualni rekreace. Lokalita je navrZzena v trase stavajici Ucelové
komunikace a navrzeno je pouze roz§ifeni stavajici cesty. Dlvodem je
nutnost feSit komfort a bezpe¢nost obsluhy Gzemi, které slouzi k rege-
neraci a rekreaci mistnich obyvatel. To je také divodem, kdy je preko-
nan verejny zajem na ochrané zemédélské pudy.

ZM3.43

DU

0.1726

Dlvodem vymezeni plochy pro dopravu - U¢elové komunikace je potre-
ba zajistit obsluhu ¢&istirny odpadnich vod v mistni ¢asti Kostelecka
Lhota.

ZM3.03

RI

0.3595

ZM3.18

RI

0.1541

Ano

ZM3.22

RI

0.5096

Ano

ZM3.23

RI

0.5393

Lokality pro rozSifeni ploch pro individuélni rekreaci jsou navrzeny z
davodu zajmu o tuto formu rekreace, kterd ma v zazemi sidel s vySSim
podilem bydleni v bytovych domech relativné vysoké zastoupeni. Plo-
chy individuélni rekreace slouzi pro relaxaci a odpocinek obyvatel v
pfirodnim prostfedi, zajiStuji aktivni pohyb a seberealizaci, coz predsta-
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Odavodnéni

vuje pozitivni zplsob traveni volného ¢asu, a to obyvatel v produktivnim
a poproduktivnim véku. Tento fakt je i divodem, kdy je vefejny zajem
na ochrané enklavy zemédélské pldy I. nebo Il. tfidy ochrany prekonan
pravé vefejnym zajmem na ¢innostech pfispivajicich k rozvoji individu-
alnich rekreaénich aktivit obyvatel.

Plocha pro rybnik v lokalit¢ Podhorna. Dlvodem je investi¢ni zamér
CRS. Z vymezené plochy se predpoklada realizace vodni plochy v
rozsahu cca 1,5 ha, coz predstavuje cca 40% vymezené plochy. Lokali-
zace vodni plochy je nutno provéfit na zakladé podrobnéjSiho feSeni.

B . L. dopad do
. ” kdd funké- | vyméra
identifikace . o ZPF |. nebo
niho vyuZziti ZPF .
1. tf.0.
ZM3.24 RI 0.0767
ZM3.26 RI 0.0314
ZM3.13 w 4.8658
ZM3.36 ZN 0.0947 Ano

Plocha vymezena v ramci vefejnych cyklotras, vymezena z ddvodu
nutnosti zajistit odpocinkové aktivity pro cyklisty. Plocha pfirodniho
charakteru (plocha lezi v Pfirodnim parku Orlice). Oproti zadani byl
zamér mirné zredukovan, vzhledem k tomu, Ze se jedna o Uzemi zati-
Zené vyznamnymi omezujicimi pfirodnimi limity.

Poznamka: doplnéni oddvodnéni zadborl ZPF je obsazeno i v kap.7. Vyhodnoceni G¢elného vyuziti
zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch.

11.2. VYHODNOCENI ZABORU POZEMK U URCENYCH K PLNENi FUNKCI

LESA
Zménou €.3 jsou dotéeny pozemky PUPFL v pfipadé diléich zmén:
Identifikace navrhovany zplGsob lokalita katastralni tzemi | dopad do PUPFL
vyuziti (v ha)
ZM3.02 W-=rybnik Na Panskych Lukach | Kostelec nad Orlici 0,1031
Ugelova komunikace
ZM3.43 DU - Gc¢elova komunikace k Cistirné odpadnich Kostelecka Lhota 0,0105
vod
DS - dopravni infrastruktura | Prelozka silnice Il tF. L
ZM3.46 L Kostelec nad Orlici 0,1307
— silniéni 11/3161
CELKEM zabor PUPFL 0,2443

Vyhodnoceni:

ZM3.02 Nové zastavitelna plocha vodni a vodohospodaiskd W o vymérfe cca 0,1031 ha je navrZzena
na okraji pozemku uréenych k plnéni funkce lesa, v misté vyasténi HOZ 3 (hlavniho odvod-
fovaciho zafizeni). DUvodem vymezeni je zajiSténi zadrzeni vody v krajiné. Pfedpoklada se
trvaly zdbor PUPFL v lokalité, kde se nachazi bezlesi na lesni pudé (podmacena plocha po-
dél lesniho vodniho toku s porostem meliorac¢nich dfevin — dotéeny plochy v lesnim typu 2G2

a 4G2).

Navrzené trvalé odlesnéni neohrozi statickou stabilitu navazujicich lesnich porostu, lokalita
neotevira stavajici porosty prevazujicimu sméru bofivych vétrd. Navrzené feSeni plochy ¢.
ZM3.02 neomezi obhospodarovani navazujicich ploch PUPFL.

ZM 3.43 Ugelova komunikace je navrZena pro obsluhu navrhové plochy COV jako zastavitelna plocha
DU, pro dopravni obsluhu &istirny odpadnich vod, navrzenou platnym Gzemnim planem. Po-
névadz dosavadni obsluzna komunikace vedena podél rybniku jiz neni mozna z divodu jiné-
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ho zplsobu vyuziti Gzemi, je navrzeno nové FeSeni dopravni obsluhy, které zajisti obsluhu
zafizeni nezbytného pro zajisténi likvidace odpadnich vod. Dot¢eny jsou lesni porosty v okra-
jové casti lesniho komplexu (lesni typ 3L1). Lesni porost je dotcen v lokalité mélké tdolnice
s porostem meliora¢nich dfevin, ktery pfimo navazuje na zastavéné Gzemi mistni ¢asti Kory-
ta.

Navrzené trvalé odlesnéni neohrozi statickou stabilitu navazujicich lesnich porost(, charakter
dopadu do PUPFL je pouze v rozsahu Sifky obsluzné G¢elové komunikace na okraji lesniho
pozemku liniového charakteru a neexistuje tedy riziko naruseni navazujicich porostldl nebo
znemoznéni jejich obsluhy.

Trasa je navrzena odpojenim z c¢elové komunikace k hfisti a je propojena s u¢elovou komu-
nikaci na jiznim okraji tzemi, s dopadem do ZPF i PUPFL

ZM3.46 Nova zastavitelna plocha DS je navrzena pro prelozku silnice Il tf. 111/3161 na vychodnim
okraji mésta. Plocha o vyméfe cca 0,1307 ha je navrzena na okraji pozemkl uréenych
k pInéni funkce lesa, v misté stavajici vodni plochy. Ponévadz technické feSeni komunikace
vyZaduje urgité vysSkové a prostorové tpravy, je nutny zabor PUPFL. ReSeni plné respektuje
vodni plochu a stavajici bfehové porosty, které zistanou stavbou nedotéeny, ponévadz jsou
soucasti terénnich Gprav, které maji za cil kromé bezkolizniho provozu, zajistit za¢lenéni do-
pravni stavby do obrazu a urbanistické struktury mésta. Dotéena je severni ¢ast lesniho po-
rostu pfiléhajici ke stavajici obsluzné komunikaci Lesni prost ma rozvolnény charakter, tvori
ho predevsSim listnaté druhy, a to zejména javor mle¢, dub, lipa a dalSi druhy, zejména melio-
racénich drevin. Lesni typ 2V3

Navrzené trvalé odlesnéni neohrozi statickou stabilitu navazujicich lesnich porostl, a ne-
znemozni jejich obsluhu.
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11.3. Tabelarni vyhodnoceni jednotlivych lokalit s

Plochy zastavitelné:

dopadem do ZPF

- kod funké- | celkova zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) zabor ZPF podle tfid ochrany (ha) celkovy SR
CIslo r.
lokality niho vyméra . . o ovocné zabor ZPF ochran
vyusiti | plochy (ha) orna puda | chmelnice Vinice zahrady el TTP l. 1. 1l V. V. (ha) y
ZM3.54 BI 0.1088 | 0.1088 0.1088 | 0.1088 | 538.16/V
ZM3.88 BI 0,058 0.058 0 0,058 0,058
Celkem z Bl 0.1668 | 0.1668 0 0 0 0 0 0 0.058 0 0 0.1088 | 0.1668
ZM3.06A BV 0.5139 | 0.5139 0.5139 0.5139 | 5:54.11/VI
ZM3.08 BV 0.4598 0.4598 0.4598 0.4598 | 5:51.11/VI
ZM3.10 BV 0.1260 0.1260 0.1260 0.1260 | 5:54.11/VI
ZM3.11 BV 0.1500 | 0.1500 0.1500 0.1500 | 5:54.11/VI
ZM3.14 BV 0.2226 | 0.2226 0.2226 0.2226 | 5:58.00/1
ZM3.25A BV 0.8946 | 0.8946 0.8946 | 0.8946 |5-21.10/1V
Celkem z BV 2,3669 | 1,7811 0 0 0 0 0.5858 0 0,2226 0 1.2497 | 0.8946 | 2,3669
5.14.00/1
ZM3.46 DS 1.3262 | 0.1624 0.0685 0.3184 | 0.1459 | 0.4034 0.5493 | 5.08.10/1I
Celkem z DS 1.3262 | 0.1624 0.0685 0.3184 | 01459 | 0.4034 0,5493
5.14.00 /1
5.08.10/ Il
ZM3.35 DU 0.5343 | 0.5247 0.0365 | 0.4882 0.5247 | 5.14.10/ 1l
ZM3.43 DU 0.1822 | 0.1587 0.0139 0.1726 0.1726 | 52110/ WV
Celkem z DU 0.7165 | 0.6834 0 0 0 0 0.0139 | 0.0365 | 0.4882 0 0.1726 0 0.6973
ZM3.06B PV 0.1343 | 0.1343 0.1343 0.1343 | 55411/ WV
ZM3.258 PV 0.1057 | 0.1057 0.1057 | 0.1057 | 5:21.10/1V
Celkem z PV 0.24 0.24 0 0 0 0 0 0 0 0 0.1343 | 0.1057 0.24




- kéd funké- | celkova zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) zabor ZPF podle tfid ochrany (ha) celkovy SR
CIslo r.
lokality niho vyméra . . o ovocné zabor ZPF ochran
vyusiti | plochy (ha) orna puda | chmelnice Vinice zahrady el TTP l. 1. 1l V. V. (ha) y
ZM3.03 RI 0.3595 | 0.3122 0.0473 0.3595 | 0.3595 | 5:21.12/V
5.58.00/II
5.14.10 /1l
ZM3.18 RI 0.1541 0.1541 0.0296 0.1245 | 0.1541 | 5.40.67/V
5.58.00/II
ZM3.22 RI 0.5096 0.5096 | 0.2123 0.2973 | 05096 | 5.40.67/V
5.14.40/ Il
ZM3.23 RI 0.5393 0.5393 0.0101 0.5292 | 0.5393 | 5.40.67/V
ZM3.24 RI 0.0767 0.0767 0.0767 0.0767 | 52110/ WV
ZM3.26 RI 0.0314 0.0314 0.0314 | 0.0314 | 54067/V
Celkem z RI 1.6706 | 0.3122 0 0 0 0 1.3584 | 0.3622 | 0.0042 | 0.0101 | 0.0767 | 1.2174 | 1.6706
5.56.00 /I
ZM3.13 w 4.8658 4.8658 | 0.0331 48327 | 4.8658 | 5.40.67/V
Celkem z W 4.8658 0 0 0 0 0 4.8658 0 0 0 0 48658 | 4.8658
ZM3.09 7S 0,1095 | 0,1095 0,1095 | 0,1095 |5-21.12/V.
Celkem z ZS 0,1095 | 0,1095 0,1095 | 0,1095
5.56.00 /1
ZM3.36 zZv 0.1725 0.0947 0.0254 0.0693 | 0.0947 | 5.58.00/1I
Celkem z ZV 0.1725 0 0 0 0.0947 0 0 0.0254 0 0 0 0.0693 | 0.0947
Celkovy sou &et 9,1584 | 1,5648 0 0 0.1632 0 7,1423 | 055700 | 09538 | 0,0101 | 1.6333 | 7.2616 | 7,7352
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Plochy p festavbové:

- kéd funké- | celkova zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) zabor ZPF podle tiid ochrany (ha) celkovy BEEtE
¢islo f.
lokality niho vyméra o . o ovocné zabor ZPF ochran
vyusiti | plochy (ha) orna puda | chmelnice Vinice Zahrady . TP L. 1. Il V. V. (ha) y
ZM3.44 BI 0,095 0,095 0,095 5.54.11/V
Celkem z BI 0,095 0,095 0,095
5.21.10/ IV
ZM3.12 BV 0.2255 0.2255 0.2255 5.54.11/ 1V
5.58.00/ 1l
5.40.67/V
ZM3.19 BV 0,1956 0,1928 0,0678 0,1250 5.14.10/1
ZM3.49 BV 0,0810 0,0698 0,0698 5.14.00/71
Celkem z BV 0,5021 0,4881 0,0698 0,0678 0,2255 0,1250
nejedna se o
ZM3.07 SC 0,0107 zabor ZPF
Celkem z SC 0,0107
5.21.10/1IV
ZM3.01 SK 0.1030 0,0715 0,0715 5.54.11/ 1V
nejedna se o
ZM3.27 SK 0.5295 zabor ZPF
Celkem z SK 0,6325 0,0715 0,0715
ZM3.15 SM 0.1309 0,0495 0,0495 5.56.00/1
ZM3.28 SM 0.9300 0,4015 0,4015 5.14.00/1
Celkem z SM 1,0609 0,4510 0,4510
nejedna se o
ZM3.58 OK 0.3025 zabor ZPF
Celkem z OK 0,3025
nejedna se o
ZM3.37 yAY, 0.0720 zabor ZPF
Celkem z ZV 0,0720
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- kod funké- | celkova zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) zabor ZPF podle tfid ochrany (ha) celkovy R
cislo f.
lokality niho vyméra . . o ovocné zabor ZPF ochran
vyusiti | plochy (ha) orna puda | chmelnice Vinice Zahrady el TTP l. 1. 1l V. V. (ha) y
55.56.00 /I
ZM3.53 TI 0.0955 0.0254 0.0112 0.0142 5.58.00/ 11
Celkem z Tl 0,0955
Celkovy sou €et 2,6757 1,1388 0,5398 0,0820 - 0,392 0,1250 1,1388
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12. ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH OD UVODNENI
1. ICG - Prague s.r.0., LiSno 131, 257 51 Byséte

Znéni namitky:
Pozaduji vypugni navrhované propojované komunikacd174B z uzemniho planu Skala na pozem-
ku p¢. 2537/1, 2537/2, 2536/4.

Odivodreni: Zaner vystavby rodinného domu.
Namitce se vyhovuije.

Prestavbova plocha P174B (PV) se poZaduje vypusiiemky pc. 2537/1, 2537/2, 2536/4 v k.U.
Kostelec n. Orl. se pozZaduji vymezit jakéegtavbova plocha Bl - bydleni v rodinnych domech —
meéstské a fimestske.

Odavodreni:

Spole&nost ICG — Prague (dale jen namitajici) méa vliakénjorava k pozenthn p¢. 2537/1, 2537/2 a
2536/4 v k.0. Kostelec nad Orlici, na kterych jenezena festavbova plocha P174B. Tuto skinest
porizovatel oefil nahlédnutim do evidence katastru nemovitosti.

Propojovaci komunikace, vymezena jakegtavbova plocha P174B (PV — plochyejaych prostran-
stvi), je ve stavajicim Uzemnim planu vymezenavairgako veéejné prostranstvi (PP9) s moznosti
uplatreni predkupniho prava. PoZadavekepodnotit pestavbovou plochu P174B (PV) je gasti
zpravy o uplatovani tzemniho planu Kostelec nad Orlici. V nawzingny ¢. 3 pro véejné projedna-
ni bylo projektantem navrZzeno plochu ponechat.

V ramci vlastniho viejného projednani byla problematika Zasti namitajiciho, projektanta aipo
zovatele znovu podrolji vyhodnocena. Propojovaci komunikace P174B g@wasné dob a rov-

néZ do budoucna realizovatelna velice obtiadésto Kostelec nad Orlici se vzdaltegkupniho pra-

va k dotenym pozemi&m. Namitajici s umishim komunikace nesouhlasi. V ploSe P173, ktera-nava
zuje na P174B, provedloddto Kostelec nad Orlicisteni pozemi. Byl oddtlen pozemek 2545/6 pro
budouci komunikaci. Tento pozemek ovSem svym tvaamirovym obloukem) neumakbje napoje-

ni na propojovaci komunikaci P174B. Zbyésti plochy P173 gsto odprodalo vlastniikn soused-
nich rodinnych dorin, které je uzivaji jako zahrady ke svym dom umisténi komunikace na nich tak
jiz neni mozné. Timto byla budouci realizace ftmkpropojovaci komunikace v podstanemozs-

na.

Parizovatel spolu s projektantem vyhodnotil, Ze propaci komunikaci P174B je mozné v Uzemi
nahradit gSim, pop. cyklistickym propojenim po pozemkuc¢p2535/1 (podél jeho severovychodni
hranice), ktery je ve vlastnictvi ddta Kostelec nad Orlici, cca 40 m od &mré navrzené komunika-
ce. Umistni plnohodnotné mistni komunikace pozemek @535/1 sice neumanje, jeho e je

Vv nejuzsim mist cca 4 m, ovdem komunikai propojeni, které zajisti prostupnost Gzemi, EZno
timto zpisobem v obytné z@&Na Skéle zabezpi. V Uzemnim planu je pozemekip2535/1¢aste-

né sowdasti zastatného uzemi jako plocha Bl — plochy bydleni v rogitin domech — #stské a fi-
mestské,casténé jako restavbova plocha P70 (OS — plochyatského vybaveni €lovychovna a
sportovni z&zeni). Podminky furdniho vyuZiti obou plochifpousgji umisgéni pozemk souvisejici
dopravni infrastruktury a pozerink/efejnych prostranstvi. Realizace komurikéno propojeni je tak
na pozemku g. 2535/1 podle platného izemniho planu mozna.

Vzhledem k tomu, Ze existujeSeni, které zajisti prostupnost Uzemi a kteréasm nezatizi Zadné
soukromé vlastniky, je o namitce rozhodnuto tak,jgauvedeno vySe ve vyrokuidatavbova plocha
P174B se vypousti, pozemky¢p2537/1, 2537/2, 2536/4 v k.4. Kostelec n. Orl. genezuji jako
piestavbova plocha Bl - bydleni v rodinnych domecihnéstské a fiméstské v navaznosti na P31B

(BI).

Zakres namitky. 1
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Poweni &astnika:

Proti rozhodnuti o namitkach se nelze odvolat adigp rozklad, tedy pod&dny opravny prostdek.
Zadné dalsi namitky nebyly k navrhu Zny &. 3 zemniho planu Kostelec nad Orlici upatn

13. VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Pripominky uplatnéné v ramci spol€ného jednani o navrhu znény €. 3 tzemniho planu podle 8§
50 odst. 2 stavebniho zékona:

Pripominky obeslanych organizaci:

1. Reditelstvi silnic a dalnic
(vyjadenij. 8376RSD-17-10 ze dne 10.05.2017)

1. ZM 3.33 — plocha SM (plochy smiSené obytnéistské) — upozoskmi, Ze tato plocha je situ-
ovana v pimé navaznosti na stavajici silnici /11 a budeazasa nefpznivymi vlivy
z provozu (hluk, vibrace, imise, apod.) na této kaikaci.

Vyhodnoceni fipominky:

Pripominka byla vzata nasstlomi. Jedna se o plochu, na jejésti byla ve stavajicim izemnim

planu vymezenaspstavbova plocha P113 DS pro urmgtpodzemnich garazi ke stavajicim
bytovym donim. Tato pestavbova plocha se 2nouc. 3 vypousti. Vlastni plocha ZM3.33 SM

je vymezena jako plocha stabilizovana, jedna slechp se stavajicimi bytovymi domy, zadna

zmena vyuziti se zde oproti stavu nenavrhuije.
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2. Pro rozvojové plochy, které jsou situovany v bliglkatéavajici silnice /11 a v blizkosti jeji
planované felozZky je v textové&asti stanoveno podniing pripustné vyuziti. Upozaujeme,
Ze umisEni ploch v blizkosti silriniho obchvatu &sta povaZzujeme za nevhodné.

Vyhodnoceni fpominky:

Pripominka byla vzata nasdomi. Rozvojoveé plochy situované v blizkoslqzky silnice 1/11
byly vymezenyvaze jiz plathym Gzemnim planem. ¥gad now vymezenych ploch je
v podminkach vyuZiti stanovena podminka prokazapinerd hygienickych limit

v nasledujicich stupnich projektové@gravy u ploch s obytnou funkci.

3. Upozorreni, Ze v koordinégnim vykresu neni vyziano ochranné pasmo stavajici silnice 1/11,
toto OP jeiteba doplnit.

Vyhodnoceni fpominky:
Pripominka se zohledje. V koordin@nim vykrese bylo na zaklkagokynu paizovatele dopl-
néno ochranné pasmo stavajici silnice 1/11.

Pfipominky sousednich obci:

Nebyly uplatigny Zadné fipominky.

Pfipominky verejnosti:

Zadné pipominky veéejnosti nebyly uplatny.

Pfipominky uplatnéné v rdmci verejného projednani navrhu zneny €. 3 Gzemniho planu podle 8
52 odst. 3 stavebniho zakona:

Zadné pipominky nebyly k navrhu Zimy ¢. 3 Gzemniho planu Kostelec nad Orlici v této féatizo-
vani uplatgny.

POUCENI

Proti zméné €. 3 nelze podat opravny prostredek (§ 173, odst. 2 zak. €.500/2004Sb., spravni fad, ve
znéni pozdéjSich predpist).

Vydani zmény &. 3 se oznamuje verejnou vyhlaskou, zména €. 3 Uzemniho planu Kostelec nad Orlici
nabyva Gcinnosti patnactym dnem po dni vyvéSeni této verejné vyhlasky.

FrantiSek Kinsky Ing. Tomas Langr
starosta mistostarosta
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kulaté razitko mésta

UPOZORNENI

Zména ¢. 3 uzemniho planu Kostelec nad Orlici bude uloZena na odboru stavebni Gfad — Zivotni pro-
stfedi a odboru spravy majetku mésta méstského Ufadu Kostelec nad Orlici a na odboru Gzemniho
planovani a stavebniho fadu krajského ufadu Kralovéhradeckého kraje.
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