UZEMNI PLAN
NOVA VES

UPLNE ZNENI PO VYDANI ZMENY ¢&. 1

12 /2022



ZAZNAM O UCINNOSTI

Spravni organ, ktery posledni zménu
uzemniho plan vydal:

ZASTUPITELSTVO OBCE NOVA VES

Pofadové Cislo posledni zmény UP:

1.

Datum nabyti ucinnosti Zmény ¢. 1 uzemniho
planu:

Jméno a pFijmeni, funkce opravnéné osoby
porizovatele:

Ing. Lubomir Forejtek, starosta obce

Podpis opravnéné osoby porizovatele:

Ing. Lubomir Forejtek, starosta obce

Otisk ufedniho razitka:




1. Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno v uzemnim planu a bylo aktualizovano jeho Zménou
¢. 1, ato k datu 3. 12. 2021.

2. Zakladni koncepce rozvoje uUzemi obce, ochrany a rozvoje
jeho hodnot

2.1 Zasady celkové koncepce rozvoje obce

V rdmci uzemniho planu jsou navrZena nasledujici koncepcni opatreni, ktera
vytvarejipodminky pro udrzitelny rozvoj uzemi:

A. Priznivé Zivotni prostiedi- environmentalni pilif udrzitelného rozvoje

- Gzemni systém ekologické stability - zpresneni vymezeni jednotlivych prvku
- zajisténi navaznosti prvkd na systém v
sousednich obcich

- vymezeniinterakénich prvkG v
ramci ploch doprovodné zelené
(index X)

-rozsifeni ploch zelené a pfirodnich ploch - navrh ploch verejné zelené v
sousedstvizastaveného uzemi (index ZV)

- navrh doplnéni doprovodnézelené
podélkomunikacnich ploch (index X)

- rozsifeni systému odvadéni a Cisténi| - vymezeni plochy pro umisténi obecni
odpadnich vod Cistirny odpadnich vod (index TI)

B. Hospodarsky rozvoj - ekonomicky pilif udrzitelného rozvoje

- obnova vyuZiti brownfields - navrh pfestavby opusténého arealu
zemédélské vyroby pro potreby
obCanského  vybaveni -  komercnich
zafizeni (index OM)

- podpora podnikani v Gzemi - navrh novych ploch smisenych obytnych -

mozZnost umisténi komerénich zafizeni a
nerusicich vyrobnich provoz( (index SV)

-zvyseni  poctu ekonomicky aktivniho | - navrh ploch pro bydleni v rodinnych
obyvatelstva domech (index SV, BV), moznost prilivu
mladych rodin z jinych sidel

C. Soudrznost spoleCenstvi obyvatel tuzemi- socialni pilif udrzitelného
rozvoje

-vytvofeni  podminek  pro snizeni | -plochy bydleni venkovskeho typu (index BV)
vystéhovani obyvatelstva prostrednictvim - plochy smigené obytné - venkovské (index
SV)

nabidky zastavitelnych ploch pro bydleni
rdznych forem




-rozsifeni sluzeb obcanského vybaveni,
rekreace a relaxace obyvatelstva

- vymezeni plochy prfestavby pro umisténi
obCanského vybaveni — komerini zafizeni
mala a stiedni (index OM)

- vymezeni plochy pro rozvoj obcanského
vybaveni verejné infrastruktury
umisténi materské skoly (index OV)

- moZnost umisténi obanského vybaveni v
rémciploch smisenych obytnych venkovskych
(index SV)

- rozvoj nabidky rekreace obyvatel na
plochachnavrhované verejné zelené (index
zZV)

2.2 Koncepce ochrany a rozvoje hodnot uzemi

2.2.1 Ochrana prirodnich hodnot v uzemi

Registrovany vyznamny krajinny prvek

Novovesky rybnik

- zapadni (pfitokova) Cast rybnika

luk, rakosin a

zachovani slatinnych
mokFin na bfehu rybnika

ochrana vzacné kvéteny a hnizdist
vodniho ptactva

Vodni toky a plochy

Novovesky rybnik, StaroZdarsky _rybnik,
Novovesky potok a jeho pfitoky, Zdarsky
potok a jeho pritoky

- posileni vyznamu vodnich ploch a tok{
jako ddlezitého pfirodniho prvku v krajiné,
jejich vymezeni jako soucast biocentrer a

biokoridord, pfipadné doplrikovych
opatreni USES
- zamezeni dalsiho rozsifovani

zastavitelnych ploch v jejich sousedstvi
- zachovani prirozeného koryta tokd

- zajisténi ochrany a doplnéni doprovodné
zelené podél tokl

Vyznamné (soliterni) stromy v duzemi

1.Dub u mistni komunikace

k Novoveskému rybniku

2. Dvé lipy u vjezdu do byvalého
zemédeélského aredlu

3. Stromoradi jiroved mezi
komunikaci a hristém
4. Dvé lipy u kfizku

mistni

5. Lipa u obytného objektu na st.p.¢.53

zajistit zachovani soliternich stromd v
pfedmétném prostoru

- zajistit odborné osetfovani stromi

zajistit ochranu stromd v pfipadé
provadéni terénnich nebo stavebnich
praci v jejich sousedstvi




2.2.2 Ochrana urbanistickych a kulturnich hodnot v Uuzemi

Archeologicka lokalita

Pohrebisté lidu popelnicovych poli

- v lesnim porostu severozapadné od
Novoveského rybnika

- v ramci kaZdého objektu, ktery
predpoklada realizaci zemnich praci,je
nutno postupovat ve smyslu zakona
o statni pamatkové péci,v platném
znéni

Pamatné objekty

Vv

Kriz

- u kfizovatky krajské a
komunikace ve stfedni ¢asti obce

- piskovcovy, zbudovany r.
nakladem mistnich ob&and

- oplocen, doplnén zeleni

mistni

1890

- nepfipustna je zména lokalizace objektu

- je nepfipustné umistovat v jeho
bezprostfednim sousedstvi zafizeni,
pfipadné  podpory  liniovych  staveb
technické infrastruktury, které by snizovaly
urbanistickou hodnotu predmétného tUzemi




Urbanistické hodnoty

Zastavba u obecniho uradu a sportovisté
v zapadni asti obce

Charakteristika:

zarizeni obcanského vybaveni a
verejného prostranstvi je
doplriovdno obytnymi objekty tak,
aby byla respektovdna pGvodni
struktura zastavby v predmétném
uzemi;

zastavba je
obdélnymi objekty;

predstavovana

vZdy skupina objektd ma spolec¢nou

orientaci vzhledem k vefejnému
prostoru (stitem, hfebenem);

vyskova hladina zastavby - jedno
nadzemni podlazi s obytnym
podkrovim;

stfecha sedlova se sklonem 30°-
45°, pripadné polovalbova nebo
valbova;

ploché a pultové strechy se na
hlavnich stavbach nevyskytuji;
barva stresni krytiny je pouzivana
pouze Cerna a Cervena a jim blizké
odstiny, nejsou vyuzivany vyrazné
barvy, tomuto prostredi cizi, tzn.
zelena, modra, modroSeda barva;

- na barevnosti fasad jsou vyuzivany

pouze svétlé pouze svétlé odstiny
prevazné teplych barev;

v predmétném uzemi se vidbec
nevyskytuji roubené stavby z
kulatiny;

uliéni oploceni je vyuzivano pouze
pretrzité s mozZnosti prihleduz
ulicniho prostoru, vyjimkou jsou
pouze zelené ploty.

Pozadavky:
- realizovat  plochu  verejného
prostranstvi - verejné zelené u

krizovatky komunikaci;

nové umistované objekty a jejich

oploceni musi  respektovat
charakter stavajici zastavby, jeji
prostorové usporadani a hmotové
reseni.




Rekreacni zastavba na jiznim brehu
Novoveského rybnika

Charakteristika:
- objekty rodinné rekreace prevazné

ve formé rekreacnich chat na jiznim
brehu  Novoceského rybnika
v pfimém sousedstviregistrovaného
vyznamnéhokrajinného prvku
mensi obdélné objekty, prizemni
s vyuzitym podkrovim

objekty jsou Stitové orientované
k vefejnému prostoru

na objektech se uplatriuje vyhradné
sedlova strecha

barva stresni krytiny je pouZzivana

pouze cerna a Cervena a jim blizké
odstiny, nejsou vyuZzivany vyrazné
barvy, tomuto prostredi cizi, tzn.
zelena, modra, modroSeda barva;

hmota objektd je kompaktni, bez
dodatecnych pristaveb;

na barevnosti fasad jsou vyuzivany

pouze svétlé pouze svétlé odstiny
prevazné teplych barev;

v prfedmétném Uzemi se vibec
nevyskytuji  roubené stavby
Z kulatiny;

jednotlivé pozemky jsou bud’ bez

oploceni nebo je vyuZivano oploceni
pretrzité s moZnosti  pridhledu
z uli¢niho prostoru, vyjimkou jsou
pouze zelené ploty.

PoZadavky:

- nové umistované objekty a jejich

oploceni musi  respektovat
charakter stavajici zastavby, jeji
prostorové usporadani a hmotové
reseni.




3. Urbanisticka koncepce, vcetné urbanistické kompozice,
vymezeni ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti, zastavitelnych
ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

3.1 Urbanisticka koncepce a kompozice

Plosné usporadani uzemi

- hlediska funkéniho vyuZiti rozvijet v obci zejména plochy bydleni - v rodinnych domech
- venkovské a plochy smisené obytné venkovského typu. V uzemnim planu je
navrhovan jejich rozvoj zejména v prolukach v zastavéném uUzemi a na jeho
okraji v nasledujicich lokalitach:

A)bydleni - v rodinnych domech - venkovské

- U Myslivny - doplnéni obytné zastavby vychodné od zastavéného uzemi
(rozvojova plocha Z1a/BV)

- Kopanina - rozvoj obytné zastavby na zapadnim okraji zastavéného uzemi
obce(rozvojova plocha Z6/BV)

Pod Obecnim uradem - doplnéni stavebni proluky a rozsifeni zastavby
jiznim smérem na jizné orientovaném svahu pod obecnim uradem
(rozvojové plochy Z4/BV, Z8/BV)

U Dubu - rozvoj obytné zastavby u mistni komunikace k Novoveskému
rybniku, investice v lokalité jiz zahajena (rozvojova plocha Z10/BV)

stfedni cast obce - oboustranné obestavéni komunikace - krajské
silnice, zajisténi kompaktnosti zastavéného Uzemi (rozvojové plochy
Z12/BV, Z13/BVa Z14/BV)

- u Novoveského rybnika - zajisténi kompaktnosti zastavéného
uzemiseverovychodné od rybnika (rozvojové plochy Z15a/BV a
Z16/BV)
- doplnéni obytné zastavby na zapadnim okraji sidla (Z29/BV)

B) plochy smiSené obytné — venkovské
- U Hristé - doplnéni proluky v zastavéném uzemi u krajské silnice, v
sousedstvi nové vymezena plocha obcanského vybaveni s komercnimi
aktivitami (rozvojovaplocha Z11/SV)

- U Klubovny - rozvoj obytné zastavby s moznosti doplnéni podnikatelskymi

aktivitami u stavajiciho obCanského vybaveni - obecni klubovny,
plvodné prodejny potravin (rozvojova plocha Z22/SV, prestavbova plocha
P2)

- U Zdéarského rybnika - rozvoj stavajictho hospodarského zafizeni

(rozvojova plocha Z26/SV)

- vymistit funkci zemédélské vyroby z primého sousedstvi obytné zastavby, je
navrzena prestavba v soucasné dobé opusténého arealu pro potifeby obclanského
vybaveni - komercni zafizeni mala a stfedni (prestavbova plocha P1)

- severné od navrhované plochy prestavby P1 je potvrzovana vyrobni a skladovaci
plochapro moznost podnikani v oboru drobné vyroby a vyrobnich sluzeb

- na vychodnim okraji zastavéného Uzemi je na obecnich pozemcich
vymezovana zastavitelna plocha pro rozvoj obclanského vybaveni - verejné
infrastruktury, predbézné urcena pro umisténi materské skoly v obci (rozvojova
plocha Z5/0V)



- obytna zastavby a obclanské vybaveni je doplnovano souvisejicimi plochami
verejnézelené (rozvojové plochy Z2/2ZV, Z3a,b/ZV, Z7/ZV, Z20/ZV a Z27/ZV)

- plochy rodinné rekreace v sousedstvi Novoveského rybnika jiz dale nerozsifovat,
plochyrekreace situované na lesnich pozemcich jiz dale nezhodnocovat, ale postupné

eliminovat

- omezené rozsifit rekreacni zdstavbu v sousedstvi lesnich porostd v prostoru Pod
Sutrovnikem - zastavitelna plocha Z28/RI

Prostorové usporadani uzemi

- novostavby i zmény staveb musi respektovat stavajici zplsob zdstavby a
architektonickou formu zastavby v predmétné lokalité. Je tfeba klast diraz

zejména:

na shodnou orientaci stavby hlavniho (obytného, vyrobniho,
apod.)objektu na parcele vzhledem k ose prilehlé komunikace
na jednotnou vyskovou hladinu zastavby

na podobny zplsob zastfeseni stavby

na podobnou barvu stresni krytiny v pfipadé ulicni zastavby, na
shodnou  barvu  stfesni  krytiny v  pripadé  jednoho
architektonického celku, tzn. vyrobniho arealu, zemédélské
usedlosti, rekreacniho arealu, apod. V reseném uzemi je
tfeba se vyvarovat cizich vyraznych barev (napf. zelené,
modré, modrosedé)

- v pfipadé poZadavku umisténi stavby vyrazné se svym rfesenim odlisujici od okolni
zdstavby je poZadovano dolozit odborné oddvodnéni tohoto navrhu, zejména je
tfeba odlvodnit pfinos navrhovaného reseni z hlediska urbanistického vyrazu
predmétné casti obce

- pfi zahustovani stabilizovanych ploch pro bydleni v sousedstvi krajské silnice
umistovat nové obytné stavby ve vzdalenosti minimalné 5m od vlastnické
hranice této komunikace

Uplatnéné plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou podrobnéji popsany v kapitole
6.1 a 6.2 této Textové Casti.



3.2 Vymezeni zastavitelnych ploch

V navrhu tzemniho planu jsou vymezeny nasledujici zastavitelné plochy:

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z1a/ BV

Nazev: U Myslivny

Stavajici vyuZiti: plochy smisené nezastavéného tuzemi (NS)

Navrhované funkéni vyuziti: bydleni- v rodinnych domech - venkovské (BV)

Specifické podminky:

- pfi umistovéni stavebnich objektd bude respektovana vzddlenost 50 m od okraje
lesa, pfipadné bude ziskana vyjimka z této vzdalenosti

Zajisténi vefejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: plocha je komunikacné pFistupna bud’ sjezdem sjezd ze silnice III. tFidy
na jihovychodnim okraji predmétné plochy nebo ze severni strany
podél lesa prfes pozemky p.C. 470 v k.u. Nova Ves uAlbrechtic
a p.¢. 866 v k.u. Albrechtice nad Orlici, u kterych je vioZzeno vécné
bfemeno chize a jizdy

Zasobovani vodou: individualné
Odvéadéni odpadnich vod: individudiné, dle platnych pravnich predpis(

Zasobeni el. energii: ze stavajici TS 177

Vyméra lokality: 0,24 ha

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z4/BV

Nézev: Pod Obecnim ufadem I

Stavajici vyuziti: plochy smisené nezastavéného uzemi (NS)

Navrhované funkcni vyuziti: bydleni- v rodinnych domech - venkovské (BV)

Specifické podminky:

- hlavni (obytna) stavba bude orientovana hifebenem k realizované ucelové
komunikaci

- pfi oplocovani pozemkd bude respektovéna minimalni Sitka vefejného
prostranstvi podél ucelové komunikace

Zajisténi vefejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: ze stavajici ucelové komunikace, vedené podél jizni hranice plochy
Zasobovani vodou: individudlné

Odvadéni odpadnich vod: individualné, dle platnych pravnich pfedpisd

Zasobeni el. energii: ze stavajici TS 136

Vyméra lokality: 0,27 ha
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ZASTAVITELNA PLOCHA: Z5/0V

Nazev: Kopanina I

Stavajici vyuziti: plochy zemédélské (NZ)

Navrhované funkéni vyuZziti: oblanské vybaveni - verejna infrastruktura (OV)

Specifické podminky:

- stavba bude umisténa na pozemku a hmotové resena s védomim, Ze bude pinit
funkci cilového bodu pohledu v trase krajské komunikace

- pFi oplocovani pozemku v lokalité Z5/0V bude respektovana minimalni sifkavefejného
prostranstvi podél mistnich komunikaci na p.¢. 400/1 a 424

Zajisténi verejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: ze stavajici mistni komunikace vedené podél jizni hranice, resp.z
mistni komunikace vedené podél jeji severovychodni hranice

Zasobovani vodou: individualné
Odvadéni odpadnich vod: individualné, dle platnych pravnich pfedpisd
Zasobeni el. energii: ze stavajici TS 136, v pfipadé potfeby realizovat novou TS - T1

Vyméra lokality: 0,65 ha

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z6/BV

Nazev: Kopanina II

Stavajici vyuziti: plochy zemédélské (NZ)

Navrhované funkcni vyuziti: bydleni- v rodinnych domech - venkovské (BV)

Specifické podminky:

- hlavni (obytna) stavba bude orientovdna hfebenem k mistni komunikaci, vedené
podél jihozapadni hranice plochy

- pfi oplocovani pozemku v lokalité Z6/BV bude respektovana minimalini Sirka
verejného prostranstvi podél mistni komunikace na p.c¢. 424

Zajisténi verejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: ze stavajici mistni komunikace vedené podél jihozapadni hranice -
provést jeji stavebni upravy

Zasobovani vodou: individualné
Odvadéni odpadnich vod: individudlné, dle platnych pravnich pfedpisd
Zasobeni el. energii: ze stavajici TS 136, v pfipadé potfeby realizovat novou TS - T1

Vyméra lokality: 0,17 ha

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z8/BV

Nézev: Pod Obecnim uradem II

Stavajici vyuZiti: plochy smisené nezastavéného tuzemi (NS)

Navrhované funkéni vyuZziti: bydleni- v rodinnych domech - venkovské (BV)

Specifické podminky:
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- hlavni (obytna) stavba bude orientovana hfebenem k realizované ucelové komunikaci

- pfi oplocovéani pozemk( bude respektovdana minimdini $itka verejného

prostranstvi podél ucelové komunikace

- obytny objekt v severni Casti plochy bude feSen formou bungalovu tak, aby bylo
respektovano shodné hmotové feseni v zaloZené ulicni zastavbé, viz st.p. ¢. 195,
st.p.¢. 196 a st.p.é. 203; podobné hmotové FeSeni bude pfijato i u objektd v jizni

casti této plochy

Zajisténi verejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: severni ast ze stavajici ucelové komunikace, jizni East ze stavajici
mistni komunikace vedené podél vychodni hranice plochy

Zasobovani vodou: individudlné
Odvadéni odpadnich vod: individualné, dle platnych pravnich pfedpisiZasobeni

el. energii: ze stavajici TS 136

Vyméra lokality: 0,35 ha

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z10/BV

Néazev: U Dubu

Stavajici vyuZiti: plochy smisené nezastavéného tuzemi (NS)

Navrhované funkéni vyuziti: bydleni- v rodinnych domech - venkovské (BV)

Specifické podminky:

- hlavni (obytné) objekty v pfedmétné plose budou mit podobné hmotové Feseni

Zajisténi verejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: ze stavajici mistni komunikace, vedené podél zapadni hranice
plochy

Zasobovani vodou: individualné
Odvéadéni odpadnich vod: individudiné, dle platnych prévnich predpisiZésobeni

el. energii: ze stavajici TS 136

Vyméra lokality: 0,15 ha

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z11/S5V

Néazev: U Hristé I

Stavajici vyuziti: plochy zemédélské (NZ)

Navrhované funkcni vyuZiti: plochy smisené obytné - venkovské (SV)

Specifické podminky:
- hlavni (obytné) objekty v pfedmétné plose budou mit podobné hmotové feseni

- hlavni (obytné) objekty budou umistény ve vzdalenosti min 5m od vlastnické
hranice krajské silnice
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Zajisténi verejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: ze stavajici krajské silnice, vedené podél jizni hranice plochyZasobovani
vodou: individualné

Odvadéni odpadnich vod: individudlné, dle platnych pravnich pfedpisd

Zasobeni el. energii: ze stavajici TS 136

Vyméra lokality: 0,30 ha

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z12/BV

Nézev: U HFisté II

Stavajici vyuziti: plochy smisené nezastavéného uzemi (NS)

Navrhované funkéni vyuziti: bydleni - v rodinnych domech - venkovské (BV)

Specifické podminky:

- hlavni (obytny) objekt bude orientovan hiebenem k vefejnému prostranstvi a
bude situovan ve vzdalenosti min 5m od vlastnické hranice krajské silnice

- bude dodrzena minimalni Sifka vefejného prostranstvi podél ucelové komunikacena
p.C. 427 na vychodnim okraji plochy

Zajisténi verejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: ze stavajici silnice III. tfidy, vedené podél severni hranice plochy
Zasobovani vodou: individudlné

Odvadéni odpadnich vod: individudlné, dle platnych pravnich pfedpisd

Zasobeni el. energii: ze stavajici TS 136

Vyméra lokality: 0,27 ha
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ZASTAVITELNA PLOCHA: Z13/BV

Nézev: Pod transformatorem

Stavajici vyuziti: plochy zemédélské (NZ)

Navrhované funkéni vyuZziti: bydleni - v rodinnych domech - venkovské (BV)

Specifické podminky:

- hlavni (obytny) objekt bude orientovan hfebenem k vefejnému prostranstvi a
bude situovan ve vzdalenosti min 5m od vlastnické hranice krajské silnice

- bude dodrzena minimalni Sifka verejného prostranstvi podél ucelové komunikacena
p.¢. 427 na zapadnim okraji plochy

Zajisténi verejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: ze stavajici silnice III. tfidy, vedené podél severni hranice plochy
Zasobovani vodou: individualné

Odvéadéni odpadnich vod: individudiné, dle platnych pravnich pfedpisd

Zasobeni el. energii: ze stavajici TS 136

Vyméra lokality: 0,85 ha

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z14/BV

Nézev: Kfitanovi

Stavajici vyuZiti: plochy zemédélské (NZ)

Navrhované funkéni vyuziti: bydleni - v rodinnych domech - venkovské (BV)

Specifické podminky:

- hlavni (obytny) objekt bude orientovan hfebenem k vefejnému prostranstvi a
bude situovan ve vzdalenosti min 5m od vlastnické hranice krajské silnice

Zajisténi verejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: ze stavajici silnice III. tfidy, vedené podél severni hranice plochy
Zasobovani vodou: individudlné

Odvadéni odpadnich vod: individudiné, dle platnych pravnich pfedpisd

Zasobeni el. energii: ze stavajici TS 136

Vyméra lokality: 0,18 ha

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z15a/BV

Nazev: U Novoveského rybnika I

Stavajici vyuziti: plochy smisené nezastavéného uzemi (NS)

Navrhované funkcni vyuziti: bydleni - v rodinnych domech - venkovské (BV)

Specifické podminky:
- bude zachovan verfejny pfistup k hrazi Novoveského rybnika

Zajisténi verejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: ze stavajici mistni komunikace, vedené vychodné od plochy, bude
realizovano jeji prodlouzeni zapadnim smérem (zastavitelna plocha
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Z15b/DS2)
Zasobovani vodou: individualné
Odvadéni odpadnich vod: individualné, dle platnych pravnich pfedpisiZasobeni

el. energii: ze stavajici TS 691

Vyméra lokality: 0,41 ha

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z15b/DS2

Nazev: U Novoveského rybnika II

Stavajici vyuZiti: plochy smisené nezastavéného tuzemi (NS)

Navrhované funkcni vyuZiti: dopravni infrastruktura silniéni - mistni komunikace(DS2)

Specifické podminky:

- komunikace zajisti zpristupnéni zastavitelné plochy Z15a/BV a verejného
prostranstvi navrhovaného v plose Z20/ZV

Vyméra lokality: 0,01 ha

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z16/BV

Nazev: Nad Novoveskym rybnikem

Stavajici vyuziti: plochy smisené nezastavéného uzemi (NS)

Navrhované funkcni vyuZiti: bydleni - v rodinnych domech - venkovské (BV)

Specifické podminky:
- bude respektovano ochranné pasmo el. vedeni v severni asti lokality

Zajisténi verejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: je navrhovana realizace nové ucelové komunikace podél
severovychodniho okraje plocha Z17/DS3

Zasobovani vodou: individualné
Odvéadéni odpadnich vod: individudiné, dle platnych prévnich predpisiZésobeni

el. energii: ze stavajici TS 691

Vyméra lokality: 0,18 ha

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z17/DS3

Nazev: U zastavitelné plochy Z16/BV

Stavajici vyuziti: plochy smisené nezastavéného uzemi (NS)

Navrhované funkcéni vyuZziti: dopravni infrastruktura silnicni - ucelova komunikace
(DS3)

Specifické podminky:
- komunikace zajisti zpfistupnéni zastavitelné plochy Z16/BV

Vyméra lokality: 0,12 ha
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ZASTAVITELNA PLOCHA: Z18/DS3

Néazev: U Strouhy I

Stavajici vyuZiti: plochy smisené nezastavéného tuzemi (NS)

Navrhované funkcéni vyuZiti: dopravni infrastruktura silnicni - ucelova komunikace
(DS3)

Specifické podminky:

- komunikace zajisti zpFistupnéni zastavitelné plochy Z19/TI urené pro umisténi
obecni ¢istirny odpadnich vod

Vyméra lokality: 0,08 ha

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z19/TI

Nazev: U Strouhy II

Stavajici vyuZiti: plochy smisené nezastavéného tuzemi (NS)

Navrhované funkéni vyuziti: technicka infrastruktura - inZenyrské sité (TI)

Specifické podminky:
- plocha pro umisténi obecni Cistirny odpadnich vod

Zajisténi vefejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: je navrhovana realizace nové ucelové komunikace vedené
k zastavitelné plose Z18/DS3

Zasobovani vodou: individualné
Odvéadéni odpadnich vod: individudiné, dle platnych prévnich predpisiZésobeni

el. energii: ze stavajici TS 691

Vyméra lokality: 0,06 ha

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z221/DS2

Nézev: Bazantnice

Stavajici vyuZiti: plochy zemédélské (NZ)

Navrhované funkcni vyuZiti: dopravni infrastruktura silniéni - mistni komunikace(DS2)

Specifické podminky:

- mistni komunikace zajistujici zpristupnéni zastavitelné plochy pro smisené
bydleni Z21/SV

Vyméra lokality: 0,06 ha

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z22/5V

Nazev: U Klubovny

Stavajici vyuziti: plochy zemédélské (NZ)

Navrhované funkcni vyuZiti: plochy smisené obytné - venkovské (SV)

Specifické podminky:
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- hlavni (obytné) objekty v pfedmétné plose budou mit podobné hmotové reseni

- hlavni (obytné) objekty budou umistény ve vzdalenosti min 5m od vlastnické
hranice krajské silnice

- hlavni (obytné) objekty umistované u krajské silnice budou situovany hfebenem k
vefejnému prostranstvi, objekty komunikacné napojené na ucelovou komunikaci na
p.C. 441 budou orientovany stitem k vefejnému prostoru

Zajisténi verejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: severni ast ze silnice III. tfidy, vychodni Cast ze stavajici mistni
komunikace na p.C. 441, jizni &ast z nové navrhované mistni
komunikace (zastavitelna plocha Z21/DS2)

Zasobovani vodou: individualné
Odvadéni odpadnich vod: individudlné, dle platnych pravnich pfedpisd
Zasobeni el. energii: ze stavajici TS 136, v pfipadé potfeby realizovat novou TS - T2

Vyméra lokality: 0,48 ha

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z26/S5V

Nézev: U Zd4rského rybnika

Stavajici vyuziti: plochy smisené nezastavéného uzemi (NS)

Navrhované funkcni vyuZiti: plochy smisené obytné - venkovské (SV)

Specifické podminky:

- plocha je podminéné zastavitelna, a to za splnéni téchto podminek:

e zastavba (stavby majici charakter staveb hlavnich) bude umistovana do
severni casti plochy Z26/SV a cast zastavitelné plochy lezZici jiznéji od
jizni hranice p.C.st. 241 bude vyuZivana jako zahrada bez hmotové
vyznamnych staveb (v jizni asti plochy jsou pfipustné pouze hmotové a
pohledové nevyznamné vedlejsi stavby &i stavebnich objekty),

e pFfi rozhodovani o zménach v Uzemi budou zohledriovany a koordinovany
zajmy ochrany krajiny (zejm. krajinného rézu) a ochrany lesa,

e vyuZiti plochy nebude narusovat organizaci zemédélského pldniho fondu.

Zajisténi verejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: ze stavajici ucelové komunikace vedené podél severozapadnihookraje
plochy

Zasobovani vodou: individualné
Odvadéni odpadnich vod: individualné, dle platnych pravnich pfedpisiZasobeni

el. energii: ze stavajici TS 691

Vyméra lokality: 0,34 ha

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z28/RI

Nézev: Pod Sutrovnikem

Stavajici vyuZiti: plochy smisené nezastavéného tuzemi (NS)

Navrhované funkéni vyuziti: rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci (RI)
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Specifické podminky:

- vyuZiti plochy je pouze podminéné pfipustné, cela lezi ve vzdalenosti mensi neZje
50 m od hranice lesa, tzn. je tfeba ziskat vyjimku z této hranice

Zajisténi verejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: ze stavajici ucelové komunikace vedené podél severovychodniho
okraje plochy

Zasobovani vodou: individualné
Odvédéni odpadnich vod: individudiné,dle platnych prévnich predpisiZésobeni el.

energii: ze stavajici TS 691

Vyméra lokality: 0,10 ha

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z229/BV

Navrhované funkcni vyuziti: bydleni - v rodinnych domech - venkovské (BV)

Specifické podminky: nejsou stanoveny

Zajisténi verejné infrastruktury:

Dopravni napojeni: ze stavajici komunikace vedené podél severniho okraje plochy
Zasobovani vodou: individualné

Odvadéni odpadnich vod: individudlné, dle platnych pravnich pfedpisd

Zasobeni el. energii: ze stavajici TS

Vyméra lokality: 0,16 ha

3.3 Vymezeni ploch prestavby

Cislo lokality: P1

Nazev lokality: Zemédélsky areal

Stavajici vyuZiti lokality: vyroba a skladovani — zemédélska vyroba (VZ)

Navrhované funkéni vyuziti : obCanské vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedni
(OM)

Podrobnéjsi popis:

- zména funkcCniho vyuZiti v soucasné dobé opusténého zemédélského aredlus
jednim stajovym objektem, situovaného ve stredni ¢asti obce, na oblanské vybaveni
(umisténi predevsim komercnich zafizeni — napf. pohostinstvi)

Pozemky dotCené prestavbou: st.p ¢. 63 p.C. 452/2

Vyméra lokality: 0,64 ha

Cislo lokality: P2

Nazev lokality: BaZantnice a

Stavajici vyuZiti lokality: vyroba a skladovani — zemédélska vyroba (VZ)

Navrhované funkini vyuziti: plochy smisené obytné - venkovské (SV)
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Podrobnéjsi popis:

- zména funkCniho vyuZiti stavajici baZantnice, rozsifeni obytnych ploch ve stfedni
Casti obce

Pozemky dotcené prestavbou: st.p.¢. 97/1, st.p.¢. 97/2, p.C. 38/7¢ast, p.C. 38/23 Cast

Vyméra lokality: 0,17 ha

Cislo lokality: P3

Nazev lokality: BaZantnice b

Stavajici vyuZiti lokality: vyroba a skladovani - zemédélska vyroba (VZ)

Navrhované funkcni vyuZiti : dopravni infrastruktura - silni¢ni — mistni komunikace
(DS2)

Podrobnéjsi popis:

- zména funkéniho vyuZiti stavajici baZzantnice, rozsifeni obytnych ploch ve stredni ¢asti
obce a s tim spojené vymezeni komunikacniho napojeni téchto ploch - prodlouzeni
mistni komunikace

Pozemky dotCené prestavbou: p.¢. 38/7¢ast, p.C. 38/23 East

Vyméra lokality: 0,04 ha

3.4 Vymezeni systému sidelni zelené

- plochy systému sidelni zelené jsou é&lenény podle zplsobu vyuZiti na nasledujici
plochys rozdilnym zplsobem vyuZiti:

a) zeleri - soukromd a vyhrazend (ZS) - plochy zahrad a ovocnych sadd vétsiho
rozsahu v zastavéném uzemi nebo jeho
sousedstvi, v soucCasné dobé obtiznéji
dostupné z hlediska verejné infrastruktury
nebo v dldsledku zdkonnych omezeni
nevhodné pro vystavbu

b)zeleri - prirodniho charakteru (ZP)- plochy zelené v zastavéném uUzemi obce
udrZované v prirodé blizkém stavu, plochy
prvkd uzemniho systému ekologické stability
vedené zastavénym uzemim

d) verejna prostranstvi — verejna zelen (ZV) - verejné pristupna zelen slouZici ke
kazdodenni rekreaci obyvatel

- podminky pro vyuZiti vySe uvedenych ploch jsou stanoveny v kapitole C. 6 této
textové casti

- dalsi vhodna opatreni v zastavéném uzemi z hlediska systému sidelni zelené:

a) na novych zastavitelnych plochach a v jejich kontaktnim okoli pokud mozno
zachovat vzrostlé dreviny jako délici, ochranné a krajinotvorné prvky a
zajistitjejich ochranu pred poskozenim béhem stavebnich praci

b) ve vhodnych CEastech novych zastavitelnych ploch realizovat vysadbu
drevinnovych, stanovistné prislusnych
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V dzemnim planu jsou konkrétné rozvijeny nasledujici plochy sidelni zelené:

Cislo zastavitelné plochy: Z1b/ZS

Nazev: U Myslivny I

Stavajici funkcni vyuziti: plochy smisené nezastavéného uzemi (NS)

Navrhované funkini vyuZziti: zelefi - soukroma a vyhrazena (ZS)

Popis:

- mozZnost rozsifeniv sousedstvi lesa ploch soukromé zelené u zastavitelné plochy
Zla/BVv

Vyméra lokality:0,15 ha

Cislo zastavitelné plochy: Z2/ZV

Néazev: U Myslivhy II

Stavajici funkini vyuziti: plochy smisené nezastavéného uzemi (NS)

Navrhované funkini vyuZiti: vefejna prostranstvi — vefejna zelen (ZV)

Popis:

- realizace verejného prostranstvi - verejné zelené pro mensi lokalitu smisené
obytné zastavby a venkovského bydleni v prostoru U Myslivny

Vyméra lokality:0,49 ha

Cislo zastavitelné plochy: Z3a/ZV, Z3b/ZV

Néazev: Mokrady

Stavajici funkcéni vyuziti: plochy smisené nezastavénéhozemédélské (NS), plochy
zemédélské (NZ), plochy lesni (NL)

Navrhované funkini vyuZiti: verfejna prostranstvi — vefejna zelen (ZV)

Popis:

- realizace vefejného prostranstvi — vefejné zelené (lesoparku) severné od centra
obce a hlavniho zastavéného uzemi

Vyméra lokality:9,86 ha

Cislo zastavitelné plochy: Z7/ZV

Néazev: U Obecniho uradu

Stavajici funkini vyuziti: plochy zemédélské (NZ)

Navrhované funkini vyuZziti: vefejna prostranstvi — vefejna zelen (ZV)

Popis:

- rozsifeni vefejného prostranstvi - verejné zelené v sousedstvi obecniho ufadu,v
soucasné dobé jiz realizovano parkovisté a sbérné misto

Vyméra lokality:0,23 ha
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Cislo zastavitelné plochy: Z20/ZV

Néazev: U Novoveského rybnika

Stavajici funkini vyuziti: plochy smisené nezastavéného uzemi (NS)

Navrhované funkéni vyuZiti: vefejna prostranstvi — vefejna zelen (ZV)

Popis:

- rozsifeni vefejného prostranstvi - vefejné zelené podél severovychodniho brehu
Novoveského rybnika, zajisténi pFistupnosti pfirodniho prvku pro vefejnost

Vyméra lokality:0,18 ha

Cislo zastavitelné plochy: Z27/ZV

Nazev: U Kfizku

Stavajici funkini vyuziti: plochy zemédélské (NZ)

Navrhované funkini vyuZziti: vefejna prostranstvi — vefejna zelen (ZV)

Popis:

- rozsifeni vefejného prostranstvi — verejné zelené u kfizovatky krajské silnice
s mistni komunikaci, v sousedstvi obCanského vybaveni

Vyméra lokality:0,42 ha

4. Koncepce verejné infrastruktury, viéetné podminek pro jeji
umistovani, vymezeni koridord pro verejnou infrastrukturu,
véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

4.1 Koncepce obCanského vybaveni

- vzhledem k predpoklddanému nardstu poctu obyvatel v obci, ke kterému dojde na
zakladé vyuziti navrhovanych rozvojovych ploch pro bydleni, zajistit také
rozvoj zakladniho obCanského vybaveni v obci - zejména v rozvojovych plochach
Z5/0V a P1

- omezit intenzivni rekreacni vyuzivani Novoveského rybnika, v Feseném lzemi je
zakazano umistovat objekty vefejného ubytovani s kapacitou vétsi nez 10 osob

- v plochach smiseného obytného uzemi je pripustné doplinit objekty bydleni nerusicimi
komerénimi aktivitami

4.2 Koncepce dopravy

- doplnit sit mistnich komunikaci o obsluzné komunikace zpfistupriujici nové
navrhované zastavitelné plochy — konkrétné jsou vymezeny rozvojové plochy
Z15b/DS2, Z17/DS3, Z18/DS3, Z21/DS2

- navrh doplnéni obsluznych komunikaci musi splfiovat nasledujici poZadavky:

- ke kazdé stavbé rodinného domu nebo stavbé pro rodinnou rekreaci
nebo souvislé skupiné téchto staveb musi vést zpevnéna pozemni
komunikace Sirky nejméné 2,5 m a koncici nejdale 50 m od stavby
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- dopravni pripojeni staveb musi sp/novat pozadavky na dopravn/
obsluznost, parkovani a pfistup pozarni techn/ky Upravy dopravni sité
je nutno realizovat s ohledem na pfistup vozidel osob zdravotné
postiZzenych, vozidel zdchrannych sbord (hasi¢i, zdravotnici) a sluZeb
(svoz odpadu)

- pri navrhovani a realizaci vSech dopravnlch staveb je nutno dodrzet
poZadované parametry a ustanoveni pfislusnych platnych CSN a
souvisejicichpredpisd

- nejmensi sifka verejného prostranstvi, jehoZ soucasti je pozemni
komunikace zpfistupniujici pozemek rodinného domu, je 8 m. PFi
jednosmérném provozu lze tuto Sifku snizit az na 6,5 m

- stavajici mistni komunikace budou upravovany ve stavajicich trasach a jejich
upravy budou smérovat ke zmirnéni a odstranéni lokalnich dopravnich zavad, ke
zkvalitnénipovrchd a dodrZovani kategorijnich sifek, pfipadné dopinéni vyhyben

- respektovat ochranné pasmo silnice III. tfidy v feSeném uzemi

4.3 Koncepce vodniho hospodarstvi

- v ndvrhovém obdobi zachovat stavajici individuelni zpdsob zdsobovani obdan(
vodouz domovnich studni

- v souladu se stanovenou urbanistickou koncepci zahustit a zkompaktnit stfedni ¢ast
zastavéného uzemi obce tak, aby ve vyhledu bylo financné unosné vybudovani
verejného systému zasobovani vodou

- odpadni vody likvidovat v FeSeném Uzemi stdvajicim zplsobem, tj. pfevadzné v
jimkach na vyvazen/ s atestem nepropustnosti dle platné normy, septicich
doplnenych zemnimi filtry nebo domovnich COV. U novostaveb je doporucovéno
osazeni domovnich COV

- Uzemné chranit vymezenou plochu pro umisténi obecni Cistirny odpadnich vod
na jihovychodnim okraji obce

- respektovat vymezeny koridor pro vedeni stavby technické infrastruktury oznaceny
jako CT1, uréeny v budoucnu pro vedeni verejného vodovodu a splaskové
kanalizace

Oznaceni koridoru: CT1

Ucel vymezeni koridoru: vedeni stavby technické infrastruktury - vefejného vodovodu a
verejné kanalizace

Sitka koridoru: 10m

Podminky vyuZiti uzemi v trase koridoru:

- v koridoru je nepfipustné provadét zmény v uzemi a povolovat takové stavby, které by
znemoznily, ztiZily nebo ekonomicky znevyhodnily umisténi stavby verejného
vodovodu a verejné kanalizace

Platnost koridoru:

- po realizaci stavby vefejného vodovodu a vefejné kanalizace potfeba vymezeni
koridoru pro vedeni technické infrastruktury v Gzemi zanika

- odvadéni destovych vod z nové zastavéného Uzemi do tokd bude Feseno tak, aby
nedo$lo ke zméné odtokovych poméri a byl zachovan stavajici odtokovy
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koeficient z navrhovych ploch. Pfi likvidaci destovych vod budou vyuZity vsechny
moznosti pro vsakovani, akumulaci a zdrzeni vody v krajiné

- ve stiedni a jihovychodni casti feseného Uzemi se nachazeji dvé stavby vodniho
dila- hlavni odvodriovaci zarizeni HOZ Albrechtice a HOZ Zdar nad Orlici II. Tyto
stavby jetreba respektovat a zachovat jejich funkénost

4.4 Koncepce zasobovani el. energii

- u stavajiciho systému VN, ktery se bezprostifedné podili na zasobovani
FeSeného Uzemi, je nutné pfi umistovani konkrétnich staveb dodrzet ochranné
pasmo od vedeniVN

- pro potfeby rozvojovych lokalit provést u stavajicich TS vyménu transformator(
za vykonové vyssi jednotky, v pripadé potieby realizovat nové navrhované TS -
T1,T2 (v severozapadni, resp. severovychodni Casti jadrového zastavéného uzemi
obce), vcetné jejich privodniho vedeni

- rozvodny systém NN u vétsi soustredéné bytové vystavby bude Fesen
zemnim kabelovym vedenim

4.5 Koncepce zasobovani teplem

- objekty (stavajici i navrhované) vytapét ekologickym palivem - el. energie,
propan, propan - butan, dfevni odpad, biomasa, tepelna Cerpadla, ap.

-omezit vyuzivani fosilnich paliv s velkym obsahem siry a nespalitelnych latek,
kterépri provozu zdrojd tepla znecistuji ovzdusi a zhorsuji Zivotni prostfedi
4.6 Koncepce verejnych prostranstvi

- obytna zastavby a obcanské vybaveni je v Feseném uzemi doplriovano
souvisejicimiplochami verfejné zelené a to nasledujicim zpldsobem:

- v prostoru U Myslivny (rozvojova plocha Z22/ZV)

- v prostoru pod skladkou - realizace lesoparku (rozvojové plochy
Z3a/ZV aZ3b/ZV)

- na zapadnim okraji obce v sousedstvi obecniho uradu a u nové
vymezovanéplochy pro Skolské zarizeni (rozvojova plocha Z7/ZV)

- severovychodni okraj NovocCeského rybnika - zajisténi verejného
pristupuk vodni plose (rozvojova plocha Z20/ZV)

- U krizovatky komunikaci a obCanského vybaveni ve vychodni Casti
obce(rozvojova plocha Z27/2ZV)

-regulativy nékterych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti uvadéji v ramci
pripustného vyuZiti mozZnost realizace novych ploch verejnych prostranstvi,
jedna se zejména o plochy obcanského vybaveni, bydleni, plochy smisené
obytné venkovské a plochy rodinné rekreace
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5. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuZiti, ploch zmén v krajiné a stanoveni
podminek pro jejich vyuzZiti, uzemni systém ekologické stability,
prostupnost krajiny, protierozni _opatreni, ochrana pred
povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin, a

podobné

5.1 Koncepce usporadani krajiny

- plochy nezastavéného uzemi jsou Clenény podle zplsobu vyuZiti na néasledujici

plochys rozdilnym zplsobem vyuZiti:

plochy krajinné zelené:

al) plochy lesni (NL) - plochy s prevazujicim vyuZitim pro lesni produkci

a2) plochy zemédélské (NZ) - plochy intenzivné zemédélsky obhospodarované

a3) plochy prirodni (NP) - plochy s nejvyssim pfirodnim potencialem a potiebou
ochrany pfirodnich prvkd

a4) plochy smisené nezastavéného uzemi (NS) - plochy funkéné jednoznacné
nevyhranéné, v reseném uzemi se jedna zejména o spojeni plochy pfirodni a
zemédélské

a5) plochy specifické - plochy doprovodné zelené (X)- plochy zapojujici liniové
plochy dopravni infrastruktury do krajiny

plochy vodni a vodohospodarské (W) - plochy s vodohospodarskou funkci (feky,
potoky, rybniky)

rekreace - na plochach prirodniho charakteru - plochy rekreacnich chat situované

na lesnich pozemcich

Podminky pro vyuZiti vyse uvedenych ploch jsou stanoveny v kapitole ¢. 6
této textové Casti.

Dalsi vhodna opatreni v krajiné:

« obnoveni tradice solitérnich stromd v krajiné (zviditelnéni rozcesti, soutokd, hranic
pozemk( apod., vhodné dlouhovéké dreviny - lipa, javor, jasan, bfiza), pfitom
budou respektovdny stdvajici vyznamné stromy a skupiny stromd, které
spoluvytvareji charakter krajiny

« zajisténi kompaktnosti lesnich masivd - ndvrh zalesnéni; v Uzemnim pldnu
oznaceny jako plochy K1ia - b/NL

« doplnéni liniové zelené podél komunikacnich systémd vcéetné ucelovych cest
(stavajicich i navrzenych); v tzemnim planu navrZzené plochy zmén jsou oznaceny
jako rozvojové plochy K2/X

« podél stavajicich i navrhovanych ploch bydleni byl vymezen ochranny pas zelené v
$ifi cca 25m s cilem eliminace negativnich vlivd intenzivniho obhospodarovani
zemédélskych ploch (rozprasovani hnojiv a postfikd zasahuje na obytné pozemky,
cozvyvolava zdravotni komplikace, zejména u déti) - plochy oznaleny jako K3a-
f/NS

« doplnéni mimolesni zelené ve formé remizk( (na hdfe vyuZitelné plochy v
rozcesti, u vodoted, na vyvysené kéty nad obci, kefové k patédm stoZar(
elektrického vedeni apod.,
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«  pro ozelenéni jsou vhodné domaci druhy drevin vcéetné kefového patra

5.2 Uzemni systém ekologické stability

Uzemni plén vymezil s upfesnénim skladebné prvky USES- plochy biocenter a
trasybiokoridord, které budou respektovany.

V Feseném uzemi se jedna o nasledujici prvky:

a) prvky nadregionalniho systému ekologické stability

- nadregionalni biokoridor NBK K 81 (borova osa) spojujici nadregionalni biocentra
NBC Vysoké Chvojno a NBC Sedloriov - Topielisko (funkcni, prochazi lesnimi
porostyv jihozapadni casti feseného uzemi)

b) prvky lokalniho systému ekologické stability
lokalni biocentrum LC 1 Novovesky rybnik (funkcni, vymezeno v zapadni asti
vodniplochy Novo&eského rybnika a pfilehlych zamokfenych pozemkd)

lokalni biokoridor LK 2a a LK 2b (funkéni, vymezeny podél Novoveského
potoka ajizniho bfehu Novoveského rybnika)

lokalni biokoridor LK 3 (funkcCni, je veden severojiznim smérem lesnimi
porostyv severni ¢asti reseného uzemi)

Interakcni prvky

- budou respektovény interakéni prvky v podobé liniovych prvkG v Gzemi (drobné
vodotecCe, meze, doprovodna zeler, apod.).

Na plochéch USES a v jejich blizkosti je nutno vyloudit &innosti, které by mohly
véstk ochuzeni druhové bohatosti a snizeni ekologické stability. Veskeré zasahy musi
byt koordinovany s prislusnym orgdnem ochrany pfirody a krajiny.

V rémci ndvrhu Uzemniho plénu byly provedeny nésleduijici Upravy USES:

Uprava trasy lokalniho biokoridoru LK 2a tak, aby ved! podél toku
Novoveskéhopotoka a navazoval na LC vymezené ve Vysokém Chvojné
Uprava trasy nadregionalni biokoridoru NBK K 81 B tak, aby navazovala na
trasuvymezenou v uzemné planovaci dokumentaci obce Vysoké Chvojno

V Feseném uzemi se nenachazeji zadné nefunkcni prvky uzemniho systému ekologické
stability, které je treba nové zaloZit.

5.3 Prostupnost krajiny

- regulativy ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti nezastavéného Uzemi umoZriuji
trasovat cesty témér kdekoli v krajiné, ¢imz umoZzZiuji vytvaret komunikacni
propojeni podle konkrétnich potifeb uzemi

5.4 Protierozni opatreni

- protierozni ochranu v Uzemi je tfeba zajistit zménou osevnich postupd s vyloucenim
erozné nebezpecnych plodin, ochrannym zatravnénim a navrhem protieroznich
technickych prvkd
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6. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem
vyuziti s urcenim prevazuijiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuZiti),
pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuZziti, nepripustného
vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouceno
umistovani staveb, zarizeni a jinych opatreni pro uéely uvedené
v _§ 18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni
podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového usporadani, vcietné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napriklad vyskové regulace
zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vyméry pro vymezovéani stavebnich pozemkd a intenzity jejich

vyuziti)

6.1 Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti vymezené na Uzemi obce

1. Plochy bydleni
1.A - bydleni - v rodinnych domech - venkovské - BV

2. Plochy smiSené obytné
2. A - plochy smisené obytné - venkovské - SV

3. Plochy obCanského vybaveni
3.A - obCanské vybaveni - verejna infrastruktura - OV
3.B - obCanské vybaveni - komercni zafizeni mala a stredni - OM
3.C - obCanské vybaveni - télovychovna a sportovni zarizeni - OS

4. Plochy rekreace
4.A - rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci - RI
4.B - rekreace - na plochach prirodniho charakteru - RN

5. Plochy vyroby a skladovani
5.A - vyroba a skladovani - drobna a femesina vyroba - VD

6. Plochy dopravni infrastruktury
6.A - dopravni infrastruktura - silnicni - silnice III. tfidy- DS1
6.B - dopravni infrastruktura - silnicni — mistni komunikace - DS2
6.C — dopravni infrastruktura - silnicni — ucelové komunikace - DS3

7. Plochy technické infrastruktury
7.A - technicka infrastruktura - inZenyrské sité- TI

7.B - technicka infrastruktura - plochy pro stavby a zafizeni pro nakladani s odpady-

8. Plochy verejnych prostranstvi
8.A - verejna prostranstvi - verejna zelen - ZV

9. Plochy sidelni zelené

(Doplnéni tohoto druhu plochy bylo nezbytné pro vymezeni systému sidelni zelené
podleprilohy ¢. 7, Cast I, odst. 1, pism. c vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.)
9.A - zelen - soukroma a vyhrazena - ZS
9.B - zeler - pfirodniho charakteru - ZP
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10.Plochy krajinné zelené
10.A - plochy lesni — NL
10.B - plochy zemédélské - NZ
10.C - plochy prirodni - NP
10.D - plochy smiSené nezastavéného uzemi - prirodni a zemédélské - NS
10.E - plochy specifické - plochy doprovodné zelené - X

11. Plochy vodni a vodohospodarské
11.A - plochy vodni a vodohospodarské - W
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6.2 Stanovené podminky pro vyuZiti jednotlivych ploch

Poznamka: pokud zamér neni uveden v hlavnim, pfipustném, nepripustném ani
podminéné pripustném vyuZiti, posuzuje jej stavebni urad z hlediska jeho
slucitelnostis hlavni funkci.
1.PLOCHY BYDLENI

1. A - BYDLENI - V RODINNYCH DOMECH - VENKOVSKE - BV

Hlavni vyuZiti:
rodinné domy (samostatné stojici, fadové)
stavajici venkovské chalupy a zemédélské usedlosti s hospodarskym
zazemimv rozsahu pro samozasobeni

Pripustné vyuZiti:
soukroma zelen (oplocené i neoplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni i
uZitkovou véetné vodnich prvkd, ovocné sady)

- doplrikové stavby k rodinnému domu, které musi prostorové splfiovat podminky
dané platnym pravnim predpisem - garaZe, pristfesky pro auta, zimni
zahrady, bazény, kGlny, skleniky, stavby pro chovatelstvi pro samozdsobeni;
kdlny a stavby pro chovatelstvi [ze umistovat pouze mimo pohledové
exponovany prostor pozemkuz verejného prostranstvi
stavby uréené pro skladovani produktd zemédélské vyroby - stodoly (do
vyméry 250m2)
na stp. 36 zafizeni obcanského vybaveni - uradovna obecniho uradu,
klubovna, matefska skola, komercni aktivity (pouze ta, ktera nesnizuji kvalitu
prostredi a pohodu bydleni)
souvisejici dopravni infrastruktura (pfistupy k jednotlivym stavbam a komunikacni
plochy kolem téchto staveb, vcietné potiebnych odstavnych a parkovacich mist)
souvisejici technicka infrastruktura- inZenyrské sité (objekty a liniové stavby
inzenyrskych siti, které jsou potfebné pro funkci daného uzemi
stavby pro rodinnou rekreaci (pouze ve formé rekreacnich domkd a
rekreacnich chalup, ne rekreacnich chat)
cyklostezky, cyklotrasy
stavby pro verejné ubytovani do 10 osob
stavby pro podnikatelskou cinnost v oboru nevyrobnich sluzeb
verejna prostranstvi
vodni toky a plochy

Podminéné pripustné vyuZiti:

- domy s pecovatelskou sluzbou pro seniory a zdravotné postizené, pokud splnuji
podminky prostorové regulace
stavby pro maloobchod, pokud jsou umistény v takovém misté funkcni plochy
(nejlépe na jejim okraji u paterni komunikace), aby jejich provozem
nedochazelo k navyseni dopravni zatéZze v pfedmétném uzemi (zasobovani)
hristé pro rekreacni télesnou vychovu, détska hristé; jejich umisténim nesmi
byt naruSena kvalita obytného prostfedi sousednich pozemk( - realizovat
oploceni, vysadbu izolacni zelené

Nepripustné vyuZiti:

vyrobni a skladovaci objekty neslucitelné s bydlenim

dopravni infrastruktura nadmistniho vyznamu (hlavni sbérné komunikace,
kapacitniparkovisté- vice jak 20 parkovacich mist)
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zafizeni a liniové stavby technického vybaveni regionalniho vyznamu
(napr.vysokotlaky plynovod a elektrické vedeni velmi vysokého napéti)
objekty pro skolstvi a kulturni zafizeni s produkci obtézujici hlukem

zarizeni verejného ubytovani nad 10 osob a hostinska cinnost

dalsi stavby a zarizeni, které snizuji kvalitu prostredi a pohodu bydleni a
nejsous bydlenim slucitelné

Podm/nky prostorového usporadani:
vyskova regulace - maximalné 9 m

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk( - minimalné 1400 m?2 ;

vyjimkutvori:

a) zastavitelna plocha Z8/BV, u které jiz byla parcelace resena drive

b) zastavitelnd plocha Z13/BV, minimalni vyméra parce/y 2500m?2 (jedna
se opozadavek obce odsouhlaseny vlastnikem pozemku )

intenzita vyuz:t/ pozemku koeficient zastavéni - maximalné 30%

intenzita vyuZiti pozemkd - koeficient zelené - minimalné 40%

2. PLOCHY SMISENE OBYTNE

2. A PLOCHY SMISENE OBYTNE - VENKOVSKE - SV

Hlavni vyuZiti:
-stavby pro bydleni smisené s obsluznou sférou a nerusicimi vyrobnimi ¢innostmi, a to
zejména:

stavby pro bydleni

stavby pro podnikatelskou cinnost v oboru nevyrobnich a
opravarenskychsluzeb

zafizeni obCanského vybaveni komeréniho charakteru

Pripustné vyuZiti:
soukroma zelen (oplocené i neoplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni i
uZitkovou véetné vodnich prvkd, ovocné sady)
souvisejici dopravni infrastruktura (pfistupy k jednotlivym stavbam a
komunikacniplochy kolem téchto staveb, vCetné potfebnych odstavnych a
parkovacich mist)
souvisejici technicka infrastruktura- inZenyrské sité ( objekty a liniové stavby
/nzenyrskych siti, které Jjsou potrebne pro funkci daného uzemi)
stavby urcené pro skladovani produkti zemédélské vyroby stodoly
doplrikové stavby ke stavbé pro bydleni, které musi prostorové splriovat podminky
dané platnym pravnim predpisem - garaZe, pristresky pro auta, zimni
zahrady, bazény, kdiny, skleniky; kidiny a stavby pro chovatelstvi Ize
umistovat pouze mimopohledové exponovany prostor pozemku
stavby pro rodinnou rekreaci (pouze ve formé rekreacnich domkd a
rekreacnich chalup, ne rekreacnich chat)
verejna prostranstvi
vodni toky a plochy
hristé pro rekreacni télesnou vychovu, détska hristé; jejich umisténim nesmi
byt narusSena kvalita obytného prostfedi sousednich pozemkd - realizovat
oploceni, vysadbu izolacni zelené

Podminéné pripustné vyuZiti:
stavby pro podnikatelskou cinnost v oboru drobné vyroby a vyrobnich sluzeb do
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vyméry 250 m2

Podminka:

- realizaci ani provozem pozemkd, staveb a zafizeni nesmi dojit k naruseni kvality
uzivani okolnich staveb pro bydleni, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci
&istoty ovzdu$i, vod a pldy, emisi prachu a pachd, sniZeni oslunéni obytnych
mistnosti.

Nepripustné vyuzZiti:

- dopravni infrastruktura nadmistniho vyznamu (hlavni sbérné komunikace,
kapacitniparkovisté- vice jak 20 parkovacich mist)
zafizeni a liniové stavby technického vybaveni regionalniho vyznamu
(napr.vysokotlaky plynovod a elektrické vedeni velmi vysokého napéti)
objekty pro Skolstvi a kulturni zafizeni s produkci obtézujici hlukem
zarizeni verejného ubytovani nad 10 osob a hostinska Cinnost
dalsi stavby a zarizeni, které snizuji kvalitu prostredi a pohodu bydleni a
nejsous bydlenim slucitelné

Podm/nkv prostorového usporadani:
vyskova regulace - maximalné 9m
rozmezi vymery pro vymezovan/ stavebnich pozemku minimainé 1 400 m2
intenzita vyuZiti pozemkd - koeficient zastavéni - maximalné 35%
intenzita vyuZiti pozemkd - koeficient zelené - minimalné 30%

3. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

3. A OBCANSKE VYBAVENI - VEREINA INFRASTRUKTURA - OV

Hlavni vyuZiti:
stavby pro verejnou infrastrukturu, a to zejména :

stavby pro vzdélavani a vychovu

stavby pro kulturu

stavby pro zdravotnictvi, socialni péci a péci o rodinu
stavby pro verejnou spravu

stavby pro ochranu obyvatelstva

Pfipustné vyuZiti:

- souvisejici dopravni infrastruktura (pfistupy k jednotlivym stavbam a
komunikacniplochy kolem téchto staveb, vCetné potfebnych odstavnych a
parkovacich mist)
souvisejici technicka infrastruktura -inZenyrské sité (objekty a liniové
stavbyinzenyrskych siti, které jsou potfebné pro funkci daného uzemi)
plochy vyhrazené zelené
verejna prostranstvi
integrované prostory pro verejné stravovani nebo maloobchod (napr. v
kulturn/'chzar"/'zen/'ch )
stavby pro vefejnou administrativu (penézni ustavy, poradenska stiediska)
sportovni haly
sluZebni byty a byty majitell provozovanych zafizeni
cyklostezky a cyklotrasy
stavby pro nevyrobni sluzby
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Nepripustné vyuzZiti:
- dopravni infrastruktura nadmistniho vyznamu (hlavni sbérné komunikace,
kapacitniparkovisté- vice jak 20 parkovacich mist)

- zarizeni a liniové stavby technického vybaveni regionalniho vyznamu (napfr.
vysokotlaky plynovod a elektrické vedeni velmi vysokého napéti)

- stavby a cinnosti, jejichz negativni ucinky na Zivotni prostredi (Skodlivé
exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zdpach, znecistovani vod a
pozemnich komunikaci, zastinéni, apod.) by snizovaly pohodu uZivani staveb,
uvedenych v hlavnim vyuziti

- nové samostatné objekty pro bydleni

- nové objekty pro rekreaci

Podminky prostorového usporadani:

- vyskova regulace - 12 m, v pripadé vytvareni pohledové dominanty bude
stavbaprovérena zakresem v dalkovych pohledech

- intenzita vyuZiti pozemk( - koeficient zastavéni - maximainé 50%

- intenzita vyuZiti pozemkd - koeficient zelené - minimalné 25%

OBCANSKE VYBAVENI - KOMERCNI ZARIZENI MALA A STREDNI -

3. B -
oM

Hlavni vyuziti:

- stavby obcanského vybaveni komercniho charakteru, a to zejména:

- stavby pro verejnou administrativu

- stavby pro obchodni prodej

- stavby pro nevyrobni a opravarenské sluzby
- stavby pro verejné stravovani

Pripustné vyuZiti:

- souvisejici dopravni infrastruktura (pfistupy k jednotlivym stavbam a
komunikacniplochy kolem téchto staveb, vCetné potfebnych odstavnych a
parkovacich mist)

- souvisejici technicka infrastruktura — inZenyrské sité (objekty a liniové
stavbyinzenyrskych siti, které jsou potfebné pro funkci daného uzemi)

- plochy vyhrazené zelené

- verejna prostranstvi

- vodni plochy a toky

- hristé pro rekreacni télesnou vychovu, détska hristé

- stavby pro ochranu obyvatelstva

- sluZebni byty a byty majitelG provozovanych zarizeni

- sportovni haly, integrovana sportovni zarizeni

- cyklostezky a cyklotrasy

- stavby pro bydleni s integrovanou (sloucenou v jeden celek) oblanskou
vybavenosti(napf. provozovna kadernictvi spojena s bydlenim)

Podminéné pripustné vyuZiti:
- stavby pro podnikatelskou ¢innost v oboru drobné vyroby a vyrobnich sluzeb

Podminka:
- realizaci ani provozem pozemkd, staveb a zafizeni nesmi dojit k naruseni
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kvality uzivani okolnich staveb pro bydleni, zejména z hlediska hladiny hluku,
vibraci Cistoty ovzdusi, vod a pddy, emisi prachu a pachd, sniZzeni oslunéni
obytnych mistnosti.

Nepripustné vyuZiti:

stavby a Ccinnosti, jejichz negativni ucinky na Zivotni prostredi (Skodlivé
exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zdpach, znelistovani vod a
pozemnich komunikaci, zastinéni, apod.) by snizovaly pohodu uZivani staveb,
uvedenych v hlavnim vyuziti

zafizeni verejného ubytovani nad 10 osob
nové samostatné objekty pro bydleni
nové objekty pro rekreaci

Podminky prostorového usporadani:

vyskova regulace - maximalné 12 m

. . V., s o .. v s . s v
intenzita vyuziti pozemku - koeficient zastavéni — maximalné 50%
intenzita vyuZiti pozemkd - koeficient zelené - minimalné 25%

3. C - OBCANSKE VYBAVENI - TELOVYCHOVNA A SPORTOVNI ZARIZENI -

S

Hlavni vyuZiti:

stavby a zafizeni pro télovychovu a sport, a to zejména:

- hristé

- sportovni haly

- fitnesscentra

- koupalisté

- hipocentra

- klubovny a satny

Pripustné vyuZiti:

souvisejici dopravni infrastruktura (pfistupy k jednotlivym stavbam a
komunikacniplochy kolem téchto staveb, vCetné potfebnych odstavnych a
parkovacich mist)

souvisejici technickad infrastruktura — inZenyrské sité (objekty a liniové
stavbyinzenyrskych siti, které jsou potrfebné pro funkci daného uzemi)
vyhrazena a verejna zelen

vodni plochy a toky

arealy zdravi

venkovni scény, tanecni parkety

cyklostezky a cyklotrasy

Nepripustné vyuZiti:

stavby pro primyslovou a zemédélskou vyrobu

stavby a Ccinnosti, jejichz negativni ucinky na Zivotni prostredi (Skodlivé
exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zdpach, znelistovani vod a
pozemnich komunikaci, zastinéni, apod.) by snizovaly pohodu uZivani staveb,
uvedenych v hlavnim vyuziti

Podminky prostorového usporadani:

vyskova regulace - optimalné prizemni objekty, vyska dle potieb sportovniho odvétvi
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intenzita vyuZiti pozemkd - koeficient zastavéni - maximalné 50%
intenzita vyuZiti pozemkd - koeficient zelené - minimalné 25%

4.PLOCHY REKREACE

4. A REKREACE - PLOCHY STAVEB PRO RODINNOU REKREACI - RI

Hlavni vyuziti:

stavby pro rodinnou rekreaci ve formé rekreacnich chat

Pripustné vyuZiti:

soukroma zelen (zahrady s okrasnou, rekreacni i uzitkovou funkci)

objekty trvalého bydleni - rodinné domy, pokud splruji podminky prostorové
regulace

souvisejici dopravni infrastruktura (pfistupy k jednotlivym stavbam a
komunikacniplochy kolem téchto staveb, vCetné potfebnych odstavnych a
parkovacich mist)

souvisejici technicka infrastruktura (objekty a liniové stavby inZenyrskych siti,
kteréjsou potrebné pro funkci daného uzemi)

verejna prostranstvi

stavby, které vhodné doplnuji rekreacni ucel hlavni stavby - terasy, pergoly,
oteviendohnisté, vodni prvky

cyklostezky a cyklotrasy

pfipustné vyu?Ziti:

Ne

vyrobni a skladovaci objekty

dopravni infrastruktura nadmistniho vyznamu (hlavni sbérné komunikace,
dalnice arychlostni silnice)

zarizeni a liniové stavby technického vybaveni regionalniho vyznamu
(napr.vysokotlaky plynovod a elektrické vedeni velmi vysokého napéti)
objekty pro Skolstvi a kulturni zafizeni s produkci obtézujici hlukem
zarizeni verejného ubytovani nad 10 osob a hostinska cinnost

Podminky prostorového uspofddani - zbyvajici zastavitelné plochy a zahustovani

stabilizovanych ploch:

- vyskova regulace - maximalné 7 m

- rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkd - 270-500 m?2
- intenzita vyuZziti pozemka - koeficient zastavéni - maximalné 20%

- intenzita vyuZiti pozemka - koeficient zelené - minimalné 50%

- struktura zastavby - izolované objekty

4. B REKREACE - NA PLOCHACH PRIRODNIHO CHARAKTERU - RN

Hlavni vyuZiti:

stavby pro rodinnou rekreaci ve formé chat na lesnich plochach, nové jiz
neumistovat, stavajici nerozsirovat i jinak nezhodnocovat, pfipustné je pouze
provadéni udrzovacich praci na stavajicich objektech

pozemky urcené k pinéni funkci lesa

Pripustné vyuZiti:

ucelové komunikace (pokud nebyly jiz vyznaceny v plochach silni¢ni dopravy)
liniové stavby technické infrastruktury- inZenyrské sité
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Nepfipustné vyuZiti:

- umistovani novych staveb pro rodinnou rekreaci

- stavby pfislusné pouze do zastavéného uzemi

- stavby pro zemédélstvi

- stavby a zafizeni pro téZbu nerost(

- stavby a zafizeni pro technickou infrastrukturu - nakladani s odpady

- stavby, které zlepsi podminky pro vyuziti uzemi pro uclely rekreace a
cestovniho ruchu o vymére (stavby vcietné souvisejiciho pozemku) vétsi jak

100 m2 (netyka seliniovych prvk( - cyklostezek, hipostezek, apod.)

Podminky prostorového usporadani - zbyvajici zastavitelné plochy a zahuStovani
stabilizovanych ploch:

- vySkova regulace - maximalné 7 m

- maximalini plo$né vyméra vsech staveb na jednom pozemku - 30 m?

- intenzita vyuZziti pozemka - koeficient zastavéni - maximalné 20%




5. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

5. A VYROBA A SKLADOVANI - DROBNA A REMESLNA VYROBA - VD

Hlavni vyuZiti:
provozovny vyrobnich sluzeb
provozovny opravarenskych sluzeb

Podminky vyuZiti funkcni plochy:
realizaci ani provozem pozemkd, staveb a zafizeni nesmi dojit k naruseni kvality
uzivani pozemkd, staveb a zarizeni, které se nachazeji v sousedstvi této funkéni
plochy, a to zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci Cistoty ovzdusi, vod a pddy,
emisi prachu a pachd, snizeni oslunéni obytnych mistnosti.

Pfipustné vyuZiti:

- skladovaci objekty potiebné pro provoz predmétné vyroby
vyhrazena a izolacni zelen
souvisejici dopravni infrastruktura (pfistupy k jednotlivym stavbam a
komunikacniplochy kolem téchto staveb, vcietné potiebnych odstavnych a
parkovacich mist)
souvisejici technicka infrastruktura — inZenyrské sité (objekty a liniové
stavbyinzenyrskych siti, které jsou potrfebné pro funkci daného uzemi)
zafizeni maloobchodu a verejného stravovani
byty provozovatell zafizeni

Nepfipustné vyuZiti:
objekty pro rekreaci
objekty pro Skolstvi, zdravotnictvi a kulturu

Podminky prostorového usporadani:
vyskova regulace - max. dve nadzemni podlazi, celkova vyska max. 10 m
intenzita vyuZziti pozemk( - koeficient zastavéni - maximalné 50%, plocha

jednohoobjektu- max 1000 m2
intenzita vyuZiti pozemkd - koeficient zelené - minimalné 25%

6. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

6. A — DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - SILNICNI -SILNICE III. TRIDY -
DS1

Hlavni vyuziti:

plochy pro silnicni dopravu- silnice III. tfidy, a to zejména:
- silnice III. tfidy
Pfipustné vyuZiti:
- mistni a ucelové komunikace
doprovodna zelen
Cerpaci stanice pohonnych hmot
- mistni a ucelové komunikace
- komunikace pro pési
- cyklostezky
- verejné odstavné a parkovaci plochy
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objekty fadovych a hromadnych garazi
liniové stavby technické infrastruktury
zafizeni sluZeb motoristdm

stavby pro maloobchod a verejné stravovani

Nepripustné vyuzZiti:
objekty pro bydleni a rekreaci
stavby pro skolstvi, kulturu a zdravotnictvi

6. B — DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - SILNICNI - MISTNI KOMUNIKACE-
DS2

Hlavni vyuZiti:

plochy pro silnicni dopravu- mistni komunikace, a to zejména:

mistni komunikace
ucelové komunikace
komunikace pro pési

Pripustné vyuZiti:
doprovodna zelen
- cyklostezky
- verejné odstavné a parkovaci plochy
- zastavky autobusd a jejich toc¢ny
liniové stavby technické infrastruktury

Nepripustné vyuzZiti:
objekty pro bydleni a rekreaci
stavby pro skolstvi, kulturu a zdravotnictvi

6. C - DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - SILNICNI - UCELOVE
KOMUNIKACE- DS3

Hlavni vyuziti:

plochy pro silnicni dopravu- ucelové komunikace, a to zejména:

ucelové komunikace
komunikace pro pési

Pripustné vyuZiti:

- doprovodna zelen

- cyklostezky

- verejné odstavné a parkovaci plochy
liniové stavby technické infrastruktury

Nepfipustné vyuZiti:
objekty pro bydleni a rekreaci
stavby pro skolstvi, kulturu a zdravotnictvi
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7. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

7. A - TECHNICKA INFRASTRUKTURA - INZENYRSKE SITE- TI

Hlavni vyuziti:

plochy pro technickou infrastrukturu, a to zejména:

transformovny, rozvodny el. energie

cistirny odpadnich vod

precerpavaCI stanice

vodni zdroje a vodojemy, odkyselovac: stan/ce
zdkladnové stanice telefonnich operator(
regulacni stanice plynu

Pripustné vyuZiti:

- hraze poldri
souvisejici doprovodna a izolacni zeler
souvisejici dopravni infrastruktura

Nepr/pustne vyuZiti:
samostatné stavby pro bydleni a rodinnou rekreaci
stavby pro vzdélavani a vychovu, sociadlni péci, zdravotnictvi a kulturu
vyrobni a skladovaci objekty
stavby pro chov hospodarskych zvifat
stavby Cerpacich stanic pohonnych hmot

7. B - PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - PLOCHY PRO STAVBY A
ZARIZENI PRO NAKLADANI S ODPADY - TO

Hlavni vyuZiti :

- prostor pro skladovani odpad(
sbérné misto
sbérny dvdr

Pripustné vyuZiti :
doprovodna zelen
souvisejici technicka infrastruktura - inZenyrské sité
souvisejici dopravni infrastruktura - silnicni

Nepripustné vyuzZiti:
objekty pro bydleni a rekreaci
stavby pro skolstvi, kulturu a zdravotnictvi

8. PLOCHY VEREINYCH PROSTRANSTVI

8. A - VEREINA PROSTRANSTVI - VEREINA ZELEN - ZV

Hlavni vyuZiti:
plochy verejné pristupné zelené vétsinou parkové upravené
plochy sadovnickych Uprav okolo obCanského vybaveni - verejné pristupné
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Pripustné vyuZiti:

- vodni toky a plochy, retencni nadrze

- drobné sakralni stavby, méstsky mobiliar, drobna architektura

- objekty a zarizeni dopravni a technické infrastruktury (inZenyrskych siti) potrebnépro
funkci daného uzemi

- stavby, které zlepsi podminky pro vyuZiti uzemi pro uclely rekreace a
cestovniho ruchu (napr. cyklostezky, hipostezky, hygienicka zarizeni, ekologicka
a informacni centra, rozhledny)

Podminéné pripustné vyuZiti:
- parkovaci plochy
- otevrena rekreacni hristé

Podminéné pripustna plocha nesmi svym rozsahem tvorit vic jak 25%
celkovéplochy dotcené lokality.

Nepripustné vyuzZiti:
- stavby nesouvisejici s uvedenym pripustnym vyuZitim

9. PLOCHY SIDELNI ZELENE

9. A - ZELEN - SOUKROMA A VYHRAZENA - ZS

Hlavni vyuZiti:
- soukromé zahrady - oplocené i neoplocené

Pripustné vyuZiti:

- ovocné sady

- vyhrazena zelen u obCanského vybaveni - volné nepfistupna

- plochy volné pFistupnych sadovnickych uprav, zejména pred obCanskym vybavenim

- ochranna zelert mezi jednotlivymi funkcnimi plochami

- vodni toky a plochy

- trvalé travni porosty extenzivné zemédélsky vyuzivané v zastavéném uzemi

- souvisejici technicka infrastruktura - inZenyrské sité (objekty a liniové
stavbyinzenyrskych siti, které jsou potfebné pro funkci daného uzemi)

- souvisejici dopravni infrastruktura

- stavba pro skladovani vypéstkd, uUschovu zahradnického néfadi a kratkodoby

Ukryt pfed nepfizni po&asi do vyméry 20 m2 a vysky 3 m (toto pFipustné vyuZiti
se netyka ploch soukromé zelené vymezené v navaznosti na plochy rodinné
rekreace u Novoveského rybnika)

Podminéné pripustné vyuZiti:
- parkovaci plochy
- otevrena rekreacni hristé

Podminéné pripustna plocha nesmi svym rozsahem tvorit vic jak 25% celkové
plochydotcené lokality.

Nepfipustné vyuZiti:
- umistovani novych objektd, které nesouvisi s hlavnim a pripustnym vyuZitim
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9.B - ZELEN - PRIRODNIHO CHARAKTERU - ZP

Hlavni vyuZiti:
- plochy prvkd tzemniho systému ekologické stability v zastavéném uzemi
- dalsi ekologicky stabilni plochy v feseném uzemi

Pr/pustne vyuZiti:
zelen pr/rodn/ho charakteru
stavajici stavebni objekty, nové jiz neumistovat
vodni toky a plochy
objekty a zarizeni dopravni a technické infrastruktury (inZenyrskych siti)
potrebnépro funkci daného uzemi

v souladu s charakterem uUzemi realizace protipovodriovych a protieroznich
opatfeni (napf. protierozni meze, zachytné prdlehy, svodné prilehy,
stabilizace drahy soustiedéného odtoku, zasakovaci travnaté pdasy, profily
retencniho prostoru, poldry)

Nepripustné vyuzZiti:
- oplocovani pozemk( v predmétné plose
- vyuzZiti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim

10. PLOCHY KRAJINNE ZELENE

10. A - PLOCHY LESNI - NL

Hlavni vyuZiti:
- pozemky urené k plnéni funkci lesa (plochy pro zakladani, obnovu a vychovu
porostiv souladu s pFislusnym zakonem o lesich)

Pripustné vyuZiti:

- myslivecka zarizeni

- stavby lesnickych zarizeni (svaznice, lanovky)

- stavby, které zlepsi podminky pro vyuZziti uzemi pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu (napr. cyklostezky, hipostezky, hygienicka zarizeni, ekologicka

a informacni centra) do vyméry (stavby vietné souvisejicich ploch) 100 m2

- souvisejici trvalé travni porosty

- vodni toky a plochy

- v souladu s charakterem uUzemi realizace protipovodriovych a protieroznich
opatfeni (napf. protierozni meze, zachytné prdlehy, svodné prilehy,
stabilizace drahy soustiedéného odtoku, zasakovaci travnaté pdasy, profily
retencniho prostoru, poldry)

- umisténi véelich ulg

- Ucelové komunikace (pokud nebyly jiz vyznaleny v plochach silni¢ni dopravy)

- liniové stavby technické infrastruktury- inZenyrské sité

Nepfripustné vyuZiti:

- stavby pro zemédélstvi

- stavby a zafizeni pro téZbu nerost(

- stavby a zafizeni pro technickou infrastrukturu - nakladani s odpady

- stavby, které zlepsi podminky pro vyuZiti uzemi pro ucely rekreace a
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cestovniho ruchu o vymeére (stavby vcetné souvisejicich ploch) vétsi jak 100

mZ2 (netyka se liniovych prvk§ - cyklostezek, hipostezek, apod.)
- stavby pro chov véel kromé véelich dld
- umistovani obsluznych zafizeni vodnich ploch o plosné vymére vétsi jak 20m?2

10.B - PLOCHY ZEMEDELSKE - NZ

Hlavni vyuziti:

- pozemky zemédélského pddniho fondu, a to zejména:

- ornd plda
- trvalé travni porosty
- pdda dodasné odejmuta ze zemédélského pldniho fondu

Pripustné vyuZiti:

- zemédélské ucelové komunikace a jejich doprovodna zeleri (pokud nejsou
vyznacenyv plochéach silnic¢ni dopravy)

- v souladu s charakterem Uzemi realizace protipovodrovych a protieroznich
opatfeni (napf. protierozni meze, zachytné prdlehy, svodné prilehy,
stabilizace drahy soustiedéného odtoku, zasakovaci travnaté pdasy, profily
retencniho prostoru, poldry)

- doprovodna zeleri zemédélskych komunikaci

- vodni toky a plochy a jejich doprovodna brehova zelen

- nelesni drevinné porosty v krajiné

- umisténi véelich dld

- liniové stavby technické infrastruktury- inZzenyrské sité

- stavby, které zlepsi podminky pro vyuziti uzemi pro uclely rekreace a
cestovniho ruchu (napr. cyklostezky, hipostezky, hygienicka zarizeni, ekologicka

a informacni centra)do vyméry (stavby vcetné souvisejicich ploch) 100 m2
(netyka se liniovych prvkd - cyklostezek, hipostezek, apod.)

Podminéné pripustné vyuZiti:

- ve vhodnych lokalitach bude mozZzna zména kultury na les

Umisténim podminéné pripustné plochy nesmi byt vytvoren novy limit pro plochy
zastavéného ani zastavitelného Uzemi; tzn. Ze lesni porosty mohou byt nové
vysazovany ve vzdalenosti minimalné 50 m od hranice zastavéného uzemi a také
minimalné 50 m od hranice zastavitelnych ploch.

- ve vhodnych lokalitach ovocné sady
Umisténi plochy musi byt feseno tak, aby co nejméné narusovalo organizaci
zemédélského pddniho fondu. Musi byt zachovéna sit zemédélskych komunikaci.

Nepfipustné vyuZiti:
- objekty pfislusné pouze do zastavéného Uzemi obce (neuvedené v pripustném
vyuZziti)

- stavby pro zemédélstvi

- stavby a zafizeni pro téZbu nerost(

- stavby a zafizeni pro technickou infrastrukturu - nakladani s odpady

- odstrariovani odpadd, které nemaji pdvod v daném uzemi

- provadét &innosti, které nendvratné poskozuji pddni povrch

- stavby, které zlepsi podminky pro vyuZiti uzemi pro uclely rekreace a
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cestovniho ruchu o vymeére (stavby vcetné souvisejicich ploch) vétsi jak 100

mZ2 (netyka se liniovych prvk§ - cyklostezek, hipostezek, apod.)
stavby pro chov véel kromé véelich dli
umistovani obsluznych zafizeni vodnich ploch o plosné vymére vétsi jak 20m?2

10. C - PLOCHY PRIRODNI - NP

Hlavni vyuZiti:
- plochy prvk( uzemniho systému ekologické stability v nezastavéném uzemi

Pripustné vyuZziti:

- zelen s prevazujici pfirodni funkci
objekty a liniové stavby technické infrastruktury- inzenyrské sité
v souladu s charakterem uUzemi realizace protipovodriovych a protieroznich
opatfeni (napf. protierozni meze, zachytné prilehy, svodné prilehy,
stabilizace drahy soustiedéného odtoku, zasakovaci travnaté pdasy, profily
retencniho prostoru, poldry)
vodni toky a plochy bez hospodarského vyuziti (tzn. ne rybochovné rybniky),
retencni nadrze
stavby, které zlepsi podminky pro vyuziti uzemi pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu (napr. cyklostezky, hipostezky, hygienicka zafizeni, ekologicka

a informacni centra) do vyméry (stavby vcetné souvisejicich ploch) 50 m2
(netyka se liniovych prvkd - cyklostezek, hipostezek, apod.)

Nepripustné vyuzZiti:
- umistovani staveb pFislusnych do zastavéného Uzemi
stavby pro zemédélstvi
stavby a zafizeni pro téZbu nerost(
stavby a zafizeni pro technickou infrastrukturu - nakladani s odpady
stavby, které zlepsi podminky pro vyuZiti uzemi pro uclely rekreace a
cestovniho ruchu o vymére (stavby vcetné souvisejicich ploch) vétsi jak 50
mZ2 (netyka se liniovych prvk(§ - cyklostezek, hipostezek, apod.)
intenzivni formy hospodareni
rozsifovani nepdvodnich druhd rostlina a Zivo&ichd
terénni upravy vétsiho rozsahu, téZba nerostnych surovin, nakladani s odpady,
predevsim skladovani a zneskodnovani
stavby pro chov véel kromé véelich dli
umistovéni obsluznych zafizeni vodnich ploch o plo$né vymére vétsi jak 20m?

10.D PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI- PRIRODNI A
ZEMEDELSKE - NS

Hlavni vyuZiti:
plochy nezastavéného uzemi funkcné nevyhranéné, v daném pripadé kombinace
prirodniho a zemédélského vyuziti

Pripustné vyuZziti: )

- plochy zelené s prevazujici pfirodni funkci mimo prvkd USES (rozptylend
zelenyv krajiné, remizky, lada)

- plochy zemédélské produkce na zemédélském pldnim fondu, s preferenci
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extenzivniprodukce, nevyZadujici zornéni (trvalé travni porosty)

- Ucelové komunikace a jejich doprovodna zelen (pokud nejsou vyznaceny v
plochéachsilni¢ni dopravy)

- objekty a liniové stavby technické infrastruktury- inzenyrské sité

- vodni toky a plochy

- v souladu s charakterem Uzemi realizace protipovodrovych a protieroznich
opatfeni (napf. protierozni meze, zachytné prdlehy, svodné prilehy,
stabilizace drahy soustfedéného odtoku, zasakovaci travnaté pasy, profily
retencniho prostoru, poldry)

- stavby, které zlepsi podminky pro vyuziti dzemi pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu (napr. cyklostezky, hipostezky, hygienicka zarizeni, ekologicka a
informacni centra)do vymeéry (stavby vietné souvisejicich ploch) 100 m2
(netyka se liniovych prvkd - cyklostezek, hipostezek, apod.)

Podminéné pripustné vyuZiti:

- ve vhodnych lokalitach bude mozna zména kultury na les

Umisténim podminéné pripustné plochy nesmi byt vytvoren novy limit pro plochy
zastavéného ani zastavitelného Uzemi; tzn., Ze lesni porosty mohou byt nové
vysazovany ve vzdalenosti minimalné 50 m od hranice zastavéného Uzemi a také
minimalné 50 m od hranice zastavitelnych ploch.

Nepripustné vyuzZiti:

- stavby a opatreni nesouvisejici s uvedenym hlavni a pripustnym vyuZitim

- stavby pro zemédélstvi

- stavby a zarizeni pro téZbu nerost(

- stavby, které zlepsi podminky pro vyuZiti uzemi pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu o vymére (stavby vietné souvisejicich ploch) vétsi jak 100
m?2 (netyké se liniovych prvkd - cyklostezek, hipostezek, apod.)

- stavby a zarizeni pro technickou infrastrukturu — nakladani s odpady

- stavby pro chov véel kromé véelich ulG

- umistovani obsluznych zafizeni vodnich ploch o plosné vymére vétsi jak 20m?2

10.E - PLOCHY SPECIFICKE - PLOCHY DOPROVODNE ZELENE - X

Hlavni vyuZiti:
- liniové vysadba stromid a kefd podél komunikaci a pfi vodnich tocich -
aleje a stromoradi

Pfipustné vyuZiti:

- skupiny stromd a kefa v krajiné

- porosty na svazich terénnich zlom( a eroznich ryh

- liniové stavby technického vybaveni- inzenyrské sité

Nepfipustné vyuZiti:
- vyuZiti, které nesouvisi s hlavnim a pFipustnym vyuzitim
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11. PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

11.A PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE-W

Hlavni vyuZiti:

- vodni toky (feky, potoky, vodotece povrchovych vod tekouci viastnim
spademv koryté trvale nebo po prevazujici cast roku)

- vodni plochy s ekologicky stabilizacni, retencni nebo rybochovnou funkci

Pfipustné vyuZiti:

- brehova zelen

- komunikacni propojeni - mosty, lavky pro pési

- liniové stavby technické infrastruktury- inZzenyrské sité

- souvisejici vodohospodarské stavby - hraze, jezy a zdrze
- stavby k vyuziti vodni energie a energetického potencialu

Nepfipustné vyuZiti:

- neodlvodnéné zpevriovani breh( a napfimovani trasy koryta

- realizace staveb nesouvisejicich s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

- umistovani obsluznych zarizeni vodnich ploch o plosné vymére vétsi jak 20m2

6.3 Vvklad pouZitych poimd

nevyrobni sluzby - holicstvi, kadernictvi, Cistirna, mandlovani, kosmetické
provozovny, pedikura, uklidové sluzby, sauny, zakazkové Siti
odévld (vyrobni sluzba, kterd je vsSak charakterem provozu
blizsi nevyrobnimsluzbam), apod.
vyrobni a opravarenské sluzby - truhlarstvi, tesarstvi, zamecnictvi, klempirstvi,
sklenarstvi, kamenictvi, autoopravny, apod.
hristé pro rekreacni télesnou vychovu - tzn. volné pristupné, jeho dostupnost neni
podminéna Clenstvim ve sportovni organizaci (tzn.
organizovana télesna vychova) nebo navstévou skolského
zarizeni (tzn. Skolska télovychova)
otevrena hristé - hristé, které je vybudovano ve volném prostoru, nechranéno dalsi
stavbou a tedy vykazujici vétsi hlukovou zatéz na okolni
prostredi
liniova stavba technické infrastruktury - stavba technického vybaveni, jejiz délkovy
rozmér prevysuje Sirkovy takovym zpldsobem, Ze bude
jejiznazornéni mit ve vykresové Casti uzemniho planu
tvar ne plochy, ale pfimky nebo krivky (vodovodni fady,
kanalizacni sbérale, plynovodni vedeni, telekomunikacni
vedeni, apod.)
verejné ubytovani - hotely, motely, ubytovaci hostince, penziony, turistické ubytovny,
domovy mladeze (internaty)
verejné stravovani - pohostinstvi, restaurace, bufety, verejné jidelny, apod.
stavba pro maloobchod - prodejna potravin, drogerie, prodejna obuvi a koZené
galanterie, prodejna textilu, a galanterie, prodejna
odévd, prodejna elektrospotrebitli, prodejna knih a
zvukovych nosiél, zlatnictvi a hodinadfstvi, prodejna
domacich potreb
kulturni zafizeni s produkci obtéZujici hlukem - klubova zafizeni, diskotéky, letni kina a
venkovni scény, v nichz je provozovdna produkce
(pfedevsim hudebni), kterd svou drovni presahuje
hygienické normy stanovené pro obytné uzemi
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vyhrazena zelern — plochy sadovnickych uprav okolo oblanského vybaveni pFistupné
pouze klientdm daného zafizeni
stavby pro chovatelstvi - stavby pro chov drobného hospodarského zvifectva o jednom

nadzemnim podlaZi a zastavéné plose do 16m2 a do
5mvysky
rekreacni domek (novostavba), rekreacni chalupa (stavebni Upravy objektu pdvodné
trvalého bydleni nebo hospodarského vyuZziti) - jedna
se oobjekty individualni rekreace, hmotové odpovidajici
rodinnému domu), velikost zastavéné plochy objektu
neni omezena, objekty je mozZno podsklepit, mohou mit
nejvyse dvé nadzemni podlazi, popripadé jedno podzemni
podlazi a obytné podkrovi
rekreaéni chata - zastavéng plocha véetné verand, vstup( a podsklepenych teras nebyva
vétsi nez 30 m2, sméji se podsklepit a sméji mit jedno
nadzemni podlazi a podkrovi, obestavény prostor Casti
stavbynad upravenym terénem neprekracuje 110m3
rodinna farma - zemédélsky hospodarsky soubor spolu s obydlim v sousedstvi
zemédélské pddy, kterou obhospodaruje jedna rodina nékdy
jesté s namezdnimi silami. V turisticky atraktivnich oblastech
mdZe rodinnafarma slouzit také pro ubytovani hostdg.

koeficient zastavéni - pomér plochy zastavéné budovami na pozemku k celkové
plosetohoto pozemku
koeficient zelené - podil ploch zelené na pozemku k celkové plose tohoto pozemku

7.Vymezeni verejné prospésnych staveb, vereiné prospésnych
opatreni, staveb a opatreni k zajistovani obrany a bezpeénosti
stdtu a ploch pro asanaci, pro které Ize prédva k pozemkim a
stavbam vyvlastnit

Kod Charakteristika

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Technicka infrastruktura

VT/1 |- plocha pro umisténi obecni Cistirny odpadnich vod

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

ZaloZeni prvk{ tzemniho systému ekologické
stability

VU/1 |- nadregionalni biokoridor NBK K81




8.Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych
prostranstvi, pro které [ze uplatnit predkupni pravo, s uvedenim
v_Ci_ prospéch je predkupni pravo zrizovano, parcelnich Cisel
pozemkd, ndzvu katastrélniho dzemi a pfipadné dalsich ddajd
podle § 8 katastralniho zakona

Kod Charakteristika Dotdené pozemky v k.u. Nové Ves
u Albrechtic
VEREJNA PROSTRANSTVI
PP/la,b | - vefejné prostranstvi - -74/4
vefejnd zeleri - mokrady - -85/1,6
severné od -201/1
hlavniho -222/1,2
zastavéného Uzemi obce -224/1
-226
-228
-230/1
-232/5,6,7
-233/9,10,12,13,14,26,30
-238/2
-240/1
-260/1,3

Predkupni prévo se stanovi ve prospéch Obce Novéd Ves — ICO 00579092.
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9.Stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50
odst. 6 _stavebniho zékona

Kompenzacni opatreni nebyla stanovena, uzemni plan nema vyznamny
negativni vliv na priznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvosti nékteré
evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti.

10. Vlymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv a
stanoveni mozného budouciho vyuziti, vcietné
podminek pro jeho provéreni

R2/BV, R3/BV - uzemni rezervy pro bydleni v rodinnych domech -
venkovského typu, vymezené podél paterni komunikace v obci -
silnice III. tfidy. Jedna se o proluky v zastavéném uzemi, jejichz
budouci vyuzZiti zajisti kompaktnost zastavéného uzemi obce. V
soucasné dobé do navrhu nezarazeny vzhledem k tomu, Ze neni
zajem vlastnika pozemku na zméné jeho vyuZiti

PFi prosazovani zasad uzemniho planu je tfeba zajistit, aby nebyla dale
ztéZovana mozZnost vyuZiti predmétné plochy pro vystavbu, napfr.
realizaci tras vedeni technické infrastruktury pres tyto pozemky,; pfri
rekonstrukci stavajicich tras provérit mozZnost jejich premisténi do
okrajovych Casti predmétného prostoru.

Bez provedeni zmény uzemniho planu nelze plochy uUzemnich rezerv
pro uvazované budouci vyuZziti vyuzivat.

11. Udaje o poctu listd Gzemniho plénu a poltu vykress
k nému pripojené grafické casti

Pocet listd textové &asti tzemniho plénu: 46 stan

Pocet vykres( grafické Easti:

A.2.1. Vlykres zakladniho Clenéni uzemi M1 :5000
A.2.2. Hlavni vykres M1 :5000
A.2.3. Vykres koncepce technické infrastruktury M1 :5000

A.2.4. VVykres verejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci M 1 : 5 000
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