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A. ZAKLADNI UDAJE
1. IDENTIFIKA CNi UDAJE

1.1. Udaje o stavl:
1.1.1. Nazev stavby
,Uzemni studie pro zastavitelnou plochu Z2 vymezeno

Uzemnim planemCestice

1.1.2. Lokalita:

Obec: . Cestice — lokalita Podchlumi
Katastralni Gzemi : Cestice
Dotcené pozemky: . 501/5, 501/6, 501/16, 501/17, 501/18,

501/19, 501/20, 501/21, 501/22, 501/23,
501/24, 501/25, 501/26, 501/27, 501/28,
501/31, 501/33, 501/38, 493, 494/1, 494/2,
494/3, 494/4, 494/5, 494/6, 1064/1, 1064/2,
1242, 54/1, 54/2, 1242.

1.1.3. Pdizovatel:

Nazev: . UGad uzemniho planovaniad

Kostelec nad Orlici

Adresa . Palackého nassti 38, 517 41 Kostelec nad O.

1.2.  Udaje o stavebnikovi

Nazev stavebnika :ObecCestice
Sidlo . Cestice 94
517 41 Kostelec nad Orlici
ICO : 00274828
Zastoupen . Petr Vondték, starosta

1.3. Udaje o zpracovateli projektové dokumentace

1.3.1. Nazev generalniho projektanta . Stapring®s.r.o.
Sidlo : Javornicka 1501
516 01 Rychnov nad Kinou
ICO . 64788229
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Telefon 494 323 335

E-mail . stapring@stapring.cz
Odpowdny projektant . Ing. Michal Fenyk
Cislo autorizace : 0600170

2. HLAVNI CILE RESENI:

Cilem a @elem tzemni studie pro zastavitelnou plochu Z2 & @lestice, ve smyslu
ustanoveni § 30 odst. 2

stavebniho zakona, je praeni a definovani podminek pro plosSné a prostorové
uspdadani plochy Z2 vymezené v Uzemnim plérestice.

ReSenym Gzemim je zastavitelna plocha ¢ena Z2 (Bl — plochy bydleni v rodinnych
domech —mastské a fiméstske).

Smyslem studie je prokdzat moznost realizacesméma vystavbu staveb pro bydleni v
piednttné ploSe, tak aby vystavbaetns souvisejici infrastruktury mohla byt

projednana v navazujicitizeni.

Jedna se o plochudenou pro vystavbu rodinnych dégnsituovanou mezi Zelezmi
trati a vodnim tokem Alba, ze zapadni strany oliemuu Uzemni rezervou pro
pielozku silnice 111/3209Cestice —L&éno, mistni nazev Podchlumi. Celkova
lokality podle vydaného tzemniho planu je 2,66 ha.

3. POZADAVKY VYPLYVAJICI ZE ZADANI UZEMNI STUDIE:
Cilem je vytvdgeni podminek, které povedou k vystawbrbanisticky i architektonicky
zajimavé lokality venkovského bydleni.

4. POZADAVKY VYPLYVAJICI Z NAVRHU UZEMNIHO PLANU:
Vychozim podkladem pro zpracovani Uzemni studiezgeacovany Uzemni plan
Cestice, vydany formou opani obecné povahy. 1/2014, s nabytim&nnosti dne
27.12.2014, kde pro zastavitelnou plochu Z2 jemtana podminka zpracovani tzemni
studie.
Zastavitelna plocha Z2 je UPiaaena do ploch se zékladnim vyuzitim Bl — plochy pr
bydleni v rodinnych domech -&stské a fiméstske.
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Hlavni vyuziti:

Bydleni v rodinnych domech stipluSenstvim, které odpovida charakteréstské a

piiméstské nizkopodlazni zastavbygcemé zejména pro bydleniiipadre individualni

rekreaci, bez chovu hospddiych zvfat. Podnikani bude omezeno na vyuZziti max.

50% uzitné plochy staveb.

Pripustné vyuziti:

verejna prostranstvi, vejna a soukroma zele

détska Histe,

mistni a delové komunikace,

garaze odstavné a parkovaci plochy pro osobnimality souvisejici s hlavnim
vyuzitim,

komunikace pro §5i, stezky pro rekréai sport

stavby a z#zeni technické infrastruktury souvisejici s hlaxniyuzitim,

stavby a z&zeni pro civilni ochranu,

Podmirgné gipustné vyuZziti:

stavby a zézeni pro obanské vybaveni
vodni plochy a vodni tok, plocha rrepahne 1000m?2.

Nepipustné vyuziti:

stavby pro chov hospoitkych zvfat
stavby pro vyrobu

stavby pro zeguélstvi

sluzby pro motoristy

¢erpaci stanice pohonnych hmot
autobazary

truck centra

logisticka centra

hibitovy

stavby pro nakladani s odpady
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5.2.

Podminky prostorového usigmani vetn® zékladnich podminek ochrany krajinného

rdzu, stanoveni rozmezi v¥my pro vymezovani stavebnich pozeaikintenzity jejich
VYUZiti:
- velkost pozemku od 600 m2

- koeficient zastasni pozemku vetné zpevrenych ploch max 40 %
- vySkova hladina zastavby max. 2N&etne podkrovi — viz. regulativy.

RESENI STUDIE:

VYMEZENI UZEMIi A SIRSI VZTAHY :

ReSené Uzentestic se nachazi v sevetdisti obce v lokalit zvané Podchlumi. Uzemi
je vymezeno v Uuzemnim planu zastavitelnou lokal#@uo vymere 2,0 ha. Stavajici
vyuziti ploch je jako ornatula.

ANALYZA POZADAVK U VYPLYVAJICICH Z UP CESTICE:

Cile uzemniho planovani jsou uvedeny v 18 z&akeéndl83/2006 Sb., ve 2ni
pozcjSich gedpigi.

Uzemni studie vytva predpoklady pro vystavbu vymezenim stavebnich poaemk
urcenych pro bydleni a rekreaci v souladu se zakladntepci stanovenou Uzemnim
planem,. Definovanim podrobnych podminek ochranyozavoje urbanistickych a
prtirodnich hodnot, pro koordinované urddgani véejné infrastruktury, je s@asre
posilovana vyvazenost vztahu podminek jednotlivyitiit udrzitelného rozvoje tzemi.
Uzemni studie dosahuje souladu s danym cilem résp@kim obsahového ramce a
metodického postupu praci stanovenydislpSnou legislativou detrg souvisejicich
judikéta. Urbanistickou koncepci jsou definovany podminky pospodarné vyuZziti
zastavitelnych ploch v souladu a poZzadavky vypiypia izemniho planu.

Specifické podminky stanoveny pro zastavitelnothpl@2 Gzemnim planefiestice:

- dopravni napojeni plochy bude zaberm® realizaci festavbové plochy P2 —
piistupova ulice.

- predpokladem vystavby je realizace trafostanice Z1

- podél rezervni plochyiplozky silnice 111/3209 umistit ochrannou z&le
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5.3.

- bude respektovano ochranné pasmo vyznamnéhoAiblav Sice 8,0 m od tehové
Cary.

- v ochranném pasmu Zeleznice umistit ochrannoenzelamostatné vymezenou
plochou Z22

- predpoklad umighi max. 18 RD.

Splreni specifickych podminek:

Pro danou lokalitu &etre¢ rozleréni na jednotlivé parcely se vidznu na zaklad
pozadavku vlastnik jednotlivych parcel z&mla zpracovavat projektovd dokumentace
pro Uzemnitizeni a stavebni povoleni.ciBem této doby doslo k schvaleni nového
tzemniho plan€estice, ktery pozaduje zpracovani Gzemni studie'ggenou lokalitu
Z2.

V ramci projektové dokumentace proRUa STP lokality RD Podchlumi byly
vyprojektovany, projednany a odsouhlaseny vesketdehy inZzenyrskych siti pro
danou lokalitu ¥etné napojovacich bads jednotlivymi spravci siti. Vzhledem k tomu,
Ze tato Uzemni studie je zpracovavana tzétregpna zaklad nutnosti vyplyvajici z
piredchoziho odstavce, je spravnost vSech navrzenyclpatvrzena v jiz provedené
projektové dokumentaci a dolozena souhlasnymi siakyp sprava siti.

Podle § 7 odst. 2 vyh{C. 501/2006 Sb. se pro kazdé dva hektary zastagitglochy
bydleni, rekreace, ¢bnského vybaveni anebo smiSené obytné vymezujeuts to
zastavitelnou plochou souvisi i plochaej@ého prostranstvi o vydte nejmés 1 000
m2. Tato plocha weSeni lokali je vymezena na severni sttgmlochy Z2 o vyniie
1100 m2.

Podél planovanétplozky silnice 111/3029 Cestice — Léno bude umigha ochranna
zelay, v pasmu 3,0 m od uvaZzovan&lozky.

URBANISTICKY NAVRH V CETNE REGULA CNiCH PRVK U:
Budou dodrzeny obecné pozadavky na vymezovani ghocke gedpisu¢. 501/2006

Sh. VyhlaSka o obecnych pozadavcich na vyuzivaemilz Plochy jsou vymezeny
podle zmisobu vyuZziti, a to jako plochy s rozdilnymispbem vyuziti, konkretnjako
plochy bydleni, které zahrnuji zpravidla pozemkydinmych doni a souvisejici
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dopravni a technické infrastrukturgetné pozemk: vefejného prostranstvi.

V ramci Uzemnich a prostorovych regulativudou stanoveny podminky pro vymezeni
a vyuziti pozemi v feSené lokali.

Budou dodrzeny poZadavky na vzajemné odstupy staweisténé na vymezenych
pozemcich podle § 25 vyhl. 501/2006 Sh. VyhlaSkdecnych pozZzadavcich na vyuZziti
Uzemi, ve zéni pozajSich gedpisi (vyhl. 269/2009 Sb., vyhl. 22/2010 Sb., vyhl.
20/2011 Sh., vyhl. 431/2012 Sb.) a také vyhlaskys/2809 Sb. , o obecnych
pozadavcich na stavby.

5.4. UZEMNI A PROSTOROVE REGULATIVY
5.4.1. Uvod:
Navrh nové lokality pro vystavbu RD posiluje funkioydleni v obciCestice v

navaznosti na planovanoiigtozku pozemni komunikace 111/32@%stice — Léno a
stavajici okolni zastavbu.

Tyto Uzemni a prostorové regulativy maji za Ukalnstvit podminky pro vystavbu
rodinnych domd pro novou lokalitu “Podchlumi* a zamezit tak Zwél a
neplanované vysta¥b Obec &mito regulativy chce ffedejit vzniku neusgadané
vystavby, jaké jsou znamé z okoli a vyiiv@redem dané a jasné podminky, které
povedou k vystavblokality vzorového pohledného venkovského bydleni.

5.4.2. \gcna naph regulativu:
5.4.2.1. Hlavni vyuZziti zemi je &gno pro stavby pro bydleni, tedy pouze pro roduiory,

které budou konceépe reSeny jako domy vhodné pro vesnické bydleni.

5.4.2.2. Ripustné je dopikové vyuZziti Gzemi jako: gardz pro osobni automplphrkovaci a
odstavné plochy, drobné vodni plochy a #ele

5.4.2.3. Rodinny @im bude mit max. dvnadzemni podlazi - druhé nadzemni podlazi bude
podkrovi. Objekt mZe mit podzemni podlazi, ovSsem za podminky, ZegbadlL.
nadzemniho podlazi bude nejvyse 500 mm nad terénem

5.4.2.4. Dominantni ifleben sedlové &chy o sklonu 30°-45° bude orientovan kolmo na
podélné strany pozemkkteré jsou navzajem rovn&mé; na kratSi strénmohou
byt Stity, valba i polovalba.
Na minimal® 60 procentech okapuisthy bude dodrZzena minimalni vyska spodni
hrany okapu (jenz je tven podbitim, nebo tramky) 2 900 mm od terértileplého
k objektu.
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5.4.2.5.

5.4.2.6.

5.4.2.7.

5.4.2.8.

Pripustné je na objektu umdsii stechy pultové, nefpustné je vSakeSeni sechy
ploché. V gipact pultové stechy bude dodrZzeno spadovarteshi roviny shodhse
sedlovou sechou. Secha budéeSena ve sklonu 23°-45°.

Ve steSe mohou byt osazen#esini okna nebo pultové i sedlové iy

Maximalni vySka kebenestrechy nesmi fgkragit 9,0 m.

Objekty je mozné st#ty pristavovat jen v takovém objemu a hioaby nebyly
piekraieny limity prostorového vyuZziti Gzemi.
Koeficient zastagnosti pozemku (KZP — Pain mezi sodtem vyner zastavenych
ploch na pozemku k vyée tohoto pozemku): 0,4 — maximélivdak 300 rh
zasta¥né plochy.
Koeficient podlazni plochy (KPP - Pé@mcelkové plochy k ploSe pozemku) =< 0,5
Budou #zena min. 2 parkovaci stani. \fipadt, Ze bude vystawna garaz, bude
pocet nutnych parkovacich stani snizen ogistani v garazi.
Vzdalenost stavebtidry od komunikace je vyztiana v architektonické situaci a
musi byt dodrZzena. Vzdalenosti stavebary od komunikace se rozumi kolméa
vzdalenost nejblizSiho rohu objektu od komunikace.
Cisténi splaskovych odpadnich vod bude, vzhledem k plabge vybudovat
centralniCOV s podtlakovym systémerfe$eno ve dvou fazich :
1. Ped vybudovanim centralniho podtlakového svodu Epla&Skanalizace :
- kazdy budovany RD bude mit svoji vlasttOV, jejiz vitistené vody budou
svedeny do navbudované kanalizace, ktera bude zanesido vodotée.
2. Po vybudovani obecni kanalizace s napojenim miaétei COV :
- kazdy no¥¢ budovany RD bude napojen na tuto centraini kaaeiligCOV
- kazdy jiz postaveny RD bude do &sii od pokynu obecnihoradu gepojen
na tuto centralni kanalizaciCOV.
Toto pipadné pepojeni jde pléa k ndhrad investora bez naroku ndhrady po
obci.

Projekéni ¢innost centraini podtlakové kanalizace pro OBestice zajiuje firma
IKKO Hradec Kralové, s.r.o., kontaktni osoba p. .in@ohuslav Kouba
tel. 495 217 150).

Na zéklad geologického przkumu dané lokality, ve kterém se potvrdilalka
urovei hladiny podzemni vody pod terénem (1,35 — 2,2jenpozné pouze dédve
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vody ze zpevénych ploch a ze &tch reSit vsakovanim na vlastnim pozemku za
pouziti neélkych vsakovacich prik De&ové vody ani fipadré budované bazény
nesmi byt napojeny na centralni kanalizaCiQV.

Parametry odtakz domovnichCOV/septiki, pro vypouni vygisténych odpadnich
vod : Koncentrace zbytkového zm&eni v odtoku =zistirny odpadnich budou
spliovat hodnoty niazeni viadyc. 229/2007 Sb.

Emisni standardy ukazabepripustného zngsténi odpadnich vod:

Hipustné Maximalni
p (mg/l) m (mg/l)
ChSKe, 150 220
BSKs 40 80
NL 50 80

Vsakovani odpadnich vod po jejickegkisteni neni v této lokalé povoleno.

5.4.2.9. V lokali¢ bylo provedeno iedkEZzné néfeni mnozstvi radonu vapgnim vzduchu.
Zjistené hodnoty odpovidaji vysoké radonové&zialokality.

5.4.2.10.Z&kladové potry v predmétné lokalig jsou hodnoceny jako slozité zivbdu
sezonniho kolisani hladiny podzemni vody nad Graékladové spary. Podsklepeni
objekti se na zaklatigeologického przkumu nedoportuje.

5.4.2.11.Na pozemni komunikaci je zakazano skladgaykoli material, obzvlast na
nezpevkné krajnici, ktera slouzi pro odvoghi pozemni komunikace a hrozilo by
posSkozeni drenazniho potrubi. Material je moZneadsklat pouze na pozemku
investora. Pro lokalitu plati zakaz parkovani nzpeerené krajnici.

5.4.2.12.Na vystavbu nesmi byt pouzit systém ,stulalo ,roubenky".

5.4.2.13.Jako exteriérovy obkladovy material ndsyhipouzity ,un€lé-plastové palubky”

5.4.2.14.Fasadda bude alternativa omitky, zateplovaciho systému, mohou byt pouzita
lok&ln¢ prkna-palubky (ne vSak na celou fasadu, v rozsahximalré 30% plochy
fasady), obklad klinkrem (Stipanym betonem, kameniemtaci kamene), ifjpadré
rezné zdivo. Barva fasady neni definovana.

5.4.2.15.Parkovani osobnich aut budedpvsSim na vlastnich pozemcich maijité\lakladni
auta nesmi byt v této lokaliparkovana.
Pfipadné parkovani na komunikaci butsSeno pouze pro nawgy, vzhledem k
Sikce vozovky musi byt dodrZzena bezpest silnéniho provozu i fistup vozidel a
jednotek integrovaného zachranného systéétechniky pozarni ochrany.

5.4.2.16.Vyska oploceni umdsiho mezi stavebni parcelou a komunikaci bude penee v
rozsahu 1200 - 1500 mm v migtrilehlého terénu. Material ani barva nenéair.
Oploceni bude zbudovana.vpodzemnich a pomocnych konstrukci na pozemku
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vlastnika pozemku.
Objekty nemusi byt oploceny. fipad pouZiti ,Zivého plotu” plati stejnd pravidla
jako pro oploceni.
5.4.2.17.Stavajici terén je mozné vyskownit a to nasledujicim Zizobem :
- v piipac, Ze bude stawn podsklepeny RD, terén musistat ve stavajici arovni s
vySkovou zménou £ 200mm.
- Vv pripack, Ze bude stasn RD nepodsklepeny, je mozné stavajici terégnino
max. £500mm
- jako stavajici terén je povazovano z#emi, které bylo provedeno geodetickou
kanceldi jako projektovy podklad.
5.4.2.18.V kazdé Zadosti o stavebni povoleni -.regpasSeni stavby budou definovany
minimalng tyto kontroly :
1. Kontrola provedenych zaklad
2.  Kontrola provedeného hrubého zdivag provadnim krovu
3.  Kontrola provedeného krovu bez zaklopu nebinlat
5.4.2.19.Fpadné vedeni cyklostezkyigs danou lokalitu RD musi byt projednano a
odsouhlaseno vlastniky pozeitnk dané lokali.
5.4.2.20.V dané lokalitnesmi byt chovano zZ\dctvo s vyjimkou slepic, kraltk kocek a p8.
PredevSim zde nesmi byt chovani kpavce, skot, prasata, pStrosi.
5.4.2.21.Pedmétna oblast se nachazi v rozsahlém cémém Uzemi definovaném jako
chraréna oblast firozené akumulace vod (CHOPAV) pod nazvem Vycliedka
tiida, jejichz vystavba a vyuziti Gzemi je limitovatake legislativnim fedpisem
nafizeni vlady¢. 85/1981 Sb. o chrénych oblastechfirozené akumulace vod, ve
zreéni pozajSich pedpidi.
5.4.2.22.Lokalita pro umi&ti rodinnych dom se nenachéazi v zaplavovém uUzemi 100-leté
vody vodniho toku Divoka Orlice, ktera se nachéagizni ¢asti msta Cestice u
Castolovic. (Data bylaipvzata 23.4.2014 z webového portalu Dibavod v fitetil
zaplavovych oblasti)
5.4.2.23.Lokalita RD Podchlumi nebude v budoucmojena na fipadnou pelozku silnice
111/3209 Cestice — Léno, se kterou je gitano v Gzemnim planu.
5.4.2.24.Podminka omezeni vystavby a nutnosti gardosolného prostoru u koryta vodniho
toku Alba byla stanovena Povodim Labe na 3,0 m.

5.5. RESENiI TECHNICKE INFRASTRUKTURY:
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5.5.1. Doprava:

Lokalita bude napojena na stavajici hlavni pozekonmiunikaci parc¢. 1062/1 v k..
Cestice uCastolovic. Pijezdova komunikace obousmaé ukomena obrati®m bude
Sikky 6,0m se zivinym povrchem, pdp povrchem z betonové zamkové dlazby.
Lokalita budetfeSena jako obytna zona. Na komunikaci budou ri@nyamista pro
parkovani osobnich automabilvéetré jednoho parkovaciho mista pro osoby s
omezenou schopnosti pohybu a orientace. Parkovazitel bude tak&eSeno na
jednotlivych pozemcich v ramci navazujicich propeich dokumentaci. Sogbné
podél severni strany komunikace je navrzen choziigtonové dlazby vige 1,5 m.

5.5.2. Technicka infrastruktura:

Zasobovani vodou:
V obci Cestice je proveden vodovod protegou potebu, ze kterého bude provedeno
napojeni lokality na zasobovani pitnou vodou.

Kanalizace splaskova:

V obci Cestice v dob zpracovani Gzemni studie neni provedeni#jud kanalizace,
odpadni vody ze stavajici zastavby jsou odstrany individual@ Zumpami a nebo
septiky.

V obci se uvazuje ofizeni centralni podtlakové kanalizace aZcastirny odpadnich
vod v Castolovicich, proto je povinnost kazdého viastrikgektu se v fipads realizace
centralni kanalizace na tuto kanalizaci napojit.

DoporwenéresSeni likvidace odpadnich vod:

Vsakovani vyistenych odpadnich vod neni dopoemo. Kazdy rodinny i musi mit
osazenu vlastni domovaistirnu odpadnich vod, ze které povede tlakova lkeate
osou vozovky az k mistu obrati& dale podél budouciglozky komunikace estice —
Li¢cno snérem k jihu k vodnimu toku Alba.

Kanalizace deova:

Pro odvedeni povrchovych vod z pozemni komunikameslouzit zasakovacftigop,
ve kterém bude uloZeno drenézni potrubi s ¥iiist do nahonu Alba i do OleSnického
potoka.
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Zastavitelna plocha Z2 01.Textowdast

Povrchové vody ze igich a zpevnych ploch jednotlivych objektbudou na zaklad
hydrogeologického pzkumu zasakovany na pozemcich vlasinijednotlivych
pozemk: popr. akumulovany fimo na vlastnich pozemcich.

Zasobovani el. energii:

Hlavni vedeni nadzemni &N je vedeno podél stavajici pozemni komunikacpara.
¢. 1062/1 v k.uCestice uCastolovic.

MoZznost napojeni lokality 11 rodinnych dérje podmigno rozsfenim distribgni si¢
NN. Na parc.¢. 501/16 na JV rohu je umésia stavajici kabelova pojistkovaigk
SS100 ( ozn. X48), ze které bude umaimnapojeni 11 dalSich parcel.

Rozvody budou provedeny normalizovanou dapou soustavou 3+PEN, 400/230 V,
AC, TN-C-S. Rozvody budou realizovany ve zp&vh ploSe pro ¢i komunikaci i v
plochach véejného prostranstvi.

Zasobovani plynem:

Obec Cestice je plynofikovana. PodéeSené lokality je veden hlavni STiad, ze
ktereho bude mozné provést napojeni lokality ter$in stavajiciho STL rozvodu.
Bilance:

11 RD — max spoeba plynu 22 m3/hod.Z.P.

Hlavni rozvod bude umi&t v profilu obsluzné komunikace pro lokalitu.

Elektronické telekomunikace:
Na parc.¢. 501/17 se nachazigiézny kabel s elektronickych komunikaci s volnou
kapacitou pro napojeni 12 rodinnych dom

Rychnov nad KnéZznou
leden 2015
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